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1.1. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU ZADUB-ZAVISIN

l.1.a. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastav&ného Uzemi (dale jen ZU) je vymezena ke dni 1.2.2007. Tato hranice ZU je zakreslena na
v8ech vykresech grafické Casti vlastniho navrhu UP a na v8ech vykresech grafické Casti oduvodnéni navrhu
UP kromé vykresu: Sirsi vztahy

V mezich hranice zastavéného Uzemi se nachazeji ¢asti : Zadub, Stary Zadub, Zavisin, Milhostov a
Pohodnice

l.1.b. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Navrh Uzemniho planu vychazi z historickych, kulturnich, urbanistickych a pfirodnich  podminek
feSeného Uzemi. Podporuje kulturné historickou symbidézu obce s Maridnskymi Laznémi, dlouhodobé
pfinasejici ekonomické i spolecenské podnéty pro dalSimu rozvoji feSeného uzemi

Z hlediska urbanistického vyvoje jsou navrZzeny logické vyvojové kroky, vychazejici z konkrétnich
historickych zaloZeni jednotlivych &asti obce. Zejména v Casti Zadub a Zavisin jsou v jadrech zastavby
respektovany urbanistické formy ,okrouhlic®. Navrh umozfiuje jejich doplnéni a nasledny logicky vyvoj.

Navrh ploch pro bydleni v obci je koncipovan s ddrazem na jejich nekonfliktni vztahy s funkénimi
plochami pro dopravnimi stavby, drobnou vyrobu &i vyrobu, skladovani a sluzby. Plochy pro bydleni se
vymezuji pfevazné pro nizkopodlazni vystavbu RD.

Rozvoj sidla respektuje terénni reliéf, pfirodni podminky i krajinafské hodnoty Uzemi. Historické hodnoty
Uzemi — pamatky — jako byvala kovarna Zadub, kamenny kfiz ZaviSin, kamenny kfiz Milhostov jsou
stabilizovany na svych mistech.

Uzemi drobné vyroby a sluzeb jsou rozvijena v navaznosti na stavajici vyrobni eventualné zemé&délské
arealy.

Navrh akceptuje podminky stanovené pro Uzemi nachazejici se v CHKO Slavkovsky les, v jeho Il Il a
IV, zéné. V jihozapadni €asti katastru Milhostova u Marianskych Lazni se nachazeji cenné pfirodni lokality.
Rozvoj sidla je navrzen tak, aby nedoslo k poruSeni zasad ochrany téchto hodnot.

Obec Zadub — Zavisin se nachazi na okraji marianskolazenského zlomu. V blizkosti se nachazi
vyznamna krajinna dominanta Podhorniho vrchu. Silueta obce se projevuje v krajinnych panoramatech i v
pohledech z tohoto vrchu. Pfi navrhu vySkového uspofadani obce je omezena moznost vyskovych akcentu.

Hlavni cile rozvoje:

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy, zejména pro bytovou vystavbu s dostatednou rezervou pro
Casovy horizont navrhovaného uzemniho rozvoje.

Navrhuje pfimé&fené sportovni a rekreaéni plochy.

Uzemni plan nenavrhuje etapizaci vystavby.

UP navrhuje nové dopravni uspofadani. Tranzitni osobni dopravu do Marianskych Lazni vede mezi sidly
Zadub a Zavisin. Pro napojeni je vyuzita kfizovatka do Ovesnych Kladrub s moznosti mimouroviiového
kfizeni se silnici 11/230.

Stabilizuje koncepci technické infrastruktury, zejména odkanalizovani Zadubu a Zavisina.

l.1.c. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

l.1.c.1. - Urbanisticka koncepce

Uzemni plan obce Zadub — Zavisin rozviji historické trendy urbanistického zaloZeni. Reaguje na nové
podminky spole¢enského, hospodarského a uzemniho vyvoje. Ve funkénim uspofadani klade ddraz na
vytvareni podminek pro rozvoj hlavnich funkci obce. Je to funkce bydleni, rekreace a cestovniho ruchu.
Zarovenf vyuziva blizkost |azefiského mésta Marianské Lazné ve prospéch rozvoje obce.

Pfiznivym faktorem je bezprostfedni blizkost vyznamného golfového hfisté jehoz Cast zasahuje do
katastru obce. V severni ¢asti katastru Zavisin je uvazovano s plochami pro specifické sportovni vyuziti —
golfova hfisté, které dale navazuji na stavajici golfové hfisté lezici zejména v k.U. Marianské Lazné.

Uzemni plan navrhuje v jednotlivych &astech obce rozvoj ob&anské vybavenosti. Je dan prostor pro
mozné uspokojovani potfeb obyvatel obce a spadového uzemi v misté bydlisté.

Plochy obcanského vybaveni jsou navrzeny a dimenzovany diferencované v centrech sidel nebo
vzhledem k jejich tradi¢nimu umisténi.

Uzemni plan vytvari podminky pro vyuZiti ploch k podnikatelskym aktivitam v oblasti obchodu,
ubytovacich a stravovacich sluzeb i dalSich doplfikovych sluZeb.
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Plo$né a prostorové usporadani uzemi

PloSné a prostorové usporadani je navrzeno tak aby jednotlivé &asti obce byly kompaktni a ucelené.
Nové navrzené zastavitelné plochy logicky doplriuji zastavéné uzemi.

Uzemni plan nové, pfiméfené k potfebam a udrzitelnému rozvoji obce, rozSifuje urbanizované uzemi.
Kladen je diraz na vyvazenost ploSného vyvoje, jeho architektonicky i esteticky pfiznivé usporadani.

Prostorové usporadani
Stabilizované plochy
1) Pro stavby a zmény dokon€enych staveb ve stabilizovanych plochach stanovi regulativy stavebni ufad s
pfihlédnutim k charakteru okolni zastavby.
2) Vyska nékterych Casti spoleCensky vyznamnych objektd ve stabilizovanych plochach (radnice, Skola,
kostel, apod.) mUze byt vySSi nez je okolni urbanisticka struktura. O vySce rozhoduje pfislusny stavebni
Ufad.

Plochy zmén

Pro regulaci prostorového vyuziti ploch zmén jsou stanoveny regulativy prostorového vyuziti:
a) maximalni procento zastavéni pozemku

b) minimalni procento ozelenéni pozemku

c) minimalni - maximalni podlaznost

Uzemni rezervy
Pro regulaci prostorového vyuZiti ploch zmén nejsou stanoveny regulativy prostorového vyuZiti. Vstup do
ploch rezerv je vazan na pofizeni zmény tohoto uzemniho planu nebo pofizeni nového.

l.1.c.2 Zastavitelné plochy a plochy prestavby

Zastavitelné plochy jsou znazornény v grafické casti ve vykresu. ,Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi®.
Casti uzemi jsou oznadeny Z1-Z 22 — zastavitelné plochy, Z 23 — nezastavitelné plochy uréené pro golfové
hfisté, Z 24 — uvazovana plocha pro zfizeni golfového hfisté —byla vypusténa. Pfestavby se na feSeném
Uzemi nevyskytuji.

Uzemnim planem jsou vymezeny nové zastavitelné plochy (v sou¢asnosti
navrzena podstatna zména ve funkénim vyuziti plochy.

nezastavéné), u kterych je

Takto jsou v uzemnim planu vyznaceny tyto zastavitelné plochy :

Pofadové | Nazev Kod Oznaceni — nazev Vyméra v Druh vyuziti
Cislo katastralniho katastralniho | plochy ha
uzemi uzemi
Z1 Zavisin 789 704 Se"erzn,' cast obce 0,9678 bydleni vesnické BV
avisin
Z2 Zavisin 789 704 Se"erz”,' cast obce 1,6672 bydleni vesnické BV
avisin
Zavisin 789 704 s 0,2912 +
Z3 Zadub 789 691 Se"erzn,' castobce | 4506 = bydleni vesnické BV
avisin
0,7438
Vychodni ¢ast
Z4 Zadub 789 691 Zadubu — Stary 1,5871 bydleni vesnické BV
Zadub
Jihozapadni ¢ast
Z5 Zadub 789 691 Zadubu- ¢ast.Stary 1,4172 bydleni vesnické BV
Zadub
26 Zavein T oot Jizni &ast obce ooia L | bydieni vesnické BV a
E— Zavisin 2.5330 doprava silni¢ni DS
z7 Zavisin 789704 | VYohoon! Castoboe | 6gps bydleni vesnické BV
avisin
z8 Zavisin 789704 | VYONOON castoboe | g 77gg doprava silniéni DS
avisin
- . vyroba a sklady, lehky
L v Severni Uzemi nad o
Z9 Zavisin 789 704 obci Zavisin 2,7577 priamysl VL
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Pofadové | Nazev Kod Oznaceni — nazev Vyméra v Druh vyuziti
Cislo katastralniho katastralniho | plochy ha
uzemi uzemi
drobna a femeslina
. Severni ¢ast obce vyroba VD
210 Zadub 789 691 Zadub 0,1021 doprava silni¢ni DS
verejné prostranstvi PS1
Severozapadni éast obcanské vybaveni-
Z1 Zadub 789 691 . 2,1235 télovychovna a sportovni
obce Zadub
zafizeni OS
Z12 Zadub 780691 | Zapadnicastobee | 54165 | pydieni vesnické BV
Zadub
713 Zadub 789 691 Jizni okraj obce 0,5095 bydleni vesnické BV
Zadub
Jihovvchodni &ast bydleni vesnické BV a
Z14 Zadub 789 691 yehoc 22777 technicka infrastruktura
obce Zadub TI
. Vychodni ¢ast obce bydleni vesnickeé BV a
Z15 Zadub 789 691 y Zadub 4,0851 doprava silniéni DS
Milhostov u Severni okraj obce smiSené vyuziti
Z16 Mar.Lazni 789 682 Milhostov 0,5157 vesnického typu VS
Milhostov u Severni okraj obce bydleni vesnicke a
Z17 Mar.Lazni 789 682 Milhostov 0,2300 rodinna rekreace BV 1.
i : 0 i technicka infrastruktura
718 M|Ihost,ov u 789 682 Zapadr_u okraj obce 0,0219 T
Mar.Lazni Milhostov
Milhostov u Vychodni okraj obce bydleni vesnicke a
Z19 Mar.Lazni 789 682 Milhostov 06329 | rodinna rekreace BV 1.
Rozsifeni
komunikace mezi
Z20 Zadub 789 691 Zadubem a 0,7135 doprava silniéni DS
ZaviSinem
Mimouroviiova
Z21 Zadub 789 691 kfizovatka u silnice 1,4993 doprava silni¢ni DS
11/230
722 Zadub 789 691 VVChOdZ”é (;’:gal obce | 4 5151 bydleni vesnické BV
Zavisin Severni okraj obce 24,1958 +
Z23 Zadub 789 704 Zéviéinj 1,2830 = | plochy pro golfové hristé
25,4788
Zavisin . . . plochy ze zadani-byly
Z24 Zadub 789704 | Vychodniokrajobce | 44 4194, vypustény

Zadubu

plochy pro golfové hiisté

Regulaéni podminky pro stavby na t&chto zastavitelnych plochéch stanovi tento Uzemni plan.

Umistovat stavby a zafizeni a rozhodovat o zméné vyuziti staveb je mozno jen v souladu s regulativy
tohoto Uzemniho planu.

Umistovani zafizeni technického vybaveni, slouzZici pro obsluhu jednotlivych ploch, je pfipustné, pokud
jeho nezadouci vlivy na zakladni funkci neprekroci legislativné pfipustnou mez.

Na plochach, ve stavbach a zafizenich je mozno dale provozovat stavajici funkce,ktera neni v souladu
s regulativy tohoto UP, pouze pokud negativhé neovliviiuje zakladni funkci plochy nad pfipustnou mez ,
nebo nejsou zde dany divody pro opatfeni podle zakona.
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1.1.c.3 Navrh systému sidelni zelené

UP vymezuje vefejné pfistupnou sidelni zelef v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach
vymezenych k zastavéni jako sou€ast ploch vefejnych prostranstvi.

RozliSeni vefejnych prostranstvi :

Plochy vefejnych prostranstvich PS
Jsou navrzeny v zastavéném uzemi , Jedna se o plochy vefejné uzivané zelené.

Plochy vefejnych prostranstvich PS 1
Jsou navrzeny jako plochy s doprovodnou zeleni komunikaci a vodnich tok(i, Mohou jsou tvofeny
zelenymi pasy a kliny mezi dopravou a jinymi funkcemi.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — NSz
Plochy zelené doplnujici krajinny raz

Specifické sportovni vyuziti
V UP jsou navrzeny plochy pro rozsifeni golfového hfisté.

Prirodni priority — maloplosné CHKU

V UP je vymezeno uzemi soustfedénych pfirodnich hodnot — Pramenisté ficky Teplé

Podrobnéjsi specifikace ploch zelené je v Hlavnim vykresu vyjadifena znackou a vysvétlena v legendé.
Ostatni rozhodujici informace jsou zachyceny v Hlavnim vykresu izemniho planu Zadub Zavisin

1.1.d. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obcanského vybaveni vcetné
podminek pro jeji umist'ovani

1.1.d.1. Dopravni infrastruktura

Navrh feseni koncepce dopravy

Doprava jako jedna ze zakladnich sloZek tvorby sidel podmifiuje jejich rozvoj. V8echny komunikace musi
byt navrhovany podle modernich zasad: musi pfenést poZadované objemy automobilové dopravy, sou¢asné
musi zarucit v prostfedi sidel pfiméfené zklidnéni automobilového provozu a v neposledni fadé pUsobit
esteticky.

Ve vSech funkénich plochach budou, dusledné respektovany pozadavky na stavby z hlediska jejich
uzivani osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace, v€etné feSeni pfistupu do téchto staveb,
pozadavkl na komunikace, konstrukce a zafizeni.

Automobilova doprava

Uzemni plan navrhuje v feSeném Gzemi tyto stavby na silniéni siti:

Vedeni silnic lll.tFidy zUstava v feSeném Uzemi nezménéno s vyjimkou nové Upravy kfizovatky silnic 11/230
a Ill/19831. Ta je navrzena jako mimourovrova.

Mistni komunikace ( byvald komunikace 111/19831) bude odklonéna mimo centrum obce ZaviSin jiznim
smérem a hlavni pfipojeni obce na I1/230 bude vySe uvedenou kfizovatkou

Navrh FeSi doplnéni a propojeni sité mistnich obsluznych komunikaci. S vyjimkou vySe uvedené
komunikace funkéni tfidy C2 jsou ostatni komunikace funkéni tfidy C3.

Komunikaéni sit' v sidlech

Koncepce uplatnéna pfi feSeni dopravni ¢asti uzemniho planu v zasadé ponechava stavajici komunikaéni
skelet. Nové patefni komunikace jsou navrZzeny pro nové zastavitelna uzemi. Jejich hlavnim ucelem je
stabilizace z&kladni dopravni struktury pro obsluhu Uzemi..

Ve v8ech zastavitelnych uzemich je pfipustné umistovat dalsi vozidlové komunikace a plochy pésiho
provozu slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi.

Jednotlivé zavady v dopravnim systému jsou feSeny nasledujicim zplsobem:

Navrh umozfiuje spinit pozadavky CSN v mistech dopravnich zavad, pfipadné kolizni mista eliminuje.
Omezuje pocet kfizeni se silnici 11/230 v€etné mimouroviového propojeci péSi a cyklistické stezky ze
Zavisina na Podhoru.

Uzemni plan stanovuje zakladni prvky dopravniho napojeni na stavajici sit. Tyto prvky jsou vefejné
prospésnymi stavbami a jsou vyjmenovany v samostatné ¢asti

Ostatni dopravni zafizeni
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Uzemni plan neuvazuje s vymezenim ploch pfipustnych napf. pro umisténi erpaci stanice pohonnych
hmot.

Doprava v klidu

Odstavovani vozidel musi byt zajiSténo prioritné v ramci vlastniho pozemku stavby. Obecné plati, ze kazdy
investor je povinen zajistit parkovani a odstavovani vozidel vazanych na jim provozovanou funkci vlastnimi
prostiedky. Investor je povinen pfi pfipravé staveb respektovat vedkerou legislativu, ktera upravuje obecné
technické poZadavky na vystavbu, v&etné pasazi souvisejicich s feSenim dopravy v klidu.

V zapadni Casti obce Zavisin je navrZzena odstavna a parkovaci plocha s kapacitou od 30 do 50 osobnich
vozidel.

RovnéZz v Milhostové je navrZzena plocha pro pfibliZzné 8 osobnich vozidel.

Parkovani v rdmci uli¢niho prostoru bude omezeno jen na kratkodoba stani.

Hromadna doprava

Autobusova doprava, MHD
Autobusova doprava bude vyuzivana i nadale stejnym zpUsobem ve stejnych trasach; navrh pfedpoklada
pfemisténi zastavky AD ze soukromého pozemku na obecni v ramci navrhu vefejného parkovisté.

Nemotoristicka doprava

Pé&si provoz sleduje v zastavéném uzemi zejména uli¢ni sit. Systém pésich tras je dostateCny a nebude
doplfiovan.
V nové zastavovanych &astech bude pési provoz zajistovan dle potfeby.
Na trase ZaviSin — Podhora je pro pfekonani silnice 11/240 navrzen podchod pro chodce a cyklisty

Cyklisticka doprava
Nové se navrhuje doplnéni systému cyklotras trasou z Krakonose k Zadubu a dale ke kfizovatce silnic
[1/230 a 111/19831 a dale polni cestou do Milhostova. Na trase Zavisin — Podhora je pro pfekonani silnice
[1/240 navrzen podchod pro chodce a cyklisty
Lyzaiské stezky
Vychozim mistem lyZafskych tras je prostor u plynové regulaéni stanice v Zavisiné. Pfiblizovaci lyzaiska
trasa ke golfovému hfisti zlstava a napojeni na dalsi lyzafské trasy je dostate¢né a nebude doplhovan
samostatnymi stezkami.
Zelezniéni doprava
V ramci navrhového obdobi se nepfedpoklada rozsireni stavajicich zafizeni zeleznicni dopravy s vyjimkou
pfipadné Upravy zabezpecovacich zafizeni, ktera bude probihat na stavajicich pozemcich CD.
Na této trati se prfedpoklada vyrazné zkvalitnéni kultury pfepravy s ohledem na jeji privatizaci. Pfepravu
zde budou zajistovat moderni vlakové soupravy v pravidelnych intervalech.
Letecka doprava

Zadna zafizeni letecké dopravy nejsou v Uzemi navrhovéana.

1.1.d.2. - Technicka infrastruktura

Odkanalizovani
Cilem FeSeni je svedeni odpadnich vod kanalizaci do Méstské Cistirny odpadnich vod Marianské Lazné.

Bude vybudovana novéa kanalizaéni sit obce. Splaskové vody v ¢asti ZaviSin budou svedeny k
jihozdpadnimu okraji a odtud pfeCerpavany vytlaénym Fadem v trase komunikaci do Sachty na konci
gravitaCni stoky (Stary Zadub) odvad§jici splaskové vody do Cistirny odpadnich vod Marianské Lazné.
Samostatny vytlacny fad bude z prostoru ploch zafizeni primyslové vyroby a skladi severné od Zavisina.
Navrzeno je pfechodné umisténi pfeCerpavaciho objektu v misté stavajiciho vyjezdu smér K, Vary do doby
otevieni vystavby v plochach primyslové vyroby a sklad(l, V ¢asti Zadub jsou splaskové vody svedeny k
jihozdpadnimu okraji a odtud pfeerpavany vytlaénym Fadem v trase komunikaci do Sachty na konci
gravitaéni stoky (Stary Zadub)

V obci Milhostov budou nadale navrhovany samostatné Zzumpy nebo domaci COV. Z diivodu ekonomicky
nevyhodného provozu COV pro celou obec. V pfipadé vétsiho narlistu stalych obyvatel je na jiznim okraji
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rezervovana plocha R1 pro samostatnou COV. V budoucnu bude mozné svést splaskové vody novou
kanalizaCni siti. Pfecisténé vody budou odvedeny do pfilehlé vodotece a déle do Jilmového potoka.

Navrhované feSeni odvadi, veskeré spladkoveé vod v uzemi obce Zadub-Zavisin do Cistirny odpadnich vod
Marianské Lazné.

Pro bydleni v rozptylu - Pohodnice se navrhuje samostatna COV s odtokem do vodotege.

Srazkové vody budou postupné prevadény do destovych stok zausténych do stavajicich vodotedi,
pfirozenych svodnych prvkd a umélych nadrzi.

Vodni hospodarstvi

V katastralnim uzemi obce Zadub — ZaviSin se nachazi omezené mnozstvi studni s pitnou vodou jejichz
vydatnost vSak nestaci pokryt potfebu obce. Pro zajisténi dostatku pitné vody byl vybudovan vodovodni fad
z upravny vody Maridnské Lazné. Pitna voda je v dostateCném mnoZstvi Cerpana do vodojemu Polom a déle
vedena vodovodnim fadem do obce.

V obci Milhostov jsou objekty zasobovany vodou z vlastnich zdrojl.

Dle rozvijejici se vystavby v obci Zadub — Zavisin bude stavajici vodovodni sit’ rozSifovana podle potieby
po pozemcich komunikaci.

V obci Milhostov bude pfi vystavbé rodinnych domU bran zfetel na stavajici zdroje pitné vody. . V pfipadé
vétSiho narlstu stalych obyvatel se uvazuje s prodlouzenim vodovodniho pfivadéce z obce Zavisin.

Na useku ochrany vod je tfeba pocitat s komplexnim &isténim v8ech odpadnich vod, doplnénim
kanalizaéni sité v feSeném Uzemi. Veskeré zasahy do ekosystému infiltraéniho Uzemi Marianskolazeriské
zfidelni oblasti posuzovat s ohledem na udrZeni ekologické rovnovahy a zajisténi kvality povrchovych a
podzemnich vod

Mineralni vody

Stavebni Cinnost v FeSeném Uzemi musi byt v souladu s podminkami ochrany mineralnich vod.
Celé feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu Il.stupné |IB(dfive ochranné pasmo Ill.stupné)
pfirodnich IéCivych zdrojl lazefského mista Marianské Lazné.

Zasobovani plynem

Jednim ze zakladnich cili uzemniho planu je dasledny systém ochrany a tvorby zZivotniho prostfedi,.
V feSeném Uzemi, situovaném v bezprostfedni blizkosti lazefiského Uzemi je kladen zejména na usek Cistoty
ovzdusi.

Cilem navrhu je zlepSeni skladby palivové zakladny, jez je ur€ena pro vytapéni, pfipravu teplé uzitkové
vody a technologii, jak ve stavajici zastavbé, tak i v nové budované nebo navrhované.

Cast Zadubu a &ast Zavisina je zasobovana zemnim plynem pfivedenym VTL plynovodem DN 150 do
Regulacni stanice umisténé pobliz obce ZaviSin. RS bude pro obec ZaviSin a Zadub dale slouzit jako
pfipojovaci bod zasobovani stfedotlakym plynem.

V souladu s postupujicimi potfebami bude stavajici plynovodni sit v obci dale rozsifovana

V maximalné mozné mife bude omezovano vytapéni stavajicich rodinnych dom( tuhymi palivy, coz
sebou pfinasi — zvlasté v podzimnich inverznich stavech — podstatné zhorSeni Zivotniho prostfedi v dané
lokalité

Do prostoru ploch primyslové vyroby a skladd a do &asti Milhostov budou dovedeny samostatné
plynovodni fady

Zasobovani elektrickou energii

Na krajich jednotlivych sidel je vzdy umisténa Trafostanice. Jedna je umisténa v prostoru Starého
Zadubu na kraji katastralniho Uzemi obce (p.p.€.420/8), dalsi je umisténa nedaleko byvalého rekreacniho
centra na Zadubu (p.p.¢.85/2) a pobliz Obecniho Ufadu Zadub (p.p.¢.489/12). Dalsi Trafostanice je umisténa
na okraji Zavisina (st.p.¢.56) a jedna je na okraji Milhostova (p.p.¢.308/2).

Resenym Gzemim prochézi venkovni VVN 110kV. Toto vedeni je umisténo mimo obytné oblasti zapadné
od obce Zadub a pfechazi na severni stranu od Zavisina. K obytné z6né se venkovni VVN 110 kV pfibliZzuje
pouze na severozapadnim okraji Zavisina.

Re$enym Uzemim je vedeno venkovni VN 22 kV jedna trasa vede z jihozédpadu na severovychod
feSeného uzemi,na vychodni stran& obci Zadub-Zavisin. Druha trasa vede ze zapadni na jihovychodni
stranu a prochazi mezi obcemi Zadub a Zavisin a dale pokracuje Severovychodné od obce Milhostov. Z této
hlavni trasy vybihaji odbocky k jednotlivym Trafostanicim.
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Vzhledem k navrhované vystavbé novych rodinnych domu je navrhovano posileni celkového pfikonu
el.energie pro toto uzemi.

Navrn feSi vybudovani novych trafostanic v jednotlivych ¢astech obce a umoznit tak rozvoj obce i stabilitu
dodavek el.energie

Vefejné osvétleni

Navrh predpoklada zachovani stavajicich tras vefejného osvétleni. Navrhuje se doplnéni VO
v zastavéném Uzemi a nové rozvody vefejného osvétleni v ramci vystavby na novych zastavitelnych
plochach &asti Zadub-Zavisin i v &asti Milhostov

Spojova zarizeni

Resenym Gzemim prochéazi trasy optickych siti, jejich trasy jsou zakresleny v pfislugné situaci.

Nové kabelové rozvody budou dimenzovany na kapacitu uvazované vystavby.

Bezdratové pokryti Uzemi je plné zabezpeceno standardnimi telefonnimi operatory. Byla instalovana
stacionarni technicka zafizeni umoznujici pouziti mobilnich telefon( v celé obci.

S umisténim dalSich souprav a zarizeni pro prenos bezdratového signalu se v reSeném uzemi
neuvazuje.

1.1.d.3 Nakladani s odpady

Hospodafstvi s tuhym domovnim odpadem je na uzemi obce Fizeno vyhlaSkou o nakladani s tuhym
domovnim odpadem podle které je zodpovédnou osobou zejména vlastnik nebo najemce nadob uréenych
pro sbér tfidéného i netfidéného odpadu.

Mnozstvi odpadl produkovanych v obci neni pfesné znamo, protoZze neni provadéno vazeni pfijatého
mnozstvi materialu. Tuhy komunalni odpad bude nadéale svazen na zakladé smluvnich vztahd a ukladan na
fizenou skladdku mimo uzemi obce

Stejné bude provadén separovany sbér papiru, plastu, skla, a sbér objemného odpadu Na vefejnych
prostranstvich nebo komunikacich mohou byt podle potfeby, s c&asovym omezenim, rozmistény
velkokapacitni kontejnery

Na uzemi obce se nenavrhuji Zadné skladky komunalniho nebo stavebniho odpadu.

1.1.d.4 Obcéanské vybaveni verejné infrastruktury

Plochy pro stavby a zafizeni slouzici vzdélavani, vychové socialnim sluzbam, péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva apod jsou umistény v centru ¢asti Zadub
s vyuzitim plochy OV1.

1.1.d.5 DalSi obéanské vybaveni verejné infrastruktury

Plochy pro stavby a zafizeni slouzici pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby a lazehstvi
jsou umistény v ¢astech Zadub a Zavisin pod funkci OM, télovychova a sport v ¢asti Zadub s vyuzitim
plochy OS .

1.1.d.6 Verejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou navrzeny v t&Zistich sidel Zadub, Zavisim a Milhostov u M.L. v souladu
s historickou polohou navsi. Jsou uréeny k vefejnému uzivani.

l.1.e. koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Uzemni_systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostl a
podobné,

l.1.e.1 Navrh usporadani krajiny

Navrh feSi funkeni vyuziti Uzemi a stanovuje zasady organizace Uzemi v€etné usporadani krajiny. Cilem
feSeni je zachovani krajinného razu.

Navrh vychazi ze zabezpeéeni trvalého souladu kulturnich, pfirodnich a civilizaénich hodnot v Uzemi.
Diraz je kladen také na péci o zivotni prostfedi a ochranu pldy, vody a ovzdusi.

Urbanisticka koncepce navrhuje rozsSifeni zastavitelného Uzemi zejména pro hlavni funkci bydleni.
Zachovani krajinného razu je v oblasti zastavénych ploch regulovano koeficienty zajistujicimi hmotovou
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pfiméfenost staveb. V nezastavitelnych plochach je navrzena plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti z ploch
zelené na plochu se specifickym sportovnim vyuzitim — golfové hfisté.

Zasady tvorby krajiny byly podpofeny i organizaci ostatnich funk&nich slozek a zejména dopravy.
Obec Zadub —Zavisin je vazana statutem Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky Les a Chranéna oblast
pfirozené akumulace vod Chebska panev.

I.1.e.2 Navrh systému USES

Vymezeni ploch pro USES je znazornéno ve vykresech — Hlavni vykres, Koordinacni vykres a Vykres
predpokladanych zaborl pudniho fondu.Vykresy USES jsou jako pfilohy této textové zpravy zafazeny na
jejim konci.

Zasady navrhu USES

a) Na zakladé ziskanych podkladi (BPEJ, typologie) a po doplnéni o poznatky ziskané podrobnym
terénnim pridzkumem bylo stanoveno a do map vyneseno zakladni biogeografické ¢lenéni uzemi. Zakladni
jednotkou biogeografické diferenciace je bioregion, biochora a skupina typl geobiocént (dale STG).

b) Na zakladé vysledkd terénniho prizkumu, studia podkladd Natura2000, a mapovych podkladd UPD
(VUC i katastru) bylo provedeno hodnoceni aktualniho stavu vegetace v krajiné a stanoven stuper
ekologické stability jednotlivych krajinnych segmentt. NejstabilngjSi z nich byly zaclenény do kostry
ekologickeé stability.

c) V ramci koordinace vyuzivani Gzemi je dokumentace Uzemniho planu Zadub-Zavisin v souladu s nove
pofizovanou dokumentaci Zasad Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen ZUR KK), schvalenou
dokumentaci UPN VUC okresu Cheb a dale UPD Marianské Lazné (2002).

d) Na zakladé vsech ziskanych poznatkil byl proveden navrh lokalniho USES. P¥i zpracovani navrhu byly
zohlednény zejména:

- pfirozeny charakter krajiny dany stanovi$tnimi podminkami

- nezbytnost racionalnich proporci mezi produkénimi a ekologicky stabilizujicimi formacemi v krajiné
- kategorie Statni ochrany pfirody

- pozadavky na estetiku a polyfunkéni vyuziti krajiny

PFi navrhu mistniho USES se vychazelo z obecnych kritérii ovliviiujicich rozmistnéni a rozsah lokalni
kostry a majici vliv na celkové usporadani uzemniho systému.

Kritérium rozmanitosti

Charakterizuje pestrost pfirodnich ekosystému (vyjadfeno v biogeografickych jednotkach - STG pro
uroven zakladni a pro chorickou uUroven se sluCuji do biochor ). Vyznam kritéria spociva v tom, Zze nam
udava pocet a rozmisténi reprezentativnich biocenter. Z toho pohledu je feSené uzemi znané rozmanité, ze
skupin typU geobiocenu jsou to napf. (4AB-B3-4, 5AB3-5, 5B3-4, 6A-AB3-6) Dominantni STG jsou 5AB3,
5B3, 6AB3, 6B3. Vzhledem k Clenitosti uzemi a kontrastnimu geologickému podlozi je mnoho BC
kontaktnich, skladajicich se z vice rozdilnych stanovist.

Kritérium prostorovych vazeb

Charakterizuje komunikativnost a vzajemné vazby mezi jednotlivymi ekosystémy, které mezi sebou
navzajem vytvareji vice ¢i méné dobré komunikaéni vazby, jiné naopak vytvéfeji polopropustné nebo
nepropustné bariéry. Vyznam kritéria spociva v udani pfirozenych migracnich tras nebo naopak jejich bariér
a tim urcuji smér biokoridort, které pak jsou spojovaci ( stejnorodé trasy ), nebo kontaktni ( méné stejnorodé
trasy ). Spole¢né s predchazejicim kritériem doplni sit’ potfebnych biocenter.

Kritérium minimalné nutnych prostorovych a éasovych parametrt

Charakterizuje minimalni prostorové dimenze a miru pfirozenosti jednotlivych ekosystém, jako nezbytné
nutné podminky pro existenci USES. Vyznam kritéria spogiva v tom, Ze udava minimalni parametry
jednotlivych &asti USES, které zaruduji trvalou existenci alespon rozhodujicich organizmd daného
ekosystému a dale udava etapizaci zakladani a vytvareni USES. V podstaté toto kritérium minimalizuje
USES pftirodni krajiny na nezbytnou miru. NavrZzena biocentra pfi svém kone&ném charakteru (les)
odpovidaji minimalnimu rozméru, pfipustném v pfipadé naruSenych z&asti autochtonnich porostu, tj. zde
vétSinou okolo 5-10 ha. Tato vyméra je minimalni, pfi které jsou vySe uvedené funkce zachovani druht
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jeSté v dostateCné mife zabezpecCeny. mensi biocentra jsou pfipadna v mistech s nedefinovatelnym
vyvojem. Vyjimku mohou tvofit segmenty krajiny mapované v ramci Natura2000, kde mohou byt do
systému zapojeny i biocentra menSich rozmér(, ale kvalitativné na vysi.

Biokoridory jsou vesmeés délkoveé dle schvalené metodiky, odliSnosti v délkach jsou odivodnény moznosti
optimalniho situovani biocenter a to bud stavajicich nebo navrzenych. V pfipadé delSich biokoridora jsou
pfitomna v trase pfirozena biocentra jako podplrné prvky, zaruc€ujici potencialni vodivost systému.

Kritérium aktualniho stavu krajiny

Udéava charakteristiku sou¢asného stavu krajiny z hlediska souasné ekologické stability. Z praktického
hlediska se jedna o vyclenéni nejkvalitné€jSich ploch (ekosystému ), tj. vymezi se stavajici kostra ekologické
stability. V zajmovém uUzemi byly ekologicky nejvyznacnéjsi Casti krajiny (pfevazné Slo o segmenty
Natura2000 v hodnoceni reprezentativnosti nebo zachovalosti alesponi B) zahrnuty do navrhovaného
systému, pokud byly v souladu s pfedchazejicimi tfemi kritérii.

Navaznost na sousedni USES a $irsi vztahy

Systém ekologické stability krajiny je napojen na jihozapadé uUzemi na k.U. Vikovice nivni mozaikou
Jilmového potoka, na jihu a vychodé na k.u. Ovesné Kladruby nivnimi spoleCenstvy ficky Teplé, a na severu
a zapadé také prfevazné po mokfejSich tazich do systému dle UPD Marianské Lazné.

V sou€asné predkladané praci jiz jsou respektovany vysSi hierarchické urovné, zde hlavné regionaini
biocentrum pramenisté Teplé. Regionalnim centrem pramenisté Teplé a na né& navazujicimi lokalnimi
biokoridory proochazi osa nadregionalniho biokoridoru K 47 mezofilné buc¢inného typu — Kladska — Zahradky
(vymezeno v ZUR KK a UTP CR). K tomuto biocentru byly pak propojeny i navrhové biokoridory z fe$eného
ku smérem do lesnich partii .

Tézisté¢ USES je v dané krajingé v biotopech ovlivnénych vodou (mokfady, nivy), jelikoz se da
predpokladat i jejich dobry vyvoj v budoucnosti. Nékolik susSich travnich porostl bylo zahrnuto v navrhu
biotopti Natura 2000, z hlediska USES nejsou dobie propojitelné, navic nehrozi jejich bezprostfedni znieni
zménou hospodareni a z hlediska praktického Ize jejich exploataci jen stéZi urCovat takovym dokumentem
jako je UPD obce.

Ruderalizace stanovist je patrna hlavné& na okraji osidleni, podél vyuzivanych cest a na okrajich niv a
terénnich depresi, dale pak u zemédélskych objektl, kde je bézna.

Zakladnim kamenem USES daného Gzemi je PR - RBC 1 —pramenisté Teplé, prevzaté z UP VUC
Chebsko, z néjz pokraCuje osa nadregionalniho biokoridoru K47. Z regionalniho biocentra pokracuje LBK 9
po mokrych tazich pres golfové hfisté smérem k Pstruzim jezirkim mimo feSené uzemi a LBK 10 soubézné
s nadregionalnim biokoridorem K47. LBK 10 navazuje na biocentrum LBC 8 (soucasti nadregionalniho
biokoridoru K47) . Do feSného Uzemi zasahuje regionalni biocentrum RBC 2 — Podhora.

Lokalni biocentra v feSeném Uzemi jsou: LBC 1 — Milhostovské mofety (jizni cip Uzemi) na né€jz navazuje
regionalni biokoridor RBK 01. LBC 2, 3 a 4 jsou pak polozeny pfevazné na nivnich spoleCenstvech na
mokfadnich olSinach a nivnich loukach (L2.2, M1.7, K1, T1.6/T1.5), které tvofi pestrou mozaiku segmentd.
Mezi témito biocentry pfevazné na mokrych tazich jsou vymezeny biokoridory LBK1, 2 a 4 pfevazné
modalniho charakteru. LBK3 je jiZ ve své horni ¢asti spiSe kontrastné-modalni, tedy spojuje odlidné biotopy
(ackoliv plvodné i zde bylo pfevazné mokfadni stanovisté). Biokoridor LBK?7 je pfidan pouze vzhledem k
poZadavku na prostorova kritéria sité, je tedy pouze doplfikovy a jeho charakter je pfevazné kontrastni. Z
velké Casti vede po biotopu degradovanych ovsikovych luk (T1.1). Kontrastné modalni biokoridor LBK8
zCasti vede pres ovsikové louky z Casti pfes zamokifené pchacové louky T1.5. Oba biokoridory Usti do
biocentra LBC5, které je v pfevazné Casti mokfadniho charakteru - olSiny a vrbiny v mozaice s tuzebnikovou
ladou (L2.2, K1 a T1.6). VSechny vymezené prvky pak zapasi na okrajich s ruderalizaci a invazi Heracleum
mantegazzianum.

LBC 6,7 jsou nad Zadubskou vySinou cca 800m ZJZ — vyrazné biocentrum s rybni¢ky a podmacenymi
plochami (LBC7 ptevzat z UPD Mar.Lazn&). Na tyto biocentra navazuji biokoridory LBK 5- ptevzat z UP
Vlkovice a LBK 6 spojujici LBC 2 a 7, LBK 11 navazuje na LBC 7 a pokra€uje severnim smérem az mimo
feSené uzemi.

LBC 8 - vyznamny mokfadni ekosystém v plochém udoli horniho toku Ficky Teplé. LBC 8 prochazi
nadregionalni biokoridor K47.

Interakéni prvky pak pochéazeji vétSinou z mapovani Natura2000. 16, 1, a 9 jsou spiSe mokiadniho
charakteru, nebo alespon ovlivnéné vyskytem vody. 111 je zajimavé spole€enstvo na kamennych snosech,
pfibuzné typu L4 - sutové lesy, ostatni jsou charakteru naletl pionyrskych dfevin s pfevaZzujici osikou a
bfizou. Také vétsina interakénich prvku je postiZzena ruderalizaci
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Biotické podminky na stanovistich USES

Obecné je v fFeSeném Uzemi systém ekologické stability zalozen hlavné na mokrych tazich, protoZe suché
tahy se v tomto typu klimatu ani pfili§ nevyskytuji a ani pfirodni podminky pro xerofilni tahy nejsou pfiznivé.
Ve sledovaném Uzemi se v zemédélsky vyuzivané krajiné nevyskytuji Zadné vyrazné skalni vychozy, na
kterych by bylo mozno vymezovat unikatni biocentra suchého typu. Na vrcholu kéty V olSinach se vyskytuji
kamenné snosy, které jsou porostlé spolecenstvy pionyrskych dfevin, postupné pfechazejicich k L4 (sutové
lesy) s javorem klenem. VétSina takovych zbytkl byla zafazena jako interakéni prvky.

Jedinymi rozsahlejSimi cennymi prvky pfirody jsou polohy v terénnich depresich a nivach. Hlavné je to na
mistech, ktera jsou tak jako tak nevhodna k intenzivnimu zemédélskému obhospodafovani, nebo vzhledem k
situaci sou¢asného zemédélstvi neobhospodarovatelna z hlediska ekonomického.

Zamokrené pozemky a nivy (zvlasté Jilmovy potok a Tepla) na tomto katastru tvofi nejstabilngjsi mista,
pfestozZe s poklesem intenzity zemé&délstvi misty dochazi k degradaci kvétnatéjSich pasazi a druhové sloZeni
neodpovida pozadavkim ochrany pfirody. NejstabilngjSi spoleCenstva tvofi mladé porosty vrbin a olSi,
nevyvinuté jsou zde rakosiny, naopak jsou dobfe vyvinuté vihké pchacové a tuZzebnikové louky, jejichZ
problémem se stava (zvl. u pchacovych luk) ponechani ladem.

Nivni prvky navrzeného USES jsou stale jesté zatizeny vy$S$im mnozstvim Zivin.

Managementova opatieni v USES

Opatfeni v podobnych krajinach jsou obecné velmi podobnéa aZ shodna. | v tomto ki nejsou prvky USES
z hlediska zemédélského hospodafe dogma, jakym je napf. rezervace. V téchto navrzenych prvcich je
mozné hospodafit pokud to odpovida uréenému managementu. V nivnich polohach je to obvykle koseni 1-2x
do roka, nebo omezena pastva dobytka v max. 0.5 VDJ (velké dobytci jednotky) na 1 ha louky. LepSi
alternativou je ovSem koseni a odvoz travni hmoty. Ideadlni je kombinace takového hospodafeni s
ekozemédélstvim a pouzivanim co nejmensi mozné miry mechanizace a tézkych stroj.

V mistech, kde je USES poloZen na nivnich polohach zarostlych dievinami, je mozné provést ob&asnou
probirku tak, aby se dosahlo nestejného vékového sloZeni dfevin. Podminkou je ovdem nasledna obnova
dfevinné povahy biotopu pfisévanim vhodnych druhl dfevin. Vzhledem k epidemiologické situaci v
Karlovarském kraji by se do niv méla dostat i olSe Seda (Alnus incana), i kdyz tézisté vyskytu zde ma
pfirozené olSe lepkava (Alnus glutinosa). OlSe by méla tvofit min. cca 30 % druhové skladby, bfehové
porosty rybnik(l a okraje mokfadnich biocenter by mély byt osazeny (nebo lépe ponechany k nalétnuti)
vrbami.

OlSové a vrbove porosty v predpokladanych prvcich USES a interakénich prvcich (bude-li v pfipadném
projektu USES uznano za vhodné jejich dosazovani) by mély vychazet z materialu mistni biochory (naletu je
zde dost a Ize i po€kat na uchyceni naletovych jedincd podél bfehd). Pfisévani dfevin (zvlasté jehliénanu) v
nivach se jevi jako nevhodné. V cca 15-20 letych intervalech by mohla probihat postupna probirka niv
(vychovny zasah), s vytvofenim nejlépe nepravidelného sponu (rozestupu) v porostu, pfipadné je mozné
nechat vS8e pfirozenému vyvoji spoleCenstva (vyuziti vnitrodruhové konkurence), zvlasté v uzemich
Natura2000 s klasifikaci reprezentativnosti nebo zachovalosti A-B a typem L2.2.

V interakénich prvcich spoCiva management v této dané krajiné spiSe v tlumeni ruderalnich druh
(mechanické ni¢eni hlavné), zvlasté pak u bolsevniku. Dosadby se v této fazi dokumentace nepfedpokladaiji,
jejich navrh je spise soudasti projektu USES.

.1.e.3 Prostupnost krajiny

UP stabilizuje stavajici ucelové cesty v krajin€, které jsou vyuzivany pro zemédé€lské ucely
udrzby krajiny a zaroven navrhuje nové ucelové cesty v krajing :

Doprava pési

Uzemni plan respektuje stavajici p&i turisticky znadené trasy. Jejich sit’ je v katastrlnim tizemi
obce dostatecna.

Cyklisticka doprava

Obci prochéazi cyklistické trasy mimo jiné i trasa ,,Euroregion Egrensis®. V hlavnim vykresu je
navrzeno doplnéni cyklostezek, zejména trasa Zadub — Milhostov.

Lyzarské stezky

Systém lyzatrskych bézeckych tras je dostate¢ny a nebude dopliiovan stabilnimi samostatnymi
stezkami.

| UNIART projektova kancelar Marianské Lazné |




| UZEMNI PLAN ZADUB - ZAVISIN 14|

Komunikace hospodaiské

UP upiednostiiuje obnovu historicky vedenych hospodaiskych a polnich cest, zejména pokud
zustaly zachovany v katastru nemovitosti.

l.1.e.4 Protierozni opatreni

K zasadnimu poskozovani pld erozi v katastrech obce nedochazi.
PFi vysSich sklonech terénu je zejména orna plda ohroZena vodni erozi a je nutné volit spravny zpusob
zemédélského vyuZiti aby byla eroze vylou€ena.
Devastace vlivem té&Zby nerostnych surovin je starSiho data a stabilizovana . Jde o maloplodny rozsah.
Pod smrkovymi monokulturami Ize pfedpokladat podzolizaéni procesy.

.1.e.5 Opatreni proti povodnim

Zaplavoveé izemi se v katastru obce Zadub — ZaviSin nevyskytuje.
Obecné je pro omezeni nebezpeci zatop nutné zvysit retencni schopnost krajiny jako preventivni
protipovodiiové opatieni 1 v mistech kde k povodnim nemtize dochéazet.
Za zékladni technicka preventivni opatieni lze povazovat:

- optimalni druhové skladba lest s vy$§im podilem listnatych dievin

- 8irsi vékova skladba lest, zamezeni holoseci

- usmériiovani zemedelské ¢innosti

- vhodné pozemkové tpravy

- roz§iteni ploch s trvalym travnim porostem

- zachovani ptirozené linie tokli v krajin¢, meandri a slepych ramen

-- vhodné trasovani liniovych staveb

- snizovani rychlosti odtoku vody z krajiny

l.1.e.6 Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Rekreacni vyuzivani krajiny se predpoklada v pouzivani turistickych cest, cyklostezek a
lyzai'skych bézeckych trati.

V oblasti turistického ruchu vytvofit podminky pro nové formy rehabilitaéné rekreacniho
programu a usilovat o hospodarné vyuziti potencidlu zdejsiho zachovalého zivotniho prostiedi.
Podporovat rozvoj regiondlnich cyklotras, v zimnim obdobi vyuzit vysoké nadmotiské vysky a
rozvijet bézecké stopy.

Spolupracovat s mezinarodnimi aktivitami v cestovnim ruchu, podporovat investice do
cestovniho ruchu, vytvaret podminky pro konani vyznamnych sportovnich akci na golfovém hfisti

Vytvéaret podminky pro vhodnou reklamu obce s vyuzitim v§ech modernich informacnich forem

Respektovat pfirodni bohatstvi mista, navazat na tradici obce, genius loci, odstrafiovat rozpory
vzniklé z chybného pojeti predeslé vystavby

Stanovit a realizovat vetejné prospesné stavby z hlediska potieb obce

I.1.e.7 Plochy pro dobyvani nerostu

V feSeném uzemi se nenachazi lozisko tézitelnych nerostii.

Ekologicka stabilita

Ekologickéa stabilita krajiny v katastru obce Zadub — Zavis§in a Milhostov u Mar.Lazni je
pfimétend, ani neni zapotiebi jeji obnovy
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Tabulkova ¢ast USES

Biokoridory
Nazev BlizSi vymezeni | Plocha Aktualni stav Navrzena opatreni T
prvku délka YE
(min.) prvku
RBC Pramenisté 68 ha VVznamné mokiadni Dlouhodobymi opatfenimi Reg
1 ficky Teplé y . trvale pfiznivé ovliviiovat BC
ekosystémy o VR
pfirozeny vyvoj F
RBC | Zasahujici ¢ast | 21 ha DlouhodobVmi opatienimi Reg
2 biocentra pod Vyznamné mokfadni trvale Fizr%livé OSIivﬁovat BC
Podhornim ekosystémy p L F
vrchem pfirozeny vyvoj
LBC | Jizni cip uzemi 11 ha nivni mozaika biotopu, ponechat pfirozenému vyvoji Reg
1 misty s kulturni smrcinou, | s ob&asnym kosenim nivnich BC
pfevaZzuji olSiny luk, ni¢it neofyty F
LBC | 700 mjizné od | 15,4 ha kvétnata nivni olSina se Lok
2 Zadubu sasankou hajni, vranim nicit neofvt BC
okem, prvosenkou vy$si, Yy F
kokofikem pfeslenitym
LBC | JV okraj uzemi | 14,3 ha nivni mozaika biotopu s obcas kosit nivni louky (Ize i Lok
3 prevladajici olSinou s olsi ponechat pfirozenému BC
Sedou i lepkavou vyvoji) F
LBC | 200 m od LBC: 6 ha travnata olSina se monitorovat neofyty, hrozi Lok
4 skfipinou, presli¢kou a rychlé zavleceni z BC
kapradinami nasledujiciho biocentra F
LBC 200m Z od 6,2 ha VIS . o . . Lok
P mokfadni olSina s naletem | ponechat pfirozenému vyvoji,
5 Zavisina e - N BC
bolSevniku ale zni€it bolSevnik &F
LBC 800 m ZJZ od 1,8 ha svétla oldina. pouze podpofit pfirozeny ekoton, Lok
6 Zadubu < » P ponechat klen, misty bfizu, BC
doplnék ML biocentra r
z¢&asti smrk, nezasahovat do F
LBC13 SRR
olSové Casti
LBC | Nad ZadubskoL | 10 ha rvbnicek s podmacenymi obnovit hraze Lok
7 vysinou y S podn ym rybnigka,koseni luk, BC
plochami, zdroj druhové hat naletové drevi E
diverzity pro okoli ponechat naletove dreviny,
mozno dosadit tfeden a jefab
LBC 600m SV od 20 ha niva Teplé s olSinami a
o a ! . L . Lok
8 Zavisina vrbinami v ose ponechat vyvaiji, tlumit
e . . N BC
nadregionalniho ruderal, kosit loucky E
biokoridoru
NRBK Severo vyznamné mok¥adni dlouhodobVmi opatienimi
47 vychodni ekosystemy v plochem trvale Fl'zrz/ivé oF\)/Iivﬁovat Nadre
okraj, NRBK udoli toku ficky Teplé, na Firozer?' VIVOI 2 boStUDNS BKg
Kladska - naplavech potokl vzniklych prirozeny vyvoj a p P
. o c smérfovat lesni porosty ke F
Zahradky ze zvétralin proterozoickych . N
R skupinové vybérnému lesu
amfibolitd.
RBK JiZni okraj 900m nivni tah+strané sT1.1, K3, Lok
1 uzemi X12, L4 monitorovat a nicit neofyty BK
F
LBK le’m ok!‘aj 900m nivni tah+strané sT1.1, K3, monitorovat a nicit neofyty Lok
1 uzemi BK
X12, L4 F
LBK JiZni okraj 800m monitorovat a nicit neofyty, L
] ] I oy . N ; ok
2 uzemi nivni tah silné naruseny postupné ménit kulturni BK
bolSevnikem smrciny k pfirozenym F
porostiim
LBK 500m J od 280m ZVI45tE silny problém s monitorovat a nicit neofyty, Lok
3 Zadubu RN yp , pfipravit revitalizaci toku a
bolSevnikem, misty koseny ey x o BK
S pramenisté v hornim useku X
travnik CF
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Nazev Blizsi Plocha Aktualni stav Navrzena opatreni Typ

prvku vymezeni délka prvku
(min.)

LBK 800m JV od 800m misty smrciny a olSiny s nutno zlikvidovat bolSevnik, Lok
4 Zadubu bolSevnikem omezit smrk. BK
CF
LBK Vlkovice - 2000 m meliorovano, misty kulturni koseni luk nebo omezena Lok.
5 1300 m JZ od louka pastva, revitalizace toku BK
Zadubu CF
LBK 400m JZ od 870 m navrhovy biokoridor v polnich postupné nechat nalétnout Lok.
6 Zadubu alucnich polohach, misty jako ekoton, aZ les, nebo BK

drobné rybnicky fetéz remizku, niit neofyty, N

omezit ruderal, koseni
luénich porostul.
LBK V od Zadubu | 1000 m misty ruderal podél drobné omezit ruderal, postupné Lok.
7 podél silnice meliorované vodotece, podél | pfevést na ekoton, hlavné na | BK
silnice nalet okrajich GF
LBK V od ZavisSina | 1100 m prevazné trasa vede skrze vybudovani ekotonu s Lok.
8 podél silnice intenzivni louky, v S Casti pres travnatymi prolukami BK
LBK zamokFené louky GF
8a
LBK Podél Teplé 500m niva Teplé s olSinami ponechat vyvoiji, tlumit Lok.
9 cca 600m SV avrbinami v ose ruderal, kosit loucky BK
od Zavisina nadregionalniho biokoridoru GF
LBK od pramenisté 520m niva Teplé s olSinami ponechat pfirozenému vyvoji, | Lok.
10 Teplé - RBC4 avrbinami v ose nicit neofyty BK
ke kfizeni s nadregionalniho biokoridoru GF
1/21

LBK Z od Zadubu biokoridor v polnich a luénich | ponechat naletové dfeviny, Lok.
11 navazuje na polohach, misty drobné mozno dosadit tfeSeri a jefab | BK
LBC 7 rybni¢ky, zdroj druhové CF

diverzity pro okoli

Biocentra a biokoridory:

u typu prvku : Vy - vymezeno, N-navrh, F - funkéni, CF - zéasti funkéni pouzité zkratky u
Natura2000 dle katalogu biotopti (AOPK CR, Praha 2003). Fyziotypy dle Petfi¢ka.

Interakéni prvky

Nazev Blizsi Plocha Aktualni stav Biotop Natura Navrzena opatreni Typ
prvku vymezeni délka 2000 prvku
(min.)
1 JZ od 0,5 rybniéek se rdestema | X12, M1.1, nezasahovat, pouze I
Zadubu bfehovym porostem M1.7, V1.F, tlumit ruderal, nicit
K1 neofyty, omezit seslap
okrajl
16 JZ od 0,3 nevyrazné luéni R1.2,T1.10 bez zasahu I
Zadubu pramenisté s fefiSnici
19 JZ od 0,03 | eutrofni strouha, R1.2, T1.10 omezit rozSlapavani I
Zadubu degrad. pastvou
10 remiz ve 0,5 vrbiny s bfizou s X12 dtto I
svahu JV od sitinou na svahovém
Zadubu zamokieni, jinak nalet
111 na koté V 1 bfiza, osika, trnka na X12 ponechat vyvaiji, tlumit I
olSinach kamennych snosech ruderal, nicCit neofyty
112 600m J od 0,7 javorovy nélet na X12 nezasahovat, mozno I
Zavisina svahu doplnit ekoton
13 vysina nad 0,36 nevyrazny remiz s X12 doplnit, nebo nechat I
Milhostovem osikou doplnit pfirozené
ekotonovy okraj, nejl.
kefe
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I.1.f. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek ochrany krajinného razu (napr. vySkové requlace
zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach)

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim

Plochy bydleni

Bydleni vesnické BV
Bydleni vesnické a rodinna rekreace BV.1
Bydleni v rozptylu BR

Plochy ob¢anského vybaveni

Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura oV .1
Obcanské vybaveni — komeréni zafizeni oM
Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni 0S

Plochy verejnych prostranstvi

Plochy parkové a okrasné zelené PS

Ostatni doplfujici samostatné plochy zelené PS.1

Plochy smiSené obytné

SmiSené vyuZiti vesnického typu SV

Plochy dopravni infrastruktury

Doprava silniéni DS
Doprava Zelezniéni DZ

Plochy technické infrastruktury

Technicka infrastruktura TI

Plochy vyroby a skladovani

Drobna a femesina vyroba VD
Vyroba a skladovani- lehky pramysl VL
Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba VZ

Plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy vodni a vodohospodarské w

Plochy zemédélské

Plochy zemédélské — orna plda NZ
Plochy zemédélské — trvaly travni porost NZ
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Plochy lesni
Plochy lesni NL

Plochy prirodni

Plochy pfirodni NP

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zeler NSz

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — sport NSs

Bydleni vesnické - BV

hlavni vyuziti Stavby, zmé&ny dokoncenych staveb a zafizeni pro bydleni - rodinné domy,
bytové domy do dvou nadzemnich podlazi s vyuZitelnym podkrovim.
Pfizemni stavby pro péstitelstvi a pfizemni stavby pro malochov drobnych
hospodarskych zvifat za u€elem samozasobeni

pFipustné Stavby bytovych nizkopodlaznich domu se zazemim obytné zelené. Obytné
budovy s moznosti ¢asteCného komercniho vyuziti — kanceléf, maloobchod-
max.200m?, vefejného stravovani — max.50 mist, provozy nerusicich sluzeb.
Stavby pro malochov hospodarskych zvifat. Garaze slouzici pro obsluhu
Uzemi a garaze k bytovému nebo rodinnému domu.

Kulturni, zdravotnické a Skolska zafizeni.

nepfipustné Veskeré stavby, zmény dokonlenych staveb a zafizeni, jejichz negativni
uCinky na své okoli zhor8uji Zivotni prostfedi pfekracuji hygienické limity a
jinak narusuji pohodu bydleni. Veskeré stavby, zmény dokoncenych staveb a
zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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Bydleni vesnické a rodinna rekreace — BV.1

hlavni vyuziti Stavby, zmény dokoncenych staveb a zafizeni pro bydleni - rodinné domy,
bytové domy do dvou nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim. Stavby
pro rekreaci — stavba pro rodinnou rekreaci, ubytovaci objekty do dvou
podlazi s obytnym podkrovim s prostory pro vefejné stravovani — max.30mist
Pfizemni stavby pro péstitelstvi a pfizemni stavby pro malochov drobnych
hospodarskych zvifat za u€elem samozasobeni

pFipustné Stavby bytovych nizkopodlaznich doml se zazemim obyiné zelené. Obytné
budovy s moznosti ¢aste€ného komeréniho vyuziti — kancelaf, maloobchod-
max.200m?, vefejného stravovani — max.40 mist, provozy neruSicich sluZeb.
Stavby pro malochov hospodarskych zvifat. Garaze slouzici pro obsluhu
Uzemi a garaze k bytovému nebo rodinnému domu.

Kulturni, zdravotnické a Skolska zafizeni. ViceuCelova travnata hiisté

nepfipustné Veskeré stavby, zmény dokonlenych staveb a zafizeni, jejichz negativni
uCinky na své okoli zhor8uji Zivotni prostfedi prekraCuji hygienické limity a
jinak narusuji pohodu bydleni. VeSkeré stavby, zmény dokonCenych staveb a
zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Bydileni v rozptylu - BR

hlavni vyuziti Stavby, zmény dokoncenych staveb a zafizeni pro bydleni - rodinné domy o
jednom podlazi s obytnym podkrovim. Stavby pro rekreaci — stavby pro
rodinou rekreaci o jednom podlazi s obytnym podkrovim

Pfizemni stavby pro péstitelstvi a pfizemni stavby pro malochov drobnych
hospodarskych zvifat za u€elem samozasobeni

pFipustné Stavby bytovych nizkopodlaznich domu se zazemim obytné zelené. Stavby
pro malochov hospodarskych zvifat. Garaze slouzici pro obsluhu Uzemi a
garaze k rodinnému domu nebo rekreaéni chaté.

nepfipustné Veskeré stavby, zmény dokonenych staveb a zafizeni, jejichZz negativni
uCinky na své okoli zhor8uji Zivotni prostfedi pfekracuji hygienické limity a
jinak narusuji pohodu bydleni. Ve8keré stavby, zmény dokoncenych staveb a
zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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Obc&anské vybaveni — verejna infrastruktura OV.1

hlavni vyuziti Stavby, zmény dokon€enych staveb a zafizeni pro vefejnou spravu, pro
spravni a obsluzné Cinnosti statu, kraje nebo obce, €i celkl vymezenych
podle zvlastnich pfedpist (spravni Ufady, postovni Ufady, archivy, soudy a
zastupitelstvi, celni Ufady, hasi¢ské zachranné sbory, policie), kultury- pro
¢innost kulturni, vzdélavaci, spolkové a cirkevni (divadla, koncertni sing,
kina,, kulturni domy, knihovny, galérie, zajmové organizace, strany, svazy,
spolky, nadace, muzea, cirkve), skolstvi — pro €innosti spojené se Skolstvim
a vzdélavanim

pfipustné Stavby a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazenstvi a souvisejici dopravni a
technické infrastruktura

nepripustné Veskereé stavby, zmény dokonCenych staveb a zafizeni, jejichz negativni
uCinky na své okoli zhor8uji Zivotni prostfedi pfekracuji hygienické limity.
Veskeré stavby, zmény dokonfenych staveb a zafizeni nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Obcanské vybaveni — komeréni zafrizeni — OM

hlavni vyuziti Stavby, zmény dokonéenych staveb a zafizeni pro obchodni prode;j,
ubytovani, vefejné stravovani a sluzby

pfipustné Stavby, zmény dokoncenych staveb a zafizeni pro télovychovu a sport, ,
védu a vyzkum, lazenstvi a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

nepfipustné Veskeré stavby, zmény dokoncenych staveb a zafizeni, jejichZz negativni
uCinky na své okoli zhorSuji Zivotni prostiedi pfekracuji hygienické limity.
Veskeré stavby, zmény dokonlenych staveb a zafizeni nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni - OS

hlavni vyuziti Stavby, zmény dokonenych staveb a zafizeni pro télovychovu a sport,
hristé, kolbisté a ostatni sportovisté.

pfipustné Dopravni a technicka infrastruktura, stavby a zmény dokoncenych staveb pro
stravovani a sluzby pouze v objektech pro hlavni vyuZziti

nepfipustné Veskeré stavby, zmény dokonlenych staveb a zafizeni, jejichz negativni
u€inky na své okoli zhor8uji Zivotni prostfedi a prfekracuji hygienické limity.
Veskeré stavby, zmény dokonfenych staveb a zafizeni nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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Plochy verejnych prostranstvi — PS

hlavni vyuziti Vefejna prostranstvi a plochy okrasné a parkové zelené upravené pro
obecné uzivani

pFipustné Parkova vybavenost, prvky drobné architektury, mobiliaf pro relaxaci,
détska hfisté

nepfipustné Veskeré stavby, zmény dokonlenych staveb a zafizeni nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Plochy vefrejnych prostranstvi — PS.1

hlavni vyuziti Ostatni doplriujici samostatné plochy zelené pro obecné uzivani

pFipustné Odstavna stani pro osobni vozidla, parkova vybavenost (prvky drobné
architektury)

nepfipustné Veskeré stavby, zmény dokonlenych staveb a zafizeni nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Smiseného vyuziti vesnického typu — SV

hlavni vyuziti Stavby, zmény dokoncenych staveb a zafizeni pro bydleni s podilem
drobné vyroby, sluzeb, maloobchodni, stravovaci sluzby

pfipustné Stavby, zmény dokonenych staveb a zafizeni pro ubytovani, socialni
sluzby a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura. Objekty pro
malochov drobnych hospodarskych zvifat a malochov hospodafskych
zvifat.

nepfipustné Veskeré stavby, zmény dokonCenych staveb a zafizeni, jejichZz negativni
u€inky na své okoli zhor8uji Zivotni prostiedi a prekraCuji hygienické limity.
Veskeré stavby, zmény dokonlenych staveb a zafizeni nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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Doprava silni¢ni -DS

hlavni vyuziti Pro dopravni silniéni sit, sbérné komunikace a mistni obsluzné
komunikace
pFipustné Stavby, zmény dokoncenych staveb a zafizeni udrzby pozemnich

komunikaci, €erpaci stanice pohonnych hmot, dopravni zafizeni a
dopravniho vybaveni, odstavna stani pro automobily, autobusy a nakladni
automobily,

nepfipustné Veskeré stavby, zmény dokonlenych staveb a zafizeni nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Doprava zeleznic¢ni - DZ

hlavni vyuziti Regionalni a statni Zelezni¢ni sit, vCetné stanic, zastdvek a nastupist,
provozni budovy a stavby dep, opraven

pfipustné Stavby, zmény dokoncenych staveb a zafizeni pro zelezni¢ni dopravu,
zafizeni a dopravni vybaveni a pfistupové komunikace

nepfipustné Veskeré stavby, zmény dokonlenych staveb a zafizeni nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Technicka infrastruktura — Tl

hlavni vyuziti Stavby, zmény dokoncenych staveb a zafizeni vodovodud, kanalizaci,
elektrorozvodd, plynovodu, teplovodu, spoju, produktovodd, (pfipadné pro
spole¢na vedeni — kolektory)

pFipustné Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

nepfipustné Veskeré stavby, zmény dokonlenych staveb a zafizeni nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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Drobna a femesina vyroba — VD

hlavni vyuziti

Stavby, zmény dokonCenych staveb a zafizeni pro malovyrobu nebo
pfidruZena vyroba v&etné vyrobnich i nevyrobnich sluzeb

pFipustné Servisni provozy a sklady pro hlavni vyuziti, integrované bydleni pro
spravce nebo majitele, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
socialni a spravni zazemi, odstavovani vozidel

nepfipustné Veskeré stavby, zmény dokonlenych staveb a zafizeni nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Vyroba a skladovani- lehky pramysl — VL

hlavni vyuziti

Stavby, zmény dokonCenych staveb a zafizeni pro stacirnu mineralnich
vod,

pFipustné Servisni provozy a sklady pro hlavni vyuziti, socialni a spravni zazemi,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, odstavovani vozidel pro
hlavni vyuziti

nepfipustné Veskeré stavby, zmény dokonlenych staveb a zafizeni nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba — VZ

hlavni vyuziti

Stavby, zmény dokonéenych staveb a zafizeni pro rostlinnou vyrobu
péstitelstvi, skleniky; sklady pro zemédélskou vyrobu, provozni zézemi.
Stavby pro chov hospodarskych zvifat

pripustné

Pfidruzena drobna vyroba souvisejici s hlavnim vyuZitim, dilny, socialni a
spravni zazemi, integrované bydleni pro spravce nebo majitele, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura , odstavovani vozidel pro hlavni vyuziti

nepripustné

Veskeré stavby, zmény dokonlenych staveb a zafizeni nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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Plochy vodni a vodohospodaiské — W

hlavni vyuziti Plochy zajistujici podminky pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich
Skodlivymi uc€inky nebo suchem, regulaci vodniho reZimu uzemi

pfipustné Stavby, zmény dokoncenych staveb a zafizeni pro regulaci vodniho rezimu
a plnéni dalSich ac€ell stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny

nepfipustné Veskeré stavby, zmény dokonéenych staveb a zafizeni nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Plochy zemédélské — orna pida — NZ
(V hlavnim vykresu barva okrova NZ)

hlavni vyuziti Krajinna zoéna zemédélské produkce — Uzemi uréené Kk produkci
zemédélskych plodin, plochy zemédélské prvovyroby na ZPF vcetné
intenzivnich forem

pFipustné Plochy ucelovych staveb pro zemédélskou prvovyrobu souvisejicich
s hlavnim vyuZitim

nepfipustné Veskeré stavby, zmény dokonéenych staveb a zafizeni nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Plochy zemédélské — trvaly travni porost — NZ
(V hlavnim vykresu barva svétle zelena NZ)

hlavni vyuziti Krajinna zoéna zemédélské produkce — Uzemi uréené Kk produkci
zemédélskych plodin, plochy zemédélské prvovyroby na ZPF vcetné
intenzivnich forem

pFipustné Plochy ucelovych staveb pro zemédélskou prvovyrobu souvisejicich
s hlavnim vyuZitim

nepfipustné VesSkeré stavby, zmény dokonCenych staveb a zafizeni nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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Plochy lesni — NL

hlavni vyuziti Krajinna zéna lesnické produkce, nezastavitelné plochy lesu urené
pfedevSim k pInéni funkci lesa ve smyslu lesniho zakona: pfevazné lesy
hospodarské,

povrchova zafizeni pro rozvod nebo odvod vody

pfipustné stavby a zafizeni lesniho hospodaristvi a lesnické vyroby, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura

nepfipustné Veskeré stavby, zmény dokonlenych staveb a zafizeni nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Plochy pfirodni — ochrana pfirody - NP

hlavni vyuziti Pfirodni priority — krajinna zéna s plochami vymezenymi pro uzemni
ochranu
nepripustné Veskeré stavby a zafizeni

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — krajinna zelen - NSz

hlavni vyuziti Stromoradi, remizky, zelen Uvozl, a mezi v krajiné, nutna zafizeni pro
zajisténi zemédélské Cinnosti

pFipustné Sady a zahrady v krajiné Stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (senik,
ohrazeni pastvin,polni cesty)

nepfipustné Veskeré stavby, zmény dokonlenych staveb a zafizeni nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi — sport - NSs

hlavni vyuziti Krajinna zéna se specifickym sportovnim vyuzitim — golfové hfisté

pfipustné Maloplo&né prizemni objekty do 120m?® souvisejici s hlavnim vyuzitim —
pFistfeSky, obsluzné objekty, socialni zafizeni.

nepfipustné Veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
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Vysvétlivky pojmu:

Maloobchod

Maloobchodem se rozumi obchodni zafizeni, objekt, ktery slouzi k obchodu s max.celkovou plochou
200m?v jednom podlazi v&etné provozné souvisejicich zafizeni nebo s nezbytnymi parkovacimi plochami do
20 mist.

Provozy nerusicich sluzeb, vyrob a chovu
NeruSici provozy se rozumi takové €innosti, které neobtéZuji hlukem ¢i zapachem a dalSimi negativnimi
ucinky nad pfipustnou miru danou hygienickymi pfedpisy stanovené pro vymezenou lokalitu.
Rusici zarizeni
Rusici zafizeni se rozumi objekty, jejichz negativni ucinky a vlivy omezuji, obtézuji a ohrozuji (v€etné
ohrozeni dobré povésti) sousedstvi, obytnou pohodu a hlavni funkci stanovenou ve vymezené lokalité, nad
pFipustnou miru (napf. herny, erotické salony, diskotéky, tanc€irny, no¢ni kluby apod.)
Kulturni zarizeni

Kulturnim zafizenim se rozumi vSechny objekty pro kulturu (napf. knihovny, muzea, vystavni sing,
obfadni siné, divadla, kina, spole¢enské saly, cirkevni stavby — kostely a modlitebny) s vyjimkou ruSicich
zafizeni.

Stavby pro malochov drobnych hospodarskych zvirat:

Malochovem drobnych hospodaiskych zvifat se rozumi chov ureny pro vlastni spotfebu, negativni
ucinky a vlivy na okoli nesméji piekrocit pfipustnou miru danou hygienickymi pfedpisy stanovené pro
vymezenou lokalitu. Drobnym hospodaiskym zvifetem se rozumi zvife do hmotnosti 25 kg.

Stavby pro malochov hospodariskych zvirat :

Malochovem hospodarskych zvifat se rozumi chov do 25 kusu trvale ustajenych zvifat, negativni vlivy na
okoli nesméji prekrocit pfipustnou miru danou hygienickymi pfedpisy. Hospodafskym zvifetem se rozumi
zvife s hmotnosti nad 25kg.

Zarizeni a stavby pro obsluhu vymezené lokality :

Rozumi se takova zafizeni a stavby, jejichz kapacity svym rozsahem v podstaté nepiesahuji
- v uzemich pro bydleni potfeby trvale bydlicich obyvatel lokality, ve které jsou umistény
- v Uzemich ostatnich potfeby trvale a docasné pfitomnych osob v lokalité ve které jsou umistény

Verejné prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Vefejna prostranstvi tvofi zejména navsi, ulice,
chodniky, silnice a mistni komunikace, vefejna zelen, parky, trzisté, prichody, nadchody.podchody apod.

Drobna vyroba

Rozumi se objekty vyrobniho zafizeni malého rozsahu co do zastavéni pozemku, po¢tu zaméstnancu a
objemu pFepravy.

V uzemich vyrobnich (VD) je objekt drobné vyroby zafizeni, jehoz zastavéna plocha nepfesahuje 400m?>.

V ostatnich (BV,BV1,BR,SV) je objekt drobné vyroby zafizeni jehoz plocha celkem ve vSech podlazich
nepfesahuje 100m?>.

Sluzby
Sluzbami se rozumi stavby a zafizeni nevyrobniho charakteru, jejichz zastavéna plocha nepfesahuje
200m?, s vyjimkou rusicich zafizeni
Ostatni zde nedefinované pojmy

Vyznam vSech ostatnich pouzitych pojm0 je shodny s definicemi uvedenymi ve stavebnim zakonu,
obecné technickych pozadavcich na vystavbu a souvisejicich pfedpisech.
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Ve vSech zastavitelnych Guzemich je pripustné umistovat :

a) komunikace vozidlové a odstavna stani slouzici pro obsluhu téchto ploch
b) plochy pésiho provozu.

c) zelen

d) technickou infrastrukturu

Prostorové usporadani stabilizovanych ploch

Pro stavby a zmény dokonéenych staveb ve stabilizovanych plochach stanovi regulativy stavebni ufad s
pfihlédnutim k charakteru okolniho zastavéni.

VySka nékterych €asti spoleCensky vyznamnych objektl ve stabilizovanych plochach (radnice, Skola,
kostel, apod.) muUze byt vysSi nez je okolni urbanisticka struktura. O vySce rozhoduje pfislusny stavebni
Ufad.

Prostorové usporadani ploch zmén

Pro regulaci prostorového vyuZiti Uzemi nové zastavovanych ploch jsou stanoveny tyto regulativy
prostorového vyuziti uzemi:

a) maximalni procento zastavéni pozemku
b) minimalni procento ozelenéni pozemku
c) minimalni - maximalni podlaznost

Maximalni procento zastavéni pozemku udava maximalni procentni podil zastavéné plochy vSech objekt(
k celkové ploSe pozemku.

Minimalni procento ozelenéni pozemku udava minimalni procentni podil nezpevnénych ploch zelené k
celkové plose pozemku.

Minimalni - maximalni podlaZznost udava minimalni a maximalni po¢et nadzemnich podlaZi objektu v€éetné
podkrovi.

Pro ucely stanoveni maximalniho procenta zastavéni a minimalniho procenta ozelenéni pozemku
urc¢eného pro vystavbu rozliSuje:

a) zastavénou ¢ast pozemku

b) ozelenénou ¢ast pozemku

c) ostatni nezastavénou ¢ast pozemku (napf. zpevnéna plocha, odstavné stani, vodni plocha,

manipulaéni plocha atd.)

Pro jednotlivé druhy funkci se stanovi :

Funkéni Maximalni % Maximalni % Minimalni Charakter
uzemi (ozn.) zastavéni ozelenéni maximalni zastavby
pozemku pozemku podlaznost
BV 60 30 1-2+p RD, bytové domy
BV.1 60 30 1-2+p RD, bytové domy,

rekreacni objekty

Izolované stabilizované
BR 40 50 1-2+p lokality
OV 50 30 1-2+p rozvolnéna
OM 40 60 1-3+p rozvolnéna
(OK] neuréeno neuréeno 1-2+p rozvolnéna
RD, hospodarské
SV 70 20 1-2+p budovy
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Funkéni Maximalni % Maximalni % Minimalni Charakter
uzemi (ozn.) zastavéni ozelenéni maximalni zéastavby
pozemku pozemku podlaznost
TI 80 20 1-2 volna
VD 70 30 1-2+p blokova, rozvolnéna
VL 70 30 1-3 blokova
VZ 30 60 1-3+p blokova

PFi posuzovani procenta ozelenéni pozemku je mozné realizovat max. 1/3 ozelenénych ploch jako
soucast objektu. (napf. stfesni zahrada atd.)

PoZzadovany pocet odstavnych a parkovacich stani musi byt zajistén prioritné v rdmci vlastni plochy
(pozemku) stavby .

Odstavovani nakladnich vozidel, zemédélskych strojii a autobusl je mozno feSit pouze v lokalitach,
v nichz funkéni regulativy stanovuji vyuziti VD, VL, VZ, DS, SV a OS.

.1.9. vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkt a stavbam vyvlastnit

Jsou navrZeny plochy a koridory pro vefejné prospé&sné stavby s moZnosti vyvlastnéni i s moznosti
uplatnéni predkupniho prava. Grafické znazornéni je dolozeno na vykrese Vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci.

Dopravni infrastruktura

oznaceni Popis Katastralni Vypis dotéenych parcel Vyvlastnéni a
P uzemi yp yeh p predkupni pravo
Parkovisté na zapadnim .. . A
WD 01 okraji  Zavidina s nové ’ p.p.C: 448/44, 448/10 Obec Zadub-Zavisin
zfizenou zastavkou verejné Zadub
dopravy
WD 02 Komunikace spojujici Stary Zadub p.p.€.:448/37,420/51, Obec Zadub-Zavisin
Zadub a Zadub 420/41, 420/61,
Kruhovy objezd v zapadni Zadub p-p-C.: 495, 451/12, 331/3, | Obec Zadub-Zavisin
WDO03 |.. .. -7 .7
¢asti Zavisina 539/1
RozSifeni  hlavni  spojnice p.p.¢.: 331/3, 448/5,| Obec Zadub-Zavisin
WD 04 | Zadubu a Zavisina Zadub | 448/4, 448/2, 495
WD 05 Mistni obsluzna komunikace Zadub p.p.¢.: .448/6, 448/7,| Obec Zadub-Zavisin
Starého Zadubu 538/1
Mistni obsluzna komunikace . p.p.€.:456/13, 453/2,| Obec Zadub-Zavisin
. o i Zadub
WD 06 | Najiznim okraji ZaviSina 4531
Zavisin p.p.€.: 17/6
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oznaceni Popis Katastralni Vypis dotéenych parcel Vyvlastnéni a
P uzemi yp yeh p predkupni pravo
p-p.€.:193/12,213/5,
o L . Zavisin 213/7,
WD 07 | Mistni obsluzna komunikace | “8VISIN 1 543/4 213/3.218/5,218/7, | Opec Zadub-Zavisin
na severni strané Zavisina 809/1, 829
Zadub p.p.¢.: 330/13
Komunikace spojujici obec p.p-€.:202/8,193/11, 193/1 | Obec Zadub-Zavisin
WD 08 |ZaviSin svyrobni zonou na| zayisin
severnim okraji ZaviSina
Mistni obsluzna komunikace p-p.C. :156/9, 144/1,| Obec Zadub-Zavisin
WD 10 |ye wvychodni &asti obce| Zavisin |144/4, 144/5, 796/2
Zavisin
Protihlukova sténa u obce p.p.C. : 170/2, 167, 156/3, kraj Karlovarsky
WD 11 | Zavi8in u komunikace 11/230 Zavisin 156/4, 156/12, 156/2,
156/8, 144/1, 144/3, 24/8,
24/9, 24/10, 24/2
WD 12 Mimourovhova kfizovatka na ) p.p.C.:  462/6, 464/6, kraj Karlovarsky
komunikaci 11/230 Zadub | 456/23, 462/2
WD 13 Mistni obsluzna komunikace ) p-p.C.: 402/1, 148, 154/6,| Obec Zadub-Zavisin
v zapadni asti obce Zadub Zadub | 154/5, 154/7, 142/4
Mistni obsluzna komunikace p.-p.C.: 71/4, 71/7, 84/1, 4,| Obec Zadub-Zavisin
ve vychodni ¢&asti obce 2, 79, 85/1, 86/3, 86/1,
Zadub 828/1
WD 14 Zadub
Protihlukova sténa u obce Zadub p.p.C.: 88/4, 88/10, 88/1, kraj Karlovarsky
Zadub u komunikace 11/230 508/2, 119/2, 134/2, 134/3,
WD 15 134/4, 134/5, 134/1, 134/9,
134/10, 134/11, 60/2, 60/3,
71/4, 71/7, 71/2, 88/4
Mistni obsluzna komunikace | Milhostov u | p.p.€. : 36/8 Obec Zadub-Zavisin
WD 16 IO : .
v jizni ¢asti obce Milhostov Mar.Lazni
Vybudovani parkovisté pro | Milhostov u | p.p.€.:577/17, 577/16 Obec Zadub-Zavisin
WD 17 |osobni automobily v obci .
Milhostov Mar.Lazni
Parkovisté na Milhostov u | st.p.¢.: 24/1 Obec Zadub-Zavisin
WD 18 |severovychodnim okraji obce | Mar.Lazni
Milhostov
Cyklotrasa po ucelové Milhostov u | p.p.¢.: 308/22, 601/3 Obec Zadub-Zavisin
WD19 komunikaci mezi Mar.Lazni
Krakonosem Zadubem a Zadub | p.p.&.: 502, 503/2, 523/1

Milhostovem
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Technicka infrastruktura

" . Katastralni . . Vyvlastnéni a
oznaceni Popis azemi Vypis dotéenych parcel pFedkupni pravo
STL plynovod pro|  Zadub | hAer fg;f’gg/f’ 44812, | opec zadub-zavisin
WT 01 |zasobovani obce Zadub 402/1,148 1,54/6 1’54/5
154/7, 511/1
STL plynovod pro| Zavisin 25%;;3 12533{722 ’ 4251:/15’ 543/2 Obec Zadub-Zavisin
WT 02 |zasobovani obce Zavisin 547. 5 43 ’ ’ ’
STLplynovod pro| zadup | B:P:C: AABM, 44815, 24317, 1| oy zadub-zavisin
B . : 213/4, 213/3, 809/2, 218/9,
zasobovani obce Milhostov
WTos = ¢.: 615/1, 617/1, 617/5
_ p.p.6.: , ) )
Milhostov u | 6476 6178, 577/1
Mar.Lazni
Vystavba nové TS pro| Zavisin P-p.¢.: 202/11, 2025, 829 Obec Zadub-Zavisin
WT 04 primyslovou zénu v
Zavisiné
Vystavba nové TS pro| Zavisin P-p.C.: 213/4, 829 Obec Zadub-Zavisin
WT 05 |Oobytnou zonu vCetne
kabelového pfivodu %
Zavisiné
WT 06 |Kabelovy rozvod vedeni NN|  Zavisin P-p.C.: 829, 213/4 Obec Zadub-Zavisin
v Zavisiné
Kabelovy rozvod vedeni NN oo :z?g//:z' 415‘3/; 7;5;?31’4’ Obec Zadub-Zavigin
WT 07| v Zadubu Zadub | 148, 154/6, 154/5, 1547,
511/1, 1341
Vystavba nové TS véetnd| . o gfg%g?f’z’ 30815, 308121, | () o Zadub-Zavisin
WTO08 |kabelového privodu V1 Mar Lazni ’ ’
Milhostové ar.kazni
, p.p.¢.: 601/3, 601/4, 601/5, . -
WT 09 Kab.elovy § rozvod NN | Milhostov u 36/1, 606/1, 577/1, 6178, Obec Zadub-Zavisin
\" M||hOStOVe Mar_Lézni 549/6
oy p.p.¢.: 601/3, 601/4, 601/5, . -
WT 10 \F/{%zéln?g%évodovodmho fadu Zavisin | 3611, 606/1, 577/1, 617/8, Obec Zadub-Zavisin
549/6
Rozvody vodovodniho fadu 25%/;2 4455152’54 5464371’ 4469’5 Obec Zadub-Zavisin
T M , 4891, 4899, 71/4, 7117,
Zadub  |ga/1, 79, 86/1, 828/1, 523/1,
402/1, 148, 154/6, 154/5,
154/7, 549/2, st.p.¢. 10/2
Novy zasobni quovodni fad 21%/(1: 56215/21 ’651170/’5)2502/17’/1 Obec
pro obce ?A‘.’Iﬁsnf Kladruby a | Milhostov u [pp &.: 606/, 606/2, 11/2, | Ovesné Kladruby
rhostov Mar.Lazni | 577/1, 617/8, 617/1, 30/1,
607/2
p.p.€.:453/1,543/2,456/23,
WT 12 . 456/14,456/20,464/6,464/4,
Zadub | 464/3, 470, 464/1, 543/1,
462/1
p-p.¢. 789/1
Zavisin
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‘L . Katastralni - o Vyvlastnéni a
oznaceni Popis iremi Vypis dotCenych parcel pFedkupni pravo
. . . p-p.C.: 451/4 456/17, . s
Kanallgace ,Zadub.— nova 499/1,456/22,456/25, 503/1, Obec Zadub-Zavisin
splaskova kanalizace 7114, 7117, 8411, 79, 86/1,
WT 13 Zadub | 828/1, 13411, 51111, 142/4,
154/7, 154/5, 154/6, 148,
402/1
WT 14 |Kanalizace Zadub - gerpaci| ., PP 13471 Obec Zadub-Zavisin
stanice CS 1
WT 15 | Kanalizace Zadub — vytlatny Z4dub 23%/(; 51171, 48971, 495, Obec Zadub-Zavisin
fad kanalizace z CS 1 ’
. i X p.p.¢.: 218/7, 218/9, 809/1, . A
Kalnailllizagek Za\I/.|sm — nova 213/3, 213/4, 829, 2137, Obec Zadub-Zavisin
Splaskova kanalizace | 213/5,193/12, 202/2, 202/8,
WT 16 Zavisin 11931, 193/12, 798, 789/1,
809/2, 804/1, 462/2, 453/1,
453/2, 456/13
Z4dub p.p.C.: 330/13
Kanalizace  Zavisin - P-p.C.: 20212 Obec Zadub-Zavisin
WT 17 | Cerpaci stanice CS 3 Zavisin
Kanalizace ~ Zaviin - o312 27092;2’ 20218, 19311, | ¢ zadub-zavisin
WT18 |vytiagny fad kanalizace| Zavisin ’
z CS 3 do Sachty S1
Kanalizace ~ Zavisin - | Zavisin |P-P-C 46212 Obec Zadub-Zavisin
Cerpaci stanice CS 2
WT 19
Kanalizace ~ Zavisin  —| zayigin | e & 402 T8I 182 opec zadub-zavisin
WT 20 |vytlatny fad kanalizace p.p.€.: 539/
zCS2 Zadub A
Prelozka TS 2204 Kkv| zadup |P-P-C 44816, 448137 Obec Zadub-Zavisin
WT 21 |ygetné nového napojeni na
VN 22 kV — Stary Zadub
STL  plynovod  pro| Zadub | 4f51g.‘;5456/ 17,4991, | Opec zadub-zavisin
WT 22 | zasobovani vychodni &asti ’ ’
obce Zadub
Dalkovy opticky kabel do | Milhostov u |E2-c 57710, 577117, Obec Zadub-Zavisin
WT 23 | €asti Milhostov Mar.Lazni
Vodojem pro  vodovodni P-p.€.:453/1 Obec
WT24 |pfivadéé do  Ovesnych|  Zadub .
Kladrub Ovesné Kladruby

Uvedené pozemky pro vyvlastnéni a pfedkupni pravo, nebudou vyvlastiiovany celé pouze v nezbytné
nutném rozsahu pro vedeni a ochranu technické infrastruktury
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Prvky USES
Biokoridory
. . Katastralni .. . Vyvlastnéni a
oznaceni Popis azemi Vypis dotéenych parcel pFedkupni pravo
Nadregionalni biokoridor |  Zavisin 27%/22;2/75’1;7567//; ’227766/:’ kraj Karlovarsky
NKRE7K K47 Kladska - Zahradky 27811, 284/1,284/2,284/4,
284/5,284/6,284/7, 281/1,
281/4, 281/6
v . , . p.p.C.: 77;78/1;81;82;91; . ,
RBK 01 JiZni okraj uzemi I\Kl/lllgroita’oz\;? 123; 132:124/1;133/1:585; kraj Karlovarsky
délka 900m ' 586/1
Jihovychodni okraj uzemi Milhostov u 21%%2 211‘;;2/17/8;61 Sn; kraj Karlovarsky
LBK 1 , Mar.Lazni ’ ’
délka 300m
Jihozapadni okraj uzemi Milhostov u ?22/3195:)’/341’ ;214152/?,’2/1’ kraj Karlovarsky
LBK2 | jeika 800m Mar.Lazni | 5g6/1.592/1:628:640
LBK3 |500m jizné od Zadubu Zadup | P-P-C- 226:;308/15:4831 1\ o rovarsky
délka 280m
800m  jihovychodnd od| Zadub p.C.: 474;476;462/1 kraj Karlovarsky
LBK 4 Zadubu B ¢.: 28/1;28/3;31;38/2
Zavisin
délka 560m
LBK5 | 1300m JZ od Zadubu,Zadub| Zzadub | PP-C 141/18;141/23 kraj Karlovarsky
— mimo feSené Uzemi
800m jihozapadné od 1%';',‘1"6_11113’/11;11_112’47/;11_113’78} kraj Karlovarsky
Zadubu Zadub | 141/1:165;166:168;511/1:
LBK6 | délka 400m 547
Milhostov u p-p-C.: 226;229/1
Mar.Lazni
Vychodné od Zadubu podél | mihostoy u | PP-E" 208135 308715 kraj Karlovarsky
silnice Mar.Lazni
LBK 7 délka 1000m p-p.¢.: 60/1;60/4;71/1;71/6;
. 71/8;71/10;503/2;543/1;
Zadub | 462/8; 462/12;464/6;464/7;
464/8
, + f vy , .p.C.: 24/1;24/13;24/14; . ,
LBK 8 \{I)/ghodne od ZaviSina podél o 24715 kraj Karlovarsky
LBK 8a |°"Mic® Zavisin | p.p.&.: 180/1;180/2;180/3;
délka 1100m 797/2
Podél Teplé cca 600m P-p-C.: 2221;222I2:8091 |\ . kariovarsky
LBK 9 severozapadné od Zavisina Zavisin
délka 500m
od pramenisté Teplé-RBC4 gSﬁ/iZZBﬁfé1é§?lfé3é§§I71/1, kraj Karlovarsky
LBK10 ke kfiZeni s |/21 Zavisin | 284/1:284/2:284/3:284/4;
délka 520m 276/4;276/5
. Y , p-p.C.: 398/6; 420/1;420/7, . .
LBK 11 |800m zapadné od Zadubu Zadub 420/14:420/59:420/63:523/1 kraj Karlovarsky

délka 700m
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Biocentra
" . Katastralni . . Vyvlastnéni a
oznaceni Popis azemi Vypis dotéenych parcel pFedkupni pravo
iy wex , p-p.C.: 286;309/1;309/2; . .
Pramenisté ficky Teplé 309/3:309/4:299/1:299/2:; kraj Karlovarsky
RBC 1 o 307;322/3;322/4;322/5;

Zavisin | 255/3;260/1;275;276/2;
276/3;276/5;276/6;276/7;
278/1;281/4;284/2;310

C .p.€.: 53;56 . ,
RBC 2 | Okoli nadrze Podhora Zavisin P-P kraj Karlovarsky
. . .p.€.: 94;99;101/1;103; . ,
LBC 1 Milhostovské mofety Milhostpv u ?0%;107;627;629;630;631; kraj Karlovarsky
Mar.Lazni 632;633;634
. p-p.C.: 165/1;173/1;173/2; . .
LBC 2 500m na SZ od Milhostova Milhostov u | 173/6:172/7;218;220/1; kraj Karlovarsky
Mar.Lazni 220/2;226;248;249/1;306/1;
308/19;483/1;483/4,602;640
. p.p.C.: 546;618;619;621; . ,
200m na JV od Milhostova . 622;545:542:549/2;551: kraj Karlovarsky
LBC 3 Milhostov u | 563;562;552;553;556;559;
Mar.Lazni | 550;561;564;583;582/2;
576;572;573;574;584;78/1
LBC 4 |700m na SV od Milhostova Milhostpv u 212,%1 35%0/1 1522;524/1; kraj Karlovarsky
Mar.Lazni
. - p-p.C.: 24/14;24/15;93; . ,
LBC 5 100m na Zapad od Zavisina Zavikin 139/9:139/11:139/12:139/13 kraj Karlovarsky
;156/1;180/2;790;793/1
. . .p-C.: 140;141/1;141/18; . ,
LBC 6 |700m na Zapad od Zadubu Zadub ?4[;/23;141/24;512/2 kraj Karlovarsky
. . p.p-€.: 141/23;179/1;363/1; . ,
Lgc 7 |400m naZapad od Zadubu 28dub 364/1:378:382:384:398/1: kraj Karlovarsky
514/1;831
LBC 8 |400m na Severozapad od Zavisin p.p.C.: 157;158/1;158/3 kraj Karlovarsky

ZaviSina

Uvedené pozemky pro vyvlastnéni a pfedkupni pravo, nebudou vyvlastiiovany celé pouze v rozsahu
biocenter a biokoridort

1.1.h. Vymezeni dalSich verejné prospésSnych staveb a verejné prospésnych opatreni,

pro které Ize uplatnit predkupni pravo,

Verejna prostranstvi

oznaceni Popis Katastralni Vypis dotéenych parcel Vyvlastnéni a
P uzemi yp yehp predkupni pravo
Naves s rybnigkem v obci | Milhostov u 56%)2':6511.2’652"1”75’:3’ 334, | Obec Zadub-Zavisin
PV . . e ’ ’
Milhostov Mar.Lazni

I.1.i. udaje o pocétu listll Uzemniho planu a pocétu vykresti k nému pripojené grafické

casti

Textova ¢ast tzemniho planu (I/1 a 1/2) obsahuje

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje

....... 34 listd

..................... 8 vykresl
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1.2.TEXTOVA CAST - DALSI UDAJE UZEMNIHO PLANU ZADUB-ZAVISIN

l.2.a. vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, vEetné podminek pro jeho provéreni

UP obce Zadub-Zavisin je navrzena Gzemni rezerva &.1 v jizni &asti Milhostova u M.L. pro budouci
umisténi CistiCky odpadnich vod.

R1. Uzemni rezerva &1 pro COV-vyhled —jizni kraj Milhostova u M.L.

Podminkou pro provéieni navrzeného vyuziti rezervni plochy je podminéno zménou Uzemniho planu.

.2.b. vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti tzemi
studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhlity pro pofizeni izemni studie,
jeji schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti

V feSeném Uzemi se nevyskytuje

.2.c. vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pofizeni a vydani requla¢niho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho planu

V feSeném Uzemi se nevyskytuje

.2.d. stanoveni poradi zmén v Uzemi : (etapizaci)

V feSeném Uzemi se nevyskytuje

l.2.e. vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt,

V feSeném Uzemi se nevyskytuje

r wr

I.2.f. vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle § 117 odst.1
stavebniho zakona

V feSeném Uzemi se nevyskytuje

1.3 — GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU ZADUB - ZAVISIN

1/3.A — ZAKLADNI CLENENI 1:5 000
1/3.B — HLAVNI VYKRES 1:5 000
1/3.B.1 — HLAVNI VYKRES — INFRASTRUKTURA 1:5 000
1/3.B.2 — HLAVNI VYKRES SIDLA ZADUB, ZAVISIN 1:2 000
1/3.B.3 — HLAVNI VYKRES SIDLA MILHOSTOV 1: 2000
1/3.C — VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

OPATRENI A ASANACI 1:5 000
1/3.C.1 — VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

OPATRENI A ASANACI SIDLA ZADUB, ZAVISIN 1:2 000
1/3.C.2 — VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

OPATRENI A ASANACI SIDLA MILHOSTOV 1:2 000
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Il — ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ZADUB - ZAVISIN

I.1. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ZADUB-ZAVISIN

Il.1.a. Postup pfi porizeni Uzemniho planu

YV VYV

Zamér poftidit uzemni plan byl schvélen zastupitelstvem obce dne 02.02.2004.

Jako projektant byl vybran autorizovany architekt — ing. arch. Dalibor Urbanec,
projektova kancelat UNIART, Dusikova 162, 353 01 Marianské Lazné.

Dne 05.10.2004, v souladu s § 14 zdkona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jsich piedpisti, obec pozadala MU
Marianské Lazn¢, aby pfi pofizovani Gzemniho planu obce Zadub - ZaviSin plnil funkci
pofizovatele.

MéU Marianské Lazné zadosti vyhovél a po provedeni ptipravnych praci, digitalizace
mapovych podkladt, priizkumi a rozborti nasledovalo zpracovani etapy zadani.

Névrh zadani tzemniho planu byl zpracovan v prosinci 2004.

Dne 25.03.2005 bylo zah4jeno vetejné projednani navrhu zadani:

Dne 25.03.2005 byla na ufedni desce M&U Marianské Lazné a obce Zadub — Zavisin
vyvéSena verejnd vyhlaska - oznameni o zahdjeni vefejného projednani, o vystaveni
navrhu zadani a 0 moznostech uplatnéni podnétt.

Dne 25.03.2005 odeslan navrh zadani dotenym organiim a sousednim obcim spolu
s vyrozuménim o moznostech uplatnéni stanovisek a podnéti.

Dne 25.03.2005 byly vSechny vyse uvedené informace uvefejnény také na internetovych
strankach mésta Marianské Lazné.

Po dobu 30 dnt, od 04.04.2005 do 03.05.2005, byl navrh zadani vystaven k vefejnému
nahlédnuti:

na tedni desce M&U Marianské Lazné

na ufedni desce Obecniho Ufadu Zadub - Zavisin

po stejnou dobu bylo zadani k nahlédnuti také v kanceldfi odboru uzemniho planu,
rozvoje a investic MU Marianské Lazné

po stejnou dobu bylo zadani k nahlédnuti také na internetovych strankdch mésta
Maridnské Lazné¢.

Zadéani izemniho planu bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 01.08.2005 usnesenim
¢. 1/40.

Podle schvéaleného zadéani byla zpracovana dokumentace etapy — koncept uizemniho planu
obce a dne 06.02.2006 bylo zahdjeno projednani této etapy.

Odeslano vyrozuméni o vystaveni konceptu dotenym orgdniim statni spravy,
pravnickym osobam - spravctim inZ. siti apod.

Dne 07.02.2006 byla na titedni desce M&U Mar. Lazné a OU Zadub - Zavisin vyvésena
vefejna vyhlaSka - oznameni o vystaveni konceptu k vefejnému nahlédnuti a o terminu
vefejné¢ho jednani s odbornym vykladem.

Dne 07.02.2006 byly vSechny vySe uvedené informace uvefejnény také na www
strankach mésta Marianské Lazné.

Dokumentace konceptu feSeni byla vystavena k vefejnému nahlédnuti od 08.02.2006 do
15.03.2006 ve dvoran& budovy M&U Marianské Lazné v 1. poschodi.

Po stejnou dobu byla cela dokumentace k nahlédnuti také v kancelafi odboru tizemniho
planu, rozvoje a investic MU Mar. Lazné a v sekretariatu OU Zadub — Zaviin.

Dne 15.03.2006 od 18.00 hodin se uskutecnilo v prostorach hostince v Zadubu vetejné
projedndni konceptu. Na této prezentaci byl rovnéz zajistén odborny vyklad pofizovatele
a projektanta.
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Na zakladé vefejného projednani bylo zpracovano souborné stanovisko ke konceptu
feSeni a rozeslano dotéenym orgdntiim k potvrzeni spravnosti dohodnutych feseni,
uvedenych v souborném stanovisku — odsouhlaseni souborného stanoviska.

Po obdrzeni posledniho potvrzeni souborného stanoviska (od — Hasi¢sky zachranny sbor
Karlovarského kraje, doruéeno dne 16.11.2006) bylo pozadano u nadiizeného organu UP
o z&vérecné vyjadieni k soubornému stanovisku.

Po té co nadfizeny organ Gzemniho planovani, Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor
regionalniho rozvoje, vydal souhlasné vyjadieni k soubornému stanovisku, bylo
ptedloZeno zastupitelstvu obce Zadub - Zavisin ke schvaleni.

Souhlasné vyjadieni nadiizeného organu tUzemniho planovani, Krajského ufadu
Karlovarského kraje, odboru regiondlntho rozvoje, k soubornému stanovisku ke
konceptu, bylo vydano dne 01.12.2006 pod ¢j. 2626/RR/06.

Dne 07.12.2006 bylo zastupitelstvem obce Zadub — ZaviSin schvaleno souborné
stanovisko ke konceptu tzemniho planu obce Zadub — ZavisSin véetné¢ vyhodnoceni
uplatnénych stanovisek a navrhti rozhodnuti k uplatnénym namitkam.

Podle schvéaleného souborného stanoviska a s ohledem na platnost nového stavebniho
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéani a stavebnim tadu, ve znéni pozd¢jsich
predpist, byla zpracovana dokumentace etapy — navrh feSeni uzemniho planu a dne
27.09.2007 bylo oznameno podle § 50 nového stavebniho zakona dotenym organim,
krajskému uradu, obci Zadub — ZaviSin (pro kterou je uzemni plan pofizovan) a
sousednim obcim, misto a doba konani spole¢ného jednani o ndvrhu uzemniho planu.

Pro spolupraci s potizovatelem pfi pofizovani této uzemné planovaci dokumentace byla
usnesenim zastupitelstva obce Zadub — Zavisin €. 6/4 ze dne 08.03.2007 urcena pani Jitka
Otradovcova — zastupitel obce.

Po dobu 30 dnti, od 30.10.2007 do 28.11.2007, bylo pfisluSnym orgéniim umoznéno
nahlizet do dokumentace navrhu izemniho planu:

ve dvorané budovy M&U Marianské Lazné v 1. poschodi

v kancelati odboru izemniho planu, rozvoje a investic MéU Marianské Lazné

na Obecnim ufadu Zadub - Zavisin

po stejnou dobu byla dokumentace ndvrhu zmén k nahlédnuti také na internetovych
strankach mésta Marianské Lazné.

Dne 06.12.2007, v souladu s § 51 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovéni a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, byla na Krajsky ufad Karlovarského
kraje zaslana Zadost o posouzeni ndvrhu uzemniho planu Zadub — ZaviSin a sdéleni
stanoviska. Pro potifeby posouzeni byla zpracovana a pfilozena zprava o projednani
navrhu Uzemniho planu, ktera byla zpracovana dle § 12 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti a jedno vyhotoveni ndvrhu uzemniho planu.

Dokumentace navrhu uzemniho planu byla posouzena odborem regionalniho rozvoje
Krajského uradu Karlovarského kraje, v souladu s ustanovenim § 51 stavebniho zékona,
dne 03.01.2008 pod ¢j. 10/RR/08.

Nasledné byla dokumentace néavrhu Uzemniho planu projektantem upravena podle
pokynii potizovatele pro provedeni ipravy dokumentace pted fizenim o izemnim planu.
Do pokynti pro provedeni Gpravy byly zapracovany pozadavky stanovisek DO, sousedni
obce Ovesné Kladruby a pozadavky nadfizeného spravniho organu tzemniho planovani
(Krajsky tfad Karlovarského kraje, odbor regiondlniho rozvoje), které tento organ
uplatnil v ramci posouzeni navrhu.

Po ptevzeti upraveného a posouzené¢ho navrhu pro fizeni o tzemnim planu, byl Krajsky
ufad Karlovarského kraje, odbor regiondlniho rozvoje pozaddn o vydani potvrzeni o
odstranéni nedostatkd.
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o Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje vydal potvrzeni o
odstranéni nedostatkil pod ¢j 1981/RR/08 dne 03.07.2008.
J V souladu s ustanovenim § 52 zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim

fadu, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,stavebni zakon®), bylo dne 06.08.2008
oznameno konani vefejného projednani s odbornym vykladem o upraveném a
posouzeném navrhu Uzemniho planu Zadub - Zavisin.

» Veftejné projednani s odbornym vykladem se uskutecnilo v pondéli 22.09.2008 od 16.00
do 18.00 hodin.

» Misto vefejného projednani bylo: prostory hostince v Zadubu ¢&.p. 22 (byvald zakladni
skola).

o Upraveny a posouzeny navrh byl vystaven k vetfejnému nahlédnuti od 22.08.2008 do

20.09.2008 (po dobu 30 dnti) na:

» Méstsky tfad Marianské Lazné, ve dvorané v 1. poschodi

» Méstsky tfad Marianské Lazné v kancelafi stavebniho a uzemné planovaciho ufadu,
oddéleni uizemniho planovani ( ¢islo dveti 264)

» 'V sekretariatu Obecniho ufadu Zadub - Zavisin

» Nahlédnuti do predmétné dokumentace, ve lhlité pro vystaveni, je mozné téz na
internetové adrese meésta Maridnské Lazn¢ www.marianskelazne.cz a obce Zadub -

Zavisin.

J Nejpozdéji pfi vefejném projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky k ndvrhu
uzemniho planu.

o Nejpozdeji pti vefejném projednani mohli vlastnici pozemkt a staveb dotcenych navrhem

vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospeSnych opatfeni a zastavitelnych ploch a
zastupce vetejnosti uplatnit své namitky.

J Piitomné dotCené organy uplatnily na zavér vefejného projednani své stanovisko k
pfipominkdm a ndmitkam.
J Do dne vefejného projednani bylo uplatnéno:

> Sest kladnych stanovisek dotéenych organti — Ministerstvo zem&délstvi CR, Pozemkovy
ifad Cheb; Ministerstvo ZP, OVSS 1V, Usti n. Labem; Ministerstvo obrany CR, VUSS
Plzeti; KUKK odbor dopravy a SH; M&U Mar. Lazng, odbor ZP; M&U Mar. Lazng,
stavebni a izemn¢ planovaci Gfad — pamatkova péce;

> Dveé kladna vyjadieni od ostatnich subjekti — CEZ, a.s., Praha; Povodi Ohife Chomutov;

» Jedna namitka respektive pfipominka — Jifi Pfthoda, Mar. Lazn¢ (pozadavek na zvétSeni
zastavitelnych ploch a umoznéni stavby rodinnych domtl);

. V den vefejného projednani byla v podatelné M&U Maridnské Lazné& uplatnéna tato
podéni: ’ 5
» Jedno stanovisko (souhlas s podminkou) — KUKK odbor ZP a zeméd€lstvi (ochrana
ZPF);

» Jedna namitka respektive piipominka — Marie Plihalova, Mar. Lazn¢ a Ivana Mottlova,
Mar. Lazné (pozadavek na zvétSeni zastavitelnych ploch a umoZznéni stavby rodinnych
domt);

» Jedna pfipominka — Zemédélska vodohospodarskd sprava Tachov (navrhuje upravu
biokoridorit LBK 7 a LBK 8).

J Po odborném vykladu nésledovala diskuse Ctyf pfitomnych obcant. Dotazy se tykaly
pfevazné moznosti rozsifeni zastavitelnych ploch pro ucel vystavby rodinnych domi.
o Podle § 52 stavebniho zdkona maji na zavér vetejného projednani pritomné dotéené

organy uplatnit své stanovisko k pfipominkdm a namitkam.

»  Pfi vefejném projednani, tj. 22.09.2008 (16.00 — 18.00 hod.) nebyla uplatnéna zadna dalsi
namitka, pfipominka nebo stanovisko a pouze v ramci diskuse bylo odpovidano na dotazy
k moZnosti urcitého zvétSeni zastavitelnych ploch, oproti projednavanému stavu.

» Proto pfitomni zéstupci Spravy CHKO Slavkovsky les, v ndvaznosti na vySe uvedena
podani, vcetné¢ namitky uplatnéné p. Ptihodou, pi Plihalovou a pi Mottlovou a
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v navaznosti na nekolik ustnich dotazii stejného charakteru, pouze potvrdili platnost
svého plvodniho stanoviska a k nému dohodnutych zavéri a zdiraznili nemoznost
akceptovani jakéhokoliv dalSiho pozadavku na zvétSeni zastavitelnych ploch oproti dnes
projedndvanému stavu.

o Dle ustanoveni § 53 stavebniho zdkona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky vefejného projednani a zpracoval ndvrh rozhodnuti o namitkach
uplatnénych ke konceptu i ndvrhu tizemniho planu; vyhodnoceni uplatnénych ptipominek
a zajistil pro obec konecnou upravu navrhu uzemniho planu pied vydanim, v souladu se
zaveéry vyhodnoceni vefejného projednani.

o V ramci etapy Navrh pofizovatel také provedl prfezkoumani z hlediska vefejnych zajmu,
tzn. zda Uizemni pladn spliiuje pozadavky dle ustanoveni § 53 odst. 4 pism. a) — d)
stavebniho zdkona.

» Vysledek piezkoumani uzemniho planu podle odst. 4 § 53 stavebniho zdkona
Potizovatel ovétil, ze dokumentace neni v rozporu s politikou uzemniho rozvoje, s
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly Gzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi, s pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpist, s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpisti a se stanovisky
dotéenych organi podle zvlastnich pravnich ptedpist, poptipadé s vysledkem feSeni
rozpord.

- ZAdné stanovisko dotéeného organu nebylo nutné fesit rozporem.

- Stanoviska Spravy CHKO Slavkovsky les a Krajského ufadu Karlovarského kraje,
odboru ZP a zemé&délstvi (isek ochrany ZPF) byla dohodnuta a dohodnuta feseni byla
respektovéana a zapracovana do izemné planovaci dokumentace.

» Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi

- PfisluSnymi orgény nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi
ani na zpracovani variantniho feseni. V feSeném uzemi se nenachéazi evropsky vyznamna
lokalita ¢i ptaci oblast, izemi NATURA 2000.

- Uzemné planovaci dokumentace neni v rozporu s principem udrzitelného rozvoje tzemi.
Uzemni plan naphil pozadavky na trvale udrzitelny rozvoj tizemi. Naplnénim zadani se
podaftilo dosdhnout souladu vetejnych a soukromych zajmi pro rozvoj Gizemi. Navrh je
zalozen na vytvofeni vyvdzeného vztahu uzemnich podminek pro ptiznivé Zzivotni
prosttedi, pro hospodatsky rozvoj a pro socidlni soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi.

- Plochy pro funkce bydleni, obcanské vybaveni, plochy vyroby a skladovani i technickou
infrastrukturu jsou piimétené¢ potfebam obce. Diisledky umisténi ploch rezervovanych
pro specifické sportovni vyuziti, napt. golfové hii§té nejsou v rozporu s ochranou piirody
a krajinného razu.

- Novym dopravnim obchvatem byl splnén hlavni pozadavek na postupné snizovani
dopravni zatéze obce prijjezdnou dopravou.

- Jsou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi k zabezpeceni jeho odpovidajici
kvality, v souladu s emisnimi limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi
znecist'ujicich latek.

- Rovnéz zabor ZPF v souvislosti s ndvrhem zastavitelnych ploch odpovida potfebam.
Piimétenost byla koordinovana s Krajskym ufadem, Odborem Zivotniho prostfedi a
zeméd@lstvi. Uzemni plan v maximalni mozné mite chrani nezastavéna tizemi.

»  Stanovisko krajského ufadu k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi
Nebylo tifeba provadét, vyhodnoceni vlivhi na wudrzitelny rozvoj tzemi nebylo
pozadovano, viz odstavec Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi.

» Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni
zastavitelnych ploch

- Vzhledem k velikosti zastavéného tizemi obce a intenzité jeho vyuziti, ptetrvavajici ve
svém rozsahu v zésadé¢ zobdobi pted spoleCenskymi zménami vroce 1989 Ilze
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konstatovat, ze je pfed svym naplnénim. Vyuziti ploch je Gcelné a nevybocuje ze zasad
strukturovaného rozlozeni funkénich ploch, které odpovidd obecnym pozadavkim na
urbanistickou strukturu obce.

Uzemni plan navrhuje na zakladé pozadavkil obce a autorského zdméru wicelné vyuziti
zastavéného Uzemi a stanovuje zasady organizace nové zastavitelnych ploch. Navrhuje
soubor pozadavkll - regulativli na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi a vytvaii podminky pro ochranu nezastavéného izemi.

Rozvoj sidla respektuje terénni reliéf, pfirodni podminky i krajinafské hodnoty uzemi.
Plosné a prostorové uspotadani je navrzeno tak aby jednotlivé ¢asti obce byly kompaktni
a ucelené. Nové navrzené zastavitelné plochy logicky dopliuji zastavéné tzemi. Uzemni
plan nové, piiméfené k potiebam a udrzitelnému rozvoji obce, rozsifuje urbanizované
uzemi. Dulraz je kladen na vyvazenost plosného vyvoje, jeho architektonicky i esteticky
pfiznivé usporadani.

Plochy pro funkce bydleni, obanské vybaveni vcetné rekreace a sportu, plochy vyroby a
skladovani i technickou infrastrukturu jsou pfimérené potfebam obce.

Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch nebylo mozné, z hlediska ochrany ZPF a
krajiny, realizovat v obci pozadované velikosti. Pfesto jeSt¢ uzemni plan vymezuje
zastavitelné plochy, zejména pro bytovou vystavbu s dostate¢nou rezervou pro €asovy
horizont navrhovaného uzemniho rozvoje. Navrhuje rovnéz pfimefené sportovni a
rekreacni plochy.

Komplexnim feSenim je dosazeno ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s
cilem obecné prospé$ného souladu vefejnych a soukromych zajmi pfi rozvoji uzemi.
ZvétSenim zastavitelnych ploch se podafilo v izemnim plénu zvysit spoleCensky a
hospodarsky potencial obce a rozvinout tendence vedouci k jeji prosperit¢ a zvySeni
prestize.

Nasledné, v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 stavebniho zékona, potizovatel predlozil
zastupitelstvu obce Zadub — Zavisin navrh na vydani Uzemniho planu Zadub — Zaviin s
jeho odiivodnénim.

Porizovatel: Méstsky ufad Marianské Lazné Ruska 155, Stavebni a uzemné planovaci ufad, oddéleni

uzemniho planovani, zastoupeném p.Janem Cernym

Objednatel: Obecni Ufad Zadub — Zavisin zastoupena starostou ing Jifim NeSporem

Zpracovatel: Projektova kancelaf UNIART Dusikova 162 Marianské Lazné

Urbanistické a architektonické feSeni Ing.arch. Dalibor Urbanec

USES :

Ing. Ivan Hlozek
RNDr. Karel Nykles

Doprava : Ing. Jan Hovorka

Zasobovani el.energii zafizeni slaboproudu

a spoju : Ing.Vaclav Kumpolt
Zasobovani plynem a vodni hospodafrstvi: Zuzana Vargova
Vyhodnoceni ztrat ZPF : Zuzana Vargova
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I.1.b. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
z hlediska Sirsich vztaht

Uzemni plan Zadub Zavisim je v navrzen v souladu s politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky.
Zejmeéna s uzemné planovaci dokumentaci vyssiho stupné, kterou je zejména Uzemni plan velkého
tuzemniho celku okresu Cheb - VUC Chebsko (TERPLAN Praha)

Navrh je v souladu s rozpracovanym navrhem Uzemniho planu VUC Karlovarsko kraje, kde je
zakotveno i postaveni obce Zadub-Zavisin v kontextu SirSiho Uzemi, v€etné zakladni funkeni orientace
sidla, vazby na zakladni sit regionalni technické infrastruktury a dopravy a krajinné vazby.

Uzemni plan akceptuje tyto teze z UP VUC Chebsko:

Z hlediska SirSich vztahu je sou€asna sidelni struktura pokladana v podstaté za stabilizovanou i do
vyhledu. V jejim vyvoji respektujeme dominantni postaveni Chebu, jako administrativniho, spole€enského
a kulturniho centra okresu s pfihlédnutim k jeho nesporné regionalni funkci a vlivu, pfesahujicimu statni
hranici.

Vedle rozvoje centralniho Chebu, je pro postaveni obce v systému osidleni rozhodujici rozvoj center
podoblasti Tepla a Marianské Lazné. Dba se o to, aby pfi rozvojovych preferencich osidleni nedochazelo
k dalSimu, neimérnému oslabovani venkovského osidleni.

Rozvoj obce se orientuje na rozSifeni zastavitelného uzemi, pfiCemz dba na vyuziti zbyvajicich
vnitinich rezerv. Uzemni plan usmérfiuje vystavbu v zastavéném Uzemi obce a uklada dusledné
respektovani urbanistickych struktur historického jadra. PfihliZi se k potfebam stabilizace venkovského
osidleni a akcelerace rozvoje nevyrobni sféry.

- V zajmu harmonického rozvoje Uzemi usmériuje rozmisténi funkéni uspofadani v souladu s navrhy
uzemnich pland jednotlivych sousedicich sidel planovité vytvafi uzemné technické podminky pro
koordinované zajiStovanim pfislusné technické infrastruktury. Prvofadé dopravni struktury uzemi.

- Za zakladni kostru rozvoje Uzemi a jeho stabilizace je pokladan soubor hlavnich center osidleni a
hlavni dopravni koridory ve smérech Plzen — Karlovy Vary, Marianské Lazné — Karlovy Vary, Marianské
Lazné - Tepla. Tyto dopravni koridory jsou souasné pokladany za hlavni rozvojové osy, v nichzZ jsou
pfednostné soustfedovany podnikatelské aktivity.

Z hlediska SirSich vztaht uzemniho systému ekologické stability neni feSené Uzemi vyznamnou
lokalitou ani plochou ptacich oblasti nebo jinou evropsky vyznamnou lokalitou.

V UP jsou zabezpedeny pozadavky na rozvoj produkénich i mimoprodukénich funkci lesa, vyjadrené
v Uzemnim planu kategorizaci lesu a lesu s vyuzitim zdravotné rekreacnim.

- Nejsou zde Zzadné neopodstatnéné naroky na zabor zemeédélského a lesniho pldniho fondu a jeho
predCasnému vyclefiovani pro jiné ucCely, zejména pro investi¢éni vystavbu. SoucCasné sleduje
prehodnoceni vyuzitelnosti zemédélského pudniho fondu (pfevod nesnadno obhospodarovatelnych a
nekvalitnich pud do lesniho padniho fondu, zvySeni podilu luk a pastvin).

Navrh pfi ovlivhovani dlouhodobého vyvoje zemédélské vyroby plsobi Uzemné planovacimi nastroji
smérem Kk trvalému zajiStovani souladu s poZadavky ochrany pfirody, se zajmy vodohospodaiskymi a
obytnymi, lazefiskymi a rekreacnimi funkcemi v GUzemi. P¥i jakékoliv Cinnosti v zemédélské krajiné
respektuje (a souCasné upresnuje) Uzemni systémy ekologické stability.

- PFipady uzemnich konfliktd mezi jednotlivymi systémy se v Uzemi nevyskytly a nebylo je nutné Fesit

Uzemni plan poklada lazenstvi, soustfedéné v Marianskych Laznich, za jednu z hlavnich a trvalych
rozvojovych funkci Uzemi, ktera vedle nadregionalniho zdravotniho vyznamu ma pro obec nesporny
ekonomicky pfinos..

Ocekava se, ze dalSi rozvoj ekonomickych aktivit zajisti predevsim forma intenzifikace, modernizace,
racionalizace a inovace vyrobnich program(. S vyuzitim probihajicich strukturalnich zmén v narodnim
hospodafstvi je podporovan vznik a rozvoj diverzifikovaného malého a stfedniho podnikani a vytvari pro
né vhodné uzemné technické podminky.
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I.1.c. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani

Cile a ukoly stanovené uzemnim planovanim byly naplnény. Navrhem byly vytvofeny predpoklady pro
vystavbu a trvale udrzitelny rozvoj uzemi.

Z hlediska urbanistického vyvoje jsou navrzeny logické vyvojové kroky, vychazejici z konkrétnich
historickych zaloZeni jednotlivych ¢asti obce. Zejména v &asti Zadub a Zavisin jsou v jadrech zastavby
respektovany urbanistické formy ,okrouhlic®. Navrh umozfiuje jejich doplnéni a nasledny logicky vyvoj.

Diraz je kladen na vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby sou€asné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Navrh Uzemniho planu vychazi z historickych, kulturnich, urbanistickych a pfirodnich  podminek
feSeného Uzemi. Podporuje kulturné historickou symbidézu obce s Maridnskymi Laznémi, dlouhodobé
pfinasejici ekonomické i spolecenské podnéty pro dalSimu rozvoji feSeného uzemi

Rozsah zaboru ploch byl vymezen po dohadovacim jednani mezi pofizovatelem UPD a spravou
CHKO Slavkovsky les dne 03.05.2006 a. dne 05.05.2006 a nasledné pfi dohadovacim jednani se
zastupcem DOSS KUKK,odbor ZP a zemédélstvi.

Dohodnuté fedeni bylo zapracovano do Uzemniho planu Zadub-Zavisin — NAVRH

II.1.d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Navrh uzemniho planu je v souladu se zakonem 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, a je proveden dle vyhlasky 500/2006 Sb.- vyhlaska o tzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Déle je v souladu se
zakonem 500/2004Sb.-zakon spravni fad a dalSimi souvisejicimi pfedpisy.

Il.1.e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist — soulad
se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu,
popfripadé s vysledkem feSeni rozporu

Navrh uzemniho planu Zadub-Zavisin je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist —
soulad se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpis(

Reseni rozporu:

- Dohadovaci jednani o rozsahu zastavitelného uzemi ze dne 03.05.2006 — ucastnici:
I. — Odbor tzemniho planu, rozvoje a investic M&U Marianské Lazné
Il. — Sprava CHKO Slavkovsky les, Marianské Lazné

Prvni ¢ast dohadovaciho fizeni — doslo k ¢aste¢né dohodé, kromé dvou bodl stanoviska
spravy CHKO Slavkovsky les. Pokracovani dohadovaciho fizeni bylo odsunuto na dalSi
projednavani.

- Dohadovaci jednani o rozsahu zastavitelného uzemi ze dne 05.05.2006 — u€astnici:
I. — Odbor tzemniho planu, rozvoje a investic M&U Marianské Lazné
Il. — Sprava CHKO Slavkovsky les, Marianské Lazné
Druha ¢ast dohadovaciho fizeni — doSlo k dohodé& o feseni

- Dohadovaci jednani o zaboru zemédélské plidy ze dne 07.06.2006 — ucastnici:
I. — Odbor Gzemniho planu, rozvoje a investic M&U Marianské Lazné
. — KUKK, odbor OZP a zemé&délstvi
Dohadovacim fizenim doslo k dohodé o feSeni

- Dohadovaci jednani o odkanalizovani sidla Milhostov ze dne 07.06.2006 — u&astnici:

I. — Odbor tzemniho planu, rozvoje a investic M&U Marianské Lazné
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Il. — KUKK, odbor ZP a zemé&délstvi, oddéleni — vodniho hospodaistvi

Dohadovacim fizenim doslo k dohodé o feSeni

I.1.f. Vyhodnoceni splnéni zadani, v pripadé zpracovani konceptu téz udaje o
splnéni pokynt pro zpracovani navrhu

Pozadavky stanovené v zadani a pokyny pro zpracovani navrhu Uzemniho planu Zadub-Zavisin
se podafilo v zdsadé splnit.

Rozsah navrzeného zastavitelného Uzemi nebylo mozné, z hlediska ochrany ZPF a krajiny,
realizovat v obci poZadovaném rozsahu.

Urbanisticka koncepce — funkéni vyuziti ploch

V zadani UP byla navrzena vétsi plocha zastavitelného Gizemi
na severnim okraji zastavéného Uzemi Zavisina (Z1; Z2)
- na zapadnim okraji zastavéného Uzemi Zadubu (Z12)
- na vychodnim okraji zastavéného uzemi Zadubu. (Z10)

Tyto plochy byly vypustény nebo zmenseny na zakladé ,Dohadovacich jednani* s DOSS.
Dopravni infrastruktura — dopravni zavady

Navrh UP piné respektuje pozadavky zadani UP na odleh&eni dopravni situace v obci
vybudovanim obchvatové komunikace spojujici mistni komunikaci smér Marianské Lazné a silnici
[1/230 Plzen — Karlovy Vary

Technicka infrastruktura

V zadani UP bylo uvaZovano s vybudovanim obecni kanalizace a COV v sidle Milhostov.
Dle pfipominkového Fizeni bylo centralni feSeni odkanalizovani Milhostova vypusténo, pro moznost jejiho
vyhledového vybudovani (nejdiive po roce 2017) byla pro moznost stavby COV vyé&lenéna plocha rezervy
R1. V souladu s planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Karlovarského kraje bude v sidle Milhostov
indivudaini fedeni — napf. Zumpy, septiky, domovni COV apod.

I.1.g. Komplexni zduvodnéni prijatého feSeni a vybrané varianty, vcéetné
vyhodnoceni predpokladanych dusledkt tohoto feseni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi.

Navrh UP Zadub-Zavi$in navazuje na zadani a projednany koncept UP Zadub-Zavisin a zarovef
zpracovava schvaleny navrh vyhodnoceni uplatnénych stanovisek a podnét(i k navrhu zadani UPD
Zadub-Zavisin vCetné pokynl pro dokonCeni dokumentace a prfedevsim zohlediuje novy stavebni zakon
€.183/2006 Sb. a jeho provadéci vyhlasky ¢.500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. Navrh UP je upraven v souladu
se znénim vyse citovanych pravnich norem.

1.1.9.1 - Koncepce rozvoje obce —plochy s rozdilnym zptlisobem vyuziti:

Urbanistické koncepce rozvoje Zadubu - ZaviSina sleduje zaloZené historické trendy, reaguje na nové
podminky spolecenského, hospodarského a Uzemniho vyvoje a v neposledni fadé ve funkénim
usporadani klade dlraz na vytvafeni podminek pro rozvoj hlavnich funkci obce, to je funkce bydleni
rekreace a cestovniho ruchu (dochazkova vzdalenost lazeriského mésta Marianské Lazne).

Timto fe$enim zajistuje Uzemni plan predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi. Komplexnim fe$enim je
dosaZeno ucelného vyuZiti a prostorového usporadani Uzemi s cilem obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmui pfi rozvoji izemi. Zvétsenim zastavitelnych ploch se podafilo v Uzemnim
planu zvysit spoleCensky a hospodarsky potencidlu obce a rozvinout tendence vedouci k jeji prosperité a
zvyseni prestize.

Uzemni plan navrhuje na zakladé pozadavkil obce a autorského zaméru Ggelné vyuziti zastavéného
Uzemi a stanovuje zasady organizace nové zastavitelnych ploch. Navrhuje soulad poZadavkl na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a vytvaii podminky pro ochranu nezastavéného
uzemi.

Jednotlivé funkéni plochy jsou navrzeny v souladu se zajmy obce, jejich obyvatel a uzivatel( Uzemi.
Uzemni plan fesi zabezpedeni trvalého souladu kulturnich, pfirodnich a civilizaénich hodnot v tizemi.
Diraz je kladen na péci o zivotni prostfedi a ochranu pady, vody a ovzdusi.

Na uzemi obce jsou navrzeny plochy s rozdilnym vyuzitim uzemi dle vyhl. €.501/2006 Sb. :
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Plochy bydleni
Bydleni vesnické

Bydleni vesnické a rodinna rekreace
Bydleni v rozptylu

Plochy obéanského vybaveni
Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura
Obcanské vybaveni — komeréni zafizeni

Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

Plochy verejnych prostranstvi
Plochy parkové a okrasné zelené
Ostatni doplfujici samostatné plochy zelené

Plochy smiSené obytné
Smisené vyuziti vesnického typu

Plochy dopravni infrastruktury
Doprava silniéni
Doprava zelezniéni

Plochy technické infrastruktury
Technicka infrastruktura

Plochy vyroby a skladovani

Drobna a femeslna vyroba

Vyroba a skladovani- lehky pramysi
Vyroba a skladovani - zemédé&lska vyroba

Plochy vodni a vodohospodarské
Plochy vodni a vodohospodafské

Plochy zemédélské
Plochy zemédélské — orna puda
Plochy zemé&délské — trvaly travni porost

Plochy lesni
Plochy lesni

Plochy pfirodni
Plochy pfirodni

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
Plochy smiSené nezastavéného uzemi- krajinna zelen
Plochy smiSené nezastavéného uzemi- sport

BV
BV.1
BR

oV 1
oM
0S

PS
PS.1

SV

DS
Dz

Tl

VD
VL
VZ

NZ
NZ

NL

NP

NSz
NSs
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Vyméra o -
Funkéni vvusiti navrgovaného &lenéni Z toho trida ochrany ¢.podle BPEJ (ha)
y odnéti celkem|zabora ZPF NEZARAZE
(ha) I In. M. IV. V. N
) stavajici | 0,6071 4,1012
Pro bydleni (BV 18,5619 ’ ’
ro bydieni (BV) novy | 3,9543 | 2,3708 | 0,8887 | 5,5859 | 1,0539
Pro ob&anské vybaveni 0.0000 stavajici
(OV) ’ novy
Pro vyrobu (VD; VL; VZ) 2,5087 stavajici
novy 0,1021 2,4066
Pro dopravu (DS) 4,1455 stavajici 0,2605
novwy | 1,3822 | 0,3506 | 0,1503 | 0,6855 | 1,3164
Pro technickou 01982 stavajici
infrastrukturu (T1) ’ novy | 0,0593 0,0219 | 0,0159 | 0,0427 | 0,0584
Pro smidené vyuziti 0.5157 stavajici 0,5157
vesnického typu (SV) ’ novy
Pro sport ( ROH) 1,0554 stavajici
novy 1,0554
, . stavajici
1,7271
Pro ostatni zelefi (ZS) novy 17271
NSs 16,4714 | stavajici
novy 6,4131 | 0,3215 | 4,6034 | 4,2071 | 0,9263
ORH 0.0665 stavajici 0,0665
’ novy
atd.
Celkem 45,2504 7,1604 | 9,1345 | 1,8981 |17,0460| 9,0267 | 0,9847

Poznamka: zplsob vyuziti rozdilnych ploch je uveden v &asti |. textové &asti navrhu UP.

I.1.g.2 - Limity vyuziti Uzemi:

Na spravni uzemi obce Zadub — Zavisin se vyskytuji tyto limity vyuziti uzemi vyplyvajici z pravnich
predpisu a spravnich rozhodnuti:

Hranice

- hranice feSeného Uzemi (spravni Uzemi obce Zadub-Zavisin)

- hranice k.U. Zadub

- hranice k.u. Zavisin
- hranice k.u. Milhostov u Marianskych Lazni
- hranice zastavéného uzemi k 1.2.2007

Vyuziti Gzemi

- vydané uzemni rozhodnuti - VL

(navrzena plocha oznacena ve vykresoveé casti jako Z9 plné respektuje rozsah pozemki
uvedenych v Uzemnim Fizeni na stavbu ,Mineralkovny Zavisin“ pod €.j. Vyst/95/0879/SUR/A ze
dne 06.02.1996)

Ochrana pfirody a krajiny
- ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru
- nadregionalni biokoridor K.47 — spojnice- Kladska - Zahradky
- regionalni a lokalni biokoridory
- regionalni a lokalni biocentra

- PUPFL

- vodni plochy a toky
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Pfirodni rezervace — Pramenisté ficky Teplé
Rezervace byla vyhlasena v roce 1993 v celkovém rozsahu 44,89ha ( 44,28 les+0,61 ostatni

plochy).

Chranéna oblast prirozené akumulace vod Chebska panev Slavkovsky les

- vyhlagena nafizenim viady CSR &.85/1981 Sb. Zajistuje se ochrana v $ir§im Uzemi v souvislosti
s pfirodnimi podminkami a s dlirazem na prevenci pfed ohrozenim vodnich zdroji. Jsou stanoveny
omezeni a zadkazy nékterych Cinnosti.

Zonace CHKO — Slavkovsky Les

V feSeném Uzemi je zastoupena I.;ll.;lll. a IV. zéna

l.z6na — Uzemi nejvysSich pfirodnich, krajinafskych a ekologickych kvalit. Zahrnuje vyhlasena
chranéna uzemi, Uzemi nutna pro ochranu téchto CHU, koridory spojujici CHU, plochy
s vyraznymi pfirozenymi ekosystémy, infiltracni Uzemi pfirodnich Ié€ivych zdrojua a vodnich
zdroj.

Il.zéna — Uzemi s kvalitnim prostfedim, &asto navazujici na predchozi zénu a zény podobnych
hodnot, avéak nezafazena do systému CHU. Jsou zde vyrovnané poméry mezi prirodnimi prvky
a antropogennimi Ciniteli se zvySenou estetickou a ekologickou hodnotou. AZ na vyjimky jsou
tato uzemi s Fidkou hustotou osidleni. Oproti metodice jsou do této kategorie zahrnuty lazerské
lesy a vnitini lazefiské Uzemi. Zafizeni je opodstatnéné z divodu vysoké estetické hodnoty,
ochrany pfirodnich Ié€ivych zdroji a zdiraznéni bioklimatickych a psychickych funkci lesnich a
parkovych porostu lazenského mista.

osidleni, zemédélska plda vyuzivana extenzivné na malych plochach, lesni porosty vytvareji
vyvazené ekosystémy, nachazi se zde fada chranénych pfirodnich prvk{ i kulturnich pamatek.

IV. zéna — Uzemi s poru$enou ekologickou stabilitou, mensi estetickou Grovni, plochy devastované,
dotCené tézbou nerostnych surovin. Jedna se o plochy obytného Uzemi s projevy hospodarské
Cinnosti, uzemi intenzivné zemédélsky obhospodafovana, opakované odvodnéné plochy
s absenci krajinarsky pozitivnich prvka.

Ochrana lesa
- ochranné pasmo lesa op = 50m

Ochrana pfirodnich lé¢ivych zdrojil, zdroju pFirodnich mineralnich vod a pfirodnich lé¢ivych
lazni

- ochranné pasmo II.Stupné Il B pfirodnich léCivych zdroj lazenského mista Marianske Lazne- nutno
respektovat podminky a omezeni stanovené usnesenim viady CSR €.943 ze dne 13.11.1959

Pasma hygienické ochrany vodnich zdrojt

V feSeném Uzemi jsou na hranici katastralniho tzemi Zadub na p.p.¢.141/18 dvé studny - zdroje
pitné vody pro obec Vlkovice. Ochranné pasmo studni tvofi obdélnik o rozmérech 20,0x33,0m.

Ochrana pamatek

- nemovité kulturni pamatky — Kovarna v obci Zadub (€.p.25)
- Kamenny kfiZ zv. Velbloudi hlava v obci Milhostov
- Kamenny kfiz v obci Zavisin

Ochrana technické infrastruktury

vodovody, studny, vodojemy

- vodovod pitny OP=2,0m od povrchu potrubi

- pfivodni fad vodovodu OP = 2,0m od povrchu potrubi

- vodojem OP = 5,0m od zdi nebo oploceni (vodojem pro Ovesné Kladruby)
- studny OP = 10,0m od stfedu studny
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kanalizace, €erpaci stanice odpadnich vod

- kanalizace splaskova OP = 2,0 m od povrchu potrubi
- kanalizace vytlacna OP = 2,0 m od povrchu potrubi
- Cerpaci stanice odpadnich vod OP =10,0m
- Cisti¢ka odpadnich vod OP =10,0m
vedeni VVN, VN, NN, spojové zarizeni
- venkonkovni vedeni 110 kV OP = 12,0m od krajniho vodice
- venkovni vedeni 22kV OP =10,0m ( 7,0m) od krajniho vodice
- kabelové vedeni NN OP = 1,0m od povrchu kabelu
- trafostanice stozarova OP =10,0m ( 7,0m) od krajniho vodice
- trafostanice zdéna OP = 15,0m (12,0 m) od krajniho vodi¢e
- dalkovy kabel OP =1,0m od povrchu kabelu
plynova zarizeni
- VTL plynovod OP = 4,0m od povrchu potrubi
BP = 20.0m od povrchu potrubi
- STL plynovod OP = 4,0m od povrchu potrubi
- Regulaéni stanice OP = 10,0m od zdi nebo oploceni

zakladnové stanice mobilnich operatort
- Jsou umistény mimo katastralni uzemi obce Zadub-ZaviSin. Umisténi ZSM je na Polomu a na
Podhornim vrchu. Odtud je pokryta bezproblémoveé zajmova oblast obce.

Ochrana dopravni infrastruktury

- ochranné pasmo silnic |.tf. OP = 50m od osy komunikace
- ochranné pasmo silnic Il a Ill.tf. OP = 15,0m od osy komunikace
- ochranné pasmo Zeleznice OP = 60,0m od osy stfedu krajni koleje

Vysvétlivky ke zkratkam
OP - ochranné pasmo

BP — bezpecnostni pasmo

11.1.9.3. - Koncepce dopravniho reSeni:

Automobilova doprava
Zapojeni obce do silniéni sité
Obec je napojena na mésto Marianské Lazné silnici C2, ktera bude nové pokraCovat jako
obchvatova komunikace obce ZaviSin a bude napojena na silnici 11/230. Na silnici C2 je napojena sit
mistnich silnic C3 obce Zavisin i obce Zadub. Obec Milhostov je napojena na silnici 111/19831, dale
[11/19833 na niz je napojena sit mistnich silnic C3.

Sirsi dopravni vztahy
Spravni Uzemi obce Zadub-Zavisin lezi zapadné od silnice Il.tfidy €. 230 — Chodova Plana - Becov.
Obec Milhostov je na silni¢ni sit' pfipojena silnici lll. tfidy ¢. 19831 a I11/19833.

Silnice v feSeném uzemi
ReSenym Uzemim prochéazeji tyto dopravné vyznamnéjsi silnice:

= silnice IL.tfidy €. 11/230 — Chodova Plana - Be€ov
= silnice lll.tFidy €. 11/19831 — Zadub-Zavisin — Mrazov
» silnice lll.tFidy €. 11119833 — Zadub-Zavisin — Ovesné Kladruby

Denni intenzita dopravy na komunikaci 11/230 je pfiblizné 3200 vozidel/den. U ostatnich silnic Ill. tfidy
v feSeném Uzemi nepresahuje intenzita dopravy 800 vozidel/den.
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Dopravni zavady mimo zastavéné uzemi:
= Na prevazné &asti silnic Ill.tFidy nejsou spinény parametry pozadované CSN pro komunikace,
zafazené do této tfidy ( pficné usporadani, polomeéry smérovych obloukl ). Rovnéz technicky stav krytu
komunikaci neni v pfevazné ¢asti dobry.

Zakladni komunikaéni sit’

Zaklad komunikacni sité sidel tvofi v obci Zadub-Zavisin mistni komunikace, pfipojené na vyse
uvedené silnice v extravilanu obce, v obci Milhostov je to pritah silnice 111/19833, ktery v obci kongi.

Ve smeéru vychod-zapad prochazi ZaviSinem mistni komunikace (plvodné soucast silnice
[11/1983) s denni intenzitou dopravy pfiblizné 2400 vozidel/den. Komunikace spojuje obec s Marianskymi
Laznémi a se silnici 11/230.

Zadubem pak prochazi ve sméru sever-jih mistni komunikace (plvodné silnice 111/2303) s denni
intenzitou dopravy nepiesahujici 500 vozidel v obou smérech.

Dopravni zavady v zastavéném uzemi:
= KFizovatky — ostré uhly pfipojeni vedlejSich komunikaci na hlavni
= Slepé zakonc¢eni mistnich komunikaci bez obratisté
» Nedostatecna Sirka komunikaci — nékteré useky nemaji pozadovanou Sitku jizdniho pasu, v fadé
useku chybéji krajnice nebo maji nedostatecnou Sifku
MensSi dopravni zavady je moZzno spatfovat v nesplnénych pozadavcich platnych technickych
norem. Jedna se o Siftkové a smérové zavady typu nedostate¢na Sifka jizdnich pruhd, malé poloméry
hran vozovky v misté pfipojeni v kfiZovatce, apod., vétSinou vyplyvajici z omezeni stavajici zastavbou.
Odstranéni takovychto zavad je mozné jen za cenu demolic, které jsou dle naSeho nazoru vzhledem k
vyznamu komunikaci a provozu na nich neopodstatnéné.
Znacnou zavadou je i stavajici zanedbany technicky stav komunikaci (rozbity povrch, chybégjici
nebo nefungujici odvodnéni apod.).

Zelezniéni doprava
Spravnim tuzemim FeSenych obci prochazi celostatni Zeleznicni trat €. 149 Marianské Lazné — BeCov —
Karlovy Vary se zastavkou v Milhostové. Jedna se o jednokolejnou neelektrizovanou Zeleznicni trat.
V pracovnich dnech zde stavi vlak 14x denné a ve dnech pracovniho klidu a o svatcich 17x.
Spojeni Milhostova zZelezni¢ni dopravou je v soucasné dobé vyhovujici, vétSi ¢ast mistniho
obyvatelstva vSak upfednostriuje a vyuziva ke své pfepravé osobni automobil.

I.1.g. 4 - Koncepce technického vybaveni:

Vodni hospodarstvi

zasobovani pitnou vodou

Sidlo Zavisin a Cast Zadubu je zasobovan pitnou vodou z retencni nadrze POLOM. Zasobovani
pitnou vodou je celé sidlo Zavisin, v sidle Zadub je vyfedeno zasobovani horni ¢asti sidla Zadub. UP je
navrzeno prodlouzeni vodovodniho fadu do dolni JV &asti sidla Zadub. V jizni €asti sidla Zavisin je
navrzen novy vodojem (p.p.€.453/1 k.u.Zadub) na ktery navazuje novy vodovodni pfivadé¢ pro obec
Ovesné Kladruby. Na tento pfivadé¢ bude vyhledové napojeno i sidlo Milhostov. V sou¢asné dobé je
v Milhostové zasobovani objektl pitnou vodou feSeno vlastnimi studnami.

mineralni vody

Obec se nachazi v blizkém okoli 1azefiského Uzemi Marianské Lazné, kde kvalita vSech okolnich
vyuzivanych pfirodnich IéCivych zdroju i stolnich mineralnich vod je sledovana Referenc¢ni laboratofi MZ
v Marianskych Laznich. Nedochazi zde k vyrazné&jSim zménam chemického sloZeni ani organoleptickych
vlastnosti. Jizni &ast katastru obce dosahuje do blizkosti pfirodniho vyvéru plynu tzv. Milhostovské
mofety.
Celé feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu ll.stupné |IB(dfive ochranné pasmo Ill.stupné)
prirodnich léCivych zdrojl lazefiského mista Marianské Lazné. Pfi feSeni vystavby v tomto Gzemi je nutno
respektovat podminky souladu s lazefiskym zakonem ¢.164/2001 Sb.

likvidace odpadnich vod
Kanalizace je prozatim vybudovana pouze u 5-ti rodinnych domu ve spadové oblasti smérem
k hotelu Golf. U ostatnich objektl jsou splaskové vody zadrzovany v Zzumpach a vyvazeny do méstské
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COV na naklady vlastnikti nemovitosti. Tento stav je v&ak pro rozvoj obce nadéle neudrzitelny a proto
jsou navrhovany nasledujici opatfeni .

Bude vybudovéana nova kanalizaéni sit obce. Splaskové vody v €asti ZaviSin budou svedeny k
jihozdpadnimu okraji a odtud preerpavany vytlatnym fadem v trase komunikaci do Sachty na konci
gravitacni stoky (Stary Zadub) odvadéjici splaskové vody do Eistirny odpadnich vod Marianské Lazné.
Samostatny vytlacny Ffad bude rovnéz z prostoru ploch zafizeni primyslové vyroby a skladd severné od
ZaviSina. UvaZuje se rovnéz s pfechodnym umisténim precerpavaciho objektu v misté stavajiciho
vyjezdu smér K, Vary a to do doby otevfeni vystavby v plochach priimyslové vyroby a skladl, V casti
Zadub budou splaskové vody svedeny k jihozdpadnimu okraji a odtud pfecerpavany vytlatnym Fadem
v trase komunikaci do Sachty na konci gravita¢ni stoky (Stary Zadub)

V sidle Milhostov neni zatim uvazovano o vybudovani splaskové kanalizace z divodu nizkého
podtu pripojeni na zfizeni obecni COV. Ostatni varianty napojeni na COV Mar.Lazni se ukazaly
soucasné dobé jako nerealné.

Vyhledové byla pro budouci umisténi COV vyé&lenéna rezervni plocha R1 na jiznim okraji sidla
Milhostov. VyuZiti rezervni plochy je podminéno zmé&nou uzemniho planu.

Srazkové vody budou postupné prevadény do destovych stok zausténych do vodotedi,
pfirozenych svodnych prvkd a umélych nadrzi..

Zasobovani plynem

Jednim ze z&kladnich spoleensko - politickych stanovisek Uzemniho planu je cilevédomy
systém ochrany a tvorby Zivotniho prostfedi, zejména na useku Cistoty ovzdusi v Uzemich s velkou
hustotou osidleni a Uzemi situovanych v bezprostfedni blizkosti lazefského uzemi.
Vyznamnou ulohu zde sehrava skladba palivové zakladny, jeZ je ur€ena pro vytapéni, pfipravu teplé
uzitkové vody a technologii, jak ve stavajici zastavbé, tak i v nové budované nebo navrhované. Potfeba
jednotlivych energii, jako je el.energie a jednotlivych paliv stoupa i se zvySujici se Zivotni urovni, Urovni
poskytovanych sluZeb a rozvojem uzemi. Postupné je nutné, v souladu s pfislusnymi dokumenty, se
omezovat na zasobovani jednotlivych lokalit maximalné dvéma energiemi, vzajemné se v hodné
doplfiujicimi.
Cast Zadubu a Zavisina je zasobovana zemnim plynem pfivedenym VTL plynovodem DN 150 do RS
umisténou pobliz obce Zavisin. RS slouzi pro zasobovani stfedotlakym plynem pro obec Zavisin a
Zadub.

- v souladu s postupujici zastavbou bude stavajici plynovodni sit’ v obci dale rozSifovana

- v maximalné mozné mife bude omezovano vytapéni stavajicich rodinnych domu tuhymi palivy,

coz sebou pfinasi — zvlasté v podzimnich inverznich stavech — podstatné zhorseni zivotniho

prostiedi v dané lokalité

- do prostoru ploch primyslové vyroby a skladt a do ¢asti Milhostov
budou dovedeny samostatné plynovodni fady

Zasobovani elektrickou energii

Na krajich jednotlivych obci je vzdy umisténa Trafostanice. Jedna je umisténa v prostoru Starého
Zadubu na kraji katastralniho uzemi obce (p.p.¢.420/8), dalSi je umisténa nedaleko byvalého rekreacniho
centra na Zadubu (p.p.6.85/2) a pobliz Obecniho Ufadu Zadub (p.p.6.489/12). Dal$i Trafostanice je
umisténa na okraji Zavisina (st.p.¢.56) a jedna je na okraji Milhostova (p.p.¢.308/2).

Resenym Uzemim prochazi venkovni VVN 110kV. Toto vedeni je umisténo mimo obytné oblasti
zapadné od obce Zadub a pfechazi na severni stranu od ZaviSina. K obytné z6né se venkovni VVN 110
kV pfibliZuje pouze na severozdpadnim okraji Zavisina.

Re$enym Uzemim je vedeno venkovni VN 22 kV jedna trasa vede z jihozapadu na severovychod
feSeného Uzemi,na vychodni strané obci Zadub-ZaviSin. Druha trasa vede ze zapadni na jihovychodni
stranu a prochazi mezi obcemi Zadub a Zavisin a dale pokracuje Severovychodné od obce Milhostov.
Z této hlavni trasy vybihaji odbocky k jednotlivym Trafostanicim.

- vzhledem k navrhované vystavbé novych rodinnych dom je nutno uvazovat o posileni celkového
pfikonu el.energie pro toto uzemi.

- vybudovat v jednotlivych ¢astech obce dalsi trafostanice a zajistit tak rozvoj obce i stabilitu dodavek
el.energie

Vefejné osvétleni

obnovit a doplnit rozvod vefejného osvétleni v obci Zadub-Zavisin a v obci Milhostov

Spojova zarizeni

Resenym Gzemim prochéazi trasy optickych siti, jejich trasy jsou zakresleny v pfislu$né situaci.
- nové rozvody dimenzovat na kapacitu uvazované vystavby rodinnych dom
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Pokryti uzemi je plné zabezpe€eno vSemi telefonnimi operatory. Byla instalovana stacionarni
technicka zafizeni umozniujici pouziti mobilnich telefond prakticky z kazdé lokality. DalSi rozvoj téchto siti
souvisi Uzce s technickym pokrokem a s urovni a mnozstvim sluzeb poskytovanych jednotlivymi
operatory. S ohledem na tendenci pfechodu U€astnikd z pevnych linek na mobilni sité rostou neustale
moznosti vyuziti — internetové a faxové sluzby, pfenos obrazu atd. Moznosti rozvoje se v této oblasti
nedaji s pfesnosti vyhledu na 15 let ani pfedpovédét.

Nakladani s odpady

Hospodafstvi s tuhym domovnim odpadem je na uzemi obce fizeno vyhlaskou o nakladani s tuhym
domovnim odpadem podle které je zodpovédnou osobou zejména vlastnik nebo najemce nadob.

Mnozstvi odpadu produkovanych v obci neni pfesné znamo, protoZze neni provadéno vazeni
pfijatého mnozstvi materialu. Tuhy komunalni odpad je svazen na zakladé smluvnich vztaht s firmou
ASP s.r.o. Cheb a ukladan na Ffizenou skladku. V sou¢asné dobé je na Uzemi obce téZ provadén
separovany sbér papiru, plastu a skla. Sbér objemného odpadu je nejvice problematickou ¢asti tuhého
komunalniho odpadu. Jedna se o odpad, ktery nelze umistit do b&éZného kontejneru. PFiblizZné 2x ro¢né
jsou proto v obci rozmistény velkokapacitni kontejnery pro sbér tohoto druhu odpadu.

Na uzemi obce se nenachazeji zadné zavazné Cerné skladky komunalniho nebo stavebniho
odpadu. Odpady v malém rozsahu se vyskytuji na nékterych mistech hlavné vinou neukaznénych turistl
i obcanu.

I.1.9.5 - Koncepce ochrany krajiny, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi:

Na Uzemi obce Zadub-Zavisin se vyskytuji chranéna uzemi krajiny, ktera jsou v UP respektovana
v plném rozsahu :

pfirodni rezervace — pramenisté Teplé

Uzemi obce je vyuzivano k letni a zimni pobytové a sportovni kratkodobé rekreaci. Obci vedou
turisticky zajimavé trasy a to jak pro pési turistiku tak pro cykloturistiku.

Na uzemi obce Zadub — Zavisin neni vyhlasena Z2adna méstska ani vesnicka pamatkova zéna.
Na uzemi obce zaroven nezasahuje Zadné ochranné pasmo pamatkové rezervace nebo zony.
Na uzemi jsou obce jsou tfi nemovité kulturni pamatky:
1. Kovarna v obci Zadub (€.p.25)
2. Kamenny kfiz zv. Velbloudi hlava v obci Milhostov
3. Kamenny kfiz v obci Zavisin

nadregionalni USES

Do feSeného Uuzemi zasahuje osa a ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru K 47 spojnice
mezi Kladskou a Zahradkami.
Smyslem ochranné zoény je podpora koridorového efektu, zaméfena na ochranu a rozsSifovani prvkud
s vyS88im stupném ekologické stability.

regionalni USES

V feSeném Uzemi se nachazeji nasledujici prvky regionalniho vyznamu:
Biokoridor RBK 01 —jizni okraj feSeného uzemi

biocentra RBC 01 — Pramenisté ficky Teplé
RBC 02 — Okoli nadrze Podhora

mistni USES
PFi koncipovani mistniho USES baly vzata do Gvahy tato hlediska :
l:JSES musi umozfovat existenci vSech vyznamnéjSich ekosystému, které mohou v Uzemi existovat.
~ UP vymezuje veskere prvky USES na tGzemi obce Zadub — Zavisin do podrobnosti katastralni mapy.
UP zaklada vybrané vymezené dosud nefunkéni prvky USES a navrhuje jejich Gpravu jako opatfeni
nestavebni povahy v krajiné.
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1.1.9.6 - Koncepce reseni pozadavku civilni ochrany:

V ramci feSeni Uzemniho planu se pocita se zfizovanim protiradiacnich Ukrytl pfedevSim v novych
objektech ob&anské vybavenosti v souladu s pldnem ukryti obce Zadub-Zavisin. Navrhy protiradianich
ukrytd budou zpracovany v ramci projektové dokumentace jednotlivych staveb.

V objektech budou sledovany nasledujici parametry ukryti:

Pro obyvatelstvo : - plochy pro 1 ukryvanou osobu 3-5 m2

- koeficient zeslabeni zafeni Ko minimalné hodnoty Ko = 50

- U ubytovacich zafizeni je tfeba pocitat s kapacitou 100% zaméstnancli+100% hostl IGzkové Casti a
u restauracnich zafizeni, obchodl a sluzeb je tfeba zabezpecit kapacity pro 100% zaméstnancu a 50%
host — nakupujicich.

- Pfi vystavbé rodinnych domu se pocita se zfizovanim svépomoci budovanych protiradiacnich ukryt(
v ramci spodnich staveb jednotlivych dom.

Na uzemi obce neni vybudovan zadny staly ukryt, Stalé Ukryty jsou vybudovany v dostupnych
Marianskych Laznich do kterych jezdi déti do 8kol a lidé do zaméstnani.

I.1.9.7 - Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a potreby vymezeni
zastavitelnych ploch:

Vzhledem k velikosti zastavéného Uzemi obce, pfetrvavajiciho ve svém rozsahu v zasadé z obdobi
pfed spoleCenskymi zmé&nami v roce 1989. Lze konstatovat, Ze zastavitelné plochy jsou pfed svym
naplnénim. Vyuziti ploch je G€elné a nevyboCuje ze zasad strukturovaného rozlozeni funkénich ploch,

které odpovida obecnym pozadavkim na urbanistickou strukturu obce.
Takto jsou v uzemnim planu vyznaceny tyto zastavitelné plochy :

Poradové | Nazev Kod Oznaceni — nazev |Vymérav |Druh vyuziti
Cislo katastralniho katastralnih | plochy ha
uzemi o uzemi
Z1 Zavisin 789 704 Severni Cast obce 0,9678 bydleni vesnické BV
Zavisin
Z2 Zavisin 789 704 Se"erz”,' Cast obce 1,6672 bydleni vesnické BV
avisin
Zavisin 789 704 - 0,2912 +
z3 Zadub 789 691 Se"erzn,' castobce | o4506= | bydleni vesnické BV
avisin
0,7438
Vychodni ¢ast
Z4 Zadub 789 691 Zadubu — Stary 1,5871 bydleni vesnické BV
Zadub
Jihozapadni €ast
Z5 Zadub 789 691 Zadubu- ¢ast.Stary 1,4172 bydleni vesnické BV
Zadub
26 Zaven T o Jizni East obce ole~ | bydleni vesnické BV a
= Zavisin 2.5330 doprava silni¢ni DS
o ix Vychodni ¢ast obce . .
Z7 Zavisin 789 704 Zavisi 0,6625 bydleni vesnické BV
avisin
A Vychodni ¢ast obce oy
Z8 Zavisin 789 704 Zavisin 0,7786 doprava silni¢ni DS
o . vyroba a sklady, lehky
A Severni lzemi nad .
Z9 Zavisin 789 704 obci Zavisin 2,7577 primysl VL
drobna a femeslna
. Severni ¢ast obce vyroba VD
210 Zadub 789 691 Zadub 0,1021 doprava silni¢ni DS
vefejné prostranstvi PS1
Severozapadni ¢ast obcanske vybaveni-
Z1 Zadub 789 691 obce Zadub 2,1235 télovychovna a sportovni
zarizeni OS
712 Zadub 789 691 Zapad;;gsgt obce | 30162 bydleni vesnické BV
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Poradové | Nazev Kod Oznaceni — nazev |Vymérav |Druh vyuziti
Cislo katastralniho katastralnih | plochy ha
uzemi o uzemi
713 Zadub 789 691 Jizni okral obce 0,5095 bydleni vesnické BV
Jihovvchodni &ast bydleni vesnické BV a
Z14 Zadub 789 691 yehoc 22777 technicka infrastruktura
obce Zadub TI
. Vychodni &ast obce bydleni vesnicke BV a
Z15 Zadub 789 691 y Zadub 4,0851 doprava silniéni DS
Milhostov u Severni okraj obce smiSené vyuziti
Z16 Mar.Lazni 789 682 Milhostov 0,5157 vesnického typu VS
Milhostov u Severni okraj obce bydleni vesnicke a
ZA7 Mar.Lazni 789 682 Milhostov 0,2300 rodinna rekreace BV 1.
Milhostov u Zapadni okraj obce technicka infrastruktura
z18 Mar.Lazni 789682 Milhostov 00219 Tl
Milhostov u Vychodni okraj obce bydleni vesnicke a
Z19 Mar.Lazni 789 682 Milhostov 0,6329 rodinna rekreace BV 1.
Rozsifeni
komunikace mezi
Z20 Zadub 789 691 Zadubem a 0,7135 doprava silniéni DS
ZaviSinem
Mimoduroviiova
Z21 Zadub 789 691 kfiZzovatka u silnice 1,4993 doprava silni¢éni DS
11/230
7 22 Zadub 789691 | VYonodnl okraoboe |4 6454 bydleni vesnické BV
Zavisin Severni okraj obce 24,1998 +
Z23 Zadub 789 704 Zéviéinj 1,2830 = | plochy pro golfové hristé
25,4788
Zavisin plochy pro golfové hfisté
724 Zadub 789 704 Vychodni okraj obce 11,1900 plochy ze zadani-byly

Zadubu

vypustény

1.1.9.8. - Dusledky reseni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje :

Predpokladané dusledky FeSeni vyvolané rozSifenim zastavitelného Uzemi nejsou v rozporu s principy

udrzitelného rozvoje uzemi.

Plochy pro funkce bydleni, ob&anské vybaveni, plochy vyroby a skladovani i technickou infrastrukturu
jsou pfiméfené potfebam obce. Disledky umisténi ploch rezervovanych pro specifické sportovni vyuziti,
napf. golfové hfisté nejsou v rozporu s ochranou pfirody a krajinného razu. Zasady podporujici
organizaci ostatnich funk&nich slozek, zejména dopravy, rozvijeji historické zalozeni. Novym dopravnim
obchvatem byl splnén hlavni pozadavek na postupné snizovani dopravni zatéze obce prUjezdnou
dopravou.

V dusledku rozsifeni zastavitelnych ploch, prfedpoklada uUzemni plan

pfiméfeny zabor ZPF.

Pfimérenost byla koordinovana s Krajskym Gfadem, Odborem Zivotniho prostfedi a zemédélstvi.
Podrobnéjsi zpracovani této problematiky je dale ve stati Vyhodnoceni vlivu na pfedpokladany zabor

ZPF.

Uzemni plan v maximalni mozné mife chrani nezastavéna Gzemi a pozaduje uvazlivé postupovat pfi
nezbytném zaboru ploch pro novou vystavbu.

V oddilu vefejné prospésnych staveb a asanaci byly vymezeny plochy pro komunikacni feSeni.
Dale byly rezervovany plochy pro technickou infrastrukturu.
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11.1.9.9 - Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani:

Navrhované fedeni je v souladu s cili Uzemniho planovani, cile zadani uzemniho planu se podafilo
splnit. Navrh je vypracovan s ohledem na pozadavky ochrany zivotniho prostfedi. Stavebni Cinnost je
koordinovana s iniciativou investorll véetné podnikatelskych ¢innosti pfi dodrzeni podminek DOSS a
pozadavku obce.

Pro rozvoj obce bylo navrzeno optimalni rozSifeni zastavitelného Uzemi s ddrazem na obecni
pozemKy tak, aby obecni realitni politika méla ucinnou kontrolu nad rozvojem obce. Navrh vytvafi
predpoklady k zajisténi souladu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi pfi€emz respektuje
stavajici strukturu osidleni, rozmisténi zakladnich fondu a hodnot funkéniho uspofadani tzemi.

Zakladem rozvoje obce je dobudovani technické infrastruktury, ktera umozni nasledné investice a
urbanizaci nevyuzitych ploch. Rozvoj obce je zajistén prednostné regeneraci dochovanych hodnot a
vyuzivani jejiho historického uzemi.

Uzemni plan uplatiiuje zasady tvorby a ochrany Zivotniho prostiedi v rozvoji véech funkénich slozek
feSeného uzemi.

Zakladem systematické ochrany pfirody a krajiny je vSestranna ochrana uUzemnich systémi
ekologickeé stability.

Jsou zabezpecené spoleCenské pozadavky na rozvoj produkénich i mimo produkénich funkci lesa. Je
zabranéno vSem neopodstatnénym narokim na zabor zemédélského a lesniho pudniho fondu a jeho
vyc€lenovani pro jiné ucely, zejména pro investicni vystavbu. Sou€asné sleduje pfehodnoceni vyuzitelnosti
zemédélského pldniho fondu ve smyslu pfevadéni nesnadno obhospodarfovatelnych a nekvalitnich pid
do lesniho pidniho fondu, ¢i zvySovani podilu luk a pastvin.

V feSeném Uzemi jsou vytvofeny podminky pro vznik novych pracovnich mist. S timto ohledem jsou
navrzeny i plochy pro rozSifeni ob&anské vybavenosti obce.

Navrh vychazi z historickych, kulturnich urbanistickych a pfirodnich aspektli a podminek feSeného
uzemi. Podporuje kulturné historickou symbi6ézu obce s Marianskymi Laznémi, ktera pfinasi ekonomické i
spoleCenské podnéty k dalSimu rozvoji obce.

Z hlediska urbanistického vyvoje je v navrhu logicky vyvojovy krok vyplyvajici z historického zalozeni
jednotlivych &asti obce. Zejména u Casti Zadub-Zavisin je v jadrech zastavby respektovana a doplnéna
urbanisticka forma ,okrouhlice®.

Rozvoj sidla respektuje terénni reliéf, pfirodni podminky Uzemi a krajinafské hodnoty Uzemi.
V uzemnim planu je zakotvena ochrana nemovitych pamatek — byvala kovarna Zadub, Kamenny kfiz v
Zavisiné a kamenny kfiz v Milhostové.

Uzemi drobné vyroby a sluZeb jsou rozvijeny v navaznosti na stavajici vyrobni event. zemé&délské
arealy.

Varianty feSeni uzemniho planu Zadub Zavisin ani jeho ¢asti nebyly pozadovany.

I.1.h. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi a informace, jak bylo
respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi

P¥i navrhu Uzemniho planu nebylo organem ochrany ptirody poZzadovano vyhodnoceni vlivu na Zivotni
prostiedi.

Uzemni plan naplnil pozadavky na trvale udrzitelny rozvoj izemi. Napln&nim zadani se podafilo
dosahnout souladu vefejnych a soukromych zajmu pro rozvoj Uzemi. Navrh je zaloZen na vytvoreni
vyvazeného vztahu uUzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
socialni soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi.

I.1.h.1. - Vlivy na zivotni prostredi - ochrana ovzdusi

Na Useku ochrany Cistoty ovzduSi Uzemni plan podporuje eliminaci zdroji znecisténi ovzdusi
prechodem palivové zakladny tepelnych zdroju vSech velikosti z tuhych paliv na usSlechtilej$i zdroje —
napf.zemni plyn, elektricka energie apod.

Na uzemi obce se poZaduje omezovat lokalni zdroje na pevna paliva a omezovat zdroje hadmérného
znecistovani ovzdusi.

UNIART projektova kancelar Marianské Lazné




[ UZEMNI PLAN ZADUB - ZAVISIN 55 |

NejvyraznéjSim zneciStovatelem ovzdusi v okoli je Vytopna Marianské Lazné&, ma emisni hodnoty
fadové vysSi oproti ostatnim zdrojum pfi nékterych situacich mize emisni vleCka zasahnout katastralni
Uzemi obce.

Podle REZZO jsou nejCastéji se vyskytujici emisni Skodliviny SO2, prach v&etné popilku, NOX,
popfipadé CO. Uhlovodiky a ostatni latky se ve vétsi mife neuplatiu;ji.

NejvyraznéjSimi mistimi zdroji zne€istovani ovzdusi jsou lokalni tepelné zdroje na tuha paliva.

Krome jiz zminénych stacionarnich zdroju znecisténi se negativné na kvalité ovzdusi podileji i zdroje
pohyblivé. Individualni doprava osobni a pfedevSim nakladni imituje do ovzdusi zejména CO, uhlovodiky,
NOx. Zejména ve vnitfni Casti obce ZaviSin a na nejfrekventovanéjSich komunikacich pusobi pfi
sou¢asném dopravnim zatiZzeni negativné. Nové navrzené fedeni vedeni dopravy mimo centra Zavisina
zmirni zatizeni v obci .

PFi zvlasté nepfiznivych meteorologickych podminkach (pfedevsim severovychodni a zapadni smér
proudéni vétru) Ize oCekavat vliv i vzdalenégjSich zdroji znecisténi ovzdusi ze Sokolovska - elektrarna
Tisova, CHZ Sokolov apod. - i z okoli Chebu.

Imisni zatizeni Uzemi je pravidelné sledovano OHS v Chebu pomoci stacionarnich stanovist. Je
vyhodnocovan prasny spad a koncentrace CO2.

PFfimo v danych obcich je stav Zivotniho prostfedi s dobrym komfortem. Nejsou zde zadné smogové
situace, pfevazuje vétrné pocasi.

Nejvyssi koncentrace oxidu sifiitého nastavaji predevsim v zimnim obdobi (prosinec, leden), kdy pfi
zvySeném emisnim zatizeni dochazi vlivem nepfiznivé meteorologické situace (inverzni zvrstveni
atmosféry a maly pohyb vzduSnych hmot) ke kumulaci Skodlivin v pfizemni vrstvé atmosféry
s negativnimi dopady na abiotické i biotické sloZky prostiedi, v&etné obyvatel.

I.1.h.2. - Ochrana proti hluku a vibracim

Obec lezi mimo dopravni tahy prvni tfidy. O¢ekavany narlst dopravy se pfedpoklada po pfipojeni
silnicemi/230 na silnici 1/21 v prostoru Trsténic a z toho vyplyvajiciho zvysSeni vyznamu jako hlavni
spojnice oblasti Marianskych Lazni s Karlovymi Vary. Tato komunikace protina katastr obce v jeho stfedu
v severojiznim sméru. Budouci uroveri hlukové hladiny musi byt monitorovana a porovnavana
s pozadovanymi hodnotami, které jsou stanoveny Smérnicemi MZ CR — hlavniho hygienika CR.

Ke snizeni hluku a prasnosti je tfeba vytvaret podminky pro vysadbu zelené s funkci ochrannych clon
u exponovanych dopravnich komunikaci, pfipadné budovani ochrannych protihlukovych vall nebo stén.

I.1.h.3. - Ochrana vod

V katastralnim uzemi se nachazi nékolik studni s pitnou vodou s vyhladenym ochrannym pasmem
vodniho zdroje 1.stupné&. Nékteré vyuziva obec Vlkovice.

Na useku ochrany vod se navrhuje komplexni svedeni odpadnich vod z ¢asti Zadub a Zavisin
pfeCerpavaci kanalizaci do systému CHEVAK Mar. Lazné k jejich precisténi.

Doplnénim kanalizaéni sité v fe§eném Uzemi a se zfizenim lokalnich COV v &asti Milhostov pfipadé
stabiliza€nich a biologickych rybnik(l a vodote¢i s doprovodnou zeleni ve vazbé na vytoky z COV dojde
k napravé soucasného stavu.

Veskeré zasahy do ekosystému infiltracniho Uzemi Marianskolazenské zfidelni oblasti s ohledem na
udrZeni ekologické rovnovahy a zajisténi kvality povrchovych a podzemnich vod jsou vylouceny.

I.1.h.4. - Ochrana prirody

Uzemni plan podporuje ochranu ptdniho a lesniho fondu

Devastace vlivem t&Zby nerostnych surovin neni pfipustna ani v maloplodném rozsahu.

Ochrana je akcentovana u maloplo$nych chranénych Uzemi nachazejicich se v zajmovém uzemi

Ptirodni rezervace ,Pramenisté Teplé“.

Rezervace byla vyhlaSena 24.bfezna 1993 vyhlaskou Spravy Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky
les v celkovém rozsahu 44,89 ha (44,28 les + 0,61 ostatni plochy). Jedna se o cenné pfirozené porosty
podmacenych smrcin, ol8in a mokrych bezkolencovych luk, misty zraSelinénych, na nichz se vyskytuji
ohrozené druhy rostlin (orchideje aj.). Zvlasté chranéné uzemi predstavuje mokrad regionalniho
vyznamu.

PFirodni pamatka Milhostovské mofety (za jizni hranici katastru)
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Byla ustanovena Spravou Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les 19.5.1997 Vyhlaskou €.7/97.
Rozklada se na €asti pozemkové parcely Cislo 931 ne celkové vymére 0,2378 ha. Jedna se o geologicky
fenomén — o skupinu sirouhli¢itych vyron — mofet.

I.1.h.5. - Ochrana kulturnich pamatek

V obci se navrhuje chranit pomniky obétem prvni a druhé svétové valky a odchodu mistnich ob¢an(
do valky. Dale historickou kovarnu, ktera je chranéna pamatkovym ufadem. Tento posledni historicky
ddm v obci je v8ak ve velmi Spatném technickém stavu. PfestoZe obec vznikla na pocatku 13. stoleti je
dodnes patrna struktura jejiho urbanistického zaloZeni, kterou je nutné chranit.

Chranéné jsou téz historické prvky jako na navsi v Zavisiné smirci kamenny kfiz, ktery sem byl po
znovunalezeni pfemistén z okraje pole. Podobny kamenny smirci kfiz v Milhostové.

Il.1.i. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu (ZPF)

je prilohou navrhu uzemniho planu obce Zadub-Zavisin na zakladé zakona o ochrané ZPF C.
334/1992 a jeho uplného znéni ve vyhlasce €. 231/1999 a podle vyhlasky MZP €. 13/1994 a zakona ,0
lesich — €. 289/1995".

Vyhodnoceni dotéeného ZPF bylo zpracovano pro 3 katastralni tzemi obce.

I.1.i.1. - Udaje o celkovém rozsahu poZzadovanych ploch a podilu ptidy nalezejici do ZPF
I.1.i.2. - Udaje o uskuteénénych investicich do pldy za ugelem zlepSeni ptidni trodnosti
I.1.i.3. - Udaje o aredlech a objektech staveb zemé&délské prvovyroby apod.

I.1.i.4. - Udaje o usporadani ZPF v Gzemi, opatieni k zajisténi ekologické stability krajiny a
vyznamnych skute€nostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhi pozemkovych uprav a
o jejich pfedpokladaném poruseni

I.1.i.5. - Znazornéni pribéhu hranic uzemnich obvodu obci a hranic katastralniho uzemi

I.1.i.6. - ZdGvodnéni pro€ je navrhované feSeni nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany ZPF a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu

1.11.i.7. - UrCeni hranic zastavéného uzemi obce, trasy zakladnich zemédélskych ucelovych
komunikaci a uzemnich a ekologickych zamérl vyplyvajici ze schvalenych navrhu
pozemkovych uprav

II.1.i.1.- Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pudy
nalezejici do ZPF

Resené Uzemi obsahuje tfi katastralni Uzemi a to : k.0.Zadub, k.G. Zavi§ina  k.(. Milhostov u Mar.
Lazni, o celkové rozloze 632,0119 ha.

Do roku 1989 byla obec soucasti spravniho celku mésta Marianské Lazné. V sou€asné dobé je pro
obec zavazny Uzemni plan mésta Marianské Lazné z roku 1989, ktery je v sou¢asné dobé pro obec
nevyhovujici. Obec se nachazi v tésné blizkosti mésta Marianské Lazné. Existuji tu tradi¢ni vazby v fadé
oblasti a obec je na Marianské Lazné dobfe dopravné napojena, prochazi ji spoleéné turisticke,
cyklistické a bézkarské (zimni obdobi) trasy napojené na méstské centrum Marianskych Lazni.

Na zakladé téchto skute€nosti je ukolem navrZzeného uzemniho planu umoznit rozvoj pfedevsim
bydleni a aktivit spojenych s turistickym ruchem v obci.

Stavajici Uzemni plan nenabizi misto pro stavebni rozvoj obce. Nejsou zde dostatecné plochy pro
bydleni v rodinnych domech s moznosti samozasobitelskym zemédélskym hospodafstvim a s podilem
rekreacné vyuzivanych objektd, dale plochy smiSené obytné — bydleni venkovské s podilem hospodarské
sloZky.

Také proto se obec rozhodla pofidit novy uzemni plan.

Cilem obce je prilakat nové stalé obyvatele, pfipravit podminky pro podnikatelskou sféru a tim vratit
obci ekonomickou prosperitu.
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Uzemni plan je vypracovan dle zakona &. 183/2006 (stavebni zakon) a je zpracovan na obdobi 15-ti
let.

Rozvoj obce je limitovan zakonnymi podminkami, které vychazi zejména ze statutu CHKO Slavkovsky
les, a zakona o ochrané ZPF. Obec je obklopena zemédélskou pldou pfevazné bonity | a Il.tf. Dale
rozvoj obce limituji nékteré nadregionalni technické sité.

Navrh Gzemniho planu byl zpracovan na zakladé Souborného stanoviska ke konceptu feseni UP obce
Zadub-Zavisin a samostatného jednani s krajskym ufadem ,odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi“ dne
25.5.2007.

Zavisin
Sidlo Zavisin lezi v k.U ZaviSin a Casti zasahuje do k.U Zadub. Zastavéné Uzemi ZaviSina je
obklopeno pozemky se zemédélskou pudou bonity l.a Il. Pouze na jihovychodnim okraji se nachazi
pozemky bonity tf.V. Tyto pozemky nelze pouZit pro vystavbu RD protoZe jsou limitovany ochrannym
pasmem vzdusného vedeni VVN .

Na jiznim okraji ZaviSina (lokalita €.6) je navrzena obchvatova komunikace. Vice nez polovina
zabirané zemédélské pady je bonity tf.V, mensi ¢ast je v bonité tf.l., je obecnym zajmem vybudovat
obchvat, aby doSlo k odlehéeni dopravy ze stfedu obce Zavidin a tim zlepSeni Zivotniho prostfedi a
ovzdusi v obci. Dale bude diky obchvatové komunikaci sjednocené napojeni komunikacniho systému
obce na statni silnici I1.tf. jednou mimouroviovou kfizovatkou. (lokalita ¢.21)

DalSi rozvoj bydleni obce Zavisin je navrzen v severni Casti obce. Zde je plda bonity tf. IV, kterou
nelze vyuzit pro zastavbu z ddvodu ochrany uzemi CHKO Slavkovsky les. DalSi zabory jsou na padé
bonity tf.1l, ktera navazuje na zastavéné uzemi obce(lokalita ¢.1 a 2). Lokalita €.3 je jiz na schvaleném
zéboru ZPF.

Na vychodnim okraji obce je navrzen zabor pady bonity tf.Il. (lokalita €.7), jedna se na padu navazujici
na zastavéné Uzemi obce ZaviSin a je ze severni strany ohrani¢ena statni silnici 11/230 (Plzen — Karlovy
Vary).

Na vSech lokalitdch urCenych pro bydleni jsou pfedpokladany pozemky pro RD o velikosti cca
1000m?=0,10ha. Na navrzenych plochach se predpoklada umisténi 45 klasickych rodinnych domdu.
Z platnosti UP 15-ti let je to cca 3 RD ro¢né.

Zadub

Sidlo Zadub je polohové rozdéleno na Stary Zadub a Zadub

Stary Zadub lezi v k.U. Zadub je na severozapadnim okraji feSeného Uzemi. Na zastavéné uzemi
Casti stary Zadub navazuje pada bonity tf.l a IV. Plda bonity IV.je vyuzita a zabor ZPF zasahuje ¢astecné
i do bonity tF.l. (lokality €. 4 a 5)

Na vSech lokalitAch urCenych pro bydleni jsou pfedpokladany pozemky pro RD o velikosti cca
1000m?=0,10ha. Na navrzenych plochach se pfedpoklada umisténi  8-mi klasickych rodinnych domu.
Z platnosti UP 15-ti let je to cca 1 RD na 2 roky.

Sidlo_Zadub lezi v k.U Zadub . Na zastavéné Uzemi Zadubu navazuje zemédeélska puda bonity tf.l,
pouze na zapadnim okraji sidla je pada bonity tf. IV s odvodnénim.

Od zaméru na zapadnim okraji sidla vybudovat dal$i golfové hfisté bylo odstoupeno a tim byl
snizen navrhovany zabor ZPF. PUda se zabor ZPF navazuje na zastavéné Uzemi sidla a je urCena
pfedevSim na vystavbu RD (lokality 12, 13, 14 a 15).

Na vSech lokalitAch ur€enych pro bydleni jsou pfedpokladany pozemky pro RD o velikosti cca
1000m?=0,10ha. Na navrzenych plochach se predpoklada umisténi 40 klasickych rodinnych domdu.
Z platnosti UP 15-ti let je to cca 2-3 RD roéné

Milhostov

Sidlo Milhostov lezi v k.U. Milhostov u Mar Lazni. Na zastavéné Uuzemi navazuji zemédélské pidy
bonity tf.1ll, IV a V. Nejvice je vyjimano ze ZPF bonity tf.lll a to celkem 0,8848 ha.

Na vSech lokalitdch urCenych pro bydleni jsou pfedpokladany pozemky pro RD o velikosti cca
1000m?=0,10ha. Na navrzenych plochach se predpoklada umisténi 7 klasickych rodinnych doma.
Z platnosti UP 15-ti let je to cca 1 RD na 2 roky.
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I1.1.i.2. - Udaje o uskuteénénych investicich do pudy za u¢elem zlep$eni ptidni
urodnosti

V soucasné dobé ani ve vyhledu se nepfedpoklada investi¢ni zasah do ZPF. Pfevlada bonita tf. | a
Il. Na bonitach nizsich tfid jsou provedeny melioorage, které jsou znazornény v grafické Casti : vykres C.
Il/2¢c ,VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU*,

I.1.i.3 - Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby apod.

Na severnim okraji Zadubu je soukromy statek se zaméfenim chovu koni.

Mezi ZaviSinem a Milhostovem je zemé&délsky areal, kde byval teletnik. V sou€asné dobé je objekt
vyuzivan jako viceucelové zemédélské zafizeni a sbérny dvr.

V severni Casti Milhostova je soukromy statek se zamé&fenim na malochov skotu.

I1.1.i.4 - Udaje o usporadani ZPF v tizemi, opatieni k zajisténi ekologické stability
krajiny a vyznamnych skute¢nostech vyplyvajicich ze schvalenych navrht
pozemkovych uprav a o jejich predpokladaném poruseni

Usporadani ZPF pretrvava ze 60-tych let min. stoleti. K vyznamnym ekologicky negativnim jevim
nedochazi. Pfevazna €ast uzemi ZPF je charakterizovana Il zénou CHKO Slavkovsky les.

Ze schvalenych navrhl pozemkovych Uprav neplyvaji vyznamné skute¢nosti pozemkovych Uprav.

Pfevlada bonita tf. | a Il. Na bonitach niZSich tfid byly provedeny meliorace, které jsou v sou¢asné
dobé misty nefunkéni

1.1.i.5 - Znazornéni prubéhu hranic tzemnich obvodu obci a hranic katastralniho
uzemi

Znazornéni pribéhd hranic uzemnich obvodu obci, hranic katastralniho uzemi, feSeného Uzemi a
lokalit zaboru ZPF je zpracovano v grafické pfiloze odlvodnéni uUzemniho planu ve , Vykresu

predpokladanych zabora pidniho fondu® ¢.vykresu Il/2C a 1l/2C.1, 11/2C.2

1.1.i.6. - Zdlivodnéni proc¢ je navrhované reseni nejvyvhodnéjsi z hlediska ochrany
ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu

Vzhledem ke skuteénosti Ze obec Zadub Zavisin ma Uzemni plan stary témér 20let, nedoslo zatim
k urbanistickym zasahum smérfujicim ke zjednoduseni hranic zastavéného Uzemi. Zejména k narovnani
hranic, zpfistupnéni pozemkl a vstupu do novych ploch. Cilem navrhu je vytvofeni pfedpokladd pro
vystavbu a udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel.

Lokalita €.1,2 : vyplfiuje mezeru mezi stavajicim zastavénym uUzemim obce na severni strané a
stavajici obec roz8ifuje severné. Je zde navrZzena nova mistni obsluznid komunikace. Tato komunikace
byla v ramci dohadovaciho fizeni s CHKO Slavkovsky Les pfiblizena k zastavénému uUzemi a byla
zmenSena plocha urCena pro bydleni. Vybudovani této komunikace je potifebné pro obsluhu
nepristupnych pozemkd sidla. Zasadnim ekonomickym hlediskem pro jeji vybudovani je navrh
oboustranné linie rodinnych domu. Zabor ZPF je pro tento uc¢el zmensen.

Lokalita &.3 : se nachazi na schvaleném zaboru ZPF (dle UPN SU Mar. Lazné& z r. 1989) a navazuje
na hranice zastavéného Uzemi na severezopadnim okraji sidla Zavisin

Lokalita €.4 : vypliuje proluku mezi sidlem Stary Zadub a sidlem ZaviSin a je ur€ena pfevazné pro
vystavbu RD, ale je zde zarover navrZzeno odstavné stani pro navstévniky a volny turisticky ruch.
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Lokalita €.5 : navazuje na zastavéné Uzemi sidla Stary Zadub. Velikost lokality ¢.5 je omezena
podminkami CHKO Slavkovsky les. Pro podporu realitni politiky obce je vhodné zachovat navrhovany
zabor ZPF v této lokalité.

Lokalita €.6 : zde je navrZzena obchvatova komunikace, ktera je kliCova v fedeni odleh&eni dopravy ze
stfedu sidla Zavisin. Dale je navrZzeno vyuziti pozemku mezi novou obchvatovou komunikaci a stavajicim
zastavénym uzemim pro plochy bydleni. Vybudovanim obchvatové komunikace dojde ke zklidnéni
dopravniho zatizeni, zlepSeni ovzdu$i a Zivotniho prostfedi obce. Re$eni umozni  vybudovani
mimourovnové kfizovatky pfes statni silnici 11/230.

Lokalita €.7 : navrzené plochy pro bydleni jsou umistény na vychodnim okraji sidla Zavisin mezi
zastavénym Uzemim sidla Zavisin a statni silnici 11/230 Plzen — Karlovy Vary. Jde o zbytkové plochy ZPF,
nepristupné pro zemédélskou mechanizaci.

Lokalita €.8 : mistni obsluznd komunikace propojujici obec s uzemim pro vyrobu a skladovani
(stacirna mineralnich vod). V této lokalité je navrzena i ochranna zelen

Lokalita €.9 : Plocha pro vyrobu a skladovani jiZ odsouhlaseny zabor ZPF k projektu stacirny
mineralnich vod vydané jiz tzemni rozhodnuti.

Lokalita €.10 : plochy pro bydleni byla zcela vypustény. Byla zachovana &ast lokality 10 a to pouze
v misté fyzicky pfitomné komunikace u fy.KASPOL. Tato komunikace slouzi jako pfijezdova komunikace
k firmé.

Lokalita ¢.11 : zasahuje ¢aste¢né do jiz schvalenych zabor(l ZPF, na né navazuje rozSifenim plochy
pro sportovni ucely a dale plochami pro bydleni. VétSi ¢ast lokality leZi v zastavéném uzemi. DalSi
zabirané plochy navazuji na zastavéné uzemi.

Lokalita €. 12 : na zapadnim okraji sidla Zadub jsou navrzeny plochy pro bydleni. Plochy lokality
zasahuji ¢astecné do zastavéného uzemi, ¢astecné obsahuiji plochy s jiz schvalenymi zabory ZPF a dalSi
plochy navazujici. Je zde navrZzena mistni obsluzna komunikace. Vybudovani této komunikace je
potfebné pro obsluhu nepfistupnych pozemkl sidla. Zasadnim ekonomickym hlediskem pro jeji
vybudovani je navrh oboustranné linie rodinnych domu. Navrh pfedpoklada funkéni vyuziti plochy pro
vystavbu RD.

Lokalita €.13 : na jiZnim okraji sidla Zadub jsou navrzeny plochy pro bydleni. Pro podporu realitni
politiky obce je vhodné zachovat navrhovany zabor v této lokalité.

Lokalita €. 14 : na jihovychodnim okraji jsou navrZzeny plochy pro bydleni a na jiznim okraji této lokality
je umisténa plocha pro technickou infrastrukturu uréena pro pfeCerpavaci stanici kanalizace. Umisténi
preCerpavaci stanice je na pozemku obce Zadub-Zavisin. Lokalita 14 dotvafi uceleny raz sidla Zadub

Lokalita €. 15 : na vychodnim okraji sidla Zadub jsou navrZzeny plochy pro bydleni. Plochy lokality
zasahuji ¢astecné do zastavéného uzemi, ¢astecné obsahuiji plochy s jiz schvalenymi zabory ZPF a dalSi
plochy navazujici. Je zde navrZzena mistni obsluzna komunikace. Navrh pfedpoklada plochy pro vystavbu

RD po obou stranach komunikace. Jde o budouci t&€Zisté Cistého bydleni sidla.

Lokalita €.16 : je navrzena na severnim okraji sidla Milhostov s uréenim pro smiSené obytné
venkovské s moznosti zemédélské cinnosti a objektl souvisejicich s touto Einnosti. Moznost pro
vybudovani pfipustnych objektll zemédélské vyroby v sidle.

Lokalita €. 17 : je navrZena na severnim okraji sidla Milhostov s ur€enim pro bydleni — vystavba RD.
Lokalita je navrZzena pro umoznéni rozvoje sidla.

Lokalita ¢.18 : na vychodnim okraji sidla Milhostov je plocha pro technickou infrastrukturu dana
potfebou navyseni odbéru el.energie .

Lokalita €.19 : plocha uréena pro bydleni na zapadnim okraji sidla Milhostov vhodné doplfiuje jeho
zastavbu. RozSifeni je navrzeno pro moznost dalSiho rozvoje lokality.

Lokalita €.20 : plocha uréena pro dopravu silni¢ni — rozSifeni spojnice mezi Zarubem a ZaviSinem.
Timto roz8ifenim bude zvySena bezpeénost dopravy a obyvatel obce.

Lokalita €.21 : je plocha urCena pro dopravu a jedna se o umisténi mimourovriové kfizovatky —
napojeni obchvatu obce na silnici 11/ 230. UskuteEnénim zaméru stavby mimouroviiové kfizovatky se
zvysi bezpecnost silni¢niho provozu.

Lokalita €. 22 : je vyhrazena pro Ucely ochranné zelené mezi silnici 11/230 a sidlem Zadub. Ochranna
zelen je navrzena pro zlepSeni zvukovych a protipraSnych parametrd mista.
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Lokalita €. 23 : jedna se o nezastavitelné plochy vyjimané ze ZPF pro zkvalitnéni a zfizeni golfového
hfisté. Tyto plochy navazuji na svétové znamé golfové hfisté v Marianskych Laznich. Jedna se o severni
okraj obce Zadub-Zavisin.

Lokalita €. 24 na jihozapadnim okraji feSeného uzemi byla navrzena plocha pro zfizeni cviéného
golfového hfisté. Od této varianty bylo ustoupeno a tato lokalita byla vypusténa.

Navrhované fe$eni zohledfiuje pfipominky a stanoviska ke konceptu feseni Uzemniho planu Zadub-
ZaviSin. Z hlediska ochrany ZPF dochazi k zaboru ZPF v zajmu trvale udrzitelného rozvoje obce. P¥i
zpracovani byla tato stanoviska DOSS do dokumentace zapracovana.

1.1.i.7. - Uréeni hranic zastavéného Uzemi obce, trasy zakladnich zemédélskych
ucelovych komunikaci a uzemnich a ekologickych zaméru vyplyvajici ze
schvalenych navrhii pozemkovych uprav

Hranice zastavéného uzemi byla stanovena dle §58 zakona €.183/2006Sb. urCena ke dni 1.2.2007
urCena zpracovatelem Uzemniho planu a je zakreslena v grafické Casti : vykres €. ll/2c ,VYKRES
PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU*.

Trasy zékladnich zemédélskych komunikaci jsou feSeny respektovanim historickych tras zakotvenych
v katastru nemovitosti.

Z navrhu pozemkovych Uprav nevyplyvaji zasadni uzemni a ekologické pozadavky nad ramec, ktery je
zpracovan navrhem Uzemniho planu Zadub-Zavisin.

Pfilozeny tabulky vyhodnoceni ZPF:
Tab.¢.1 — str.1-5 Bilance pfedpokladaného odnéti ZPF

Tab.6.2 — str.1 Pfehled navrhovaného odnéti pady ze ZPF podle druhu pozemku (kultur)
nalezejicich do ZPF

Tab.¢.3 — str.1 Pfehled navrhovaného odnéti ZPF podle funk&niho vyuziti
Tab.¢.4 — str.1-4 Odnéti ZPF podle lokalit zaboru

I.1.j. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Vyhodnoceni a navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych ke konceptu Uzemniho planu (pfevzato ze
Souborného stanoviska ke Konceptu Uzemniho planu — feSeno jesté dle zakona €. 50/1976 Sb. /stavebni
zakon/)

Namitky dotéenych vlastnikii pozemkt a staveb
V ramci zakonné Ihity nebyly zadné namitky uplatnény.
Po zakonné lhaté byla uplatnéna namitka firmy SPELAS, s.r.o., Zavisin 31, Marianské Lazné
Namitka ve zkraceném znéni:
1. Pozadujeme, aby nové zpracovavany uzemni plan respektoval platné uzemni rozhodnuti v€etné
jiz postavenych staveb stacirny mineralni vody spole¢nosti SPELAS s.r.o..
2. Zadame, aby zpracovavany Uzemni plan respektoval nae zaméry na rozSifeni vySe uvedeného
zavodu, na néjZz mame jiz pozemky zakoupeny a na nékteré uzavieny opéni smlouvy.

Vyhodnoceni namitky a navrh rozhodnuti:

Vlastnik uplatnil ndmitku chybné a tim doslo k nedodrZzeni zakonného terminu. PoZadavky budou
provéfeny v dalSi etapé pofizovani (navaznost na dohadovaci fizeni se Spravou CHKO-SL Mar. Lazng).
V etapé& Navrh byly poZzadavky vlastnika na dalSi ploSny rozvoj zavodu provérfeny a tento nebyl dotCenymi
organy umoznén. Pfedmétné Uuzemni rozhodnuti je respektovano.

Doplnujici informace:
Na zékladé podnétu zdejSiho stavebniho Ufadu bylo zmifiované uzemni rozhodnuti zahrnuto jako limit jiz
v ramci etapy zadani.
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Vyhodnoceni a navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych vramci fizeni o upraveném a
posouzeném Navrhu tzemniho planu - feSeno dle zakona ¢. 183/2006 Sb. /stavebni zakon/)

Nejpozdéji pfi vefejném projednani mohli namitky proti navrhu izemniho planu podat vlastnici pozemku a
staveb dotéenych navrhem vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospé&snych opatfeni a zastavitelnych
ploch a zastupce vefejnosti.

V zakonné lhaté byly uplatnény nasledujici namitky:

Marie Plihalova, Anglicka 137, Marianské Lazné a lvana Mottlova, Skalnikova 470, Marianské
Lazné - spoluvlastnice p.p.¢. 213/5, 193/12 k.u. Zavisin. Pozemky jsou ¢aste¢né dotéeny vymezenou
vefejné prospésnou stavbou WD 07 — komunikace a zastavitelnou plochou Z 1.

Namitka ve zkraceném znéni:

Nesouhlasime s vymezenim ¢asti nami vlastnénych pozemk( v navrhu tzemniho planu Zadub — Zavisin
jako NZ — orna plda, taktéz s umisténim vefejné komunikace pfes nami vlastnéné pozemky, jelikoz se
touto komunikaci jeSté zmensi plocha oznacena jako BV — vesnické bydleni.

Vlastnici pozemkl by v nejbliz§i mozné dobé chtéli fesit otazku bydleni svych rodinnych pfislusniki
(déti). Proto navrhuji zménit navrh pfedmétného uzemniho planu tak, ze vySe oznacené pozemky budou
vymezeny jako zastavitelné. V pfipadé vefejné komunikace navrhujeme nahradu této ¢asti pozemku.

Namitce nelze vyhovét z téchto divodu:

o Uzemni planovani je vzdy zalezitosti znaénych kompromisu. Nikdy nemohou byt zcela spokojeny
v8echny subjekty a vZdy, kdyz se jedné strané v néfem vyhovi, tak druha strana bude namitat.

e Zamérem obce Zadub-ZaviSin bylo vySe uvedené pozemky spolu s dalSimi plochami vyuZit ve
vétsim rozsahu. Rozvojové zaméry obce vSak v prubéhu pofizovani tzemniho planu musely byt
redukovany. V etapé Koncept byly uplatnény pozadavky na redukci zastavitelnych ploch Spravou
Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les a Krajskym ufadem Karlovarského kraje — Odborem
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi - ochrana zemédélského pldniho fondu. V ramci nasledného
projednani s témito dotéenymi organy bylo dosazeno souhlasu se zménou funkéniho vyuziti
pouze pro ¢asti predmétnych pozemku a ploch tak, jak jsou v dokumentaci Navrh.

e Vramci vefejného projednani navrhu uzemniho planu, tj. 22.09.2008 pfitomni zastupci Spravy
CHKO Slavkovsky les, v navaznosti na uplatnéna podani, v€etné namitky uplatnéné pi
Plihalovou a pi Mottlovou a v navaznosti na nékolik Ustnich dotaz( stejného charakteru, potvrdili
platnost svého puvodniho stanoviska a k nému dohodnutych zavérd a zdlraznili nemoznost
akceptovani jakéhokoliv dalSiho poZadavku na zvétSeni zastavitelnych ploch oproti dnes
projednavanému stavu.

Prihoda Jiri, Franze Kafky 834/3, Marianské Lazné

Namitka ve zkraceném znéni:

Byl uplatnén pozadavek, aby hranice zastavitelné plochy Z11 byla upravena takovym zpusobem, Ze
zastavitelna plocha Z11 bude zahrnovat rovnéz pozemky p.¢. 420/15, 420/16 a 420/17 v k.u. Zadub.
Pozemky by chtél p. Pfihoda v budoucnu vyuzit pro vystavbu rodinnych domu.

Namitce nelze vyhovét z téchto divodi:

e Namitky proti navrhu uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych
navrhem vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospé&snych opatfeni a zastavitelnych ploch a
zastupce vefejnosti.

e Pozemky p.¢. 420/15, 420/16, 420/17 v k.U. Zadub nejsou dotceny navrhem vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospésnych opatfeni a zastavitelnych ploch, nebot' zde nejsou izemnim planem
navrhovany.

e Podani vlastnika proto nespliiuje pravnim pfedpisem poZadované naleZitosti pro uplatnéni
namitek a nemUze s nim byt dale nakladano jako s namitkou, pfestoze je podani takto nazvano.

e Z uvedenych duvodu je nutné toto podani povazovat za pfipominku a jako s pfipominkou s nim
musi byt dale nakladano. (Dale viz pasaz Vyhodnoceni pfipominek.)

V ramci zakonné lhity ani po této Ihité nebyly uplatnény zadné dalsi namitky.
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I.1.k. Vyhodnoceni pripominek

Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych ke konceptu Uzemniho planu (pfevzato ze Souborného
stanoviska ke Konceptu uzemniho planu — feSeno jesté dle zakona €. 50/1976 Sb. /stavebni zakon/)

Vyjadreni souhlasna s pripominkou:

Min. zemédélstvi CR, Pozemkovy tGfad Cheb

Pfipominky ve zkraceném znéni: ;
MZ Pozemkovy Ufad Cheb nema ke konceptu feSeni Uzemniho planu pfipominky. Zadame pouze o
dodrzeni pfistupnosti zemédélskych pozemku, navrzené v jednoduché pozemkové Uprave.

Vyhodnoceni pfipominky s navrhem rozhodnuti: )
Budeme akceptovat, v dokumentaci etapy NAVRH projektant provéfi zavéry JPU a v podrobnosti, kterou
pfislusi fesit izemnimu planu se feSenim pfipominky bude zabyvat.

Centrum dopravniho vyzkumu, Praha:

Pfipominky ve zkraceném znéni:

1. Vystavba musi byt feSena tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym ucinkiim
dopravy, zejména hluku, jez nebudou spravcem dopravni cesty (zel. trat 149) hrazena.

Vyhodnoceni pfipominky s hdvrhem rozhodnuti:

Uzemni plan Fesi zemi v jednotlivych funkénich plochach a navrhuje mnohdy $iroké moznosti funkéniho
vyuZiti téchto ploch. Je druhem Uzemné planovaci dokumentace, ktera se nezabyva konkrétnim
umistovanim jednotlivych staveb na jednotlivych pozemcich a neni dokumentem, ktery méa garantovat, Ze
budouci investofi splni vSechny pozadavky, které jsou vyzadovany jednotlivymi zakonnymi di
podzakonnymi normami. NemUze rovnéz pfedem rozhodovat o konkrétnich pfipadech umisténi staveb,
protoZe pravé o takovych zalezitostech jsou na zakladé dalSich stuprili dokumentaci vedena v budoucnu
jednotliva spravni fizeni. V tomto druhu UPD pozadavek nemize byt akceptovan.

2.Jakakoliv stavebni €innost v ochranném pasmu drahy je moZna pouze se souhlasem specialniho
stavebniho ufadu, jimz je Drazni ufad.

Vyhodnoceni pfipominky s hdvrhem rozhodnuti:

Souhlasime, ale pouze bereme na védomi. Jedna se o zdlezitosti vyplyvajici z pfisluSnych pravnich
norem, které musi byt spinény. Prostor pro jejich feSeni je vSak v jinych druzich dokumentace (napf.
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti, dokumentace pro stavebni povoleni apod.).

Sprava zeleznié¢ni dopravni cesty, s.o., Praha

Pfipominky ve zkraceném znéni:

Pfi respektovani naseho stanoviska k zadani Uzemniho planu obce, nemame ke konceptu UP
pfipominky.

Vyhodnoceni pfipominky s hdvrhem rozhodnuti:

Pouze bereme na védomi jako informaci. Dale uvadime vyhodnoceni pfipominky z etapy zadani.
Pozadavek, aby vSechny budouci stavebni upravy v OPD byly projednany dle zakona o drahach ¢.
266/94 v platném znéni a stavebniho zakona vyplyva pravé z téchto pfedpisu. Jedna se o povinnost ze
zakona, ktera musi byt investory splnéna v jinych druzich dokumentace (napf. dokumentace pro tzemni
rozhodnuti, dokumentace pro stavebni povoleni apod.). Totéz plati také napf. pro zalezitosti realizace i
dokonce uhrady jakychkoliv opatfeni proti nepfiznivym uginktim Zelezniéniho provozu. Uzemni plan fesi
vyuZiti zemi v celych plochach, tento druh Uzemné planovaci dokumentace se nezabyva konkrétnim
umistovanim jednotlivych staveb na jednotlivych pozemcich a neni dokumentem, ktery ma garantovat, Ze
budouci investofi spini v8echny povinnosti, které jsou jim ukladany jednotlivymi specielnimi zakonnymi ¢i
podzakonnymi normami.

V ramci zakonné lhity ani po této Ihité nebyly uplatnény zadné dal$i pfipominky.
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Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci fizeni o upraveném a posouzeném Navrhu
uzemniho planu — feseno dle zakona €. 183/2006 Sb. /stavebni zakon/)

Nejpozdéji pfi vefejném projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

Uplatnéné pripominky:
V zakonné Ihté byly uplatnény nasledujici pfipominky:

Ostatni subjekty:

Ostatni subjekty | Obsah — Vyhodnoceni
CEZ Sprava majetku, s.r.o., podatelna Praha Bez pfipominek — bereme na védomi
Povodi Ohfe, s.p., Chomutov (obecné-metodické sdéleni) Bez pfipominek — bereme na védomi

Zemédélska vodohospodarska sprava, Oblast povodi Vitavy, Pracovisté Tachov

Pfipominka ve zkraceném znéni:

Navrhujeme pfimknout trasu biokoridoru LBK 8 k vodnimu toku — Jilmovému potoku, ¢.h.p. 1-10-01-
066/01, a biokoridor LBK 7 k pravostrannému pfitoku Jilmového potoka, ¢.h.p. 1-10-01-066/04.
Navrhované vymezeni biokoridord muze v budoucnu podpofit navrh na revitalizaci upravenych koryt
vodnich toku.

Vyhodnoceni pfipominky:

Navrh ZVHS nemuZe byt akceptovan, pouze bereme na védomi jako informaci. Uzemni systém
ekologické stability je ve finalnim fe$eni. Cely USES véetné jeho podkladi a véech skladebnych prvki je
zpracovan autorizovanym odbornikem na zakladé poznatkd ziskanych podrobnym terénnim prizkumem
a v nékolika postupnych fazich byl projednan a odsouhlasen s pfisluSnymi dot€enymi organy ochrany
pfirody a krajiny. Po provedeni revitalizaci mGze v budoucnu dojit ke spontanni uUpravé dilCich tras
lokalnich biokoridord a nasledné k jejich pojmenovani.

Prihoda Jiri, Franze Kafky 834/3, Marianské Lazné

Pfipominka ve zkraceném znéni:

Byl uplatnén pozadavek, aby hranice zastavitelné plochy Z11 byla upravena takovym zpusobem, Ze
zastavitelna plocha Z11 bude zahrnovat rovnéz pozemky p.¢. 420/15, 420/16 a 420/17 v k.u. Zadub.
Pozemky by chtél p. Pfihoda v budoucnu vyuzit pro vystavbu rodinnych domu.

Pozadavku nelze vyhovét z téchto duvodu:

e Namitky proti navrhu uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych
navrhem vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospé&snych opatfeni a zastavitelnych ploch a
zastupce vefejnosti.

e Pozemky p.¢. 420/15, 420/16, 420/17 v k.U. Zadub nejsou dotceny navrhem vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospésnych opatfeni a zastavitelnych ploch, nebot zde nejsou Uzemnim planem
navrhovany.

e Podani vlastnika proto nespliiuje pravnim pfedpisem poZadované naleZitosti pro uplatnéni
namitek a nemUze s nim byt dale nakladano jako s namitkou, pfestoze je podani takto nazvano.

e Z uvedenych duvodu je nutné toto podani povazovat za pfipominku a jako s pfipominkou s nim
musi byt dale nakladano.

o Uzemni planovani je vzdy zalezitosti znaénych kompromisu. Nikdy nemohou byt zcela spokojeny
v8echny subjekty a vZdy, kdyZ se jedné strané v né€em vyhovi, tak druha strana bude namitat.

e Zamérem obce Zadub-ZaviSin bylo vySe uvedené pozemky spolu s dalSimi plochami vyuZit ve
vétsim rozsahu. Rozvojové zaméry obce vSak v prubéhu pofizovani tzemniho planu musely byt
redukovany. V etapé Koncept byly uplatnény pozadavky na redukci zastavitelnych ploch Spravou
Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les a Krajskym ufadem Karlovarského kraje — Odborem
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi - ochrana zemédélského pldniho fondu. V ramci nasledného
projednani s témito dotéenymi organy bylo dosazeno souhlasu se zménou funkéniho vyuziti
pouze pro ¢asti predmétnych pozemku a ploch tak, jak jsou v dokumentaci Navrh.

e Vramci vefejného projednani navrhu Uzemniho planu, tj. 22.09.2008 pfitomni zastupci Spravy
CHKO Slavkovsky les, v navaznosti na uplatnéna podani, v€etné namitky uplatnéné pi
Plihalovou a pi Mottlovou a pfipominky uplatnéné p. Pfihodou a v navaznosti na nékolik ustnich
dotazu stejného charakteru, potvrdili platnost svého pavodniho stanoviska a k nému dohodnutych
zavérl a zdaraznili nemoznost akceptovani jakéhokoliv dalSiho pozadavku na zvétSeni
zastavitelnych ploch oproti dnes projednavanému stavu.

V ramci zakonné lhity ani po této Ihité nebyly uplatnény zadné dalsi pfipominky.
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I.2. GRAFICKA CAST ODUVODNENI

l/2.A  KOORDINACNI VYKRES 1:5 000
/2.8 VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:50 000
1/2.C  VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:5 000
11/2.C.1 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

SIDLA ZADUB-ZAVISIN 1:2 000
11/2.C.2 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

SIDLA MILHOSTOV 1:2 000
Pouceni:

Proti uzemnimu planu obce Zadub-ZaviSin vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§173odst.2 zakona 500/2004Sb., spravni fad).

mistostarosta obce starosta obce
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Tabulkové a vykresové prilohy odivodnéni tizemniho planu Zadub — Zavisin :

VYKRES USES
MAPA 2 : KOSTRA EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY
USES - FOTODOKUMENTACE ( STR.1-3)
USES — TABULKOVA CAST
Tab.€.1 — biocentra
Tab.&.2 — biokoridory
Tab.€.3 — interakéni prvky

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE
K PLNENi FUNKCE LESA — TABULKOVA CAST

Tab.&. 1 — Bilance pfedpokladaného odnéti ZPF
Tab.€. 2 — odnéti dle kultury ZPF
Tab.¢. 3 — podle funkéniho vyuziti

Tab.€. 4 — podle lokalit zaboru
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ZADUB-ZAVISIN - UZEMNI PLAN
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Mapa 2.: Kostra ekologické stability krajiny
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UZEMNI PLAN
ZADUB - ZAVISIN

UPRAVA PRED VYDANIM UZEMNIHO PLANU
ZE DNE 30.1.2009

PRILOHA TEXTOVE CASTI:
USES — FOTODOKUMENTACE
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POHLED SMEREM NA MARTINOV - JILMOVY POTOK

POHLED SMEREM NA MARTINOV - JILMOVY POTOK
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PASTVINY U MILHOSTOVA

POHLED OD ZADUBU UDOLI JILMOVEHO A KOSIHO POTOKA

UNIART projektova kancelar Marianské Lazné




UZEMNI PLAN ZADUB - ZAVISIN 69

UDOLI JILMOVEHO POTOKA

PASTVINY NAD MILHOSTOVEM

UNIART projektova kancelar Marianské Lazné




