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Uvod

e Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Lazn& Kynzvart (dale jen ,,Zpréava“) je zpracovan na zékladé
§ 107 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist, (dale jen ,,stavebni
zékon*). Obsah Zpravy stanovuje § 107 odst. 2 stavebniho zakona. Soucasti Zpravy je navrh zadani zmény
uzemniho planu, zpracovany podle ptfilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni (déale jen
,»Vyhlaska®). Zprava vyhodnocuje uplatiiovani tizemniho planu s vyuzitim vSech novych zjisténych
skutecnosti, které v izemi nastaly od jeho vydéani. Navrh Zpravy bude projednavén a schvalovan v souladu
s § 88 - § 90 stavebniho zakona.

e Pofizovatelem této zpravy je podle § 25 stavebniho zédkona ufad uzemniho planovani - Méstsky urad
Marianské Lazné, Odbor stavebniho ufadu, oddéleni izemniho planovani, Ruska 155, 353 01 Maridnské
Lazné.

e Organem piislusSnym ke schvéleni této zpravy je Zastupitelstvo mésta Lazné Kynzvart.

e  Pofizovatel pied zahdjenim prace na ndvrhu Zpravy shromazdil vSechny dostupné aktudlni informace
o Uzemi, vychazejici z terénnich prizkumd, aktualnich dat z katastru nemovitosti a dat poskytnutych
prislusnym stavebnim ufadem. Provéfeny a zapracovany byly i skuteCnosti vyplyvajici z 6. Gplné
aktualizace Uzemné analytickych podkladii obce s rozsitenou piisobnosti k 31.12.2024, tykajici se daného
lizemi v navaznosti na §irsi vztahy. Zaroven byl provéfen také soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR a
nadfazenou izemné planovaci dokumentaci. Vysledny navrh byl zpracovan v souladu s vyse uvedenymi
pravnimi ptedpisy ve spolupraci se zastupitelem mésta, ur¢enym pro spolupraci s pofizovatelem.

A. Vyhodnoceni uplatinovani uzemniho planu

e Uzemni plan Lazné Kynzvart (déle jen ,,UP*) byl vydan Zastupitelstvem obce Lazné KynZvart dne
30.09.2014 usnesenim €. 12, formou opatfeni obecné povahy, a to postupem podle zdkona ¢. 183/2006
Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich piedpisti. Uzemni plan
nabyl G¢innosti dne 16.10.2014.

e  Meésto Lazné Kynzvart se nachazi v Karlovarském kraji, v okresu Cheb. Je samostatnym méstem se
sidlem méstského fadu a stavebniho ufadu a z hlediska spravniho uspoiadani patti do spravniho obvodu
obce s rozsifenou plsobnosti Marianské Lazné. Mésto Lazné Kynzvart zahrnuje dvé prostoroveé oddélena
sidla — Lazné Kynzvart a Lazy.

e podle posledniho udaje CSU z roku 2025 ma mésto 1403 obyvatel

e Uzemi obce tvoii dvé katastralni izemi:

- k.. Lazné Kynzvart
- ka. Lazy

Uzemni plan Lazné KynZvart je k nahlédnuti v elektronické podobé na webovvch strankach uradu
uzemniho planovani na adrese:

Lazn€ Kynzvart - Oficialni stranky mésta Marianské Lazné

Ve sledovaném obdobi:

- nebyla vydana zadna zména UP

- byla vydana Aktualizace ¢. 1 ZUR KK a Aktualizace &. 2 ZUR KK

- byla vydana Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, zména €. 9 a zména €. 8 PUR CR

- nabyl u¢innosti Uzemni rozvojovy plan a vydana jeho zména ¢&.1a

- nabyl G¢innosti zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon a jeho novely

- byly vydany provadéci vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu a ¢. 157/2024 Sb., o tizemn¢é
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

- byly potizeny Gplné aktualizace UAP (naposledy — 6. uplna aktualizace UAP ORP Marianské Lazné 2024)

Uzemni plan vymezuje zastavéné izemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho
hodnot, urbanistickou koncepci véetné vymezeni zastavitelnych ploch a ploch rezerv, koncepci uspotadani
krajiny, systému zelené a prvkt USES, koncepci veiejné infrastruktury a podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti a vetejné prospesné stavby a opatieni.
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UP stanovuje tyto zakladni pozadavky pro rozvoj tizemi mésta, které jsou pii rozhodovani o zménach v tizemi
uplatiovany:

Lazné Kynzvart a Lazy se budou rozvijet jako prostorové oddélena sidla.

Sidla budou rozvijena jako souvisle urbanizovana tzemi.

Stavajici rozptylené objekty (mimo zastavitelnd Uzemi) nebudou rozSifovany ani objemovée
zvétSovany s vyjimkou doplikového vybaveni.

Ve volné krajin€ nebudou vytvarena nova sidla, ani sidelni lokality.

Lazné Kynzvart jsou a ddle budou 14znémi celostatniho vyznamu. Zaroven budou nadéle plnit funkci
centra trvalého bydleni a cestovniho ruchu, s podilem drobné vyroby, skladovani a sluzeb a
zemédelské prvovyroby.

Sidlo Lazy jsou a déale budou centrem bydleni a rekreace, a k tomu odpovidajicimi sluzbami.
Z hlediska struktury osidleni spadaji Lazy mezi sidla trvalého vyznamu s piirozenou spadovosti
k méstu Lazn¢ Kynzvart.

Nova zastavba bude korespondovat se stavajici zastavbou jak v hmotovém, tak i v architektonickém
ztvarnéni.

Navrhy novych objekti budou z hlediska vazby na stavajici dominanty posuzovany tak, aby
nenarusovaly jejich celkové dominantni ptisobeni v rdmci okoli.

Pti zastavovani proluk a volnych ploch budou striktné respektovany vyjmenované pamatkové objekty
zapsané ve statnim seznamu nemovitych pamatek a narodni kulturni pamatky.

V navrhu dostavby a piestaveb jednotlivych ¢asti sidel budou respektovany charakteristické prvky
kazdé z téchto Casti, stejné€ jako historicky pidorys sidla a bude chranén reliéf a kompozici sidla jako
celku.

V navrhu piestaveb a pfistaveb jednotlivych domti bude respektovan urbanisticky a hmotovy charakter
okolni zastavby.

Bude zachovan krajinny raz izemi a stavby budou umistovany tak, aby byly zachovany stavajici
vyhledy na pohoii Cesky les a Chebskou panev.

Hranice zastavéného uzemi je v UP LK vymezena ke dni 2.6.2013. Od jeho vydéni doslo k ¢aste¢nému vyuziti
rozvojovych ploch vymezenych Uzemnim planem, zastavéné izemi je tedy tieba zaktualizovat.

Pro zajisténi vySe uvedenvych pozadavki vymezuje UP v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach zejména

tyto plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

plochy bydleni vesnického (BV)
plochy bydleni individualniho (BD
plochy bydleni méstského (BM)
plochy bydleni specifického (BX)
plochy smisSené obytné vesnického typu (SV)
plochy smiSené obytné méstského typu (SM)
plochy smiSené obytné lazeiiského typu (SL)
plochy smiSené obytné specifické (8X)
plochy obcanského vybaveni lazeniského (OL)
plochy obcanského vybaveni lazeniského - specifického (OL.1)
plochy ob¢anského vybaveni nekomeréni (OV)
plochy ob¢anského vybaveni komer¢ni (OK)
plochy obcCanského vybaveni specifického - rozhledna  (O0X.1)
plochy obcanského vybaveni sportu (0S)
plochy ob¢anského vybaveni sportu — specifického - golf (OS.7)
plochy obc¢anského vybaveni sportu - specifického (08.8)
plochy technické infrastruktury (TT)
plochy dopravni infrastruktury (DD
plochy dopravni infrastruktury Zeleznic (D7)
plochy vyroby a skladovani - vyroba primyslova (VP)
plochy vyroby a skladovani & vyroba drobna a femeslna (VD)
plochy vyroby a skladovani & vyroba lesnicka (VL)
plochy vyroby a skladovani & vyroba specificka (VX)
plochy rekreace hromadné - koupalist’ (RH.1)
plochy rekreace individualni (RD
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plochy rekreace zahradkaiskych osad
plochy vetejnych prostranstvi zelené sidelni

plochy vetejnych prostranstvi zelené hibitovi

(RZ)
(PZ)
(PH)

Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti v nezastavéném tzemi:
plochy smisSené nezastavéného uzemi:

- krajinna zona rekreacn¢ sportovni

- plochy zemédélské - sad
Zbyvajici plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v nezastavéném uzemi nejsou upravovany a jsou znaceny
v souladu s funk¢énim vyuzitim dle kultury zapsané v katastralni map¢.

(S.r)
(Z.x.)

Pi‘ehled vvuzZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyvuZiti:

Prehled zastavitelnych ploch:

Zastavitelné plochy vymezuje izemni plan ve vykresu ,,A.1. - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi*.

Dosavadni vyuZiti zastavitelnych rozvojovych ploch vymezenych v platném Uzemnim planu Lizné
Kynzvart (dale také “UP*) je uvedeno v nasledujici tabulce:

Cislo Katastralni | Vyméra | Vyuzito | Funkéni vyuziti plochy Poznamka
plochy uzemi (ha) (ha)
L Lazy 0,20 0 Plochy technické infrastruktury (TI) zapad sidla
Lazy
II. Lazy 0,43 0 Plochy smiSené obytné specifické (SX) severozapad
sidla Lazy
1. Lazy 0,42 0 Plochy smiSené obytné vesnického typu (SV) severovychod
sidla Lazy
V. Lazy 1,93 0,33 Plochy smiSené obytné specifické (SX) jih sidla Lazy
V. Lazy 0,11 0 Plochy technické infrastruktury (TI) jihovychodné
od sidla Lazy
VL Lazn¢ 0,25 0 Plochy rekreace hromadné - koupalisté (RH.1) zapad sidla
Kynzvart Lazné Kynzvart
VIIL Lazné 0,04 0 Plochy rekreace zahradkaiskych osad (RZ) zapad sidla
Kynzvart Lazné Kynzvart
VIIL Lazné 0,72 0 Plochy rekreace zahradkatskych osad (RZ) a zapad sidla
Kynzvart 0,24 0 Plochy bydleni individualniho (BI) Lazné Kynzvart
IX. Lazné 0,04 0,04 Plochy vyroby specifické (VX) zapad sidla
Kynzvart Lazné Kynzvart
X. Lazné 0,35 0 Plochy smiSené obytné méstského typu (SM) sever sidla
Kynzvart 0,39 0,06 Plochy smiSené obytné specifické (SX) Lazn¢ Kynzvart
XL Lazné 0,01 0 Plochy obcanského vybaveni specifického - severné od sidla
Kynzvart rozhledna (OX.1) Lazn¢ Kynzvart
XII. Lazné 0,09 0,09 Plochy bydleni individualniho (BI) severovychod
Kynzvart sidla Lazné
KynZvart
XIII. Lazné 1,49 0 Plochy obcanského vybaveni lazeiského (OL), severovychod
Kynzvart 2,05 0 plochy vetejnych prostranstvi zelené sidelni(PZ) | sidla Lazné
0,08 0 a plochy dopravni infrastruktury (DI) KynZzvart
XIV. Lazné 13,28 2,44 Plochy bydleni specifického (BX), jihozapad sidla
Kynzvart 4,66 0 Plochy bydleni individualniho (BI), Lazné Kynzvart
2,91 0 Plochy obcanského vybaveni sportu (OS)
0,42 0 Plochy dopravni infrastruktury (DI)
XV. Lazne 3,86 0 Plochy smiSené obytné specifické (SX) jihovychodné
Kynzvart od zamku
XVI. Lazne 1,85 0,3 Plochy smiSené obytné méstského typu (SM) jih sidla Lazné
Kynzvart 3,9 0 Plochy vyroby a skladovani-drobna a fem. (VD), | Kynzvart
0,8 0 Plochy tech. infrastruktury (TT)
0,1 0,1 Plochy dopravni infrastruktury (DI)
XVIIL Lazné 2,24 0,42 Plochy smiSené obytné méstského typu (SM) a jih sidla Lazné
Kynzvart 0,08 0,08 Plochy dopravni infrastruktury (DI) KynZzvart
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XVIIL Lazn¢ 3,09 0 Plochy obcanského vybaveni lazeniského (OL), | jihovychod
Kynzvart 1,35 0 Plochy bydleni specifického (BX) sidla Lazn¢
5,58 0 Plochy veftej. prostranstvi zelené sidelni (PZ) Kynzvart
0,03 0,01 Plochy dopravni infrastruktury (DI)
XIX. Lazné 0,22 0 Plochy obcanského vybaveni lazeiiského (OL) vychod sidla
Kynzvart Lazné Kynzvart
XX. Lazné 4,26 0 Plochy vetejnych prostranstvi zelené sidelni PZ) | vychod sidla
Kynzvart 0,15 0,08 Plochy dopravni infrastruktury (DI) Lazné Kynzvart
XXI. Lazné 0,51 0 Plochy bydleni vesnického (BV) jihozapadné od
Kynzvart sidla Lazné
Kynzvart
XXII. Lazn¢ 6,77 0 Plochy vyroby a skladovani - vyroba jihovychodné
Kynzvart pramyslova (VP) od sidla Lazné
Kynzvart
> 64,77 3,77

Pro posouzeni uplatitovani UP bylo vyhodnoceno vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.
V tvahu byly brany jak zastavitelné plochy, tak plochy ptestavby a dalsi nevyuzité plochy uvniti zastavéného
uzemi. Pro potfeby identifikace jednotlivych ploch bylo tizemi rozdéleno do jednotlivych lokalit, které jsou
znazornény v grafické ptiloze ¢.1, ktera je nedilnou soucasti této zpravy.

1. Plochy bydleni:
BV — plochy bydleni vesnického
y , . . Celkova Zatim nevyuzito .
C. plochy | k. 1. Identifikace lokality vyméra (ha) (ha) Poznamka
Zastavitelné plochy
XXI. Lazné jihozapadné od sidla 0,51 0,51
KynZzvart Lazné Kynzvart
Nevyuzité jsou zatim v§echny navrzené plochy BV (0,51) ha.
BI — plochy bydleni individudlniho
= , . . Celkova Zatim ,
C. plochy k.a. Identifikace lokality vyméra (ha) | nevyusito (ha) Poznamka
Zastavitelné plochy
VIIL Lazng Kynzvart | 2apad sidla Lazné 0,24 0,24
Kynzvart
XII Lazmné Kynavart | Scverovichodsidla - 0 1 RD
) Lazné Kynzvart ’

L . jihozapad sidla
XIV. Lazné Kynzvart Lazné Kynzvart 4,66 4,66
2 4,99 4,9
NevyuZité plochy uvniti zastavéného uzemi

o N severozapad sidla
1 Léazné KynZvart Lézné Kynzvart 0,12 0,12

oy Y severozapad sidla Cést vyuzita jako
2 Lazné KynZvart Lazné KynZvart 0,89 0,55 zahrada k RD

s . severozapad sidla
3 Lazn€ Kynzvart Lézné Kynzvart 0,08 0,08

severovychod sidla 2 RD, Cist jako
4 Lazn€ Kynzvart Lazne Ky nvart 1,84 1,1 zahrada ke
Y stavajicimu RD

o Y severovychod sidla

5 Lazn€ Kynzvart Lézné Kynzvart 0,12 0,12
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- Y severovychod sidla zahrady ke stavajicim
6 Lazn€ Kynzvart Lazng Kynivart 0,19 0,09 RD
o N . p.p.€.3018 vyuzita
7 Lazné Kynzvart ul. Poto¢ni 0,11 0,07 jako pozemek k RD
A Y L q1sex Cést vyuzita jako
8 Lazné Kynzvart pod sidlistém 0,55 0,52 sahrada k RD
9 Lazn€ Kynzvart u sidlisté 0,15 0,15
10 Lazné Kynzvart ul. K Rybnikiim 0,17 0,17
11 Lazné Kynzvart ul. K Rybnikiim 0,15 0,07 1 RD
oy < o Cast vyuzita jako po-
12 Lazné Kynzvart ul. K Rybniktim 0,06 0,03 zemek ke stavbé OS
> celkem 9,42 7,97

Nevyuzito je zatim 7,97 ha ploch BI, tedy 84,6 % z ptivodné vymezenych 9,42 ha — Vykres zakladniho ¢lenéni
Al apfriloha ¢.1 této Zpravy

BX - plochy bydleni specifického

* , . . Celkova Zatim nevyuzito .
C. plochy k.u. Identifikace lokality vyméra (ha) | (ha) Pozndmka
Zastavitelné plochy
XIV. Lazné jihozapad sidla Lazné | 13,28 10,84 19 RD, 2 bytové
Kynzvart Kynzvart domy
XVIIIL. Lazné jihovychod sidla Lazné 1,35 1,35
Kynzvart Kynzvart
2 14,63 12,29
NevyuZité plochy uvniti zastavéného izemi
13 Laznve J 1h0\vfychod sidla Lazné 0.18 0.10 I RD
Kynzvart Kynzvart
Lazné <
14 Kynzvart Ul. Lu¢ni 0,11 0,11
> celkem 14,92 12,4

Nevyuzito je zatim 12,4 ha, tedy 83 % z ptivodnich 14,92 ha ploch pro bydleni specifické BX - viz Vykres
zéakladniho ¢lenéni A1 a piiloha ¢.1

BM - plochy bydleni méstského

- , Identifikace Celkova vymeéra | Zatim nevyuzito ,

C. plochy k.. lokality (ha) (ha) Poznamka
15 Lazn¢ Kynzvart Ul. 5. kvétna 0,49 0,49

2celkem 0,49 0,49

Nevyuzito je vSech ptivodné navrzenych 0,49 ha ploch bydleni méstského BM - viz obrazek ¢.1.

Celkové je zatim nevyuZito 21,37 ha (tedy cca 84%) z 25,34 ha ploch pivodné uréenych v UP pro

bydleni.

K zatim nejvét§imu rozvoji vystavby dochazi v zapadni ¢asti sidla Lazné Kynzvart, kde kromé rodinnych
domt byly postaveny i bytové. Nekolik domi bylo postaveno v ramci zastavéného izemi. VétSina volnych
ploch pro bydleni v zastavéném Uzemi je vyuZzivana jako zahrada ke stavajicim rodinnym domum. Pocet
obyvatel od roku 1991, kdy mélo mésto 1655 obyvatel, do roku 2021, kdy mélo 1400 obyvatel, klesal. V roce
2022 pak vzrostl na 1514 a podle posledniho udaje CSU z roku 2025 ma mésto 1403 obyvatel. Vzhledem
k tomuto demografickému vyvoji je ploch vymezenych pro bydleni zfejme dostatek.
Z vySe uvedeného vyhodnoceni nevyplyva potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni.
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2. Plochy smiS$ené obytné

SV — plochy smiSené obytné vesnického typu
. , . . Celkova Zatim ,
Cislo plochy | k.u. Identifikace lokality vyméra (ha) nevyuito (ha) Poznamka
Zastavitelné plochy
I11. | Lazy | severovychod sidla Lazy | 0,42 | 0,42 |
NevyuZité plochy uvniti zastavéného izemi
16 Lazy vychod sidla Lazy 0,23 0,23
17 Lazy stied sidla Lazy 0,30 0,30
> celkem 0,95 0,95
Nevyuzito je vSech 0,95 ha ploch vymezenych pro SV — viz obrazek ¢.1:
Obrazek ¢.1: _
/ '// ) . = B
. A ,//' ¢
- "ngﬁf%]’ 1k .- 3 .‘_"_ 2
SX — plochy smiSené obytné specifické
* , . . Celkova Zatim ,
C.plochy | k.u. Identifikace lokality vyméra (ha) | nevyuzito (ha) Poznamka
Zastavitelné plochy
II. Lazy severozapad sidla Lazy | 0,43 0,43
Iv. Lazy jih sidla Lazy 1,93 1,6 postaven 1 RD
X. Lazn¢ Kynzvart sever sidla Lazn¢ 0,39 0,29 1 RD +IRD ve
Kynzvart vystavbé (p.p.c.18/5)
XV. Lazn¢ Kynzvart jihovychodné od 3,86 3,86
zamku Kynzvart
> celkem 6,61 6,18

Nevyuzito je zatim 6,18 ha, tedy 93 %, z celkovych 6,61 ha ploch vymezenych v UP pro SX — viz Vykres
zékladniho ¢lenéni - A1 a obrazek ¢.1

SM - Plochy smiSené obytné méstského typu

v

C. , . . Celkova Zatim .

plochy k.a. Identifikace lokality vyméra (ha) nevyuZito (ha) Poznamka
Zastavitelné plochy

X. Lazné Kynzvart sever sidla Lazné Kynzvart | 0,35 0,35

XVL Lazné Kynzvart jih sidla Lazné KynZzvart 1,85 1,55 postaven 1 RD
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XVIL Lazné Kynzvart jih sidla Lazné Kynzvart 2,24 1,82 postavena zem.
stavba a 1 RD

)3 4,44 3,72

NevyuZité plochy uvniti zastavéného izemi

18 Lazné Kynzvart zapadné od hibitova 0,79

19 Lazné Kynzvart nad Skolou 0,13

20 Lazné Kynzvart jizn€ od Lézenské ulice 0,53

21 Lazné Kynzvart jihul. 5.kvétna 0,31

22 Lazné Kynzvart ul. Slune¢ni - za garazemi 0,48

23 Lazné Kynzvart ul. Revolu¢ni 0,11

2 2,35

> celkem 6,07

V zastavitelnych plochach zbyva jesté 3,72 ha (cca 84 %) nevyuzitych ploch z piivodné navrzenych 4,4 ha pro
SM. K tomu zbyva jesté 2,35 ha vnitfnich rezerv.

V zastavitelné plose ¢. XVIL je tieba zvazit zatazeni Casti plochy SM se stavajici zemédélskou stavbou
(st.p.€.818 véetné prilehlych pozemkil) do stabilizovanych ploch VL.

Celkem zbyva nevyuZito 6,07 ha ploch uréenych v UP pro plochy SM — viz Vykres zakladniho ¢lenéni Al a
ptiloha ¢.1

Nevyuzito zbyva 0,8 ha ploch SL — viz pfiloha ¢.1

SL — Plochy smiSené obytné liazefiského typu

¢ plochy | k.. Identifikace lokality S;i‘g’rf(ha) ij&;ﬁm (hay | Pommimka

NevyuZité plochy uvniti zastavéného izemi
24 Lazn¢ Kynzvart Ulice J. E. Purkyng - Spi¢ak 0,8 0,8

Celkové je zatim nevyuZito 10,32 ha ploch smiSenych obytnych v zastavitelnych plochach, coZ je cca
90% z ptiivodné navrZenych 11,47 ha. K tomu zbyva jesté 3,65 ha vnitinich rezerv.
Dalsi zastavitelné plochy smiSené obytné plochy nebude tedy nutné vymezovat.

Plochy obéanského vybaveni:

OL - plochy ob¢anského vybaveni lazeiiského

C. plochy k.. Identifikace lokality S},erll(gr\;a(ha) IZ1:\t/13rlrlllii to (ha) Pozn.

Zastavitelné plochy

Severovychod sidla Lazné

XIII. Lazné KynZvart Kynzvart 1,49 1,49
XVIIL. Lazné Kynzvart Jlg;?lvzgr‘fd sidla Lazné 3,09 3,09
2 4,58 4,58
XIX. Lazné Kynzvart | vychod sidla Lazné Kynzvart 0,22 0,22
NevyuZité plochy uvniti zastavéného uzemi

25 Lazné Kynzvart | nad pramenem Richard ’ 0,85 0,85
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26 Lazné Kynzvart 0,02 0,02
27 Lazné Kynzvart | vychod sidla Lazn¢ Kynzvart 0,23 0,23
28 Lazné Kynzvart | ul. Lazenska 0,27 0,27
) 1,37 1,37
> celkem 6,37 6,17

Nevyuzito zbyva 6,17 ha (97 %) z navrzenych ploch obCanského vybaveni lazeiiského (OL).

OL.1 — plochy obcanského vybaveni lazeiiského - specifického

% , . . Celkova vyméra | Zatim ,
C.plochy | k.u. Identifikace lokality (ha) nevyuito (ha) Poznamka
NevyuZité plochy uvniti zastavéného izemi

29 Lazné Kynzvart | 0,2 0,2 |
Nevyuzito je 0,2 ha navrzenych ploch OL-1. - viz pfiloha ¢.1

OS - plochy obéanského vybaveni sportu

08S.7 - plochy obéanského vybaveni sportu - golf

0S.8 - plochy ob¢anského vybaveni sportu - specifického

C. , . . Celkova Zatim ,

plochy k.. Identifikace lokality vyméra (ha) | nevyuZito (ha) Poznamka

Zastavitelné plochy

XIV. Lazné Kynzvart jihozépad sidla Lazn¢ Kynzvart | 2,91 2,91

-0S
NevyuZité plochy uvnitf zastavéného tizemi

Cést vyuzita-

30 Lazné Kynzvart U skoly - OS 0,37 0,21 . ; .
jogové studio
31 Lazné Kynzvart | Golfové hiisté u zamku — 08.7 | 4,1 1,6 Vyuzito pro
golfové hiisté
v o x , Vyuzito pro
32 Lazng Kynzvart | GOHoVé fisté u zdmeckého | ¢ 1 14 klubovnu a
dvora— OS.8 L 1vvex
golfové hristé
> celkem 6,12

Nevyuzito je 6,12 ha navrzenych ploch ob¢anského vybaveni sportu (OS, OS.7, OS.8) - viz pfiloha ¢.1 a
obrazek ¢.2
Celkové je zatim nevyuZito 12,49 ha ploch pro ob¢anské vybaveni.

Obrazek ¢.2:
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Plochy rekreace:

RH.1 - plochy rekreace hromadné - koupalisté

v

C. , . . Celkova Zatim .
plochy k.a. Identifikace lokality vyméra (ha) | nevyuzito (ha) Poznamka

Zastavitelné plochy
VL | Lazné Kynzvart | SZ od sidla Lazné KynZzvart | 0,25 | 0,25 |
Nevyuzito je 0,25 ha navrzenych ploch RH.1 - viz ptiloha ¢.1

RZ - plochy rekreace zahradkarskych osad

C. , . . Celkova Zatim .
plochy k.. Identifikace lokality vyméra (ha) | nevyuzito (ha) Pozndmka
Zastavitelné plochy
VIL Lazn¢ Kynzvart | severozapad sidla Lazné 0,04 0
Kynzvart
VIII. Lazn¢ Kynzvart | severozapad sidla Lazné 0,72 0,72
Kynzvart
2 0,72
Plochy rekreace celkem 0,97 RH.1,RZ

Nevyuzito je 0,72 ha navrzenych ploch RZ - viz pfiloha ¢.1

Celkové je zatim nevyuzito 0,97 ha ploch pro rekreaci. V UP nejsou vymezeny Zidné volné plochy
urcené pro rekreaci individualni a hromadnou, nicméné stavby pro rekreaci je mozné stavét i
v plochach smiSenych — SX.

Plochy vvroby a skladovani

VD — Plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna
Celkova Zatim
C.plochy | k.u. Identifikace lokality ;o nevyuzito | Pozn.
vymeéra (ha)
(ha)
Zastavitelné plochy
XVL | Lazng Kynzvart | jih sidla Lazng Kynzvart | 3,90 | 3,90 |
NevyuZzité plochy uvniti zastavéného uzemi
33 Lazné Kynzvart | Jih sidla Lazné Kynzvart 0,34
34 Lazné Kynzvart J 1hovyc¥10dne od hospodatského 0.93
dvora zamku
> 1,27
> celkem 5,17
Nevyuzito je 5,17 ha navrzenych ploch VD — viz obrazek ¢.2
VX — Plochy vyroby a skladovini - specifické
* , . . Celkova Zatim
C.plochy | k.. Identifikace lokality vyméra (ha) | nevyusito (ha) Pozn.

Zastavitelné plochy
IX. | Lazné Kynzvart | zapad sidla Ldzné Kynzvart | 0,04 | 0 |
Plochy VX navrzené v UP jsou jiz vyuzity.
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VL — Plochy vyroby a skladovani - vyroba lesnicka
k.u.

Celkova
vyméra (ha)

C. plochy Identifikace lokality f::;?lii to (ha) Pozn.

NevyuZité plochy uvniti zastavéného izemi

35 | Lazn& Kynzvart | Jih sidla Lazn¢ Kynzvart | 0,49 | 0,49 |
Nevyuzito je cca 0,49 ha ploch pro VL, coz je pfiblizné 10% z celkové vymeéry ploch pro VL (cca 5 ha) -
viz ptiloha ¢.1

VP — Plochy vyroby a skladovani — vyroba prumyslova

C. plochy k.. Identifikace lokality S}'?rlxll(géa(ha) f::flylrlllliito (ha) Pozn.
Zastavitelné plochy
XXII. Lazné Kynzvart | Jihovychodné od sidla Lazn¢ | 6,77 6,77

Kynzvart, u zeleznice

Nevyuzito je cca 6,77 ha (tedy 100%) ploch vymezenych pro VP.

Zastavitelné plochy pro vyrobu drobnou a prumyslovou (11,95 ha) nejsou zatim vyuzity vibec. Plocha pro
lesnickou vyrobu na jiznim okraji sidla Lazné Kynzvart je témeéf vyuzita. Vyuzita je také zemédélska pida
v nezastavéném uzemi v tésné blizkosti lokality €. 35 stavbami pro zeméd¢lstvi a lesnictvi.

Celkové zbyva nevyuZito jesté 12,41 ha ploch pro vyrobu, z toho 1,74 ve vnitinich rezervach. Plochy
pro VL jsou jiz témér vyuzity, poti‘ebu vymezit dalsi je tFeba provérit.

Plochy verejnvch prostranstvi

PZ - Plochy verejnych prostranstvi zelené sidelni
Cislo , . . Celkova Zatim ,
plochy k.. Identifikace lokality vyméra (ha) nevyuZito (ha) Poznamka
Zastavitelné plochy
XIIL Lazné Kynzvart sevefovychod sidla ~ Lazné | 2,05 2,05
Kynzvart
XVIIL | Lézné Kynzvart | Jihov¥chod sidla Lazné 5,58 5,58
Kynzvart
XX. Lazné Kynzvart | vychod sidla Lazné Kynzvart 4,26 4,26
> 11,89
NevyuZzité plochy uvniti zastavéného izemi
36 Lazné Kynzvart thoxvlychodnl okraj k.i. Lazné 0.28 0.28
KynZvart
> celkem 12,17 12,17

Celkové ziistiva nevyuZito jesté 12,17 ha ploch navrZenych v UP pro vefejna prostranstvi zelené

sidelni (PZ) - viz Hlavni vykres UP, p¥iloha &.1 a obrazek &.3:

Obrazek ¢.3:
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Z vySe uvedeného nevyplyva potieba navrhnout dalsi plochy vefejnych prostranstvi sidelni zelené.
V tabulkach je uvedeno, Ze plochy jsou nevyuzité, nicméné o zeleni se jedna, jen neni zatim ptizplisobena
k plnohodnotnému vyuzivani (doplnéna cestami, lavickami, pfistiesky, a dalsim doplinkovym vybavenim).

Plochy technické infrastruktury

TI - plochy technické infrastruktury

C.plochy | k.. Identifikace lokality \(/:;rlrll(gr‘e/la(ha) r21:\t/1}r/:.11ii to (ha) Pozn.
Zastavitelné plochy

L. Lazy zapad sidla Lazy 0,20 0,20

V. Lazy jihovychodné od sidla Lazy 0,11 0,11

XVL Lazné Kynzvart | jih sidla Lazné Kynzvart 0,8 0,8

Celkem 0,79

Nevyuzito je 0,79 ha navrZenych ploch TI (100%) - viz priloha ¢.1

DI - plochy dopravni infrastruktury

y , . . Celkova Zatim ,
C.plochy | k.u. Identifikace lokality vyméra (ha) | nevyusito (ha) Poznamka
Zastavitelné plochy
XVL Lazné Kynzvart | jih sidla Lazné Kynzvart 0,1 0,1
NevyuZité plochy uvniti zastavéného uzemi
o Y U zameckého hospodarského
37 Léazné Kynzvart dvora - Lazng Kynzvart 1,59 1,59
A Y Rozsiteni kiizovatky ulic
38 Lazné Kynzvart Nadrazni, 5.kvétna a Lazenské 0,03 0,03
39 Lazné Kynpvart | RoZSifeni parkovisie nakonei | 0 0,08
ul. Lazenské
o . Rozsiteni parkovisté za
40 Lazné Kynzvart bytovymi domy v ulici 5.kvétna 0,09 0,09
41 Lazné Kynpvart | ozsifeni parkoviste 0,03 0,03
ul. K Prameniim

> Celkem 1,9 1,9

Plochy navriené v UP pro dopravni infrastrukturu nejsou zatim vyuZity. Je Zidouci umoZnit
v jednotlivych plochach s rozdilnym zpiisobem vyuZiti budovat dle poti‘eby dopravni infrastrukturu
poti‘ebnou k obsluze jednotlivych ploch — viz priloha ¢€.1 a obrazek ¢.4.

Obrazek ¢.4:
== __.
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Uzemni plan dale vymezuje iizemni rezervy, které je nutné provéfit z hlediska jejich aktuslnosti a
nepotiebné pripadné zrusit:

2. Uzemni rezerva pro plochy smiSené obytné méstského typu (SM) - sever sidla Lazn¢ Kynzvart

3. Uzemni rezerva pro plochy bydleni individualniho (BI) - jihozépad sidla Lazné KynZzvart
4. Uzemni rezerva pro plochy dopravni infrastruktury Zeleznic (DZ) - jih feSeného tizemi

5. Uzemni rezerva pro plochy dopravni infrastruktury zeleznic (DZ) - jih feSeného tizemi

6. Uzemni rezerva pro plochy dopravni infrastruktury Zeleznic (DZ) - jih feSeného tizemi

Pozn.:

Béhem pofizovani zmén UP Stard Voda obdrzel pofizovatel v roce 2024 vyjadieni Spravy Zeleznic, s. o.
v némz se uvadi, Ze je mozné v ramci zpracovani zmén uzemniho pldnu Stard Voda vypustit izemni rezervu
pro modernizaci zelezni¢ni traté, protoze na ZelezniCni trati byla provedena jeji optimalizace a zadné dalsi
Gipravy ZelezniGni traté nejsou v soucasnosti pfipravovany a nejsou obsaZeny ani v nadiazené UPD (ZUR
Karlovarského kraje). Z tohoto diivodu byla rezerva v UP Stara Voda vypusténa. V UP LK navazuje v tomto
misté rezerva €. 4, 5 a 6. Pfedpokladame proto, Ze je bude mozné ze stejného divodu, uvedeného ve vyjadieni
Spravy Zeleznic s.o0., zménou vypustit.

V izemnim planu je v textové Casti uvedena (zfejmé omylem) i rezerva €.1, ktera byla v pribéhu potizovani
z navrhu UP na zakladé namitek vypusténa (viz odiivodnéni UP).

Uzemni plan dale vymezuje vefejné prospéiné stavby (VPS) pro dopravni a technickou infrastrukturu
a verejné prospésna opatieni (VPO), pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Jako plochy vetejné prospésnych staveb jsou v izemnim planu vymezeny tyto plochy:

Oznaceni a nazev VPS Vyhodnoceni aktuilniho stavu

V-D.1. Plocha pro upravu kiizovatky Lazné Kynzvart pozadavek na vymezeni VPS trva

V-D.2. Parkovaci plochy Lazné Kynzvart pozadavek na vymezeni VPS trva (jen
lokalita v ul. 5.kvétna a v ulici K Pramentim
je uz z Casti realizovana)

V-D.3. Cyklisticka trasa k.a. Lazné Kynzvart pozadavek na vymezeni VPS trva — severni
Cést ziistane

W-KA.1. Jednotna kanalizace Lazné Kynzvart pozadavek na vymezeni VPS trva, v ul.
Spi¢ak a Sadové je Eastetné zrealizovana

W-KA.2. Destova kanalizace Lazné Kynzvart pozadavek na vymezeni VPS trva

W-KA.3. Splaskova kanalizace Lazn¢ Kynzvart pozadavek na vymezeni VPS trva

W-KA.4. Vytla¢na kanalizace Lazné KynZzvart vCetné Cerpaci stanice | pozadavek na vymezeni VPS trva

W-KA.5. Destova kanalizace u zamku pozadavek na vymezeni VPS trva

W-KA.6. Splaskova kanalizace u zdmku pozadavek na vymezeni VPS trva

V-KA.7. Cistirna odpadnich vod u zdmku pozadavek na vymezeni VPS trva

W-KA.8. Destova kanalizace Lazy proveéfit aktualnost planované VPS dle
PRVK KK

W-KA.9. Splaskova kanalizace Lazy proveéfit aktualnost planované VPS dle
PRVaK KK

V-KA.10. Cistirna odpadnich vod Lazy provérit aktualnost planované VPS dle
PRVaK KK

W-VO.1. Vodovod Lazné Kynzvart pozadavek na vymezeni VPS trva, jen Cast
v ulici Spicak je zrealizovana

W-VO0.2. Vodovodni pfivadé¢ Lazy, véetné Cerpaci stanice provérit aktuadlnost planované VPS dle
PRVaK KK

W-VO.3. Vodovod Lazy, véetn¢€ vodojemu provefit aktudlnost planované VPS dle
PRVaK KK

W-EL.1. Vedeni VN Lazn¢ Kynzvart, vCetn¢ trafostanic pozadavek na vymezeni VPS trvé

W-EL.2. Vedeni VN kabelové Lazné Kynzvart, véetn¢ trafostanic pozadavek na vymezeni VPS trva, provéfit
aktudlnost ¢asti v ulici 5. kvétna

W-EL.3. Vedeni VN Lazy, vCetn¢ trafostanic pozadavek na vymezeni VPS trvé
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W-PL.1.  STL plynovod Lazné Kynzvart pozadavek na vymezeni VPS trva, v ul.
Lu¢ni je zrealizovana, ¢ast v v ulici 5.
kvétna je zrealizovana Cast

W-PL.2. Prelozka VTL plynovodu Lazné KynZzvart pozadavek na vymezeni VPS trva
W-TE.1. Teplovod piivadé¢ Lazn¢ Kynzvart pozadavek na vymezeni VPS trva
V-TE.2.  Vymeénikova stanice Lazné Kynzvart pozadavek na vymezeni VPS trva

UP vymezuije v kapitole A.7.2. plochy vefeiné prospésnych opatieni - konkrétné tyto plochy prvki USES:

W-U.1. Mistni biokoridor 12
W-U.2. Mistni biocentrum 12
W-U.3. Mistni biocentrum 11
W-U.4. Mistni biokoridor 11
W-U.5. Mistni biocentrum 13
W-U.6. Mistni biokoridor 10
W-U.7. Mistni biocentrum 7
W-U.8. Mistni biokoridor 8

W-U.9. Mistni biocentrum &
W-U.10. Mistni biokoridor 9
W-U.11. Mistni biocentrum 9
W-U.12. Mistni biocentrum 10
W-U.13. Mistni biokoridor 6
W-U.14. Mistni biokoridor 7
W-U.15. Regionalni biokoridor 993
W-U.16. Regionalni biokoridor 1036
W-U.17. Regionalni biokoridor 1035
W-U.18. Mistni biocentrum 4
W-U.19. Mistni biocentrum 3
W-U.20. Mistni biocentrum 2
W-U.21. Mistni biokoridor 3
W-U.22. Mistni biokoridor 2
W-U.23. Mistni biocentrum 1
W-U.24. Mistni biokoridor 1

Prvky USEVS nejsou v souladu s u¢innou verzi nadfazené izemné planovaci dokumentace, ktera byla v dob&
od vydani UP aktualizovéna ani s planem USES CHKO Slavkovsky les.

Zavér:

Z vyhodnoceni je zfejmé, Ze od vydani uzemniho planu byla v obci vyuzita jen malé ¢ast zastavitelnych ploch
a ze i ve stabilizovanych nebo v plochach piestavbovych v zastavéném uzemi zbyva jesté dostatek ploch
k vyuziti. Ve spravnim uzemi mésta je zajem obc¢ani predevsim o vystavbu RD a ta probiha zejména v zapadni
¢asti mésta. Rozvoj postupuje hlavné v zastavitelné plose ¢. XIV, kde bylo ve sledovaném obdobi v plochach
pro BX postaveno cca 20 rodinnych domi a dva domy bytové.

Ostatni druhy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které by mely pfinést obci nové pracovni prilezitosti a
sluzby (VP, VD, SV), nejsou téméf vyuzivany. Pouze plochy pro VL jsou vyuzity z 90 %.

V UP je celkové vymezeno 64,45 ha zastavitelnych ploch, z &ehoZ je v soutasnosti vyuZito pouze 3,77 ha, coz
odpovida pfiblizné¢ 6 %. Nejvice zastavitelnych ploch je vymezeno pro bydleni — cca 12,6 ha. Nékteré
zastavitelné plochy nejsou vyuzity vibec.

Z vyse uvedenych skuteénosti a tabulky vyplyva, Ze zastavitelné plochy vymezené v UP jsou v soudasnosti
vyuzity jen z malé ¢asti (s vyjimkou plochy ¢. XIV, kterd je vyuzita asi z 20%). Tudiz nebude ziejmé potieba
navrhovat nové zastavitelné plochy, mozna s vyjimkou ploch VL ¢&i ploch urc¢enych vyhradné pro rekreaci RI.

A.2. Zjisténé nepiesnosti v izemnim plinu

Pii uplatiiovani izemniho planu byly zjistény nasledujici nepiesnosti, které je tfeba nejbliz§i zménou upravit:
u zastavitelné plochy ¢. VIIL. chybi v textu ve vyctu vyuziti Bl

u ZP ¢. X. chybi v textu ve vyctu vyuziti SX

u ZP ¢. XV. je v textu vyuziti DI, ale ve vykresu je SX a chybi Srafovani (plochy zmén)

u ZP ¢. XVIII chybi v textu vyuziti BX, ve vykresu je
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5. plocha SV jihovychodné od zamku —misto navrhové plochy se jedna o stabilizovanou plochu

plochy ob¢anského vybaveni sportu - specifického golf (OS.7) a plochy ob¢anského vybaveni sportu -
specifického (0S.8) — uvést do souladu nazvy v textu a ve vykresu

7. 08S.7 je v legendé jen stav, ale ve vykresu je jen navrhova plocha (golf)

8. proverit vyuziti ploch VD v Lazech (dle KN jde o RD) a jihovychodné od Lazi - k.a. LK (rekreace)

9. vlegendé HV jsou plochy VX pouze navrh, ale ve vykresu jsou i plochy VX stavajici — uvést do souladu
10. u ploch SL upftesnit v definici, zda je mozné vyuzit pro stavbu rodinnych domi

11. u ploch DI upftesnit, z jakého arealu je mozné zastavét 30%

o

Pozadavky pro zpracovani navrhu zmény vizemniho planu:

- aktualizovat hranici zastavéného tizemi

- prvky USES aktualizovat dle ZUR a dle planu USES CHKO Slavkovsky les

- provérit potirebu vymezeni dalsich ploch specialnée pro individualni a hromadnou rekreaci

- provérit potrebu vymezeni dalsich ploch pro rozvoj vyroby lesnické (VL), popripadé i specifické (VX) a
proveérit vhodnost zahrnuti staveb pro zemédelstvi a lesnictvi v nezastavénem vzemi v tésné blizkosti lokality
¢.35 do zastaveného vizemi Ci zastavitelné plochy (pokud budou v dobé zpracovani zmény jiz zapsany do KN)

- provéFit aktudlnost vizemnich rezerv vymezenych v UP (zejména ¢. 4, 5 a 6) a vypustit rezervu & 1 i z textové
casti

- zaktualizovat VPS a VPO vymezenych v UP— zrealizované stavby budou vypustény, pripadné nové na podnét
meésta LK doplnény

- pokud budou zménami néktera verejna prostranstvi zrusena a navrzena pro jinou funkci, je proverit potiebu
vymezeni verejnych prostranstvi v jinych lokalitach

- ve zméné Uzemniho planu zohlednit zrealizované stavby v zastavitelnych plochdach a plochdach prestavby
(pokud jsou jiz evidovany v katastru nemovitosti) a zahrnout je do stabilizovanych ploch

- nepresnosti v uzemnim planu (bod A.2 Zpravy) budou opraveny

A.3. Vvyhodnoceni zmén podminek. na zakladé ktervch byl izemni plan vydan (8§ 16 stavebniho

zakona)

Od doby vydani UP doglo ke zméné podminek, na jejichz zakladé byl tento tizemni plan vydan:

- stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb. byl novelizovan, ale pfedev§im nasledné vesel v G¢innost novy stavebni
zakon — ¢. 283/2021 Sb., jeho novely a jeho provadéci vyhlaska ¢. 157/2024 Sb.

- od 1.1.2026 nabyla uc¢innosti vyhl. ¢. 457/2025 Sb., kterou se novelizuje vyhl. ¢. 157/2024 Sb. (znéni
ucinné od 1.1.2026 jiz neobsahuje povinnost jednotného grafického vyjadieni standardizovanych jevii
uzemniho planu, nicméné podminky dotace od Karlovarského kraje na podporu tizemné planovaci
&innosti ji obsahuji, proto doporuéujeme zpracovat zménu UP a tplné znéni UP v jednotném grafickém
vyjadreni podle ptiloh ¢. 12 a 13 vyhlasky ve znéni do 31.12.2025)

- novy stavebni zdkon kromé jiného upfesnil cile a ukoly uzemniho planovani a definici vefejné
infrastruktury a charakteru izemi - viz §§ 10, 38, 39)

- byly vydany nové metodické pomiicky pro zpracovavani navrhu UP (napf. pro vymezovani USES,
vymezovani koridorti technické a dopravni infrastruktury)

- byla zpracovana 3., 4., 5. a 6. upln aktualizace uzemné analytickych podkladi (UAP) ORP Marianské
Lazné - podrobnéji viz. kap. B.

- nové byl vydan Uzemni rozvojovy plan - podrobnéji viz. kap. C

- byla aktualizovana Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky - zavazny dokument schvaleny vladou
Ceské republiky - podrobnéji viz. kap. C

- Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem byla aktualizovana — G¢innosti nabyla Aktualizace ¢.1
Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje - podrobné;ji viz. kap. C.

- v uplynulém obdobi byla digitalizovana katastralni mapa a stavajici vektorova data UP LK tak nejsou v
souladu s novym stavem katastru nemovitosti (z praxe identifikace pozemkii ve vztahu k UP LK bylo
zjisténo, ze vektorova data stavajiciho UP nejsou v souladu s novym stavem katastru nemovitosti po
digitalizaci, kdy doslo ke kompletnimu piepsani katastralni mapy)

- AOPK zpracovala plan USES CHKO Slavkovsky les

- nastala delsi obdobi sucha a potieba feseni koncepce krajiny s ohledem zejména na podporu pfirozenych
reten¢nich schopnosti Gizemi

- vesla v ucinnost nova legislativa na urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroju energie
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- rozvoj pési a cyklistické dopravy a s tim souvisejici potieba zajisténi prostupnosti jak zastavéného tzemi,
tak i zastavitelnych ploch a nezastavéného izemi ve vazb¢ na sousedni katastry

Zavér:

Z vyse uvedenych skute¢nosti vyplyva, Ze legislativni podminky a podminky v tzemi se od vydani UP
podstatn& zménily a v souladu s ustanovenim § 16 stavebniho zakona vyplyva potieba potizeni zmény UP (viz
kapitola E).

Uzemni plan vymezuje vefejné prosp&iné stavby a opatieni, pro ktera lze uplatnit predkupni pravo. Novy
stavebni zakon jiz vymezeni pfedkupnich prav neumoziuje a podle pfechodnych ustanoveni (§ 324) musi byt
¢asti izemné planovaci dokumentace, které nemohou byt podle nového stavebniho zadkona jeji soucasti, pii
nejblizsi zméné z této dokumentace vypustény. Strukturu UP a jeho obsah je nutné zménou uvést do souladu
s pravnimi predpisy.

V souvislosti s ustanovenim § 16 stavebniho zakona vyplyva poteba potizeni zmény UP (viz kapitola E).

Pozadavky pro zpracovani navrhu zmény vizemniho planu:

- wvést UP do souladu s aktudlnimi pravnimi predpisy (kromé jiného obsah a strukturu vizemniho pldanu,
provérit definice pojmii pouzitych v UP)

- vyhotovit dokumentaci Zmény i iiplného znéni UP po jeho zméné v souladu s pozadavky stavebniho zdkona,
tedy rovnez v elektronicke verzi ve strojové citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé
dle jednotného standardu vybranych casti uzemné planovaci dokumentace — viz stavebni zakon a Vyhlaska-
pokud béhem zpracovani navrhu zmény UP vejdou v ui¢innost dalsi novely pravnich predpisii nebo nové
pravni predpisy, tuto skutecnost pri zpracovani Zmény zohlednit

- stavajici rozliseni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti proverit a upravit s ohledem na rozliseni funkcnich
ploch podle jednotného standardu uzemnich planii v souladu s novym stavebnim zakonem a vyhl.
¢.157/2024 Sb.

- proverit vymezeni novych typit ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti zejména v navaznosti na jednotny
standard vuzemnich planii (napriklad plochy verejnych prostranstvi)

- vektorovd data UP je nutné uvést do souladu s novou katastralni mapou, ve zméné UP LK jako podklad
pouzit aktualni data digitalizované katastralni mapy a vektorova data vizemniho planu jim prizpiisobit.
(zdrojova vektorova data, ktera vytvori projektant dokumentace, budou odevzdana topologicky cista)

- pii poFizovani zmény UP budou z UP odstranéna piedkupni prava (jiz neni mozné na zdkladé stavebniho
zdkona v UP vymezovat)

- strukturu a obsah UP piepracovat v souladu s novym stavebnim zdkonem a s ohledem kromé jinych i na
ustanoveni §§ 10, 11, 12, 38 a 39 a v nich stanovené pojmy a definice technicke infrastruktury a cile a vikoly
uzemniho planovani (kromé jiného i vvhodnotit s ohledem na charakter vizemi a kvalitu vystaveného
prostiredi vvhodnotit popr- vvmezit vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla
vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojii vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu)

- uzemni plan uvest do souladu s vyhl. ¢.157/2024 Sb. ve znéni ucinném v dobé zpracovani zmény

- grafické vyjadreni standardizovanych jevii uzemniho planu zpracovat dle prilohy ¢. 12 a 13 vyhl.
C.157/2024 Sb., ve znéni ucinném do 31.12.2025, ackoliv aktudlni znéni vyhlasky jiz neobsahuje

B. Problémy Kk reSeni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z azemné
analytickvch podkladu

Uzemné analytické podklady pro obec s rozifenou ptisobnosti Marianské Lazné (dale jen UAP) byly potizeny
vsouladu s § 25 — 29 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, a databaze je vedena dle vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zptisobu evidence
tizemné planovaci ¢innosti Uzemné analytické podklady jsou pribézné aktualizovany. UP Lazné Kynzvart byl
vydan v roce 2014, tedy po 2. uplné aktualizaci UAP, ktera byla dokonéena k 30.12.2012. V soudasné dobé je
zpracovéana jiz 6. Gplna aktualizace UAP 2024. Data byla zpracovavana dle metodiky Krajského ufadu
Karlovarského kraje (KOPaS UAP KK - Projekt Koordinovaného pofizeni a spravy uzemné analytickych
podklada Karlovarského kraje, Katalog jevi a polozek, pro &teni datového modelu UAP KK) a zvefejnéna
jsou v krajském geoportalu.

Podrobnym posouzenim UP a dat UAP bylo zjiiténo, Ze je do uzemniho planu nutné zapracovat &i upfesnit
fadu limitd vyuziti izemi a v piipadné potieby feseni UP témto limitiim p¥izptisobit.
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Jedna se zejména o tyto jevy:

- evropsky vyznamné lokality Natura 2000 ,,Kladské raseliny*

- upfesnéni hranice pfirodni rezervace Holina, narodni ptirodni rezervace Kladské raseliny a jejich OP

- upfesnéni umisténi ptirodni pamatky Kynzvartsky kdmen a jejiho OP

- pamatné stromy

- CHKO Slavkovsky les

- Narodni park EGERIA

- moktad mezinarodniho vyznamu ,,Kladské raselini§té a dal$i moktady

- migracné vyznamna uzemi CHKO Slavkovsky les

- poddolovana uzemi (Lazn€ Kynzvart 1 - Zamecky vrch €. 168, Smrkovec €. 174, Lazy 1 €. 175, Lazné
Kynzvart 2 - Stard Obora €. 194. Lazné Kynzvart - Dolni Lazy - u Kutacek ¢. 195, Lazn€ Kynzvart €.
212, Lazy 2, ¢. 5227, Lazy 3 ¢. 5228, Lazn¢ Kynzvart-Bily kdmen ¢. 5962

- prognézni zdroje nerostnych surovin

- haldy a odvaly

- zaplavové izemi a aktivni zaplavova zona (Lipoltovského potoka)

- plocha do 50 metr( od okraje lesa s podminénym vyuzivanim

- plochy lest zvlastniho urceni

- uzemi s archeologickymi nalezy

- krajiny dle ZUR

- krajinnd pamatkova zéna Kladska

- OP pamatky UNESCO - Naraznikova zona statku svétového dédictvi "Slavna lazeniska mésta Evropy™"

- Uzemi s archeologickymi nalezy

- nemovité kulturni pamatky

- narodni kulturni pamatka Zamek Kynzvart

- OP zafizeni zajist'ujiciho letecky provoz

- OP zelezni¢ni drahy

- OP silnic

- vymezeni oblasti krajinné¢ho razu

- ochranna pasma technické infrastruktury

- vymezeni cyklostezky

- OP radiového smérového spoje

- OP telekomunika¢niho vedeni

- elektronické komunikace, jejich ochranna pasma a zadjmova uzemi ministerstva obrany

- ochranna pasma leteckych staveb a zdjmova tzemi, zajmové uzemi ministerstva obrany - OP radaru
Plana

- obecné zajmy ministerstva obrany — vyjmenované typy staveb, které lze umistit a povolit jen na
zéklade zavazného stanoviska Ministerstva obrany

- plan izemniho systému ekologické stability CHKO Slavkovsky les

- ochranna pasma vodnich zdroja I, II. a III. stupné

- upfesnéni hranice CHOPAYV Chebska panev a Slavkovsky les

- rozvojové oblasti a osy a specifické oblasti dle ZUR

- ochranna pasma stavajicich elektrickych zatizeni

- dalsi limity, které budou piedany s daty UAP

V 6. tGplné aktualizaci UAP jsou identifikovany i daldi hodnoty v uzemi, které je pii zméné UP nutné
respektovat a v ptipad€ nutnosti jim zménu pfizplsobit (napt. kulturni — historicka jadra sidel, urbanisticky
hodnotna Gizemi, vyznamné vefejné prostory, vyznamné osy a prvky urbanistické kompozice, vyznamné osy
prithledd, stavebni dominanty, hodnotné stavby a soubory staveb a dalii). Dale do UAP poskytla AOPK
naSemu ufadu jako soucast jevu ¢.119 odbornou studii ,,Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO
Slavkovsky les“ a datovou vrstvu ,,Cenné biotopy“, které je nutné respektovat jako hodnoty v tizemi.

Z vyhodnoceni stavu tizemnich podminek jednotlivych obci podle pilift udrZitelného rozvoje tizemi dle UAP
vyplyvé pro mésto Lazné Kynzvart pozitivni hodnoceni ve viech tiech pilitich URU (environmentalni pilit,
socialni pilif, hospodarsky pilif). Jedind oblast, kde nebylo hodnoceni kladné jsou sociodemografické
podminky a bydleni. Jako hlavni divody negativniho hodnoceni jsou uvedeny vysoky pramérny veék
obyvatel, nizka intenzita vystavby a zaroven vysokd neobydlenost bytd. Ploch pro bydleni a vyrobu
(ekonomické aktivity) je v uzemnim planu dostatek a jinak nejsou tyto faktory izemnim planovanim prilis
ovlivnitelné.
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V UAP jsou vyjmenovany vieobecné problémy vyplyvajici zejména z pozitivnich a negativnich charakteristik
jednotlivych témat. Pro definovani v§eobecnych problému bylo pracovné rozdéleno uzemi ORP do tii oblasti
s podobnym razem, zamétenim a vyvojem. Pro tyto oblasti byly stru¢né definovany jejich potieby a specifika.
Na zaklad¢€ téchto definic a pozitivnich a negativnich charakteristik byly definovany vSeobecné problémy
uzemi.

Oblast: Marianské Lazn¢, Lazné Kynzvart, Valy, Velka Hled’sebe, Prameny:

Uzemi je zadouci stabilizovat jako provazany kompaktni prostor orientovany na lazefiskou ¢innost a servis
této Cinnosti. Prioritou je ochrana pfirodnich hodnot. Dalsi zastavitelné plochy je Zadouci vymezit pro trvalé
bydleni v rodinnych domech ¢i nizkopodlazni bytové zastavbé. Ve vhodnych lokalitach je zZadouci umistit
plochy pro rozvoj drobné vyroby a sluzeb, pfednostné orientovanych na potieby lazenské zony. Stabilitu
vyuziti lazeniskych domi pro tento el je zddouci potvrdit piesné definovanym regulativem zabrafujicim
vyuziti objektlh mimo sféru lazenstvi.

Jako konkrétni problém je v UAP uvedena dopravni zavada ZD2 - troviiové kiizeni silnice se Zeleznici Lazné
Kynzvart — jih (zdvada ve smyslu zpomaleni dopravy na silnici i na Zeleznici)

Z 6. iiplné aktualizace UAP vyplyvaji pro UP Lazné KynZvart tyto poZadavky:

- zapracovat & upresnit limity vyuziti tizemi z UAP a v pFipadné nutnosti eseni prizpiisobit UP témto limitiim

- respektovat hodnoty v iizemi z UAP, v piipadé nutnosti jejich ochrany UP zménou pFizpiisobit

- proverit potrebu stabilizovat vyuziti lazenskych domit pro tento ucel presné definovanym regulativem
zabranujicim vyuziti objektit mimo sféru ldazenstvi

- zrevidovat USES a uvést jej do souladu s iic¢innou verzi nadiazené vizemné planovaci dokumentace, kterd
byla od vydani UP aktualizovina a do souladu s planem USES CHKO Slavkovsky les, ktery do UAP
poskytla AOPK

- proverit potrebu vymezeni zastavitelnych ploch zejména pro trvalé bydleni v rodinnych domech ci
nizkopodlazni bytové zastavbé a ploch pro rozvoj drobné vyroby a sluzeb, prednostné orientovanych na
potieby ldzenské zony

C. Vvhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a
s nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

C.1. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Lazné Kynzvart s Politikou uzemniho rozvoje

Uzemni plan Lazné Kynzvart byl vydan v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky (dale také
,PUR CR*), ktera byla schvalena vladou Ceské republiky usnesenim ¢&. 929 ze dne 20. 7. 2009.

Béhem uplatiiovani UP LK byly vydany nasledujici aktualizace a zmény PUR CR:

Aktualizace €. 1 schvalena usnesenim vlady ¢. 276 ze dne 15. dubna 2015,

Aktualizace €. 2 schvalena usnesenim vlady ¢. 629 ze dne 2. zati 2019,

Aktualizace ¢. 3 schvalena usnesenim vlady ¢. 630 ze dne 2. zafi 2019,

Aktualizace €. 5 schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. srpna 2020,

Aktualizace ¢. 4, schvalena usnesenim vlady ¢. 618 ze dne 12. ¢ervence 2021,

Aktualizace ¢. 6, schvalena usnesenim vlady ¢. 542 ze dne 19. ¢ervence 2023,

Aktualizace €. 7 schvalena usnesenim vlady ¢. 89 ze dne 7. inora 2024,

Zména €. 9 schvalena usnesenim vlady ¢. 64 ze dne 29. ledna 2025 a

Zména &. 8 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalena usnesenim vlady &. 633 ze dne 27. 8. 2025.

ZPUR CR vyplyvaji nékteré pozadavky i pro tizemi Karlovarského kraje. Zasady uvedené v kapitole
»Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi* byly ptevzaty v ramci
aktualizace do ZUR.

Dle PUR CR ve znéni uvedenych aktualizaci a zmén, zdvazném k 1.10.2025, se FeSené tizemi nachazi ve
specifickych oblastech SO 09, ¢astetné v SOB 10 a castecné v SOB 11. Zasady uvedené v kapitole
»Celostatni priority izemniho planovani pro zajiSténi udrZitelného rozvoje izemi* byly zménou €. 8§
aktualizovany a doplnény.

V oblasti SO 09 — oblasti ohroZené suchem - se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem.
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PUR CR stanovuje v souvislosti s timto problémem tikoly pro izemni planovani:

V ramci navazujici izemn¢ planovaci Cinnosti kraje a koordinace izemné planovaci €innosti obci vytvaret

uzemni podminky:

a) pro podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajin€ a zvySovani jejich reten¢nich a akumulacnich vlastnosti,
zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité
krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sit¢ (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm.
velké plochy orné pidy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki v krajing,

¢) pro hospodarteni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tizemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené
a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) pro zvySovani odolnosti ptidy vic¢i vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zaklddanim a udrZovanim
dalsich protieroznich prvki, napt. vétrolamu, mezi, zasakovacich pasi a ptikopt,

e) pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavki na dodavky vody v obdobi
nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s
priznivejsi vodohospodaiskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdrojii vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalsi
vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajin€) vyuzivat zejména uzemni studie
krajiny, g) pro hospodateni se srazkovymi vodami v ndvaznosti na vefejnou infrastrukturu,

h) pro feseni protipozarni ochrany,

1) pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod v souladu s plany rozvoje vodovodi a kanalizaci.

SOBI10 je specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zareni.
SOB11 je specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Ukoly pro tizemni planovani

V ramci téchto dvou specifickych oblasti SOB10 a SOB11 budou dle stavebniho zdkona vymezovany oblasti
pro urychlené zavadéni obnovitelnych zdrojt energie (dale jen ,,OZE*) - tzv. akceleracnich oblasti.

V akceleracnich oblastech bude povolovani zameéra vyuzivajicich vétrnou energii, resp. zamera vyuzivajicich
energii slune¢niho zatreni probihat v jednodussim rezimu dle zakona ¢. 249/2025 Sb., o urychleni vyuzivani
nékterych obnovitelnych zdrojt energie a o zméné souvisejicich zakont (dale jen ,,ZOZE).

V soucasné dobé nelze akceleradni zony v ramci UP vymezovat, protoze zatim nebyly splnény podminky
z PUR a nebyla vydana zména URP, ktera by méla obsahovat akceleraéni oblasti na celorepublikové trovni.

Spravni izemi mésta Lazn€ Kynzvart nelezi v Zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani v koridoru dopravni
a technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérti PUR.

Pozadavky pro zpracovani navrhu zmeény uzemniho planu:

- provérit moznosti a potiebu vytvoreni podminek pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySeni jeji retencni a akumulacni schopnosti a moznosti reSeni hospodareni s vodou i se srazkovymi
vodami uvniti' urbanizovaného uzemi (v krajine se mize jednat napr. o navrh zmen v krajiné formou
vymezeni koridorii pro revitalizaci vodnich tokii, obnova cestni sité, zména druhu pozemku aj.,
v zastaveénem vuzemi potom systém verejnych prostranstvi zelené, koncepce odkanalizovani a dalsi opatreni)

- celostatni priority vizemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje vizemi aktualizované v PUR
budou provéreny a v piipadé potieby bude UP LK zménou uveden s nimi do souladu

- pFi porizovani zmény v prislusné kapitole uvést, Ze zatim neni mozné vymezovat v UP akceleracni oblasti a
z jakych duvodi

- v pFipadé, ze bude béhem porizovini zmény UP ucinnd Zména ¢2 URP a vydany viechny potiebné
dokumenty a podklady, projektant proveéri moznost vymezit AO, popr. je vymezi

C.2. Vvhodnoceni souladu Uzemniho planu Lazné KynZzvart s Uzemnim rozvojovvm planem

Uzemni rozvojovy plan Ceské republiky (dle také ,,URP*) schvalila vlada usnesenim &. 581 ze dne 28. srpna
2024 a nabyl ucinnosti dne 05.10.2024. URP vymezuje zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory
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uréené pro umisténi zaméri dopravni a technické infrastruktury, vCetné zajisténi souvisejicich opatieni
nestavebni povahy.

Dle § 319 odst. 5 stavebniho zakona se pro prvni uzemni rozvojovy plan do doby vydani zmény, ktera jej
uvede do souladu s pozadavky nového stavebniho zdkona, nepouzije § 73 odst. 2 a 3 tohoto zdkona, to znamena
Ze zatim neni zavazny. Proto vyhodnoceni souladu izemniho planu s touto nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci neni zpracovano.

V soudasné dobé se potizuje zména &. 1a, zména &.1b a zména &.2 URP.

Zaver:

V soudasné dobé& zadné pozadavky z URP pro spravni izemi mésta Lazné Kynzvart nevyplyvaji.

PozZadavky pro zpracovani navrhu zmeény vuzemniho planu:
- pokud v pritbehu porizovani zmény UP LK dojde k vydani zmény URP, uvede zpracovatel UP do souladu se
zavaznymi poZadavky z ni vyplyvajicimi

C.3. Vvhodnoceni souladu Uzemniho planu Lazné KynZvart se Zasadami uzemniho rozvoje
Karlovarského kraje

UP LK byl vydan v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen ,,ZUR®). Ty byly
ve sledovaném obdobi zménény Aktualizaci €. 1, kterd byla vydana usnesenim ¢. ZKK 241/06/18 dne 21. 6.
2018 a nabyla Gc¢innosti dne 13. 7. 2018 a nedavno Aktualizaci ¢. 2, ktera nabyla ucinnosti az po projednani
navrhu Zpravy, dne 22.5.2026. V soucasné dobé se projednava Zména ¢. 3 Zasad tUzemniho rozvoje
Karlovarského kraje.

Spravniho izemi mésta Lazné KynZvart se z obsahu ZUR tykaji tyto zaleZitosti:
- nachazi se v rozvojové ose ROS-N2 (Cheb) — Marianské Lazné — hranice kraje KK / PK ( — Plana) -
s témito pozadavky na vyuZiti izemi a podminkami pro rozhodovani o moznych variantdch zmén v izemi:
1. Rozvijet a zkvalitnovat funkéni a prostorové vazby:
— s rozvojovou osou republikového vyznamu OS7, ¢ast OS7-A a OS7-B;
— se specifickou oblasti nadmistniho vyznamu SOB-N1;

2. Dalsi plochy pro nové ekonomické aktivity vymezovat podle téchto hlavnich kritérii:
— vazba na silné mikroregionalni centrum osidleni Marianské Lazng;

— existujici nebo planovand vazba na nadfazenou sit’ dopravni infrastruktury;

— preference lokalit diive zastavénych nebo devastovanych tizemi (brownfields) a v prolukach stavajici
zastavby;
— vylouceni negativnich vlivli na lazenskou funkci Marianskych Lazni, Lazni Kynzvart a na zdroje
pfirodnich 1é¢ivych a mineralnich vod;
— umistovani vyhradn€ mimo stanovend zaplavova tizemi.
3. Podporovat rozvoj lazenské funkce Marianskych Lazni a Lazni Kynzvart, vetné jeji koordinace s
rozvojem navazujicich rekreacnich a relaxacnich aktivit.
4. Podporovat rozvoj rekrea¢niho zdzemi CHKO Slavkovsky les, zejména v sidlech sousedicich s jeho
hranici (Milikov, Dolni Zandov, Marianské Lazn&, Lazné Kynzvart, Zadub-Zavisin).
5. Podporovat zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy obci s jejich pfirozenymi
spadovymi centry, véetn€ rozvoje systému integrované dopravy
6. Preferovat ochranu jedine¢nych pfirodnich, krajinnych a kulturné historickych hodnot CHKO Slavkovsky
les a jejich zakomponovani do soustavy atraktivit rekreace a cestovniho ruchu v kraji.

a s t€mito ukoly pro tizemni planovani:
- v UP obci vymezovat plochy pro dalsi rozvoj lazeiské funkce a navazujicich rekrea¢nich a relaxaénich
aktivit
- v UP obci vymezovat sité turistickych p&sich a cyklistickych tras, zejména nadregionalniho a regionalniho
vyznamu

Ze ZUR KK vyplyva pro UP pozadavek na respektovani vefejné prosp&inych opatieni, kterymi jsou:
NC72 — nadregionalni biocentrum Kladska

NKS50 — nadregionalni biokoridor Kladska - Tytov, Ktivoklat

NKS51- nadregionalni biokoridor Kladska - Mnissky les - K50

NK52 — nadregionalni biokoridor Kladské - Diana - Cerchov
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RC1124 — regionalni biocentrum Zamecky park

RK 1034 - regionalni biokoridor Cerny rybnik - Zamecky park
RK1035 — regionalni biokoridor Zamecky park - K51

RK1036 - regionalni biokoridor Zamecky park - Kladska
RK20117 - regionalni biokoridor Kladska - Pod Bystfinou
RK993 - regionalni biokoridor Studanka - Kladska

Vyse uvedena vefejné prospéSna opatfeni jsou v izemnim planu zapracovana, ale novée je nutné upravit jejich
hranice dle ZUR a dat do souladu s planem USES CHKO Slavkovsky les.

Aktualizaci ¢.1 byly na uzemi Karlovarského kraje vymezeny oblasti vlastnich krajin a vlastni krajiny jako
jejich dil¢i skladebné ¢asti a byly stanoveny pozadavky na zachovéni a dosazeni cilovych kvalit krajin a tikoly
pro uzemni planovani. Pro feSené uzemi jsou to vlastni krajiny Slavkovsky les - sever (C.3), Slavkovsky les
— jih (C.4) a Tachovska brazda (E.1)

Z aktualizace ¢.1 dale vyplyva pozadavek na vymezeni béZecké lyZarské trasy Birezova — Marianské Lazné
v UP Lazné Kynzvart, konkrétné na vymezeni koridoru pro bézecké lyzaiské trasy nadmistniho vyznamu
propojujici dtlezita rekreacni centra kraje - Marianské Lazné€, Lazné Kynzvart a Biezovou.

Zasady uvedené v kapitole ,,Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tizemi“ byly od doby vydani UP LK zaktualizovany a UP LK musi tyto zasady respektovat.

ZUR KK ve znéni Aktualizace &. 1 stanovuje v prioritach izemniho planovani pro Gizemi Karlovarského kraje
mimo jiné preferovani efektivniho vyuzivani zastavéného tizemi (vyuZzitim nezastavénych ploch a ploch
urcenych k asanaci, novym vyuzitim objektii a arealii ptivodni zastavby apod.), pfed vymezovanim novych
ploch v nezastavéném uzemi, také vzajemnym zohlednénim potieb rozvoje velkych mést a potieb rozvoje obci
v jejich zazemi, a zkvalithovani obytné funkce sidel a jejich rekrea¢niho zazemi, rozvijeni obytné funkce se
soubéznym rozvijenim tomu odpovidajici vetejné infrastruktury.

UP neni v rozporu se zakladnimi prioritami izemniho planovéani a pokyny pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tizemi stanovené v ZUR KK. UP v podob& vymezenych funkénich ploch, koridorti, VPS a VPO respektuje
zékladni obecné formulované priority a pozadavky ZUR KK.

Nové vydana a idinna Aktualizace ¢. 2 prinesla zmény i pro izemi mésta L.azné KynZvart:
- aktualizovala USES
- zaradilaizemi mésta LK do specifické oblasti SOB9 - Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni tizemi suchem a z toho vyplynuly:

Pozadavky na vyuziti izemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o moznvych variantach zmén v tzemi:

a) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani vodniho rezimu v krajin€, zejména realizaci ptirodé blizkych

opatteni.

b) V koordinaci s USES rozvijet zelenou infrastrukturu v ramci urbanizovaného tizemi i volné krajiny.

¢) Hospodarné vyuzivat a chranit vodni zdroje a vytvaret izemni podminky pro vznik novych, resp. obnovu

zaniklych, atvart povrchovych vod uréenych k sousttedéni vod.

d) Ptirodé blizkymi opatienimi predchazet zhorSovani stavu vodnich ttvart, vétrné a vodni erozi pudy,

degradaci a desertifikaci ptdy.

e) Dusledné chranit mokiady pfed negativnimi antropogennimi vlivy a predchézet jejich degradaci ¢i zaniku.

f) Planovat opatieni respektujici ekologické naroky predmétt ochrany lokalit soustavy NATURA 2000.

a

Ukoly pro izemni planovéni:

g) Plosné rozsahlé zemédélsky obdélavané pozemky fragmentovat vymezenim ploch zmén v krajiné s
prevladajici ptirodni funkei pro zvySeni Clenitosti krajiny, biodiverzity, retence a protierozni ochrany
(biopasy, prulehy, vsakovaci travni pruhy, meze, stromotadi apod.); ptedmétné plochy zmén v krajiné
koordinovat se skladebnymi ¢astmi uzemniho systému ekologické stability.

h) Plochy zmén v krajin¢ koordinovat se skladebnymi ¢astmi uzemniho systému ekologické stability a limity
ochrany pfirody, zejména lokalitami soustavy NATURA 2000 a biotopem vybranych zvlasté chranénych
druht velkych savct.

1) Vytvaret uzemni podminky pro renaturaci vodnich tokd, revitalizaci vodnich tokti a vysadbu biehovych
porosti a jejich naslednou tdrzbu.

j) Piistanoveni koncepce usporadani krajiny vyuzivat izemni studie krajiny a pozemkové tipravy, pokud byly
v tizemnim obvodu obce, pfip. jeho ¢asti, zpracovany. 11
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k) Pii stanoveni podminek prostorového uspotfadani izemi u ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s podilem
bydleni, rekreace, obcanského vybaveni, vyroby a skladovani vytvaret izemni podminky pro vsakovani
srazkovych vod (napft. stanovenim koeficientu zeleng).

1) Vytvaret tizemni podminky pro rozvoj a adrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavki
na dodavky vody v obdobi neptiznivych hydrologickych podminek, zejména pro infrastrukturu k zajisténi
dodavek vody z oblasti s pfizniveéjsi vodohospodatskou situaci. Za timto i¢elem podporovat rozsifovani a
propojovani skupinovych vodovodi, véetné koordinace se sousednimi kraji.

m) Pii uzemné€ planovaci Cinnosti vyuzivat dokumenty vefejné spravy, zejména plany rozvoje, programy
rozvoje Ci strategie, jejichz soucasti jsou mitigacni a adaptacni opatteni na klimatickou zménu.*

Pozadavky pro zpracovani navrhu zmény vizemniho planu:

- skutecnosti vyplyvajici z Aktualizaci ¢.1a &2 ZUR zapracovat do UP v ramci zmény UP

- provéFit zaktualizované priority vizemniho planovdni kraje stanovené v ZUR pro zajisténi udrzitelného
rozvoje tizemi a v pripadé nutnosti UP LK zménou uvést s nimi do souladu

- zapracovat do UP informaci o oblastech viastnich krajin a pripadné zmény v UP, které zapracovini vyvold

- prvky USES uvést do souladu s Planem USES CHKO Slavkovsky les

- provérit UP LK z hlediska potieby vymezit plochy pro dalsi rozvoj ldzeiiské funkce a navazujicich
rekreacnich a relaxacnich aktivit

- proveérit UP LK z hlediska potieby vymezit turistické pési a cyklistické trasy, zejména nadregiondlniho a
regionalniho vyznamu

- vymezit koridor pro bézecké lyzarské trasy nadmistniho vyznamu propojujici dulezita rekreacni centra kraje
- Marianské Lazne, Lazné Kynzvart a Brezovou, v pripade vydani a nabyti ucinnosti dalsi aktualizace nebo
zmény ZUR béhem porizovini zmény UP LK, budou pozadavky z ni vyplyvajici do zmény zapracovény.

D. Vvhodnoceni vliva uplatiiovani uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
z hlediska jejich moznvch nepredvidanvch dopadu, véetné potieby opatreni
na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Pii uplatiiovani UP od doby jeho vydani do doby zpracovéni této zpravy nebyly pii realizaci jednotlivych
zadmeéru ¢i v souladu s platnym uzemnim planem zaznamenany zadné negativni (ani nepiedvidatelné) dopady
na udrzitelny rozvoj tizemi. Koncepce uzemniho planu vytvari piedpoklady pro stabilizaci a rozvoj obce
s dirazem na vyvazeny vztah podminek pro Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
obyvatel tzemi.

UP vymezuje dostateény pocet ploch pro napliiovani pilite hospodatského rozvoje uzemi (plochy vyroby a
skladovani, plochy smiSeného vyuziti), vymezuje vetejna prostranstvi, zachovava a podporuje zelené plochy
v zastavéném uUzemi, zastavitelnych plochach i v krajin€, ¢imz zkvalitiluje Zivotni prostiedi obyvatel a
podporuje i retenci v izemi a z hlediska socialniho pilite vymezuje dostatek obcanského vybaveni a vetejnych
prostranstvi.

Pozadovanymi zménami ma ale dojit k nahrazeni nékterych ploch uréenych pro vefejna prostranstvi a
obcanské vybaveni sportu jinym funkénim vyuZzitim — bydlenim individualnim. Hrozi tak, Ze by mohlo dojit
k naruseni vyvazenosti podminek téchto piliti udrzitelného rozvoje tzemi. Je tedy tfeba provétit, zda
navrhované zmény nebude nutné kompenzovat nahrazenim vefejnych prostranstvi a obCanské vybavenosti
v jinych lokalitach.

Zprava o uplatiiovani izemniho planu navrhuje pofizeni zmény UP a z jejiho zadani zmény vyplyva, Ze
pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tuzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj uzemi
budou doplnény zejména na zakladé stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody a krajiny a na zaklade
stanoviska KUKK, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako piislusného ufadu, ktery uvede, zda méa byt
navrh zmény posuzovan z hlediska vlivil na zivotni prostedi.

E. Vyvhodnoceni potireby porizeni zmény uzemniho planu dokumentace nebo
nového uzemniho planu

Od doby vydani UP do doby zpracovani této Zpravy o uplatiiovani izemniho planu doslo ke zméné fady
podminek, na jejichz zaklad¢é byl izemni plan vydan. Dle ustanoveni § 16 stavebniho zakona je pro obce
stanovena povinnost soustavné sledovat uplatiiovani vydané tzemné pldnovaci dokumentace. Dojde-li ke
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zméné podminek, za kterych byla izemné planovaci dokumentace vydana, ma byt pofizena zména prislusné
uzemné planovaci dokumentace.

Z vyhodnoceni v kapitolach A az D této Zpravy je ziejmé, ze za sledované obdobi doslo k podstatné zméné
legislativy, metodik, podminek v izemi a pozadavkil na zmény vyuziti nékterych lokalit. Proto je tfeba pofidit
zménu uzemniho planu. Tato zména vSak neovlivni koncepci tizemniho planu, tudiZz neni nutné potizeni
nového uzemniho planu.

F. Vyhodnoceni podnétii na zménu Uzemniho planu Lizné KynZvart

Meésto Lazné Kynzvart predalo v roce 2025 pofizovateli ndvrhy a podnéty na zménu tzemniho planu, které
shromazdilo béhem sledovaného obdobi. Jedna se o navrhy na zménu funkéniho vyuziti v téchto lokalitach:

k.u. Lazn¢ KynZzvart:
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Uréeny zastupitel pofizovateli piedal stanovisko zastupitelstva mésta k navrzenym zménam UP. Nékteré
lokality byly na zéklad¢ projednéni zastupitelstvem mésta zredukovany a nékteré zcela vypustény — viz
k jednotlivym lokalitam dale:

Lokalita a)

- pozadavek mésta Lazn¢ Kynzvart na zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 2609/6, k.u. Lazn¢
Kynzvart, z ,,Ploch vefejnych prostranstvi zelené sidelni (PZ)*“ na ,,Plochy dopravni infrastruktury
(DI), které by umoznily vyuziti plochy pro parkovisté (divodem je nedostatek parkovacich mist v centru
mesta)

Vytez z platného uzemniho planu (hlavni vykres): Zakres do katas
T < F wsr | -
£ »
AN KT
| SM | S S
1
| \}; <4:\’<’-%\ V.
NENGAN 27 i &=
Alora I\ lokalita a o HORallld
Ny e\
> z l\,\,«_’ a \‘/’_‘ ’_// oA <
e AR RY N

._(\
D
;

A\ I

'R N |
I [— I lokalita zmény a)

Vyhodnoceni podnétu (navrhu) na zménu UP v lokalité a):

Vzhledem k nedostatku parkovacich mist v centru mésta, kde je soustfedéno mnozstvi obcanské vybavenosti,
potizovatel zamér zmény doporucuje, ale pouze za podminek zachovani dostateénych ploch sidelni zelené
v ramci sidla (proveri projektant).

S porizovanim zmény v lokalité a) zastupitelstvo mésta souhlasi, bude tedy porizovana.

Lokalita b)

pozadavek mésta Lazné Kynzvart na zménu funkéniho vyuziti ¢asti st. p. €. 5/1, k.a. Lazné Kynzvart, a to
z ,Ploch verejnych prostranstvi zelené sidelni (PZ)“ na ,,Plochy dopravni infrastruktury (DI)%, které by
umoznily vyuziti plochy pro parkovisté (divodem je nedostatek parkovacich mist v centru mésta):

Vyfez z platn¢ho uzemniho planu (hlavni vykres):

on

Zékres do k_atastraftlni mapy:

fa
{ e
,( 2,

o 1
S ARG PH
republi -
Q = -
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Vyhodnoceni podnétu (nédvrhu) na zménu UP v lokalité b):
Vzhledem k nedostatku parkovacich mist v centru mésta zdmér doporucujeme, ale pouze za podminek
zachovani dostatecnych ploch sidelni zelené v ramci sidla (provéri projektant).

S porizovanim zmény v lokalité b) zastupitelstvo mésta souhlasi, bude tedy porizovana.

Lokalita ¢)
- pozadavek na zménu funkéniho vyuziti ¢asti p.p.¢. 1511/8 a p.p.€. 1511/11, k.u. Lazn€ Kynzvart,
z ,,Ploch ob¢éanského vybaveni sportu (OS)“ na ,,Plochy bydleni individualniho (BI)“

Dtivodem je zamysleny zameér vlastnika - vyuzit ¢ast svych pozemki (v navaznosti na stavajici plochy BI) pro
komer¢ni vystavbu rodinnych domt dle ptilozeného navrhu.

Puvodni rozsah pozadované zmény v lokalité ¢):

Vytez z platného uizemniho planu (hlavni vykres):
: b4
5 N

S

O
S.8 \
s

s,

b e djokalita zmeény ¢ - navrzena

Vvhodnoceni podnétu:

Ptedmétné pozemky jsou soucasti zemedé€lského ptidniho fondu. V ramci ploch bydleni je zatim nevyuZito
21,37 ha z 25,34 ha ploch ptiivodné uréenych v UP pro bydleni. Poget obyvatel mésta Lazné Kynzvart od roku
1991, kdy mélo mésto 1655 obyvatel, do roku 2021, kdy mélo cca 1400 obyvatel, klesal. V roce 2022 pak
vzrostl na 1514 a podle posledniho tidaje CSU z roku 2025 ma mésto 1403 obyvatel. Je ziejmé, Ze vzhledem
k tomuto demografickému vyvoji je ploch vymezenych pro bydleni jest¢ dostatek. Kromé toho je vystavba
rodinnych domd umoznéna i v nékterych dalsSich plochach smisenych (napt. v plochach SV, SX, SM). Z téchto
divodd neni pfili§ opodstatnény pozadavek navysSeni o dalsi plochy BI v rozsahu cca 2,75 ha, pokud zatim
nebylo vyuzito 84% ploch vymezenych v UP pro bydleni. Navic je z hlediska vybavenosti mésta zadouci
ponechat propojeni dvou stavajicich ploch obcanského vybaveni — sportu (OS) pravé touto zastavitelnou
plochou OS. Je ve vefejném zajmu ponechat alespon ¢ast téchto pozemki pro sportovni vyuziti, aby nebyl
znemoznén rozvoj v této oblasti obanského vybaveni. Plochy pro sport jsou v navrhu UP Lazné Kynzvart
vymezené v rozsahu potiebném pro zajisténi rozvoje sportovnich aktivit v navaznosti na planovany rozvoj
m¢ésta jako polyfunkéni obce a jsou vymezeny v pfimé navaznosti na stavajici sportovisté, které je dostupné z
centra mésta a zdroveii nenarusuje oblasti klidového bydleni. P projednavani navrhu platného UP, byl tento
pozadavek vyuziti pro rodinné domy uz podan (pro pozemek p.¢.1511/8), jako ptfipominka. Tehdy s nim
nesouhlasil dotCeny organ ochrany a ptirody — Sprava CHKO Slavkovsky les, ani mésto Lazné¢ Kynzvart.
Namitka byla tehdy zamitnuta (viz odtivodnéni platného UP).

Z divodu vefejného zajmu s cilem vytvotit piiznivé predpoklady pro soudrznost spolecenstvi obyvatel,
zajistujici predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gizemi, pofizovatel nedoporucuje lokalitu ¢) zménit z ploch OS
na plochy BI celou, ale maximaln€ jen jeji ¢ast.
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Zastupitelstvo mésta velikost lokality ¢) zredukovalo a souhlasi s porizovanim zmény z OS na

BI pouze v tomto rozsahu:

Rozsah lokality ¢), v némz bude zména porizovana

- pouze ¢ast p.p.¢. 1511/8:

Vytez z platného izemniho planu (hlavni vykres):

) -
S e
& ; - A
Y A SHsd
gl A\ RZ
v. S P
| lokalita c[R: T %<

%Zékres do katastralni mapy:

7 / =/ — =~ "

| p— lokalita zmény c) - odsouhlasena ZM - pouze ¢ast p.p.¢. 1511/8

Pozn,:

Pti projedndvani a nasledném vyhodnocovani projednani navrhu zpravy ve spolupréci s ur€enym zastupitelem
vznikl k této lokalit¢ pozadavek mésta zajistit obyvatelim mésta dopravni propojeni stavajicich komunikaci
(ulice Nadrazni a ulice K Rybniku) ptes severni okraj pozemku p.p.¢. 1511/8, napf. vefejné prospésnou
stavbou. Tim by byla umoznéna prostupnost v lokalité c), kterd ma byt v budoucnu vyuzita pro vystavbu
rodinnych domu (za timto G¢elem ma byt zména v této lokalité pofizovana). Pozadavek byl doplnén do zadani

zmény — viz kap. H.8.

Lokalita d) (nebude porizovana):

- pozadavek na zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 1577/6, k. 0. Lazné Kynzvart, z ,,Ploch
obcanského vybaveni sportu specifického - golf (OS.7)* na ,,Plochy bydleni individualniho (BI)*
z divodu moZnosti postavit na nevyuzivané €asti cvicné louky (DRIVING RANCH) ,,rodinné domy

apartmanového typu:
Zakres rozsahu poZadované zmény v lokalité d):

Vyiez z platného tizemniho planu (hlavni vykres):

Zakres do katastralni mapy:

—<_ Ly

lokalita d

f‘\.
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Vyhodnoceni podnétu (nédvrhu) na zménu UP v lokalité d):

V ramci ploch bydleni je zatim nevyuzito 21,37 ha z 25,34 ha ploch piivodné uréenych v UP pro bydleni.
Vzhledem k vyse (u lokality ¢) uvedenému demografickému vyvoji mesta povazujeme plochy vymezené pro
bydleni za dostate¢né. Z tohoto pohledu neni opodstatnény pozadavek na navyseni o dalsi plochy BI v rozsahu
cca 3,08 ha, pokud zatim nebylo vyuzito 84% ploch vymezenych v UP pro bydleni. Vystavba rodinnych domi
je navic umoznéna i v nékterych dalSich plochach smisenych (napft. v plochach SV, SX, SM).

Pozadavek na doplnéni vyuziti plochy OS.7 o moZnost umist'ovani drobnych ubytovacich zatizeni byl podan
jako ptipominka jiz pii vefejném projednani navrhu tohoto platného UP LK v roce 2009. Pozadavek tehdy
neodsouhlasily dva dotéené organy. KUKK OZPaZ sice tehdy pfipustil na zemé&délské piidé plochy golfu
s pfihlédnutim k tomu, Ze na golfovém htisti bude pida z vétsi Casti plnit i nadale své funkce jako slozka
zivotniho prostiedi, ale jiné stavby — pro drobné ubytovani neptipustil. CHKO nesouhlasilo s vy$e uvedenym
pozadavkem, a to zejména z dlivodu mozného naruseni krajinného razu izemi. Kviili nesouhlasu dotcenych
organt a proto, Ze plochy OS.7 byly vymezeny specialné pro golf vcetné souvisejicich staveb, ale drobné
ubytovani ¢i jiné druhy vefejného ubytovani jsou umoznény v jinych, vhodnégjsich plochéach, nebylo tehdy
pfipomince vyhovéno (viz odiivodnéni platného UP).

Z vyse uvedenych diivodi potizovatel nedoporucuje navyseni o dalsi plochy BI v rozsahu cca 2,75 ha, pokud
nebylo vyuZito 84% ploch vymezenych v UP pro bydleni a rovn&? neni divodny piedpoklad, e dotéené
organy by nyni souhlasily se zastavbou jinou, nez pro golfové hfiste.

S porizovanim zmény v lokalité d) zastupitelstvo mésta nesouhlasi nebude tedy porizovana.

Lokalita e) (nebude porizovana)

- pozadavek na zménu funkéniho vyuziti pozemki p.¢. 733/4, p.€. 589/3, p.€. 721/2 ap.c. 705/1, k.u. Lazné
Kynzvart, z ,,Ploch zemédélskych — trvaly travni porost“ a ,,Ploch zemédélskych — orna pida“ na
»Plochy bydleni individualniho (BI)* z diivodu moznosti postavit na nevyuzivané ¢asti rodinné domy:

Zakres rozsahu poZzadované zmény v lokalité e):

| | lokalita zmény e) - navrzena

Vyhodnoceni podnétu (ndvrhu) na zménu UP v lokalité e):

V ramci ploch bydleni je zatim nevyuZito 21,37 ha z 25,34 ha ploch pavodné uréenych v UP pro bydleni.
Vzhledem k vySe (u lokality ¢) uvedenému demografickému vyvoji mésta povazujeme plochy vymezené pro
bydleni za dostate¢né. Z tohoto pohledu neni opodstatnény pozadavek na navyseni o dalsi plochy BI v rozsahu
cca 3,08 ha, pokud nebylo vyuzito 84% ploch dosud vymezenych v UP pro bydleni. Vystavba rodinnych domii
je navic umoznéna i v nékterych plochach smiSenych (napf. v plochach SV, SX, SM).

Podle ustanoveni § 108 odst. 4 stavebniho zakona lze zménou Gizemniho planu vymezit dalsi zastavitelné
plochy pouze na zaklad¢ prokézani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. V tomto ptipadé by bylo
obtizné tuto potfebu prokazat.

Plan tizemniho systému ekologické stability CHKO Slavkovsky les, ktery nam poskytla Agentura ochrany
prirody a krajiny pro uzemn¢ analytické podklady, rozsifuje v misté pozadované zmény stavajici nadregionalni
biocentrum ¢€.72 ,,Kladska* az k jihovychodnimu okraji zastavby sidla Lazn¢ KynZzvart, a to véetné¢ pozemki
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navrzenych ke zméné vyuziti pro BI (s vyjimkou p.p.¢.589/3). Rovnéz nadfazend tzemné planovaci
dokumentace tento plan USES respektuje a Aktualizaci ¢. 2 Zasad izemniho rozvoje Karlovarského kraje,
ktera je nyni ve fazi po vefejném projednani navrhu, toto rozsireni nadregionalniho biocentra rovnéz prebira.
Proto bude naopak nutné uvést UP do souladu s tizemné analytickymi podklady a nasledné i se
zménou nadiazené Gizemné planovaci dokumentace — ZUR.

Z vy$e uvedenych diivodii navrzenou zménu UP v lokalit& e) pofizovatel nedoporucuije.

S porizovanim zmény v lokalité e) zastupitelstvo mésta nesouhlasi, nebude tedy porizovana.

Lokalita f)

- navrh vypuS$téni zastavitelné plochy ¢. V s navrzenym funkénim vyuzitim ,,Plochy technické
infrastruktury (TI), v¢éetn€ vypusténi verejn¢ prospesné stavby V- KA.10 - Cistirna odpadnich vod Lazy
a provedeni dalSich potfebnych tprav souvisejicich s vyse uvedenou zménou — zejména s VPS W-KA.8. -
destova kanalizace Lazy a W-KA.9. — splaskova kanalizace Lazy

- zahrnuti ¢asti pozemku p. ¢. 383/14, k.u. Lazy, nyni uréené pro ,,Plochy technické infrastruktury (TT)“
do zastavitelné plochy ¢&. IV. jako ,,Plochy smiSené obytné specifické (SX)*

Dtivodem navrhu zmény je zachovani plochy zelen¢ v okoli stavajiciho rodinného domu vlastnika pozemku,
nejlépe ve funkci SX nebo alespon ve funkci jiné zelené (napi. zahrad) s moznosti oploceni, ale nikoliv jako
technickou infrastrukturu pro COV:

Zakres lokality f) do vyfezu hlavniho vykresu platného tizemniho planu:

. N o Dy " |
" | -: D Ve Lazy y
eear iy s AT

b — 1 Jokalita zmény f)

‘:_"-\-\Io\kallta f

™
1N

Vyhodnoceni podnétu (ndvrhu) na zménu UP v lokalité f):
K navrhu na zménu byla pfiloZena karta sidla Lazy z Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Karlovarského
kraje, kde se s vybudovanim kanalizace a COV v Lazech nepocita.

Strana 29 (celkem 40)



Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Lazné Kynzvart v uplynulém obdobi (11/2014 - 12/2025) - schvilend

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Karlovarského kraje uvadi pro sidlo Lazy nasledujici:

POPIS STAVAJICIHO STAVU:

V obci Lazy neni v soucasnosti vybudovan systéem kanalizace pro verejnou potiebu. Odpadni vody od obyvatel jsou
zachycovany v bezodtokovych jimkach, odkud se vyvazeji na zemédeélsky vyuzivané pozemky. Destové vody jsou odvadény
systémem prikopu, struh a propustkaii.

POPIS NAVRHOVEHO STAVU:

Vzhledem k tomu, zZe se Lazy nachazeji v CHOPAV - Chebska panev a Slavkovsky les, v CHKO - Slavkovsky les a s
ohledem na velikost mistni casti neni investicné a provozné vyhodné budovat cistirnu odpadnich vod a kanalizacni sift.
Proto bude nezbytné zajistit po roce 2015 rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu novych akumulacnich jimek pro
zachycovani odpadnich vod. V roce 2020 budou veskeré odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach likvidovany
na cistirné odpadnich vod Marianské Lazné.

PRVaK KK byl pro sidlo Lazy aktualizovan naposledy v roce 2013. V tomto ptipad¢ zalezi na zastupitelstvu
mésta, zda tuto plochu TI bude chtit ponechat i do budoucna pro COV nebo ji z UP vypusti a nakladani
s odpadnimi vodami bude v Lazech fesit tak, jak je uvedeno v PRVaK KK.

Pofizovatel doporucuje zm&nou provéfit moznost presunuti plochy pro TI pro budouci COV na néktery jiny
pozemek (nejlépe v majetku mésta), kde by neblokovala soukromy pozemek u rodinného domu, v ndvaznosti
na jeji pfesun prizpusobit feSeni odkanalizovani sidla Lazy a pozadovanou ¢ast pozemku p.¢. 383/14, k.u.
Lazy, zahrnout do zastavitelné plochy ¢. IV. jako ..Plochy smiSené obytné specifické (SX)*.

S porizovanim zmény v lokalité f) zastupitelstvo mésta souhlasi, bude tedy porizovana.

Lokalita g) (nebude porizovana)

- pozadavek na zménu vyuZiti pozemkt p.¢. 383/11 a 383/12, k. . Lazy z funkce ,,Plochy zemédélské —
trvaly travni porost“ na ,,Plochy rekreace individualni RI“ za Ucelem mozné vystavby drobného
rekreac¢niho objektu, slouziciho jako zazemi pro umisténi vcelstva a pro celkovou péci o prirodu na téchto

pozemcich, které ma navrhovatel zmény v blizkosti pachtu (pravidelngjsi udrzbou tak hodla zvysit pestrost
a rozmanitost rostlinnych spolecenstev

Zakres rozsahu pozadované zmény v lokalité g):

R A R P

. o : -.‘1)" Lazy /. ///////(S‘,k\\\
% | = i £ \\\\\

— lokalita zmény g) - navrzena

lokalita f

b TR
lokalita g
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Vyhodnoceni podnétu (navrhu) na zménu UP v lokalité g):

Podle tidajii poskytnutych pro UAP statnim pozemkovym tfadem jsou pozemky soudasti ZPF, a to prevazné
5.tfidy ochrany a z mensi ¢4sti (t€ jizni) ve 3. tiidé ochrany. Pro nezemédelské tcely je podle § 4 zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané¢ zeméde€lského plidniho fondu, nutno pouzivat piredevsim nezemédé€lskou pudu,
nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném zemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni
proluky a plochy ziskané odstranénim na nich umisténych staveb a zatizeni. Urcit zemédélskou ptdu k jinému
nez zemédélskému ucelu v uzemné plénovaci dokumentaci je mozné pouze v nezbytném odivodnéném
pripad¢, pficemz je nutno predevsim upfednostiovat zemédélskou pudu v plochach vymezenych pro
nezeméedélské vyuziti v uzemné planovaci dokumentaci, v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné
uzemi, upfednostiiovat ~ zemédélskou  pidu  méné  kvalitni, co nejméné  naruSovat
organizaci ZPF a sit’ zemédélskych t¢elovych komunikaci a ztézovat obhospodarovani ZPF a k jinému nez
zemédélskému ucelu uréovat v UPD jen nejnutngji plochu ZPF.

Podle ustanoveni § 108 odst. 4 stavebniho zédkona lze zménou tzemniho planu vymezit dalsi zastavitelné
plochy pouze na zakladé prokéazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Pro plochy rekreace
individualni nejsou v UP vymezeny Zadné volné zastavitelné plochy. Stavby pro rekreaci jsou ale piipustné i
v plochach SX, a to formou venkovské chalupy. Ploch SX je v UP nékolik a za celou dobu platnosti UP byly
vyuZity jen v malé mife (pro celkem 3 RD). Velka zastavitelna plocha ¢. XV jihovychodné od zamku nebyla
vyuZita vibec.

Navrhovana plocha RI by byla umisténa mezi stavajici rekreacni objekty pii komunikaci a umoznila by
vlastnikiim vybudovat zdzemi pro chov vcel a udrzbu téchto a dalSich zeméd¢€lskych pozemku, které ma
navrhovatel zmény v pachtu, coz by na ZPF mélo i pozitivni dopad. Vymezeni malé zastavitelné plochy, podél
komunikace by nenaruSilo organizaci ZPF ani sit’ zemé&dé€lskych t¢elovych komunikaci, ani by neztizilo
obhospodatovani ZPF.

Z vyse uvedenych diivodi pofizovatel doporucuje tuto zménu pofizovat pouze za podminek vymezeni jen
zredukované plochy RI, nezbytné pro zamysleny zamér drobného rekreacniho objektu, a to pouze v Casti
s 5.tfidou ochrany a za podminky, Ze o vyméru tohoto nového zaboru bude zmensena jina zastavitelna plocha,
Vv niZ je rovnéz mozno umistit objekty pro rekreaci (napft. pravé plocha ¢. XV.)

S porizovanim zmény v lokalité g) zastupitelstvo mésta nesouhlasi, nebude tedy porizovana.

Lokalita h)

- pozadavek na zménu vyuziti pozemku p.¢. 103/10, k.. Lazné¢ Kynzvart,z ,,Ploch vefejnych
prostranstvi zelené sidelni (PZ)“ na ,,Plochy bydleni individualniho (BI)* z diivodu moznosti oploceni
s budouci stavbou RD na uvedeném pozemku

Vyiez z platného tizemniho planu (hlavni vykres):

Zakres do katastralni mapy:

‘\I :\ ) 1! | “l /,v:?
N ;o |
. . )

l — llOkalita zmény h)
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Vyhodnoceni podnétu (ndvrhu) na zménu UP v lokalité h):

Zménou by nedoslo k vymezeni nové zastavitelné plochy. Pozemek je v zastavéném uzemi a mésto ho prodalo
majiteli jako zahradu jiz za platnosti stavajiciho izemniho planu (v roce 2016). Ztejme tak jiz nepocitalo se
zachovanim vefejného prostranstvi na tomto soukromém pozemku. Avsak vzhledem k dostate¢nému mnozstvi
ploch pro bydleni pofizovatel doporucuje zménit pozemek z ploch vefejnych prostranstvi na soukromé
zahrady, aby si jej majitel mohl oplotit. Pfipadnou zménu na plochy Bl bychom podminili zmenSenim jiné
plochy BI o stejnou vyméru a zachovanim dostatku ploch vefejnych prostranstvi zelené sidelni nebo jejich
nahrazenim v jiné lokalité — nejlépe na méstském pozemku.

S porizovanim zmény v lokalité h) zastupitelstvo mésta souhlasi, bude tedy porizovana.

Lokalita i):
- pozadavek na zménu vyuziti pozemku p.¢. 1964/1, st.p. ¢. 763 a ¢asti pozemku p.¢. 1577/6, k.0. Lazné

Kynzvart, z ,,Ploch ob¢anského vybaveni sportu specifického - golf (0S.7)“ na nové definované plochy
obcanského vybaveni, nazvané napft. ,,Plochy ob¢anského vybaveni — zdravotnictvi a socialni péce
(OV.1)“
- didvodem je zamér vyuzit toto uzemi pro vystavbu zafizeni socialnich sluzeb, protoze zejména
pobytovych zafizeni pro seniory je dlouhodoby nedostatek a prostor zdmeckého arealu je pro takovy
zamér prihodny

Zakres lokality i) do vyfezu hlavniho vykresu izemniho planu: Zakres do katastralni mapy:

lokalita |

N\
b T\
p ‘\ N

lokalita zmény i)

Vyhodnoceni podnétu na zménu UP v lokalité i):

Predmétné pozemky lezi v zastavéném tzemi, pozadovani zména tedy neklade naroky na vymezeni novych
zastavitelnych ploch. ,,Plochy obc¢anského vybaveni - nekomeréniho (OV)*, které jsou podle definice hlavniho
vyuziti uréeny i pro zdravotnictvi a socialni pééi, v UP jiz volné nejsou. Stavby pro zdravotnictvi a socialni
péci je sice pripustné stavét i v plochach SX, ale ty jsou v prvni fadé ur¢ené pro bydleni a rekreaci a svou
rozlohou a umisténim nejsou k tomuto ucelu vhodné. Dale jsou piipustné i v plochach SM, ale ty maji primarné
slouzit pro maloobchod, sluzby, vefejné stravovani, vetejné ubytovani, kulturu a bydleni méstského typu. Ve
mesté se jeden Domov pro seniory uz nachazi, jeho kapacita je 75 luzek. Téchto zafizeni je ale uz nyni
nedostatek a da se predpokladat, Ze v budoucnu se potfeba bude jesté zvySovat.

Z vyse uvedenych divodi potizovatel doporucuje zménu v této lokalité provéfit - tedy pofizovat.

S porizovanim zmény v lokalité i) zastupitelstvo mésta souhlasi, bude tedy porizovana.
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Pocet a velikost lokalit zmén, které budou porizovany, byly zastupitelstvem mésta zredukovany
takto:

k.u. Lazné Kynzvart:
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[ lokality piivodng navrzené ke zméné

[ | lokality, které budou potizovany — rozsah odsouhlasen Zastupitelstvem mésta Lazn¢ Kynzvart
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G. Podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje

Z dosavadniho uplatiiovani UP Lazné Kynzvart nevyplyvaji zadné pozadavky na zménu nadfazené Gizemné
planovaci dokumentace ani Politiky tzemniho rozvoje CR. Kapitola bude pfipadn€ doplnéna po projednani
navrhu Zpravy.

H. Navrh zadani zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lazné KynzZvart

H.1. Uvod

Z vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu, vyplynula potieba pofizeni zmény (déle jen Zména). V § 107
odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen ,,stavebni zakon*) se uvadi, ze vyplyne-li ze zpravy o
uplatiiovani izemniho planu potieba pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace, je soucasti Zpravy i
navrh jejiho zadani. Clenéni zadani vychazi z obsahu ptilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemng
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

V roce 2023 byl potizovateli zaslan navrh na potizeni zmény Uzemniho planu Lazné Kynzvart, kterou mél byt
UP LK pieveden do jednotného standardu, dle platnych pravnich predpisti. Zaroveii méla zména fesit i soulad
UP s platnymi pravnimi piedpisy, minimalné uvedeni izemniho planu do souladu s nadiazenou uzemné
planovaci dokumentaci a Politikou Gizemniho rozvoje CR, dale aktualizaci hranice zastavéného izemi a méla
byt pofizovana jako ¢€.1. Zpracovatel této zmény ale dokumentaci méstu nedodal a na vyzvy meésta nereagoval.
Vzhledem k tomu, Ze jeji dokumentace nebyla a zjevné ani nebude zpracovana, doporucujeme budouci zménu,
ktera vyplynula ze Zpravy a krom¢ vécnych zmén bude fesit tytéz zalezitosti, nazvat zménou ¢.1.

H.2. Vymezeni FeSené¢ho izemi

Pozadavky vyplyvajici z vyhodnoceni této Zpravy a tim i Zména &.1 Uzemniho planu Lazné Kynzvart se tyké
celého spravniho izemi mésta, tj k.u. Lazné Kynzvart a k.u. Lazy.

H.3. Popis obsahu navrhované Zmeény

Pozadavky na Zménu, které vyplynuly z vvhodnoceni uplatiovani uzemné planovaci dokumentace jsou
uvedeny vzdy v zavéru prislu§nych kapitol ¢i odstaveu Zpravy (psané Cervené kurzivou) a zde je shrnujeme:

aktualizovat hranici zastavéného uzemi

- prvky USES aktualizovat dle ZUR a dle planu USES CHKO Slavkovsky les

- provéfit potiebu vymezeni dalSich ploch specialné pro individualni a hromadnou rekreaci

- provéfit potiebu vymezeni dalSich ploch pro rozvoj vyroby lesnické (VL), poptipade i specifické (VX) a
provétit vhodnost zahrnuti staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v nezastavéném tzemi v té€sné blizkosti
lokality ¢.35 do zastavéného tzemi Ci zastavitelné plochy (pokud budou v dobé zpracovani zmény jiz
zapsany do katastru nemovitosti)

- provéfit aktudlnost izemnich rezerv vymezenych v UP a vypustit rezervu &. 1 i z textové asti

- zaktualizovat VPS a VPO vymezenych v UP - zrealizované stavby budou vypustény, piipadné nové
na podnét mésta LK doplnény

- pokud budou zménami n€ktera vetejna prostranstvi zruSena a navrzZena pro jinou funkci, je provéfit potiebu
vymezeni vefejnych prostranstvi v jinych lokalitach

- ve zméné Uzemniho planu zohlednit zrealizované stavby v zastavitelnych plochach a plochach piestavby
(pokud jsou jiz evidovany v katastru nemovitosti) a zahrnout je do stabilizovanych ploch

- neptesnosti v izemnim planu (bod A.2 Zpravy) budou opraveny

- uvést UP do souladu s aktualnimi pravnimi piedpisy (kromé jiného obsah a strukturu uzemniho pléanu a
provéfit definice pojmi pouzitych v UP)

- vyhotovit dokumentaci Zmény i ipIného znéni UP po jeho zméné v souladu s pozadavky stavebniho zikona,

tedy v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé dle

jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace — viz stavebni zakon a vyhlaska ¢. 157/2024 Sb.,
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o uzemn¢ analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu v platném znéni
(dale jen ,,Vyhlaska®).

- pokud b&hem zpracovani navrhu zmény UP vejdou v Gi¢innost dal§i novely pravnich piedpisii nebo nové
pravni predpisy, tuto skutecnost pii zpracovani Zmény zohlednit

- stavajici rozliSeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti provéfit a upravit s ohledem na rozliseni funk¢nich
ploch podle jednotného standardu tUzemnich pland v souladu s novym stavebnim zakonem a vyhl.
¢. 157/2024 Sb.

- provéfit vymezeni novych typd ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti zejména v ndvaznosti na jednotny
standard uzemnich planii (naptiklad plochy vetejnych prostranstvi)

- vektorova data UP je nutné uvést do souladu s novou katastralni mapou, ve zméné UP LK jako podklad
pouzit aktudlni data digitalizované katastralni mapy a vektorova data uzemniho planu jim ptizpisobit.
(zdrojova vektorova data, ktera vytvoii projektant dokumentace, budou odevzdana topologicky ¢ista)

- pii potizovani zmény UP budou z UP odstranéna predkupni prava (jiz neni mozné na zakladé stavebniho
zikona v UP vymezovat)

- strukturu a obsah UP piepracovat v souladu s novym stavebnim zikonem a s ohledem kromé jinych i na
ustanoveni §§ 10, 11, 12, 38 a 39 a v nich stanovené pojmy a definice technické infrastruktury a cile a ukoly
uzemniho planovani (kromé jiného i vyhodnotit s ohledem na charakter izemi a kvalitu vystavéného
prostfedi vyhodnotit popi vymezit vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla
vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu)

- uzemni plan uvést do souladu s vyhl. €.157/2024 Sb. ve znéni G¢inném v dobé& zpracovani zmény

- grafické vyjadfeni standardizovanych jevli tzemniho planu zpracovat dle ptilohy ¢. 12 a 13 vyhl.
¢.157/2024 Sb., ve znéni u¢inném do 31.12.2025, ackoliv je aktualni znéni vyhlasky jiz neobsahuje

- zapracovat ¢i upiesnit limity vyuziti uzemi z UAP (viz kap. B této Zpravy) a v pripadné nutnosti feseni
ptizptisobit UP témto limitim

- respektovat hodnoty v izemi z UAP, v piipadé nutnosti jejich ochrany UP zménou pfizptisobit

- provéfit potfebu stabilizovat vyuziti lazeniskych domi pro tento ucel presné definovanym regulativem
zabranujicim vyuziti objektd mimo sféru lazeiistvi

- zrevidovat USES a uvést jej do souladu s Gi¢innou verzi nadazené izemné planovaci dokumentace, ktera
byla od vydani UP aktualizovana a do souladu s Planem USES CHKO Slavkovsky les, ktery do UAP
poskytla AOPK

- provéfit potfebu vymezeni zastavitelnych ploch zejména pro trvalé bydleni v rodinnych domech ¢i
nizkopodlazni bytové zastavbé a ploch pro rozvoj drobné vyroby a sluzeb, pfednostné orientovanych na
potieby lazenské zony

- provéfit moznosti a potfebu vytvoreni podminek pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajin€ a
zvyseni jeji retenéni a akumulacni schopnosti a moznosti feSeni hospodaieni s vodou i se srazkovymi
vodami uvnitt urbanizované¢ho uzemi (v krajiné se mtze jednat napf. o navrh zmén v krajiné formou
vymezeni koridori pro revitalizaci vodnich tokli, obnova cestni sit€, zména druhu pozemku aj.,
v zastavéném Uzemi potom systém vefejnych prostranstvi zelené, koncepce odkanalizovani a dalsi
opatteni).

- provefit celostatni priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi aktualizované
v PUR a v piipadé potieby UP LK s nimi uvést do souladu

- pii potizovani zmény v pfisluiné kapitole uvést, Ze zatim neni mozné vymezovat v UP akcelera¢ni oblasti
a z jakych divoda

- v ptipadé, Ze bude béhem pofizovani zmény UP u¢inna Zména ¢.2 URP a vydany viechny potiebné
dokumenty a podklady, projektant provéfi moznost vymezit AO, popf. je vymezi

- pokud v prib&hu potizovani zmény UP LK dojde k vydani zmény URP, uvede zpracovatel UP do souladu
se zavaznymi pozadavky z ni vyplyvajicimi

- skuteénosti vyplyvajici z Aktualizace ¢.1 a Aktualizace ¢.2 ZUR zapracovat do UP v ramci zmény UP

- provéfit zaktualizované priority uzemniho planovani kraje stanovené v ZUR pro zajisténi udrzitelného
rozvoje izemi a v piipadé nutnosti UP LK zmé&nou uvést s nimi do souladu

- zapracovat do UP informaci o oblastech vlastnich krajin a ptipadné zmény, které zapracovani vyvola

- provéiit UP LK z hlediska potieby vymezit plochy pro dalii rozvoj lazeiiské funkce a navazujicich
rekreacnich a relaxac¢nich aktivit

- provéfit UP LK z hlediska potieby vymezit turistické p&si a cyklistické trasy, zejména nadregionalniho a
regionalniho vyznamu
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- vymezit koridor pro béZecké lyzarské trasy nadmistniho vyznamu propojujici dilezita rekreaéni centra
kraje - Marianské Lazné€, Lazn€ Kynzvart a Bfezovou

- v piipadé vydani a nabyti Gi¢innosti dalsi aktualizace nebo zmény ZUR KK, bude UP uveden do souladu
s touto uzemné planovaci dokumentaci

Obsahem navrhované Zmeény €. 1 je dale i provéfeni dilc¢ich vécnych zmén v lokalitich a), b), c), ), h) a 1)

(podrobnéji jsou popsany v kapitole F této zpravy) s nasledujicimi pozadavky na zmény v tizemi. Jednotlivé

pozadavky na zmény v izemi budou provéfeny v navaznosti na navrzenou strukturu vymezenych ploch dle

jednotného standardu:

1. Provéfit zménu zplsobu vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 2609/6, k.. Lazn€ Kynzvart, z ,,Ploch vetejnych
prostranstvi zelen¢ sidelni (PZ)* na pozadovany zptsob vyuziti ,,Plochy dopravni infrastruktury (DI) - viz.
podnét na zménu v lokalité a) v kapitole F.

2. Provéfit zménu zplsobu vyuziti ¢asti st. p. €. 5/1, k.a. Lazné Kynzvart, z ,,Ploch vetejnych prostranstvi
zelené sidelni (PZ)* na ,,Plochy dopravni infrastruktury (DI)* - viz. podnét na zménu v lokalité b)
v kapitole F.

3. Proveéfit zménu zptsobu vyuziti asti p.p.C. 1511/8, k.a. Lazné Kynzvart, z ,,Ploch ob¢anského vybaveni
sportu (OS)* na ,,Plochy bydleni individudlniho (BI)* a v této souvislosti i zajiSténi moznosti dopravniho
propojeni stavajicich komunikaci (ulici Nadrazni a ulici K Rybniku) ptes pozemek p.p.¢. 1511/8, napt.
navrzenim vefejné prospe$né stavby komunikace - viz. podnét na zménu v lokalité c) v kapitole F a
pozadavky vyplyvajici z projednani navrhu Zpravy v zavéru kapitoly H.S8.

4. Provérit navrh vypusténi zastavitelné plochy ¢. V s navrzenym funkénim vyuzitim ,,Plochy technické
infrastruktury (TI) véetné¢ vypusténi vetejné prospésné stavby V- KA.10 - Cistirna odpadnich vod Lazy a
provedeni dalSich potiebnych uprav s tim souvisejicich - zejména s VPS W-KA.8. - destova kanalizace
Lazy a W-KA.9. - splaskova kanalizace Lazy, a zahrnuti ¢asti pozemku p. ¢. 383/14, k.. Lazy, nyni urené
pro ,,Plochy technické infrastruktury (TI)* do zastavitelné plochy €. IV. jako ,,Plochy smiSené obytné
specifické (SX)* - viz. podnét na zménu v lokalité f) v kapitole F.

5. Proveéfit zménu zplsobu vyuziti pozemku p.¢. 103/10, k.u. Lazn€ Kynzvart, z ,,Ploch vetfejnych prostranstvi
zelené sidelni (PZ)*“ na ,,Plochy bydleni individualniho (BI)*“- viz. podnét na zménu v lokalité h)
v kapitole F.

6. Provefit zmeénu zplisobu vyuziti pozemku p.¢€. 1964/1, st.p. €. 763 a ¢asti pozemku p.¢. 1577/6, k.. Lazné
Kynzvart, z ,,Ploch ob¢anského vybaveni sportu specifického - golf (OS.7)“ na nové definované plochy
obcanského vybaveni, nazvané napt. ,,Plochy obCanského vybaveni — zdravotnictvi a socialni péce (OV.1)*
- viz. podnét na zménu v lokalité i) v kapitole F.

H.4. Popis ucelu navrhované Zmény

Ugelem navrhované Zmény UP Lazné KynZvart je naplnéni pozadavku na obsah a strukturu izemniho planu
v¢. pozadavkl na zpracovani vybranych ¢asti izemné planovaci dokumentace a jejich zmén v jednotném
standardu v¢. souvisejicitho uplatnéni ptrechodného ustanoveni § 324 stavebniho zakona (Casti tzemné
planovaci dokumentace vydané podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., které nemohou byt podle nového stavebniho
tohoto zakona jeji soucasti, se nepouziji a pfi nejbliz§i zméné musi byt z této dokumentace vypustény).
Navrhovana Zména pievede stavajici UP do struktury, obsahu a formy dle nového stavebniho zikona a zahrne
pozadované navazujici vécné zmény. Ditvodem pro zpracovani dokumentace v jednotném standardu (vcetné
grafického vyjadreni dle Vyhlasky ve znéni uc¢inném do 31.12.2025) je usnadnit orientaci Siroké vefejnosti
zejména pii zapojeni do procesu pofizovani tzemné planovaci dokumentace. Sjednoceni vybranych casti
textové i grafické ¢asti UP podle pozadavki stavebniho zédkona povede i k vétsi prehlednosti nejenom pro
spravni urady, které v uzemi rozhoduji nebo do né&j vstupuji jinym zplisobem, ale také pro fyzické a pravnické
osoby.

Utelem navrhované Zmény je déle i provéfeni jednotlivych podnéti na zmény v tzemi, které byly uplatnény
navrhovateli a kde tyto podnéty byly dale kladn& posouzeny zastupitelstvem mésta. Ucel jednotlivych podnéti
na zmény je uveden v kapitole F této Zpravy. Dalsi pozadavky na zménu UP vyplynuly v pribéhu vyhodnoceni
jednotlivych bodl Zpravy o uplatnovani izemniho planu a jejich odivodnéni je v jednotlivych kapitolach,
na jejichz konci jsou pozadavky uvedeny.

H.5. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanvch vlivi zmény uzemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj uzemi

U navrhovanych dil¢ich vécnych zmén nepfedpokladame negativni vliv na udrzitelny rozvoj tizemi. Udrzitelny
rozvoj uzemi (dale jen ,,URU*) je zplisob rozvoje, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
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zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi, ktery uspokojuje
potieby soudasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Podstatou URU je
zajisténi rovnovahy mezi tfemi pilifi: socialnim, ekonomickym a environmentalnim.

Pozadavky budou ptipadné doplnény dle stanovisek dotéenych orgént, zejména ptisluSného orgdnu ochrany
ptirody a krajiny a KUKK, odboru Zivotniho prostfedi a zemédé&lstvi, jako piislusného tfadu, ktery uvede, zda
ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi, poptipadé stanovi podrobné&jsi pozadavky
podle § 10i zdkona o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi.

H.6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény tizemniho plinu a na usporadani obsahu

aAd

oduvodnéni véetné méritek vvkresa a poctu vyvhotoveni dokumentace

- obsah a struktura UP budou zménou uvedeny do souladu s u¢innym znénim stavebniho zdkona

- zmg¢na bude zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti

- clenéni dokumentace, nazvy a méfitka vykresti budou stejné jako u piivodniho uzemniho planu, popft.
uvedeny do souladu se stavebnim zdkonem a Vyhlaskou

- soucasti odGvodnéni bude i text celé vyrokové Casti s vyznacenim zmén

- navrh zmény bude pro ucely spolecného a verejného projednani odevzdan v 1 ti§téném vyhotoveni a 1x na
datovém nosici spolecné s protokolem z elektronického kontrolniho nastroje prokazujicim soulad datové
¢asti izemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem

- vysledny navrh pro vydani zmény bude odevzdan 1x v tisténém vyhotoveni a 1x na datovém nosici dle
pozadavkl uvedenych ve Vyhlasce, soucasti odiivodnéni bude protokol z elektronického kontrolniho
nastroje prokazujici soulad datové ¢asti izemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem v souladu
s Vyhlaskou

- soucasti pfedané vysledné dokumentace bude v souladu s ustanovenim § 108 odst. 2 stavebniho zakona
vyhotoveni tipIného znéni UP se zapracovanymi zmé&nami

- vysledna dokumentace zmény a uplného znéni po zmeéné bude predana ve 2 tisténych vyhotovenich a 2x
na datovém nosi¢i ve formatech dle pozadavki platnych pravnich piedpist, data budou zpracovatelem
prokazatelné¢ provétena aktudlnimi kontrolnimi nastroji (bude piiloZzen protokol z elektronického
kontrolniho nastroje prokazujici soulad datové Casti uzemné planovaci dokumentace s jednotnym
standardem v souladu s Vyhlaskou

H.7. Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zku§enosti s rozhodovanim podle stiavajiciho UP:

- provéfit definici nezastavéného tizemi v UP, popt. ji zménou uvést do souladu s platnymi piedpisy;
v souvislosti s novym stavebnim zakonem provéfit stanoveni podminek pro umistovani staveb
v nezastavéném uzemi, a zaroven proverit moznost umistovani nékterych staveb v nezastavéném tizemi
z diivodu vefejného zajmu vyloucit

- prov¢étit kategorizaci dopravni infrastruktury (pfedevs§im tcelové komunikace)

- vramcizpracovani zmeny €. 1 zajistit koordinaci vyuzivani uzemi s ohledem na $ir§i vztahy, tj. ndvaznost
na platné izemné¢ planovaci dokumentace sousednich obci ¢i na jejich praveé zpracovavané zmeny

H.8. Pozadavky vyplvvajici z projednani navrhu Zpravy:

Navrh ,,Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Lazné Kynzvart“ byl v souladu s ustanovenim § 107 odst. 3
stavebniho zdkona projednan s dotCenymi organy, sousednimi obcemi, méstem Lazn¢ Kynzvart, krajskym
ufadem a vetejnosti. Po fadném projednani bylo zpracovano vyhodnoceni v§ech pozadavki, které je podrobné
uvedeno v piiloze €. 2 této Zpravy.

Pozadavky doplnéné na zakladé vvhodnoceni projednani:

Ministerstvo Zivotniho prostredi:

- ve Zprave uvést poddolovand uzemi (Lazné Kynzvart 1 - Zamecky vrch €. 168, Smrkovec €. 174, Lazy 1
¢. 175, Lazné Kynzvart 2 - Stara Obora ¢. 194. Lazné Kynzvart - Dolni Lazy - u Kutacek ¢. 195, Lazné
Kynzvart €. 212, Lazy 2, ¢. 5227, Lazy 3 €. 5228, Lazn¢ Kynzvart-Bily kamen ¢. 5962)

- bylo doplnéno do kap. B
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Krajsky uitad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiredi a zemédélstvi - ochrana ZPF:

- dokumentace zmény UP bude obsahovat vyhodnoceni diisledkil pfedmétnych zmén na ZPF podle § 3, 5 a
9 vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany ZPF, ve znéni pozdé&jsich piedpist, v
navaznosti na § 4 a § 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich ptedpisii

Hasiésky zachranny sbor KK:
- zapracovat do textové a grafické ¢asti izemniho planu Lazn¢ Kynzvart navrh ploch pro pozadované potieby:
o evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,
o skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci,
o nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
a to s vyuzitim podkladii pfedanych HZS KK:
1. Ptehled hrozeb spravniho obvodu mésta Lazn€ Kynzvart
2. Analyza rizik - spravni obvod mésta Lazn¢ Kynzvart (mapka)

Ministerstvo dopravy:
- zménou odstranit izemni rezervy pro modernizaci zelezni¢ni trat€ — tedy rezervy ¢. 4,5a 6

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany izemnich zdjmi a statniho odborného dozoru:
- dotextové i grafické ¢asti UP v ramci zmény zapracovat vymezena Uizemi a textové poznamky dle vyjadieni
Ministerstva obrany - pozadavek zapracovani limitii a zajmid Ministerstva obrany v aktualizovaném znéni

Agentura ochrany p¥irody a krajiny CR, Regionslni pracovi$té Sprava CHKO Slavkovsky les

- kapitola B. Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z tGzemné analytickych podkladi
Karlovarského kraje byla doplnéna o jev UAP ,,Cenné biotopy*“ a jev ,,Preventivni hodnoceni krajinného
razu CHKO Slavkovsky les* (dale také ,,PHKR*), které AOPK poskytla pofizovateli do UAP

- provéfit vymezeni v UP ploch piirodnich (NU), které budou zahrnovat minimaln& tzemi 1. zony CHKO,
narodni pfirodni rezervace (dale jen ,,NPR*) Kladské raSeliny, pfirodni rezervace Holina, evropsky
vyznamné lokality soustavy Natura 2000 Kladské raseliny a biocenter USES vsech hierarchickych trovni.
Plochu pfirodni v uvedenych plochach neni nutné vymezovat v mistech piekryvu se zastavénym a
zastavitelnym izemim sidel

- provétit moznost v nezastavéném uzemi v plochach ptirodnich (NU) vyslovné vyloucit zaméry, které jsou
vyjmenovany pod jednotlivymi nize uvedenymi body § 122 SZ:

-nové a) verejné dopravni a technické infrastruktury, ptipojek a icelovych komunikaci;

¢) vyhledavani, prizkumu a t€zby nerostt a zvlastnich zasaht do zemské kury;

e) pro zemedé€lstvi a lesnictvi;

g) zlepSeni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napiiklad cyklistické stezky,

hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra,

h) zazemi lesnich matetskych skol a vydejen lesnich matetskych $kol, jedna-li se o drobnou stavbu.
- v plochach NU ponechat moznost realizovat zaméry vefejné dopravni a technické infrastruktury, pfipojek
a ucelovych komunikaci pouze tehdy, jedna-li se o stavajici infrastrukturu v€etné moznosti jejich oprav,
rekonstrukei a zkapacitnéni a dale zameéry prevzaté z nadiazené izemné planovaci dokumentace vydané
krajem (ZUR) vé&etné jejich aktualizaci.

- provéfit moznost zménou UP stanovit v plochach zemédélskych, Ze ,,stavba oploceni je nepiipustna, za
stavbu oploceni se nepovaZzuje instalace doCasnych ohradniki za ucelem pastvy hospodarskych zvitat®.

- proveétit moznost na uzemi 1. a II. zony CHKO nevymezovat plochy orné pudy

- pfi vymezovani ploch zemédélskych respektovat zptisob hospodareni tak, aby doslo k rozliseni orné pidy
a trvalych travnich porostl idedln¢ dle skute¢ného stavu (prioritné€), ptipadné dle evidence v katastru
nemovitosti (pozemek p.¢. 154/1 v k.4. Lazné Kynzvart bude zahrnout do ploch trvalych travnich porostt)

- provétit moznost zruSeni uzemni rezervy €. 3 pro plochy bydleni individualniho (BI) v lokalité ,,Za
vepiinem®.

- proveétit prevedeni zapadni ¢asti dlouhodobé nevyuzivané zastavitelné plochy ¢. XIV do nové plochy
rezervy pro budouci vyuziti jako BI, u ¢asti této plochy, ponechané pro rozvoj bydleni, zakotvit zménou
UP podminku zpracovani Gizemni studie se zamé&fenim na charakter a strukturu navrhované zastavby z
hlediska vlivu na krajinny raz uzemi

- proveétit moznost zvEétSeni Plochy vyroby a skladovani - vyroba lesnicka (VL) v jihovychodni ¢asti mésta a
stanoveni takovych podminek, které zajisti ochranu krajinného razu tizemi
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Statni pozemkovy urad, Krajskv pozemkovy uiad pro Karlovarsky kraj, Pobo¢ka Cheb
- doplnit hlavni odvodiovaci zafizeni do vykresu technické infrastruktury ¢i koordinacniho vykresu dle
platnych UAP ORP Marianské Lazné

7w

Krajsky uiad Karlovarského kraje, Odbor regionalniho rozvoje:

Do kapitoly C.3. Zpravy byly doplnény relevantni priority UP ze ZUR tykajici se spravniho uzemi mésta Lazné

Kynzvart a vyhodnoceni souladu UP LK s nimi: - viz kap. C.3.

Do kapitoly C.3. byla doplnéna informace o vymezeni oblasti vlastnich krajin Slavkovského lesa a

Doupovskych hor (C) a vymezeni oblasti vlastnich krajin Ceského lesa (E).

- vptipadg, Ze by zaméry feSené zménou UP mély vliv na uzemi sousednich obci, bude zajiténa koordinace
vyuzivani Gzemi s ohledem na $ir§i tzemni vztahy, tzn. koordinace s platnymi uzemné pldnovacimi
dokumentacemi sousednich obci

Sprava Zeleznic, stitni organizace:
- zménou budou odstranény uzemni rezervy pro modernizaci zelezni¢ni traté€ — tedy rezervy ¢. 4,52a 6

Povodi Vltavy, statni podnik, zavod Berounka, Denisovo nabieZi 14, 301 00 Plzen

Do uzemniho planu budou zakresleny vodni toky uvedené v podnétu OI a budou tGzemnim planem
respektovany. Pokud zapracovani vodnich tokli vyvolé pottebu pravy UP, bude tato soucasti zmény ¢.1 UP
LK.

CHEVAK Cheb. a.s., TrSnicka 4/11. 350 02 Cheb

- provétit doplnéni nové vefejné prospésné stavby vefejné technické infrastruktury ,,budouci napojeni
lokality Lazné Kynzvart a Marianské Lazné na skupinovy vodovod Nebanice* do UP Lazné Kynzvart dle
Névrhu koncepce rozvoje spole¢nosti CHEVAK Cheb, a.s. (podle vektorovych dat, kterd byla ptfedana
s podnétem poftizovateli)

CEZ Distribuce, a.s., Teplick4 874/8, 405 02_Dé&&in IV — Podmokly
- zapracovat ochrannd pasma stavajicich elektrickych zafizeni do UP dle dat staZenych z Geoportalu Skupiny
CEZ a v pripadn¢ nutnosti feSeni UP témto OP pfizptsobit

Mésto Lazné KynZzvart

- zajistit dopravni propojeni stavajicich komunikaci (ulice Nadrazni a ulice K Rybniku) pfes noveé
vymezenou plochu pro bydleni v lokalité c) a zajistit ¢astecné€ i dopravni obsluznost planované zastavby
rodinnych domi. Vymezenim plochy nebo koridoru pro veifejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury,
ktera povede v severni ¢asti pozemku p.p.¢. 1511/8, by byla umoznéna prostupnost lokalitou c), ktera ma
byt v budoucnu zastavéna rodinnymi domy.

Dne 25.08.2026

Zpracovali:
Meéstsky urad Marianské Lazné, odbor stavebniho tifadu, oddé€leni izemniho planovani, Ruska 155, 353 01
Marianské Lazné, ve spolupraci s urCenym zastupitelem

Ing. arch. Blanka Alblova Bc. Michal Businsky
referent oddéleni uzemniho planovani urCeny zastupitel za mésto Lazné KynZzvart
potizovatel
Ptilohy:

Cely platny UP je na webovych strankach ufadu izemniho planovani zde:
Lazné Kynzvart - Oficidlni stranky mésta Marianské Lazné

Graficka ptiloha — vykres UP LK ¢&.A.1. - Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi
Priloha ¢.1 — lokality nevyuzitych ploch uvnitt zastavéného tizemi
ptiloha ¢€.2 — vyhodnoceni vysledkil projednani navrhu Zpravy
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Vysvétlivky pouzitych zkratek:

AO - akceleracni oblast dle zakona ¢. 249/2025 Sb., o urychleni vyuzivani nékterych obnovitelnych zdroji
energie a o zmeén¢ souvisejicich zakont (déle jen ,,ZOZE)

AOPK - agentura ochrany piirody a krajiny CR

COV - ¢istirna odpadnich vod

CSU - Cesky statisticky utad

DO - dot€ené organy statni spravy

CHOPAY - chranéna oblast pfirozené akumulace vod

KK - Karlovarsky kraj

KN - katastr nemovitosti

k.. - katastralni uzemi

KUKK - Krajsky ufad Karlovarského kraje

LK — Lazné Kynzvart

OI — opravnény investor

OP — ochranné pasmo

ORP — obec s rozsitenou pisobnosti

OZE - obnovitelné zdroje energie

OZPaZ - Odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi (krajského Gfadu Karlovarského kraje)

parc. €. - parcelni Cislo

p-p-€ - pozemek parcelni ¢islo

PRVaK KK - Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Karlovarského kraje

PUR CR - Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

RD - rodinny dim

ROS- rozvojova osa

SOB - Specificka oblast

SZ - stavebni zakon

UAP - uzemné analytické podklady

UP - izemni plan

UPD - izemné planovaci dokumentace

UP LK - Uzemni plan Lazné Kynzvart

USES - tizemni systém ekologické stability

VPO - vetejné prospesné opatieni

VPS - vefejné prospésna stavba

ZOZE - zakon ¢. 249/2025 Sb., o urychleni vyuzivani n€kterych obnovitelnych zdrojii energie a o zméné

souvisejicich zakont

ZP - zastavitelna plocha

ZPF - zemédelsky pidni fond

ZUR KK - Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
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