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A. TEXTOVA CAST NAVRHU UZEMNIiHO PLANU

Al

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce Prameny je stanoveno ke dni 1. 5. 2013 a je patrné z vykresu zakladniho

¢lenéni Uzemi, hlavniho a koordinacniho vykresu. Rozloha zastavéného uzemi Cini celkem 28,2 ha, tj.
1,14 % z celkové rozlohy feSeného Uzemi (jeho vyméra €ini 2 462 ha).

A.2

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

A.2.1 Koncepce rozvoje izemi obce Prameny

¢ Koncepce stanovi nasledujici priority:

vytvoieni Uzemné technickych pfedpokladi pro komplexni obnovu architektonicko
urbanistické struktury souCasné zastavéného Uzemi obce;

navrzeni pfiméreného rozvoje Uzemi obce vymezenim pouze dvou relativné vétSich
zastavitelnych ploch (na zapadé a na severu sidla) uréenych pfedevsim pro individualni rodinné
domy venkovského charakteru;

vymezeni dalSiho uzemniho rozvoje obce zejména v prolukach stavajici zastavby v ramci
soucasného urbanistického pudorysu sidla;

vymezeni dal$iho uzemniho rozvoje obce bez rozsireni urbanistického pudorysu sidla na
plochach po byvalé osadé "Novy Sangerberg";

vyuziti veSkerych ploch pro bydleni, obanskou vybavenost a smiSené obytné (maximalné
20 ha novych ploch);

naplnéni veskerych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby cca 200 obyvateli (coZ se
stavajicimi 110 obyvateli bude o cca 1 800 méné, nez v roce 1880, kdy byly Prameny
méstem s 2 145 obyvateli);

uréeni plochy pro viceucelové lazeinsko - rehabilitaéni a socialné zdravotnické zafizeni
plnici i funkce nezbytné pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu (s kapacitou cca 300 osob);

vymezeni plochy pro obéanskou vybavenost uprostfed zastavéného zemi obce v ramci
obnoveného reprezentativniho, kulturné spoleenského centra sidla;

respektovani koridoru prelozky silnice 11/210, ktera tvofi obchvatovou komunikaci po
obvodu vychodni ¢asti sidla na rozhrani mezi zastavénym Uzemim a krajinou, a je obsazena v
Zasadach Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje jako verejné prospésna stavba (VPS D 72);

navrzeni ploch verejné zelené podél toku Pramenského potoka, které propoji areal
puvodniho lazeriského parku s centrem obce;

uréeni miry vyuziti Gzemi a maximalni vySkové hladiny v ramci stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti;

navrzeni prevazujiciho charakteru obytné zastavby formou individualnich jednopodlaznich
rodinnych domu s obytnym podkrovim;



stabilizaci plochy pro modernizaci stavajici istimy odpadnich vod (COV) za Géelem vystavby
nového moderniho systému Cisténi komunalnich vod pro celé zastavéné Uzemi i zastavitelné
plochy obce (v€etné kanalizaéni soustavy).

A.2.2 Ochrana a rozvoj hodnot izemi obce Prameny

¢ Navrh uzemniho planu sleduje tyto cile:

povazovat prirodni hodnoty obce Prameny za zékladni pfedpoklad jejiho celkového kom-
plexniho rozvoje. Vyznamné pfirodni hodnoty jsou v feSeném uzemi dané polohou katastru
obce pfimo v centru Chranéné krajinné oblasti (CHKO) Slavkovsky les a vyznamnymi prvky
nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické stability (nadregionalnimi bio-
centry €. 72 Kladska“ a €. 2008 ,Mnichovské hadce®, a nadregionalnimi biokoridory €. 46 ,Sva-
toSské skaly — Kladska“ véetné ochrannych zén, nadregionalni biokoriddor €. 47 ,Kladska - Za-
hradky*“ (byl zménou €. 27 uzemniho planu mésta Marianské Lazné upfesnén tak, aby sledoval
katastralni hranici. Probiha tedy mimo uzemi obce Prameny, dotyka se jen jeji jizni hranice), a
dale narodnimi pfirodnimi rezervacemi ,Kladské raseliny*, ,PluhGv bor, pfirodnimi rezervacemi
,Mokrady pod VIckem* a ,VICek® a Evropsky vyznamnymi lokalitami NATURA 2000 (,Kladské
radeliny’, Rau$enbasska lada“, ,Tepla s piitoky a Otro&insky potok”, ,Upolinova louka - KFizky*
a ,Pramenské pastviny“). Na Uzemi obce dale zasahuji ,Mokfady mezinarodniho vyznamu —
mokfady a minerélni prameny Slavkovského lesa, Kladské raSelinisté*, evidované jako Ramsar-
sky mokfad. Na uzemi obce se vyskytuji narodni pfirodni paméatka Kfizky a narodni pfirodni
pamatka Upolinova louka.;

navrzeni zasad ochrany krajinného razu prostfednictvim relativné miniméalniho rozvoje obce
(men§iho nez navrhuje doposud platna UPD - Gzemni plan zény). Vysledkem bude nejen vyraz-
né omezené naruseni krajinného razu v okoli sidla, ale i v celé centralni ¢asti CHKO Slavkovsky
les;

obnoveni plvodniho historicky cenného a krajinotvorné hodnotného lazefiského parku;

vymezeni rozsahlé plochy verejné zelené, podél Pramenského potoka, ktera vytvofi hodnot-
nou reprezentativni promenadni zénu podél jizniho okraje sidla;

zajisténi ochrany stavajicich narodnich kulturnich pamatek: plavebni vodni kanal ,,Dlouha
stoka“ s rybniky Kladskym* a ,Novym®; kulturnich pamatek tvrzisté ,Kaiserrube® - Uzemi
s archeologickymi nalezy

oznaceni mist plvodnich (v 50. letech 20. stoleti zni¢enych) kulturnich hodnot v izemi obce
(kostel, hibitov, pomnicky, kapli¢ky a dalsi);

zajisténi prostupnosti krajiny prostfednictvim zachovani polnich cest a pésin (vedenych
v katastralnich mapach) a prostfednictvim cyklostezek napojenych na cyklostezky a cyklotrasy
v 8irSim zajmovém Uzemi obce, mimo plochy maloplosné chranénych uzemi, PR Mokrady pod
VIckem a PR VI¢ek a plochy cennych biotopu;

zkompaktnéni a arondaci zastavéného a zastavitelného Uzemi sledujici vytvofeni souladu ur-
banizovaného a neurbanizovaného uzemi s cilem zachovat hodnotny krajinny raz izemi obce;

zruseni zaméru doposud platné UPD na vystavbu stacirny mineralnich vod a véech dalSich
ploch pro vyrobu a skladovani na celém uzemi obce (kromé obnoveného arealu zemédélské vy-
roby);



- upresnéni lokalizace hodnotnych a pro obec Prameny specifickych vodnich zdroji pfi-
rodnich lé€ivych vod a pfirodnich mineralnich vod s tim, Ze jsou prakticky nejvyssi hodno-
tou pfirodniho prostfedi zajistujici pro obec pfedpoklady pro jeji budouci rozvoj, nejen v rdmci
pfirodnich a historickych hodnot, ale zejména v ramci hospodéarského rozvoje;

- respektovani dilnich dél:

o O

O O OO0 OO O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0oOO0o0OO0 O0

Prameny |l (Stola Ponmer) — cin — wolframova ruda

Stola Leonardova (Prameny ¢.2, Ponner)- cin — wolframova
ruda

Surf &.14 (12/14) - radioaktivni suroviny

Surf &.15 - radioaktivni suroviny

Jama Steinbruchswald — polymetalické rudy

Surf €.48 — radioaktivni suroviny

Surf &.2 — radioaktivni suroviny

Surf €.13 — radioaktivni suroviny

Surf &.15 — radioaktivni suroviny

Surf &.11 (11/13) - radioaktivni suroviny

Dal Vaclav - cin — wolframova ruda

Karel 2 — cin — wolframova ruda

Karel — Stola — cin — wolframova ruda

Surf &.23 (14/23) - radioaktivni suroviny

Amalie - $tola (j. od Prament) — Zelezné rudy

Amalie — Sachta - Zelezné rudy

Stola Amalie (Prameny ¢.1) — polymetalické rudy

Stola ¢.2 - polymetalické rudy

Stola &.1 — Prameny — kmen pro hrubou a uglechtilou vyrobu

- respektovani dalSich pfirodnich hodnot:

o

o

)

@)
)

ploch ochrannych lest — lesy na mimofadné nepfiznivych sta-
novistich,

ploch lesi zvlaStniho ureni — v ochrannych pasmech pfirod-
nich léCivych a mineralnich vod,

lest v prvnich zénach CHKO, PR a PP, lesy na Uzemi NPR,
biochor — 5BJ, 5BR, 6BJ, 5Do, 5Dv, 6PS, 5ZH, 5Dr, 6PR,
cenné pfirodni biotopy

A.3 Urbanisticka koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prrestavby a systému sidelni zelené

A.3.1 Urbanisticka koncepce sleduje pri vymezovani zastavitelnych ploch a ploch
pirestavby dvé zakladni priority budouciho rozvoje obce:

1) zaméreni navrhu budouciho rozvoje obce predevsim na komplexni Uzemné technickou a ar-
chitektonicko-urbanistickou obnovu obce Prameny s cilem vytvofit na sou¢asném urbanistickém
pudorysu obce primérené velké venkovské sidlo, poskytuji kvalitni bydleni zejména
v individualnich rodinnych domech, pfiemz orientace urbanistické koncepce na pfednostni vyu-
Ziti stavajiciho pldorysu sidla nevyzaduije variantni feSeni budouciho rozvoje obce;



2) vymezeni funkénich ploch sidla v ramci Sesti specifickych zén:

|. zéna bydleni zahrnujici relativné nejvétsi urbanizované uzemi sidla podél stavajicich komu-
nikaci (pficemz soucasti obytné zény budou i plochy se specifickym vyuzitim pro bydleni
odpovidajicimu budoucimu lazefisko rekreaCnimu zaméfeni obce, tj. s objekty penzionl a
komercnich sluZeb, podporujicich rozvoj cestovniho ruchu a zaroven plinici funkci reprezen-
tativni ulice — promenadniho charakteru, propojujici (spolu s navazujici vefejnou zeleni po-
dél Pramenského potoka), lazerisky areal s centrem sidla;

Il. zéna lazeiisko - rehabilitacniho a socialné zdravotnického arealu s rekreacnim vyuzitim
zaméfenym na rozvoj cestovniho ruchu, pfiemz tézisté arealu bude na plochach historic-
kych lazni a lazefiského parku na zapadnim okraji obce;

[Il. zdna rozsahlé parkové upravené verejné zelené podél Pramenského potoka, ktera zahrne
relativné velké Uzemi v jiznim sektoru obce a propoji obnoveny prostor byvalych lazni
s prostorem vymezenym pro reprezentacni centrum obce (na plochach pivodniho namésti);

IV. zéna verejného prostranstvi upraveného pro pinéni plnohodnotného centra sidla zahrnuji-
ciho plochu byvalého historického namésti mésta Prameny s radnici a se zbylymi velkymi
lazenskymi domy a déle s rodinnymi domy (okaly z druhé poloviny 20. stoleti),

V. zéna vyroby a skladovani zaméfena na zemédélskou vyrobu, realizovanou v objektech pro
chov hospodarskych zvifat a ve skladech pice a mechaniza¢nich prostfedku;

VI. zéna ploch smisenych obytnych na severnim a vychodnim okraji Pramen( ur€enych pro

bydleni s drobnymi podnikatelskymi aktivitami.

A.3.2 Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Cislo Funkéni vyuziti vyméra | vyméra Poznamka
plochy (m2) (ha)
z1 Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura-OV | 3800 | 0,38 |Puvodnilazenisky areal
Nové navrZena promenadni
22 Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen — ZV 55749 | 5,60 |[zelefi podél Pramenského
potoka
Z3 Plochy dopravni infrastruktury - silniéni — DS 1132 | 0,11 |Nova ploch parkovisté
24 Plochy bydleni - se specifickym vyuZitim - BX 8536 0,85 | Plocha z pivodni UPD
26 Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen — ZV 35551 | 3,56 N,Ove plochy promenad-
niho parku
7 Plochy bydleni - se specifickym vyuZitim - BX 3968 0,40 |Bydleni + penziony
8 Plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen — ZV 2 367 0,24 !Daruk Vv(,)kOh pomniku
jako soucast centra obce
210 Plochy smi$ené obytné - venkovské - SV 3535 0,35 |Plochaz pvodni UPD
211 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské — BV 3191 0,32 |Plochaz pvodni UPD
Z13 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské — BV 11911 | 1,19 Cas:c nove, plochy,  cast
z pGvodni UPD
Cést  nové  plochy,
214 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské — BV 9328 0,93 Y puvoqvnlv UPD zeleni +
parkovisté ke sportov-
nimu arealu
Celkem 13,93

10




Uzemni plan vymezuje nésledujici plochy prestavby:

vymeéra
Cislo plochy | Funkcni vyuziti (m2) vyméra (ha)
P1 Plochy smiSené obytné - venkovské - SV 3686 0,37
P2 Plochy smiSené obytné - v centru sidla - SC 3581 0,36
P3 Plochy smiSené obytné - v centru sidla - SC 5651 0,56
P4 Plochy bydleni - se specifickym vyuZitim - BX 1719 0,17
P5 Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba - VZ 4 668 0,47
Celkem 1,93
Uzemni plan navrhuje nasledujici koridory:
Cislo Vyuziti koridoru Poznamka
koridoru
K1 Koridor silnice II. tfidy - v ZUR KK VPS D72 Koridor pFevzat dle ZUR KK - UP koridor zpfesfiuje
K2 Koridor venkovniho vedeni elektrické energie Koridor pfevzat v plném rozsahu dle ZUR KK
- v ZUR KK VPS E06
A.3.3 Zasady uspoiadani sidelni zelené

vvvvvv

obnova, respektive znovu zaloZeni lazeniského parku (plocha Z2) a vytvofeni Sirokého pasma
verejné zelené podél Pramenského potoka, CimZ se propoji obnoveny lazensky park s centrem

obce (
pouze

plocha Z6). Uprostfed obou ploch Z2 a Z6 (podél vodniho toku) bude v zaplavovém uzemi
nizka travnata eventualné kefova zelen, kterd nebude branit odtoku pfivalovych vod z

desStovych srazek.

A4
A4.1

Koncepce verejné infrastruktury v€etné podminek pro jeji umistovani

Dopravni infrastruktura

- Silnice II. A I11. tl‘l’dy

vviv

dopravm obsluznosti obce budou i nadale silnice II. tr|dy ¢. 210 a lll. tr|dy £2119 a 2117.
Silnice 111210 je soucasti propojeni (spolu se silnicemi 111198 a 11/230) silnice I. tfidy ¢. 20
(Karlovy Vary — Plzen) se silnici I. tfidy €. 6 (Karlovy Vary — Sokolov, Cheb — SRN). S ohledem
na uvedeny vyznam byl v ZUR KK vymezen koridor prelozky silnice €.11/210. Jedna se o vefejné
prospésnou stavbu D72, ktera je vymezena v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci, vyda-
nou kraJem v Zasadach uzemniho rozvoje Karlovarského kraje. V navrhu Uzemmho planu Pra-
meny je zpfesnéna jako vef. prosp. stavba VD1 — Koridor silnice II. tfidy - v ZUR KK VPS D72.

Silnice ¢. /2117 je pro obec nejdulezitéjsi silni€ni komunikaci. Silnice zajiStuje
spojeni obce Prameny s Marianskymi Laznémi. Proto Uzemni plan navrhuje jeji kompletni
rekonstrukci s cilem zajistit nezbytnou dopravni obsluznost obce Prameny. Ve vyhledu Ize
pfedpokladat, Ze pokud se dopravni spojeni s Marianskymi Laznémi zlep$i, stanou se Prameny
satelitem mésta Maridnské Lazné, ktery muze rozsifit lazefiské sluzby o klimatické lazné a o
sluzby souvisejici s rekreaci zaméfenou na turistiku (letni i zimni) a s rozvojem cestovniho
ruchu (v Mariénskych Laznich, v Pramenech, a v Laznich Kynzvart).
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- Mistni a ti¢elové komunikace

Existujici mistni a uc¢elové komunikace budou zachovany ve stavajicich trasach a uve-
deny v Uzemnim plénu jako vefejna prostranstvi. Nové mistni a Ucelové komunikace Uzemni
plan nevymezuje — veskeré zastavitelné plochy, které Gzemni plan navrhuje, jsou pfistupné ze
stavajicich silni¢nich i mistnich a ucelovych komunikaci.

- Cesty pro pési
Existujici cesty pro pési budou zachovany ve stavajicich trasach, nové cesty, s cilem

zajistit prachodnost krajinou, Ize budovat jako ,pfipustnou dopravni infrastrukturu® v ramci
podminek funkéniho vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

. - Zastavky autobusové dopravy

Soucasné autobusové zastavky budou zachovdany v ramci stdvajicich ploch. - Par-
kovani

Uzemni plan navrhuje jedno zachytné parkoviété. Jedna se o plochu pfi pfijezdu do
obce od Marianskych Lazni (u kfizovatky silnic Cislo [11/2117 a 111/2119).

A.4.2 Technicka infrastruktura

- Zdsobovani pitnou vodou

Vlydatnost vlastniho zdroje vody je vice nez dostateéna pro navrh bydleni, vCetné
obcanské vybavenosti. Rozvojové plochy budou napojeny na stévajici sit vodovodu. | nadéle
bude vyuzivan vodojem severozapadné od obce. Jeho souCasna kapacita 2x150 m3 bude
dostate€nd i pro navrZeny rozvoj sidla. V pfipadé vysSi spotfeby vody (v souvislosti
s rozvojem lazenstvi a socialnich sluzeb), Ize kapacitu vodojemu zdvojnasobit standardnimi
stavebnimi Upravami bez narokd na dal3i plo$ny rozvoj vodojemu.

-Odkanalizovdni a ¢isténi komundlnich odpadnich vod

Nové rozvojové plochy budou napojeny na sit' splaskové kanalizace, jejiz vystavba
se pfipravuje na zakladé vyhotovené projektove dokumentace. Novéa kanalizace bude
zausténa do zkapacitnéné modernizované COV umisténé na vychodnim okraji obce na plose
puvodni COV. Modernizace COV je nezbytna. Pivodni COV ukon€ila svij provoz pred vice
nez 10 lety.

Systém kanalizace bude rovnéZ nutné komplexné obnovit. Budovani kanalizace (tech-
nické infrastruktury) je pfipustné v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (kapitola A.6.2)
Vy¢isténé odpadni vody budou vypoustény do repicientu, kterym je Pramensky potok.

- Likvidace destovych vod

Reseni odvedeni srazkovych vod ziistava beze zmény. Destové vody jsou svedeny
prostfednictvim deStové kanalizace do Pramenského potoka. Ochrana obce pfed pfivalovymi
desti je feSena respektovanim zatravnéného zaplavového Uzemi Pramenského potoka v celé
jeho trase na uzemi obce Prameny.

- Zdsobovani elektrickou energii

Vizhledem k tomu, Ze urbanisticky pudorys sidla se vyrazné neméni, neni nutno ménit
ani rozvody elektrické energie, ktera je do obce pfivedena venkovnim vedenim 22 kV z roz-
vodny 110 kV/22 kV Drmoul do trafostanice obce a do trafostanice u areédlu zemédélského
podniku. Pro pfipad zvySené potfeby elektrické energie v novém areélu viceucelového zafi-
zeni pro lazensko-rehabilitaéni a socialné zdravotnické sluzby bude vybudovana nova trafo-
stanice v ramci areélu. Z nadfazené sité elektrického vedeni je v tzemnim planu respektova-
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na trasa velmi vysokého napéti v ramci pfenosové soustavy VVN 400 kV propojujici TR Vit-
kov s TR Prestice. Tato trasa je do uzemniho planu Prameny pfevzata ze Zasad uzemniho
rozvoje Karlovarského kraje, kde je zafizeni vedeno jako vefejné prospésna stavba E06 — ve-
deni VVN 400 kV - propojeni TR Vitkov — TR Pfestice. V ramci navrhu uzemniho planu je tato
vps oznacena jako VT1.

- Zasobovdni plynem

Nova zastavba bude napojena na stavajici vedeni siti stl, které vychazi z regulaéni sta-
nice VTL/STL, umisténé ve vychodni ¢asti obce.

- Sdélovaci zarizeni

Rozvojové lokality budou napojeny na stavajici sdélovaci rozvody. Uzemni plan nena-
vrhuje vystavbu v blizkosti trasy RR paprsku, kterd by méla negativni vliv na RR pfenos.

A.4.3 Obcanské vybaveni, veiejné prostranstvi

- Obcanské vybaveni

V ramci Uzemniho plénu je navrZzena obCanska vybavenost v centralni Casti sidla v
ramci ploch smiSeného obytného Uzemi centra a zejména na ploSe plvodnich lazni, kde je
navrZen lazensko rehabilitatni a socialné zdravotnicky areal vyuZitelny i pro rozvoj cestovniho
ruchu.

- Verejné prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou navrzena v rozvojovych plochach jako soucast dopravni in-
frastruktury, event. vefejné zelené.

- Odpadové hospodarstvi
Uzemni plan Prameny zadné zmény v odpadovém hospodafstvi obce nenavrhuje. Li-
kvidace domovnich odpadu je feSena individualnimi sbérnymi nadobami, jejichz pravidelny
svoz zajiStuje firma Technické sluzby s.r.0. (U vytopny 825, Horni Slavkov). Nadoby na se-
parovany odpad nejsou v obci dosud instalovany. Nebezpecny a jiny specialni odpad je likvi-
dovan kratkodobé pfistavenymi velkoobjemovymi nadobami.

A.5 Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, pro-
tierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

A.5.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny sleduje zachovani hodnotného krajinného razu feSeneho Uzemi. Je
zalozena na vymezeni ploch, které zajistuji pinéni funkce pInohodnotné krajiny jako zékladniho pfedpo-
kladu nejen pfirodniho prostfedi pro zemédélskou a lesni vyrobu, ale i jako zakladniho predpokladu pro
stéZejni budouci rozvoj obce, zejména pro rozvoj jeji lazerisko rehabilitaéni a sociélné zdravotnické
funkce, ktera je zakladnim pfedpokladem pro hospodarsky rozvoj obce.

Koncepce usporadani krajiny zpresiiuje predevsim veskeré prvky USES, a vychazi ze ZUR KK pfi
dilCim upfesnovani nadregionélnich biocenter €. 72 ,Kladska“ a ¢. 2008 ,Mnichovské hadce®, a
nadregionalnich biokoridorli €. 46 ,Svato$ské skaly — Kladska“ v&etné ochrannych zén. Nadregionalni
biokoridor ¢.47 ,Kladsk& - Zahradky“ byl zménou €. 27 Uzemniho planu mésta Marianské Lazné
upfesnén tak, aby sledoval katastralni hranici. Probiha tedy mimo Uzemi obce Prameny, dotyka se jen
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jeji jizni hranice.), a dale narodnich pfirodnich rezervaci ,Kladské raseliny*, ,Pluhdv bor*, pfirodnich
rezervaci ,Mokrady pod VIckem* a ,VIcek" a Evropsky vyznamnymi lokalitami NATURA 2000 (,Kladské
radeliny’, Rauenbadska lada“, ,Tepla s pritoky a Otroginsky potok®, ,Upolinova louka - Kfizky“ a
,Pramenské pastviny“). Na Uzemi obce dale zasahuji ,Mokfady mezinarodniho vyznamu — mokfady a
mineralni prameny Slavkovského lesa, Kladské raselinisté”, evidované jako Ramsarsky mokrad.Na
uzemi obce se vyskytuji narodni pfirodni pamatka Kfizky a narodni pfirodni pamatka Upolinova louka.

V ramci krajinného prostredi jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti s
cilem zajistit ekologickou stabilitu feSeného uzemi:

o plochy lesni (NL) - které zahrnuji cca 70 % feSeného uzemi, (1744 ha) a jsou soucasti
CHKO Slavkovsky les, MZCHU a prvki USES;

o plochy lesni - lesni cesty (NL1) — zejména lesni komunikace pro obhospodarovani le-
sa;

o plochy zemédélské (NZ) - zejména trvalé travni porosty se zemédélskym vyuzitim pro
chov skotu;

o plochy zemédélské - polni cesty (NZ1) — zejména polni komunikace pro zpfistupnéni
zemédeélskych pozemkU a pro zajidténi prichodnosti krajinou;

o plochy smiSené nezastavéného tzemi - prirodni (NSp) - ucelové méné vyhranéné
plochy, které pIni na Uzemi obce Prameny pfedevsim funkci krajinotvorné zelené s
bylinnym, kefovym a stromovym patrem;

o plochy vodni a vodohospodaiské (W)koryta vodnich toku, doprovodna zeler
a bezprostfedné souvisejici plochy;

o plochy dopravni infrastruktury - silni€ni (DS) - plochy silnicnich komunikaci Il. a lll.
tfidy

o plochy zelené - pfirodniho charakteru (ZP) - plochy zelené udrzované v pfirodé
blizkém stavu s moznosti vyuziti i pro USES

o plochy pfirodni (NP) - plochy ur€ené pro ochranu krajiny a pfirody

V ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti mimo zastavéné Uzemi jsou pfipustna zejména
protierozni opatfeni pro podporu ekologicky stabilnich prvkd v krajin€, opatfeni pro ochranu erozné
ohrozenych zemédélskych pozemku, opatfeni pro zachovani a rozvoj pfirodnich hodnot a opatfeni pro
ochranu a rozvijeni estetickych hodnot krajiny zejména v ramci trvalého vylepSovani krajinného rézu
sjednocujiciho vytvarné hodnoty urbanizovaného a neurbanizovaného tzemi,

A.5.2 Uzemni systém ekologické stability

Prvky USES jsou vymezeny na plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti, pfedevsim na plochach
pfirodnich (NP) a dale pak na plochach lesnich(NL), plochach zemédélskych (NZ), plochach
zemedélskych — lesni cesty (NZ1), plochach lesnich — lesni cesty (NL1), plochach vodnich a vodohos-
podarskych (W), plochach vefejnych prostranstvich — vefejna zelen (ZV), plochach zelené — pfirodniho
charakteru ZP a ojedinéle plochach dopravni infrastruktury - silnicni (DS).

Na (izemi obce Prameny jsou v ramci Navrhu UP respektovany a upfesnény prvky USES:

- nadregionalni uroven

-- nadregionalni biocentrum 72 ,Kladska*

-- nadregionalni biocentrum 2008 ,Mnichovské hadce*

-- nadregionalni biokoridor 46 ,Svato3ské skaly — Kladska“ - osa a ochranna zéna

-- nadregionalni biokoridor 47 Kladska - Zahradky byl zménou €. 27 uzemniho planu mésta Ma-
rianské Lazné upfesnén tak, aby sledoval katastraini hranici. Probiha tedy mimo Gzemi obce Prameny,
dotyka se jen jeji jizni hranice.
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- lokalni uroven

-- lokalni biocentrum 1 U sedlaka

-- lokalni biocentrum 2 Nad kaplickou

-- lokalni biocentrum 3 Stary kfizek

-- lokalni biocentrum 4 Mokfady pod VICkem
-- lokalni biocentrum 5 Pod Téborem

-- lokalni biocentrum 6 Pramenska niva

-- lokélni biokoridory 1 az 9

¢ Charakteristiky biocenter a biokoridort

Biocentra
Pofadové ¢islo:
Nazev:
Charakteristika:

Uroven a funkénost:

Ramcova opatieni:

Poradové éislo:
Nazev:
Charakteristika:

Uroven a funkénost:

Ramcova opatieni:

Poradové éislo:
Nazev:
Charakteristika:

Uroven a funkénost:

Ramcova opatieni:

Poradové éislo:
Nazev:
Charakteristika:

Uroven a funkénost:

Ramcova opatieni:

72

Kladska

komplex raSelinist, raSelinnych a podméacenych smrcin na zvinéné na-
horni ploSing; na uzemi obce zasahuje jen okrajova vychodni Cast,
podméacené louky

Nadregionalni funkéni

dle pfislusného planu péce, hlavni je vymezit plochy pro spontanni vy-
voj a pro Setrné lesni hospodareni, zachovat bezlesi

2008

Mnichovské hadce

komplex hadcovych bor( a rlznych typd vihkych luk v Elenitém uzemi
hibetl a udoli; na Uzemi obce zasahuje jen okrajova severozapadni
Cast

Nadregionalni funkéni

dle pfislusného planu péce, hlavni je vymezit plochy pro spontanni vy-
voj a pro Setrné hospodareni v lesich a na loukach, zachovat bezlesi

1

U sedléka

enklava vihkych luk a radelinist v ploché pramenné oblasti Luéniho po-
toka, navazujici podmacené smrciny

Lokalni funkéni

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné hospodareni v lesich a
na loukach, zachovat bezlesi, stabilizovat vodni rezim

2

Nad kapli¢kou

enklava podméacenych smréin a lesnich pramenidt v uzlabi obklopena
umelymi smrcinami

Lokalni navrzené, vloZené do NK 46

podporovat pfirozenou obnovu pomacenych smréin, chranit vodni re-
Zim, postupné zlepSovat strukturu a slozeni umélych smr¢in
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Poradové éislo:
Nazev:
Charakteristika:

Uroveri a funk&nost:

Ramcova opatieni:

Poradové &islo:
Nazev:
Charakteristika:

Urover a funk&nost:

Ramcova opatfeni:

Poradové &islo:
Nazev:
Charakteristika:

Urover a funk&nost:

Ramcova opatieni:

Poradové &islo:
Nazev:
Charakteristika:

Uroven a funkénost:

Ramcova opatieni:

Biokoridory
Poradové ¢islo:
Spojnice:
Charakteristika:

Uroveri a funk&nost:

Ramcova opatieni:

Poradové &islo:
Spojnice:
Charakteristika:

Urover a funkénost:

Ramcova opatfeni:

3

Stary kfizek

mozaika trvalych travnich porostd rizného typu (vlhké pchacové louky,
mezofilni ovsikové louky, smilkové travniky, acidofilni travniky, pohan-
kové pastviny) v mélkém Uzlabi

Lokalni funkéni

zajistit Setrné vyuzivani travnich porostd, posoudit vhodnost vymezeni
ploch pro spontanni vyvoj a pro vysadbu dfevin, zachovat bezlesi, revi-
talizovat vodni tok

4

Mokfady pod VIckem

komplex vihkych luk, mokiadnich vrbin, mokfadu a raSelinist s plynnymi
Vyvery

Lokalni funkéni

bez opatfeni, zasahy jen dle planu péée o ZCHU

5

Pod Taborem

Udoli Pramenského potoka s pasem luhu (vrby) a loukami rizného cha-
rakteru

Lokalni funkéni

vymezit plochy pro sponténni vyvoj a pro Setrné hospodareni na lou-
kach, zachovat bezlesi

6

Pramenska niva

niva Pramenského potoka s vihkymi loukami, slatinisti a vrbinami
Lokalni funkéni

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné hospodafeni na lou-
kach, chranit vodni rezim a pfirodni charakter toku, zachovat bezlesi

46

SvatoSskeé skaly - Kladska

v 0se jen lesni porosty, v ochranné zéné i pastviny a ¢ast zastavby ob-
ce

Nadregionalni - osa a ochranna zéna

v ose zajistit Setrné lesni hospodareni, postupné zlepSovat strukturu a
slozeni umélych smrcin; v ochranné zéné udrzet - zvySovat podil pfi-
rodnich a pfirodé blizkych prvku

1

NC 72 - hranice obce

uzlabi Lobezského potoka s raselinnymi a podmacenymi smrcinami a
lesnimi pramenisti

Lokalni funk&ni

chranit vodni rezim a charakter porostl
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Poradové éislo:
Spojnice:
Charakteristika:

Urover a funk&nost:

Ramcova opatfeni:

Poradové éislo:
Spojnice:
Charakteristika:

Uroven a funkénost:

Ramcova opatieni:

Poradové éislo:
Spojnice:
Charakteristika:

Uroven a funkénost:

Ramcova opatfeni:

Poradové &islo:
Spojnice:
Charakteristika:

Urover a funk&nost:

Ramcova opatfeni:

Poradové éislo:
Spojnice:
Charakteristika:

Uroven a funkénost:

Ramcova opatfeni:

Poradové éislo:
Spojnice:
Charakteristika:

Uroven a funkénost:

Ramcova opatieni:

2

LC 1 - hranice obce

ploché rozvodi s umélymi smrcinami

Lokalni navrzeny

postupné zlepSovat strukturu a slozeni umélych smrcin

3

LC1-LC2

melké UZlabi s enklavami podmacenych smrcin a lesnich pramenist
mezi umélymi smr¢inami

Lokalni navrzeny

chranit - obnovit vodni rezim,postupné zlepSovat strukturu a slozeni
umeélych smrcin

4

NC72-LC3

uzlabi potoka s olSinami a podmacenymi smrcinami

Lokalni funkéni

chranit vodni rezim a charakter porost(, v ¢astech zachovat bezlesi

5

LC2-LC3

UZlabi potoka s vihkymi loukami a zbytky podmacenych smréin mezi
umelymi smrcinami

Lokalni navrzeny

chranit - obnovit vodni rezim, postupné zlepSovat strukturu a slozeni
umelych smrcin, zajistit Setrné hospodareni na loukach, vymezit plosky
pro spontanni vyvoj, posoudit vhodnost a rozsah dosadby drevin

6

NC72-LC5

mirné zahloubené udoli Pramenského potoka, mozaika vlhkych luk,
vrbin, olin, podméacenych smréin

Lokalni funk¢ni

chranit vodni rezim v&etné mineralnich pramend, zajistit Setrné hospo-
dafeni v lesich a na loukéch, u vefejné zelené v obci zajistit pfirodé
blizkou podobu, zachovat bezlesi

7

LC5-LCG6

niva Pramenského potoka s vlhkymi loukami, drobnymi slatinisti a vrbi-
nami

Lokalni funkéni

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné hospodareni na lou-
kach, chranit vodni reZim a pfirodni charakter toku
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Poradové éislo:
Spojnice:
Charakteristika:

Urover a funk&nost:

Ramcova opatfeni:

Poradové &islo:
Spojnice:
Charakteristika:

Uroven a funkénost:

Ramcova opatieni:

8

LC4-LC5H

uzlabi potoka s vihkymi loukami a slatinisti

Lokalni funkéni

vymezit plochy pro Setrné vyuzivani luk, chranit vodni rezim, zachovat
bezlesi, obnova vodnich ploch a vodniho rezimu

9

NC 2008 - LC 6

uzlabi potoka s vinkymi loukami a vrbinami

Lokalni funkcni

ponechat celé Uzemi spontannimu vyvoji nebo vymezit plochy pro Setr-
né vyuzivani luk, chranit vodni rezim, zachovat bezlesi
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A.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s

v ou v ou s v_ s = =

urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné je
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni,
ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opati‘eni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripa-
dé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspoiddani, vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, cha-

rakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vvmeéry pro vvmezo-

vani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti),
A.6.1 Obecné podminky

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pokryvaji beze zbytku celé feSené Gizemi a jsou vymezeny
v hlavnim a koordinacnim vykresu. Jednotlivym plocham jsou pfifazeny zpUsoby jejich vyuZiti v ¢lenéni:

* hlavni vyuziti, které je pro danou plochu nejvhodnéjsi,
*  pfipustné vyuziti, které je mozné realizovat, jako vyuziti dopliujici hlavni vyuziti;

« podminéné pfipustné vyuziti je stanoveno v nékterych pfipadech, s cilem umoznit realizovat
nékteré Cinnosti avSak pouze za splnéni danych podminek,

* nepfipustné vyuziti, které neni mozné realizovat.

Déle jsou pro vybrané plochy stanoveny podminky prostorového usporadani umoziujici
maximalni velikost stavebnich pozemku, vySkovou hladinu zastavby a % zpevnénych ploch a ploch
zelené. Dle Casového horizontu jsou plochy rozliSeny na stav a navrh (viz graficka ¢ast uzemniho
planu).

A.6.2 Plochy s rozdilnym zpitisobem vyuziti jsou v feSeném tzemi ¢lenény dle vy-
hlasky ¢.501/2006 Sb. vplatném znéni (v datovém modelu MINIS), do
funk¢nich typi:

BV - plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

BH - plochy bydleni - v bytovych domech

BX - plochy bydleni - se specifickym vyuzitim

SC - plochy smiSeni obytné - v centru sidla

SC - plochy smiSeni obytné - v centru sidla

SC1 - plochy smiSeni obytné - v centru sidla — s rodinnymi domy
SV - plochy smiSené obytné - venkovské

OV - plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura

OS - plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
PV - plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi

ZV - plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen

DS - plochy dopravni infrastruktury — silniéni

TI - plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité

VZ - plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

W - plochy vodni a vodohospodarské

NSp - plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni

NZ - plochy zemédélské

NZ1 - plochy zemédélskeé - polni cesty

NL - plochy lesni

NL1 - plochy lesni - lesni cesty
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ZP - plochy zelené - pfirodniho charakteru
NP - plochy pfirodni
Koridory dopravni a technické infrastruktury
K1 — Koridor silnice II. tfidy
K2 — Koridor venkovniho vedeni elektrické energie

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuzZiti jsou stanoveny nasledujici

podminky funkéniho vyuZiti a zakladniho plosného a prostorového usporadani:

BV - plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

hlavni vyuziti

bydleni v individualnich rodinnych domech (RD)

pfipustné vyuziti

souvisejici plochy soukromé zelené

drobné podnikani bez ruSivych vlivi na okoli (napf. hlukem, emisemi, zapachem, nadmérnou
dopravou)

ubytovaci sluzby se zajiSténym parkovanim pro hosty na vymezeném pozemku u rodinného
domu, nebo v ramci pozemku RD

vefejna prostranstvi, détska hfisté

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury

nepfipustné vyuziti

vSe co nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

prostorové usporadani:

minimalni velikost stavebnich pozemk( RD 1 200 m2 (neplati v ramci zastavovani proluk v obci)
zastavitelnost stavebnich pozemki RD maximalné 40% vCetné zpevnénych ploch, zbyvajici
60% stavebnich pozemki RD bude tvorit zeler

maximalni vySkova hladina zastavby RD je dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

orientace zastavby bude stanovena dle historické orientace objektl v lokalité v pfipadé dostav-
by proluk a dle stavajicich objektu a vrstevnic v pfipadé nové zastavitelnych rozvojovych ploch
pfi stanoveni typl zastfeSeni a sklonu stfech u zastavby, je potfeba vychézet z pfevazujicich
parametr( stavajici zastavby

BH - plochy bydleni - v bytovych domech

hlavni vyuziti

bydleni v bytovych domech

pfipustné vyuziti

pozemkKy souvisejici technické a dopravni infrastruktury

podminéné pripustné vyuziti

modernizace + obnova objekt

nepripustné vyuziti

v8e co nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

prostorové usporadani

minimalni velikost stavebnich pozemk( 1 500 m2 (neplati v ramci zastavovani proluk v obci)
zastavitelnost stavebnich pozemki BD maximainé 40% véetné zpevnénych ploch

min 50% stavebnich pozemk( BD bude tvofit zelen

maximalni vySkova hladina zastavby BD je dvé nadzemni podlaZi a podkrovi,
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- orientace zastavby bude stanovena dle historické orientace objektd v lokalité v pfipadé dostav-
by proluk a dle stavajicich objektu a vrstevnic v pfipadé nové zastavitelnych rozvojovych ploch

- pfi stanoveni typl zastfeSeni a sklonu stfech u zastavby, je potfeba vychazet z prevazujicich
parametr( stavajici zastavby

BX - plochy bydleni - se specifickym vyuzitim

hlavni vyuziti
- bydleni v individualnich rodinnych domech pfevazné plvodniho osidleni obce s komerénim
vyuZitim zaméfenym na sluzby slouZici rozvoji lazeniské funkce obce Prameny a k rozvoji
cestovniho ruchu v CHKO Slavkovsky les
pfipustné vyuziti
- ubytovani na drovni rodinnych penzionu
- vefejné stravovani
- sluzby zaméfené na socialné zdravotnické sluzby
- sluzby zaméfené na rozvoj cestovniho ruchu, turistiky a rekreace (napf. pujcovny kol, lyzi, lyzar-
ské Skoly apod.)
- drobna femeslIna Cinnost nerusici své okoli (napf.“ opravy, umélecka femesla zaméfena prede-
vSim na dfevéné, keramické a vytvarné upominkové pfedméty apod.)
- parkovisté na vymezené ploSe u RD, nebo v ramci pozemku RD pro min. 2 vozidla
- vefejna zelen
- pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury
nepripustné vyuziti
- stavby a Cinnosti, které by rusily okolni prostfedi hlukem
- v8e co nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

prostorové usporadani

- minimalni velikost stavebnich pozemki 1 500 m2 (neplati v ramci zastavovani proluk v obci)

- zastavitelnost stavebniho pozemku maximalné 40% vcetné zpevnénych

- min 50% ploch stavebniho pozemku bude tvofit zelen

- maximalni vySkova hladina zastavby RD je dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

- orientace zastavby bude stanovena dle historické orientace objektl v lokalité v pfipadé dostavby
proluk a dle stavajicich objektl a vrstevnic v pfipadé nové zastavitelnych rozvojovych ploch

- pfi stanoveni typ( zastfeSeni a sklonu stfech u zastavby, je potfeba vychazet z pfevazujicich pa-
rametr( stavajici zastavby

SC - plochy smiSené obytné - v centru sidla

hlavni vyuziti
- obCanska vybavenost odpovidajici reprezentativnimu charakteru centra obce (napf. obecni
Ufad, Skola, muzeum, posta, policie apod.)
pfipustné vyuziti
- stravovani, ubytovani
- bytové domy
- vefejna prostranstvi
- lavicky, promenadni pési cesty
- vystavby kostela, ¢i jiné sakralni stavby (napf.: kaple)
- pietni upravy — vyznaceni zakladl kostela
- vytvarné feSené mostky pfes potok protékajici centrem nameésti
- pomniky
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
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nepripustné vyuziti

vSe, co nesouvisi i hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

prostorové usporadani

minimalni velikost stavebnich pozemk( 1 500 m2 (neplati v ramci zastavovani proluk v obci)
procento zpevnénych a zastavénych ploch v ramci centra obce maximalné 60%,

(minim&lné 30% je urCeno pro zeler)

maximalni vySka staveb tfipodlazni objekty s obytnym podkrovim

orientace zastavby bude stanovena dle historické orientace objektd v lokalité v pfipadé dostavby
proluk a dle stavajicich objektl a vrstevnic v pfipadé nové zastavitelnych rozvojovych ploch

pfi stanoveni typl zastfeSeni a sklonu stfech u zastavby, je potfeba vychézet z pfevazujicich
parametr( stavajici zastavby

SC1 - plochy smiSené obytné - v centru sidla - s rodinnymi domy

hlavni vyuziti

ob¢anska vybavenost odpovidajici reprezentativnimu charakteru centra obce (napf. obecni
Ufad, Skola, muzeum, posta, policie apod.)

pfipustné vyuziti

nové rodinné domy

stravovani, ubytovani

bytové domy

vefejna prostranstvi

lavicky

promenadni pési cesty

vytvarné feSené mostky pres potok protékajici centrem ndmésti
pomniky

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

nepfripustné vyuziti

v8e, co nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

prostorové usporadani

minimalni velikost stavebnich pozemkd 1 500 m2 (neplati v rdmci zastavovani proluk v obci)
procento zpevnénych a zastavénych ploch v ramci centra obce maximainé 60%,

(minimalné 30% je ur€eno pro zelen)

maximalni vySka staveb tfipodlazni objekty s obytnym podkrovim

orientace zastavby bude stanovena dle historické orientace objektd v lokalité v pfipadé dostavby
proluk a dle stavajicich objektl a vrstevnic v pfipadé nové zastavitelnych rozvojovych ploch

pfi stanoveni typu zastfeSeni a sklonu stfech u zastavby, je potfeba vychazet z pfevazujicich
parametr( stavajici zastavby

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

hlavni vyuziti

bydleni venkovské s hospodarskym zazemim

pfipustné vyuziti

chov drobného hospodarského zvifectva

péstovani ovoce a zeleniny

vefejna zelen, détska hristé

drobné krajinné plastiky (napf. kfizky, pomniky, informacni tabule)
pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury
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nepripustné vyuziti
- v3e co nesouvisi s hlavnim nebo s pfipustnym vyuzitim
prostorové usporadani
- minimalni velikost stavebnich pozemku 1 500 m? (neplati v ramci zastavovani proluk v obci)
- procento zpevnénych a zastavénych ploch stavebniho pozemku maximéainé 60%,
(minimalné 35% stavebniho pozemku tvofi plochy zelené)
- maximalni vyska staveb jednopodlazni objekty s obytnym podkrovim
- orientace zastavby bude stanovena dle historické orientace objektl v lokalité v pfipadé dostavby
proluk a dle stavajicich objektl a vrstevnic v pfipadé nové zastavitelnych rozvojovych ploch
- pfi stanoveni typl zastfeSeni a sklonu stfech u zastavby, je potfeba vychazet z prevazujicich
parametrd stavajici zastavby

OV - plochy ob¢anského vybaveni - verejna infrastruktura

hlavni vyuziti
- zafizeni pro lazefsko rehabilitatni a socialné zdravotnicky aredl s moznosti vyuZiti pro rekreaci
a cestovni ruch
pfipustné vyuziti
- matefska Skola
- komeréni vybavenost (jako doplrikova funkce objektl ob&anského vybaveni, napf. obchodni za-
fizeni, stravovani a souvisejici sluzby) - napf. kadefnictvi, posilovny, solaria, pijéovny kol, lyzi
apod.
- vefejna prostranstvi, détska hristé
- pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury

nepripustné vyuziti
- v8e co nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.

prostorové usporadani:
- zastavitelnost arealu max. 50%
- minimalni podil zelené 30%
- maximalni vySkova hladina zastavby tfi nadzemni podlazi a podkrovi, max. vySka hfebene
stfechy 13 m (méfeno od terénu v misté hiebenu)

- orientace zastavby bude stanovena dle historické orientace objektl v lokalité v pfipadé dostavby
proluk a dle stavajicich objektl a vrstevnic v pfipadé nové zastavitelnych rozvojovych ploch

- pfi stanoveni typ( zastfeSeni a sklonu stfech u zastavby, je potfeba vychazet z prevazujicich
parametr( stavajici zastavby

0OS - plochy ob¢anského vvbaveni - télovvchovna a sportovni zarizeni

hlavni vyuziti
- aredl pro télovychovu a sport
pfipustné vyuziti
- détska hristé, Satny, socialni zafizeni
- pujéovna a opravna kol, lyzi, brusli, skateboardingovych prken apod.
- pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury

nepfipustné vyuziti
- v8e co nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
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prostorové usporadani

zastavitelnost max. 10%

minimalni podil zelené 30%

maximalni vySka objektl Saten a socialnich zafizeni 5m po hfeben stfechy (méfeno od terénu
v misté hfebenu)

PV - plochy verejnych prostranstvi - verejna prostranstvi

hlavni vyuziti

vefejna prostranstvi

pfipustné vyuziti

mistni a uCelové komunikace

autobusové zastavky, parkovisté, obratiste,

vefejna zelen, mobiliaf (napf. lavicky, informaéni tabule atd.)
pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury

nepripustné vyuziti

vSe co nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

ZV - plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen

hlavni vyuziti
- vefejna parkové upravend zelen

pfipustné vyuziti

drobné prvky sidelniho parteru (napf. lavicky, sochy, kasny, altany apod.)

pési promenadni cesty

pramenisté mineralnich vod

vodni plochy

plochy doprovodné zelené v nivé potoka plnici zejména pfirodni a ekostabilizacni a
krajinotvornou funkci

lokality Z2 a Z6 jsou ureny jako nezastavitelné plochy ZV

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury

podmnimémé pripustné vyuziti

stavajici technicka infrastruktura v€etné moznosti jejich oprav, rekonstrukci a zkapacitnéni,
zaméry technicke infrastruktury pfevzaté z nadfazené uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem (Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje v&etné jejich aktualizaci)

pietni Upravy pouze na misté plochy byvalého hibitova (na p.p.C. 124/2, 124/3, 124/4, Cast p.p.C.
2187, st.p.C. 268 a 308, vSe v k.u. Prameny), drobné plastiky lidové a umélecké architektury
(napf.: kfize, pomnicky, kaplicky, apod.)

nepripustné vyuziti

vSe co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim.

DS - plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni

hlavni vyuziti

silnice II. a lll. tfidy

plochy pozemnich komunikaci

parkovisté, parkovaci stani

zastavky autobus(

pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci
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pfipustné vyuziti
- vefejna prostranstvi
- doprovodna zelen podél komunikaci
- pozemky souvisejici technické infrastruktury
podminéné pripustné vyuziti
- vyuziti K1 - koridoru silnice 1. tfidy — v ZUR KK VPS D72 je mozné vyuzit pouze za podminky,
Ze tento koridor pouzit pouze pro vystavbu pfedmétné komunikace
- stavajici technicka infrastruktura vCetné moznosti jejich oprav, rekonstrukci a zkapacitnéni,
zaméry technické infrastruktury pfevzaté z nadfazené uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem (Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje vcetné jejich aktualizaci)

nepfipustné vyuziti
- vSe co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

TI - plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité

hlavni vyuziti
- zafizeni technické infrastruktury a inzenyrskych siti
pfipustné vyuziti
- vodojemy
- vodovodni potrubi
- Cistirna odpadnich vod
- kanaliza¢ni potrubi
- trafostanice, venkovni a podzemni vedeni elektrické energie
- Cerpaci zafizeni mineralnich vod
- vefejné osvétleni
- manipulaéni plochy
- oploceni
- ochranna a izolacni zelen
- pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury
podminéné pripustné vyuziti
- vyuziti K2 - koridoru venkovniho vedeni elektrické energie - v ZUR KK VPS E06 je mozné vyuzit
pouze za podminky, Ze tento koridor pouZit pouze pro vystavbu pfedmétného vedeni elektrické
energie

prostorové usporadani

- zastavitelnost max. 70%

- minimalni podil zelené 25%

- maximalni vySka staveb 6m po hiieben stfechy (méfeno od terénu v misté hiebenu)
nepripustné vyuziti

- v8e co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

VZ - plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

hlavni vyuziti
- areal zemédélske vyroby bez velkokapacitniho chovu hospodarskych zvirat
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pfipustné vyuziti

- stavby pro ustajeni hospodarskych zvifat

- ochrannd izola¢ni zelen

- oploceni, parkovisté

- manipulaéni plochy

- skladové objekty pro zemédélské produkty a zafizeni, odpovidajici hlavnimu a pfipustnému
vyuziti

- drobné vyroby lokalniho charakteru — napf. miékarny a syrarny, pfipadné dal$i podobné €innosti
souvisejicich se zemédélskou vyrobou, bez negativniho vlivu na své okoli

- objekty pro administrativu

- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

- pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury

nepripustné vyuziti
- dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym vyuzitim arealu.

prostorové usporadani:
- podil zpevnénych ploch arealu max. 60 %,
- minimalni 35 % plochy bude tvofit zelen
- vySka staveb max. 12 m od Urovné terénu po hfeben stiechy

W - plochy vodni a vodohospodarské

hlavni vyuziti
- vodni plochy, koryta vodnich tok( a jiné souvisejici plochy (uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuZiti)
pfipustné vyuziti
- zelefi podél vodnich ploch a tok
- mostky, lavky
- vodohospodarské stavby (napf. jezy, hraze, opevnéni bfehd, objekty protipovodiové ochrany
apod.) pouze v ramci zastavéného Uzemi
podminéné pripustné vyuziti
- stavajici technickd infrastruktura vCetné moznosti jejich oprav, rekonstrukci a zkapacitnéni,
zaméry technické infrastruktury pfevzaté z nadfazené uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem (Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje vcetné jejich aktualizaci)

nepfipustné vyuziti
- vSe co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

NZ - plochy zemédélské

hlavni vyuziti
- trvalé travni porosty
pfipustné vyuziti
- orna puda, chmelnice
- stavby a zafizeni nezbytna pro zemédélstvi (napf. seniky, pfistfesky, pfikrmisté) v dostateéné
vzdalenosti od maloplo$né chranénych uzemi a cennych biotopt
- opatfeni pro zvySeni zadrZovani vody v krajiné, ekostabilizatni opatfeni (napf. meze,
zatravnéné Udolnice aj.)
- revitalizace vodnich ploch a tok{
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- stezky pro pési a cyklisty a doprovodna vybavenost v dostate¢né vzdalenosti od maloplosné
chranénych Gzemi a cennych biotopu

- drobné vodni plochy na padach nizSich tfid ochrany (lll. az V. tfidy)

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, zajistujici pinéni souvisejici produkéni
a mimoproduk¢éni funkci zemédélstvi

- pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury v dostatecné vzdalenosti od maloplo$né

chranénych Gzemi a cennych biotopu

podminéné pripustné vyuziti

- stavajici technicka infrastruktura vCetné moznosti jejich oprav, rekonstrukci a zkapacitnéni,
zaméry technicke infrastruktury pfevzaté z nadfazené uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem (Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje véetné jejich aktualizaci)

nepfipustné vyuziti
- vSe co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

prostorové usporadani
- vySka staveb max. 4 m po hreben stfechy. (méfeno od terénu v misté hiebenu)

NZ1 - plochy zemédélské - polni cesty

hlavni vyuziti
- polni cesty
pfipustné vyuziti
- cestni sit (cyklistické stezky, hipostezky, stezky pro pési) doprovodna vybavenost (napf.
informacni tabule)
- pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury
podminéné pripustné vyuziti
- stavajici technickd infrastruktura vCetné moznosti jejich oprav, rekonstrukci a zkapacitnéni,

zaméry technické infrastruktury pfevzaté z nadfazené uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem (Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje vcetné jejich aktualizaci)

nepfipustné vyuziti
- v8e co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim.

NL - plochy lesni

hlavni vyuziti

- lesy a pozemky ur¢ené k pinéni funkci lesa,
pfipustné vyuziti

- lesni cesty

- lesni Skolky

- cykloturistické a pési trasy

- objekty drobné architektury (napf. pfistfesky proti desti, lavi¢ky a informacni tabule)

- jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi (napf. oplocenky, krmelce a dalSi
zafizeni pro lesni zvéf), mimo narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatky, pfirodni
rezervace, maloplodna zvlasté chranéna uzemi a cenné biotopy, a pasmo 200 m od jejich
hranice
pozemkKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
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podminéné pripustné vyuziti
- stavajici technickd infrastruktura vCetné moznosti jejich oprav, rekonstrukci a zkapacitnéni,
zaméry technické infrastruktury pfevzaté z nadfazené uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem (Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje véetné jejich aktualizaci)

nepripustné vyuziti
- v8e co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

NL1 - plochy lesni - lesni cesty

hlavni vyuziti
- lesni cesty
pfipustné vyuziti
- cestni sit (cyklistické stezky na v soucasnosti zpevnénych povrsich, hipostezky, stezky pro pési)
doprovodna vybavenost (napf. informacni tabule, pfistfesky)
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
podmnimémé pfipustné vyuziti
- stavajici technicka infrastruktura vCetné moznosti jejich oprav, rekonstrukci a zkapacitnéni,

zaméry technicke infrastruktury pfevzaté z nadfazené uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem (Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje vcetné jejich aktualizaci)

nepfipustné vyuziti
- vSe co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

NSp - plochy smiSené nezastavéného uizemi - prirodni

hlavni vyuziti
- pfirodni plochy plnici ekologicky stabilizacni funkci;
pfipustné vyuziti
- zafizeni slouZici k ochrané pfed vodni a vétrnou erozi, pomahajici zadrzeni vody v krajiné a
- utvarejici charakteristicky krajinny raz
- stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost
- rekreacni vyuZiti nepoSkozujici pfirodni hodnoty v tzemi (napf. odpoCivadla, pfistfesky)
- vyjimecné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
podminéné pripustné vyuziti
- stavajici technickd infrastruktura vCetné moznosti jejich oprav, rekonstrukci a zkapacitnéni,
zaméry technicke infrastruktury pfevzaté z nadfazené uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem (Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje v&etné jejich aktualizaci)
nepripustné vyuziti
- v8e co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim.

ZP - plochy zelené - prirodniho charakteru

hlavni vyuziti
- plochy zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu;
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pfipustné vyuziti
- prvky uzemniho systému ekologickeé stability
- zafizeni slouzici k ochrané pfed vodni erozi
- opatfeni utvafejici krajinny raz v bezprostfednim zazemi sidla
- stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost
- rekreadni vyuZiti nepoSkozujici pfirodni hodnoty v tzemi (napf. odpoCivadla, pfistfesky)
- pozemky souvisejici dopravni a technicke infrastruktury

nepfipustné vyuziti
- vSe co nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

NP - plochy prirodni

hlavni vyuziti
- pozemky uréené pro ochranu pfirody a krajiny
pfipustné vyuziti
- maloplosné zvlasté chranéna Uuzemi;
- narodni pfirodni rezervace
- narodni pfirodni pamétky
- pfirodni rezervace
- cenné biotopy
- stabilizace vodniho reZimu (opatfeni na podporu udrzeni vody v krajiné)
podminéné pripustné vyuziti
- stavajici technickd infrastruktura vCetné moznosti jejich oprav, rekonstrukci a zkapacitnéni,
zaméry technicke infrastruktury pfevzaté z nadfazené uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem (Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje vcetné jejich aktualizaci)

nepfipustné vyuziti
- stavby a zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t&zbu nerostl, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, technické opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek pro ucely ces-
tovniho ruchu (cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra),
s vyjimkou vyuziti definovaného v podminéné pfipustném vyuZiti
- v3e co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim

K1 - Koridor dopravni infrastruktury

K1 - Koridor silnice II. tfidy — koridor je ur€en pouze pro vystavbu pfelozky byvalého vedeni silnice
[1/210 v prostoru obce Prameny.

K2 - Koridor technické infrastruktury

K2 — Koridor venkovniho vedeni elektrické energie — koridor je uren pouze pro vystavbu vedeni VVN
400 kV - propojeni TR Vitkov — TR Prestice.

A.6.3 Podminky plo$ného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zpiuso-
bem vyuziti

Na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy se vzta-
huji nasledujici podminky:

V nezastavéném uUzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a kra-

29



jiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirod-
nich katastrof a pro odstranovani jejich dusledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatieni véetné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji vCetné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud
je Uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Pro prvky USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti v ka-
tegorii les, plati, Ze jejich vymezeni Ize upiesnit pfi zpracovavani lesnich hospodaiskych plant (LHP),
nebo lesnich hospodarskych osnov (LHO), pfi dodrzeni pfirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.
Upfesnéné vymezeni USES se ze schvaleného LHP nebo LHO promitne do nejbliz§i zmény Gzemniho
planu.

Pro prvky USES, které jsou vymezeny na zemé&déiské pidg, plati, Ze Ize upfesnit jejich vyme-
zeni pfi zpracovani komplexnich pozemkovych uprav, protieroznich opatfenich, ¢i jednoduchych po-
zemkovych Upravach, za dodrzeni prirodovédnych kritérii pfi vymezovani USES. Uptesnéné vymezeni

v v

A.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

VPS, pro které je mozné pozemky vyvlastnit:

Oznadeni Popis Druh VPS
Koridor silnice II. tfidy , .
VD1 _v ZUR KK VPS D72 Dopravni stavba dle ZUR KK - VPS D.72
Koridor venkovnino vedent | . ey infrastruktura die ZUR KK - VPS
VT1 elektrické energie E.06
-v ZUR KK VPS E06 '

VPO, pro které je mozné pozemky vyvlastnit:
Jednotlivé prvky lokalniho systému ekologické stability jsou nasledujici:

Lokalni prvky USES Cislo prvku + nazev USES Znaceni ve vykrese B.3
LC (k zalozeni) 2 Nad kaplickou VU1
LK (k zaloZeni) ¢.2 VU2
LK (k zalozeni) ¢.3 VU3
LK (k zaloZeni) ¢.5 VU4

Stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu:

Uzemni plan nevymezuje z4dna opatfeni k zaji$tovani obrany a bezpeénosti statu a plochy asa-
nace, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
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A.8

A9

Vvmezeni verejné prospésnvch staveb a verejnvch prostranstvi, pro

které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je pred-
Kkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu katastralniho
uzemi a pripadné dalSich ddaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro uplatnéni predkupniho prava.

Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho za-

kona

Kompenzaéni opatfeni nejsou navrhovana, (nedochazi k zasahu do ploch Natura 2000).

A.10 Vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a stanoveni mozného bu-

douciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv nenavrhuie.

A.11 Vymezeni ploch, ve ktervch je rozhodovani o zménach v uzemi pod-

minéno dohodou o parcelaci
Uzemni plan vymezeni ploch podminénych dohodou o parcelaci nenavrhuje.

A.12 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v

uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji porizeni a primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evi-

dence uzemné planovaci ¢innosti

Plochy, o kterych je rozhodovani o zméné v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie
Uzemni plan nenavrhuje.

A.13 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v

rd

uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zadani regula¢niho pla-
nu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regu-

lacni plan z podnétu nebo na zZadost, a u regulacniho planu z podnétu
stanoveni primérené lhuty pro jeho vvdani

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
uzemni plan nenavrhuje.

A.14 Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Uzemni plan podmifiuje vyuziti plochy Z4 aZ po vy&erpani vdech volnych zastavitelnych ploch

v zastavéném Uzemi.

A.15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vvznamnych staveb, pro

které miize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumen-
tace jen autorizovany architekt

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize vypracovavat architektonic-
kou &ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt UP, Gzemni plan nenavrhuie.
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A.16 deaie 0 poctu listii izemniho planu a poctu vykresu k nému pripojené
grafické casti

Textovéa Cast uzemniho planu ma 29 stran textu formatu A4, graficka ¢ast obsahuje 5 vykresu.

B. GRAFICKA CAST NAVRHU UZEMNIHO PLANU

-B.1 Viykres zakladniho Elenéni Uzemi 1:10 000
-B.2 Hlavni vykres 1:10 000
-B.2.1  Hlavni vykres — detail sidla Prameny 1:2880
-B.3  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:10 000
-B.3.1  Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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ODUVODNENI NAVRHU UZEMNIHO PLANU

C. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP PRAMENY

C1

Postup pii porizeni izemniho planu

Zameér pofidit uzemni plan byl schvalen zastupitelstvem obce Prameny dne 08.04.2004, usne-

senim €. 94.

Dne 17.01.2007, v souladu s § 6 odst.1 pism. ¢) zakona ¢islo 183/2006 Sb., o tzemnim plano-

vani a stavebnim fadu (stavebni zakon), pozadala obec Prameny M&U Marianské Lazné, aby

pfi pofizovani izemniho planu Prameny plnil funkci pofizovatele. M&U Marianské Lazné Zadosti

vyhovél.

Jako uréeny zastupitel pro spolupraci s pofizovatelem pfi pofizovani UP byl usnesenim ¢&. 36

zvolen starosta obce Ing. Véaclav Brenner.

Jako projektant byl obci Prameny vybran autorizovany architekt — Ing. Stanislav Zeman, AUA -

Agrourbanisticky ateliér, Sumberova 8, Praha 6.

V zafi 2007 byly projektantem zpracovany doplfiujici Prizkumy a rozbory.

Nasledn&, v prosinci 2008 byl pofizovatelem UP Prameny zpracovan navrh Zadani UP Prame-

ny.

Dne 22.12.2008 bylo zahajeno vefejné projednani navrhu zadani:

> Dne 05.01.2009 byla na Gfedni desce M&U Marianské Lazné a obecniho Gfadu Prameny
vyvésena vefejna vyhladka - oznameni o zahajeni vefejného projednani, o vystaveni navrhu
zadani a 0 moznostech uplatnéni pfipominek.

> Dne 22.12.2008 byl odeslan navrh zadani dotéenym organim a sousednim obcim spolu
s vyrozuménim o moznostech uplatnéni stanovisek, pozadavku a podnétd.

Po dobu 30 dng, tj. od 06.01.2009 do 04.02.2009, byl navrh zadani vystaven k vefejnému na-

hlédnuti:

na Ufedni desce M&U Marianské Lazné

ve dvorané budovy M&U Marianské Lazné

v kancelafi Obecniho Ufadu Prameny

v kancelafi M&U Marianské Lazné, stavebniho a Uzemné planovaciho Gfadu, oddéleni

uzemniho planovani

na internetovych strankach mésta Marianské Lazné www.marianskelazne.cz a obce Pra-

meny.

Obdrzené pozadavky, pfipominky a podnéty vyhodnotil pofizovatel spolu s uréenym zastupite-

lem ve zpravé ,Vyhodnoceni uplatnénych podnétl sousednich obci, pfipominek ostatni vefej-

nosti a pozadavku dotéenych organd“ ze dne 19.05.2009.

Na zakladé tohoto ,Vyhodnoceni“ pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem upravil na-

vrh Zadani a predloZil je ke schvaleni do zastupitelstva obce Prameny.

Ke schvaleni Zadani UP v&ak jiz nedolo, nebot se v této dobé — v kvétnu roku 2009 zastupitel-

stvo obce Prameny rozpadlo. Situace v obci se zménila az v dubnu roku 2012 kdy bylo zvoleno

nové zastupitelstvo obce.

Jako novy uréeny zastupitel pro spolupraci s pofizovatelem pfi pofizovani UP byl usnesenim &.

15 ze dne 29.09.2012 zvolen mistostarosta obce pan Vaclav Jefabek.

Upraveny navrh Zadani byl pfedlozen ke schvaleni do zastupitelstva obce Prameny.

Zadani Uzemniho planu Prameny bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 10.11.2012, usne-

senim €. 4.

Jako uréeny zastupitel pro spolupraci s pofizovatelem pfi pofizovani UP byla usnesenim &. 6 ze

dne 18.12.2014 zvolena starostka obce pani Michala Malkova.

Y VYVVY
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Podle schvaleného zadani byla zpracovana dokumentace etapy — navrh uzemniho planu pro
spole¢né jednani a dne 12.02.2015 bylo prostfednictvim datové schranky dotenym organim,
sousednim obcim a krajskému Ufadu zaslano ,0zndmeni mista a doby konani spole¢ného jed-
nani o navrhu uzemniho planu®. Totéz oznameni bylo pfedano osobnim doruCenim dne
12.02.2015 M&U Marianské Lazné nasledujicim odbortim: Odbor Zivotniho prostredi, stavebni a
uzemné planovaci ufad — pamatkova péce, Odbor dopravy a vnitfnich véci, jako dot¢enym or-
gantim. Dne 12.02.2015 byla zarover vyvésena na Ufedni desce M&U Marianské Lazné a
obecniho Ufadu Prameny vefejna vyhlaska, ohledné vystaveni dokumentace navrhu uzemniho
planu k vefejnému nahlédnuti (od 12.02.2015 do 30.03.2015) s moznosti uplatnéni pfipominek
(d030.03.2015).
Spoleéné jednani probéhlo dne 11.03.2015 v zasedaci mistnosti na M&U Marianské Lazné.
Po dobu, od 12.02.2015 do 10.04.2015, bylo pfisluSnym organim a vefejnosti umoznéno nahli-
Zet do dokumentace navrhu Uzemniho planu:
ve dvorané budovy M&U Marianské Lazné v 1. poschodi
v kancelafi odboru Stavebni a Uzemné planovaci Ufad, oddéleni uzemniho planovani
v kancelafi Obecniho Ufadu Prameny
na internetovych strankadch mésta Marianské Lazné www.muml.cz a internetovych stran-
kach obce Prameny www.obec-prameny.cz.
V ramci spole¢ného jednani bylo v zakonné Ihité k navrhu tzemniho planu uplatnéno:
> Deset stanovisek dotéenych organl — Krajska hygienicka stanice KK, Krajsky Urad KK —
odbor dopravy a silni¢niho hospodéfstvi, Obvodni barsky ufad pro uzemi KK, Hasi¢sky za-
chranny sbor KK, Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, Krajsky Gfad KK — odbor Zivotniho
prostfedi a zemé&délstvi, Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR — odbor vykonu statni spravy
IV, Statni pozemkovy urad — krajsky pozemkovy ufad pro KK — pobocka Cheb, Ministerstvo
obrany CR — sekce ekonomicka a majetkova, Agentura ochrany pfirody a krajiny CR — re-
giondlni pracovisté — Sprava CHKO Slavkovsky les.
> Ctyfi pfipominky ostatni vefejnosti
Obec Mnichov, ICO: 254096, Mnichov 1, 353 01 Marianské Lazné
pfipominka - poZzadavek na vyuziti komunikace na p.p.¢. 2593 a 2587 v k.u. Prameny, spo-
jujici obce Prameny a Sitiny jako komunikaci obsluznou.
Pan Jan Lebl, Tibetska 7, 160 00 Praha 6
1.) pfipominka - pozadavek na Upravu textové ¢asti UP, ve které je chybné uvedeno, ze
zastavitelna plocha Z9 je vymezena na ploSe byvalého kostela. Dale je poZzadovano neo-
mezovat vystavbu obytnych dom( v zastavitelné ploSe Z9.
2.) pfipominka - pozadavek na rozSifeni plochy P3 s rozdilnym zptsobem vyuziti SC (plo-
chy smiSené obytné — v centru sidla) na celou plochu s p.p.¢. 45/1 a 45/12, vSe v k.u. Pra-
meny. Dale je poZadovano doplnéni pfipustného vyuZziti u plochy SC o moZnost: ,vystavby
kostela, ¢i jiné sakralni stavby (napf.: kaple)*, nebo také moznost ,pietni Upravy — vyznace-
ni zakladl kostela“.
3.) pfipominka - poZadavek na zménu zavéreCné Casti trasy prelozky silnice €. 111210
v prostoru obce Prameny.
4.) pfipominka - poZzadavek na zménu stavajici plochy ZP (plochy zelené — pfirodniho cha-
rakteru) vymezené na p.p.C. 124/2, 124/3, 124/4, Casti 2187, na st.p.C. 268 a 308, vSe v k.U.
Prameny, na plochu s rozdilnym zptsobem vyuZiti ZV (plochy vefejnych prostranstvi — ve-
fejna zelen). Dale je pozadovano doplinit do podmine¢né pfipustného vyuZiti u vySe uvede-
né plochy ZV moznost — ,pietni Upravy pouze na misté plochy byvalého hibitova (na p.p.c.
1242, 12413, 124/4, Cast p.p.C. 2187, st.p.C. 268 a 308, vée v k.u. Prameny), drobné plasti-
ky lidové a umélecké architektury (napf.: kfize, pomnicky, kaplicky, apod.)*.
5.) pfipominka - pozadavek na vytvofeni reprezentativniho prostoru z plochy P2. Déle je pozado-
vano vyuzit plochu P2 pro smiSené bydleni.
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6.) pfipominka - pozadavek na vymezeni ploch pro drobnou vyrobu v Gzemnim planu a pozadavek
na regeneraci stavajiciho zemédélského arealu napfiklad i s doplnénim prostor( o vyrobu lokalniho
charakteru — mlékarna, syrarna atd.
Pan Michal Kubik, ¢.p. 27 Prameny, 353 01 Marianskeé Lazné
pfipominka - poZzadavek na doplnéni pfipustného vyuZiti u stavajici plochy SC (plochy smi-
Sené obytné - v centru sidla) 0 moznost umistovani rodinnych domd.
Pani Rizena Kune$ova, Na Skalce 882/8, 252 19 Rudna a spoluvlastnici pan Jifi Sno-
pek a pani Pavla Snopkova, Na Panském 1237/25, 252 19 Rudna
1.) pfipominka - pozadavek na zménu vedeni trasy pfelozky silnice €. [1/210 v prostoru ob-
ce Prameny, tak aby tato pfelozka vedla po severovychodni hranici pozemki p.p.¢. 839/2,
855/1 a 86/1, vSe v k.U. Prameny.
2.) pfipominka - poZadavek na zménu stavajici plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti ZP
(plochy zelené — pfirodniho charakteru) vymezené na p.p.C. 86/1 v k.U. Prameny, na plo-
chu urCenou k zastavbé.
3.) pfipominka - pozadavek na zménu Casti stavajici plochy s rozdilnym zpsobem vyuzitim
NZ (plochy zemédélské) vymezené na Casti p.p.¢. 839/2 v k.U. Prameny, na plochu umoz-
Aujici zastavbu.
VlySe uvedené pfipominky nebyly zapracovany do dalsi etapy Uzemniho planu, nebot byly pou-
ze predbézné vyhodnoceny. Tyto pfipominky byly projednany s dotCenymi organy, s pfisluSnym
organem ochrany pfirody a s krajskym Ufadem dle § 53 zakona €. 183/2006 Sb., v platném zné-
ni a dle metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj z kvétna 2013, az v ramci tzv. vefejného projed-
nani, spolu s ostatnimi pfipominkami a namitkami uplatnénymi pfi vefejném projednani. Poté
nasledovalo jejich zapracovani do dalsi etapy Uzemniho planu.
V ramci spoleéného jednani bylo mimo zakonem stanovenou Ihitu k ndvrhu uzemniho plénu
uplatnéno:
> Jedno stanovisko dot&eného organu: Ministerstvo zdravotnictvi CR — Cesky inspektorat
lazni a zfidel. Stanovisko bylo souhlasné a bylo akceptovano.
Dne 24.04.2015, v souladu s § 50 odst. 7 zékona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéni a sta-
vebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, byla na Krajsky ufad Karlovarského kraje za-
slana zadost o posouzeni navrhu Uzemniho planu Prameny a sdéleni stanoviska. Dokumentace
pfedmétného Uzemniho planu potfebna pro posouzeni byla na Krajsky ufad Karlovarského kraje
zaslana spole¢né s oznamenim o konani spole¢ného jednani jiz dne 12.02.2015.
Dokumentace néavrhu uzemniho planu byla kladné posouzena odborem regionalniho rozvoje
Krajského Uradu Karlovarského kraje, v souladu s ustanovenim § 50 odst. 7 stavebniho zakona,
v platném znéni, dne 27.05.2015 pod ¢.j. 565/RR/15.
Novym uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem pfi pofizovani UP byl usnesenim
¢. 12 ze dne 19.10.2015 zvolen pan Jan Lebl.
Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu Gzem-
niho planu a zpracoval pokyny pro dal$i Gpravu navrhu UP.
Nasledné byla dokumentace navrhu Gzemniho planu projektantem upravena podle pokyn( pofi-
zovatele pro provedeni upravy dokumentace pred fizenim o Uzemnim planu.

Do pokynU pro provedeni Upravy byly zapracovany pouze pozadavky stanovisek DO. Jak
bude naloZzeno s pfedbéznym vyhodnocenim uplatnénych pfipominek pofizovatel uvedl
v kapitole C.16 Vyhodnoceni pfipominek textové ¢asti odlivodnéni izemniho planu .

V souladu s ustanovenim § 52 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®), bylo dne 22.01.2016 oznameno kona-
ni vefejného projednani s odbornym vykladem o upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho
planu Prameny.
» Vefejné projednani s odbornym vykladem se uskutecnilo dne 07.03.2016 v 17.00 hodin

v zasedaci mistnosti Obecniho Gfadu Prameny.

35



Upraveny a posouzeny navrh byl vystaven Kk vefejnému nahlédnuti od 26.01.2016 do

14.03.2016 na téchto mistech:

ve dvorané budovy M&U Marianské Lazné v 1. poschodi

v kancelafi oddéleni izemniho planovani, &is. dvefi 212 M&U Marianské Lazné

na Obecnim Ufadé v Pramenech

nahlédnuti do pfedmétné dokumentace bylo mozné téZ na internetové adrese mésta Mari-

anské Lazné www.muml.cz a obce Prameny www.pramenyobec.cz .

Nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky k navrhu

uzemniho planu.

Nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejného projednani mohli viastnici pozemku a staveb dot&eni fe-

$enim navrhem Uuzemniho planu, opravnéni investofi a zastupce vefejnosti uplatnit své namitky

k navrhu Uzemniho planu.

Dotcené organy a krajsky urfad mély uplatnit do 7 dnli ode dne vefejného projednani stanoviska

k tém Castem feSeni, které byly od spolecného jednani zménény.

Do dne vefejného projednani bylo uplatnéno:

» Dvé stanoviska dotCenych organu — Méstsky ufad Marianské Lazné — Stavebni ufad - pa-
matkova péée, Ministerstvo obrany CR — Sekce ekonomicka a majetkova.

» Jedno podani ostatni verejnosti
Pani Jana Barochova, €.p. 26 Prameny, 353 01 Marianské Lazné
1.) ndmitka - pozadavek na rozdéleni plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti SV (plochy smi-
Sené obytné — venkovské) vymezené na p.p.C. 1386/1 vk.u. Prameny, na plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti SV (plochy smiSené obytné — venkovské) a VZ (plochy vyro-
by a skladovani — zemédélska vyroba).
2.) namitka - poZzadavek na vymezeni plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti NZ1 (plochy
zemedélské — polni cesty) na p.p.€. 2248 v k.U. Prameny.

V den vefejného projednéni nebyla uplatnéna Zadna stanoviska, nédmitky ani pfipominky.

Pri vefejném projednani nebyla uplatnéna 7adné stanoviska, nédmitky ani pfipominky.

Po vefejném projednani (v rdmci zakonné lhuty) bylo uplatnéno:

> Sest stanovisek dotéenych organt — Krajsky trad KK — odbor dopravy a silniéniho hospo-
dafstvi, Krajsky ufad KK — odbor regionainiho rozvoje, Krajsky Ufad KK — odbor Zivotniho
prostredi a zemédélstvi, Ministerstvo primyslu a obchodu — Praha, Statni pozemkovy ufad
— Krajsky pozemkovy GFad pro KK — pobogka Cheb, Agentura ochrany ptirody a krajiny CR
— regionalni pracovisté — Sprava CHKO Slavkovsky les.

> Tii podani ostatni verejnosti
Obec Prameny, ¢.p. 32 Prameny, 353 01 Marianské Lazné
1.) namitka - pozadavek na zru$eni etapizace u zastavitelné plochy Z4 s rozdilnym zpUso-
bem vyuziti BV (plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské), vymezené na p.p.¢.
1501/11 a 1501/9 a na Castech p.p.¢. 1492/4, 1501/8, 1501/6, 1501/10, 1501/12, v3e v k.u.
Prameny.
2.) namitka - pozadavek na zménu funkéniho vyuZiti u zastavitelné plochy Z4 z BV (plochy
bydleni — v rodinnych domech — venkovské) na BX (plochy bydleni — se specifickym vyuZi-
tim).
3.) namitka - pozadavek na roz§ifeni zastavitelné plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti OV
(plochy obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura), vymezené na p.p.C. 2980 a 1556/2
v k.U. Prameny, na sousedni pozemek p.p.¢. 1556/7 v k.U. Prameny. U plochy s rozdilnym
zplsobem vyuzitim OV je dale poZzadovana zména prostorového usporadani, tak aby byla
zvySena zastavitelnost na 70% a aby byla zvySena podlaznost na 4 nadzemni podlaZi
s podkrovim.
4.) pfipominka - pozadavek na vyuZiti komunikace na p.p.¢. 2593 a 2587 v k.u. Prameny,
spojujici obce Prameny a Sitiny jako komunikaci obsluznou.
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5.) pfipominka - pozadavek na zménu - nahrazeni stavajiciho souslovi ,zastavitelné tzemi*
novym souslovim ,zastavitelné plochy“, uvedeného v textové Casti uzemniho planu,
v kapitolach A.2.1., C.3.2., C.9.

6.) pfipominka - pozadavek na odstranéni regulativu — ,minimalni velikost stavebnich po-
zemku ..... m2“uvedeného v prostorovém uspofadani u jednotlivych ploch s rozdilnym zpu-
sobem vyuziti BV, BH, BX, SC, SV. v textové ¢asti tzemniho planu v kapitole A.6.2.

7.) pfipominka - poZzadavek na odstranéni regulativu ,maximalni vy$kova hladina zastavby
RD je dvé nadzemni podlaZi a podkrovi“ uvedeného v prostorovém usporadani u jednotli-
vych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, v textové ¢asti Uzemniho planu v kapitole A.6.2.
8.) pfipominka - poZzadavek na upfesnéni slova ,nekomercnost‘ uvedeného v hlavnim vyu-
Ziti u plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti SC (plochy smiSené obytné — v centru sidla).

9.) pripominka - u ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti NZ (plochy zemédélské), NZ1 (plo-
chy zemédélské — polni cesty), NL (plochy lesni), NL1 (plochy lesni — lesni cesty), NSp
(plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni) je u pfipustného vyuZiti, u bodu ,pozem-
Ky souvisejici technické a dopravni infrastruktury” pozadovano odstranéni slova ,souviseji-
ci, tak aby bod znél ,pozemky technické a dopravni infrastruktury®.

Pani Vanda Rosenbergova, ¢.p. 32 Prameny, 353 01 Marianské Lazné

namitka - pozadavek na zménu Casti zastavitelné plochy Z10 s rozdilnym zpisobem vyuziti
SV (plochy smiSené obytné — venkovské), vymezené na casti p.p.¢. 96/1 v k.U Prameny,
na plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti ZV (plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen).
Dipl. Ing. Bc. Goran Wohlrab, ¢.p. 56 Prameny, 353 01 Marianské Lazné

1.) namitka - poZzadavek na vybudovani (chapeme jako vymezeni) obsluzné komunikace,
(za stavajici plochou s rozdilnym zplsobem vyuziti BV (plochy bydleni — v rodinnych do-
mech — venkovské) ve stfedu obce s fadovou vystavbou rodinnych doma Okal), na ¢astech
p.p.C. 31/4, 51/10, 51/9, 31/23, 31/16 a 31/1, v8e v k.U. Prameny, vymezenych jako plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti BV (plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské), ZP
(plochy zelené — pfirodniho charakteru) a NZ (plochy zemédélskeé).

2.) pfipominka - poZzadavek na feSeni komunikacniho propojeni obce Prameny se sousedni
obci Sitiny (k.. Sitiny ve spravnim Uzemi obce Mnichov).

3.) pfipominka — v navrhu Gzemniho planu obce Prameny neni zakreslena trasa zamysle-
ného mineralkovodu mimo Uzemi obce potencialnich ruskych investord, ktefi viastni vétSinu
pohledavek obce Prameny. Proc?

4) pfipominka - nerozumim také dle jakych vypoCti pan projektant dospél k Cislu cca. 300
osob pro viceucelové lazerisko — rehabilitaéni a socialné zdravotnické zafizeni.

Po vefejném projednani (mimo zakonnou Ihitu) nebyla uplatnéna zadna stanoviska, namit-
Ky ani pfipominky.

e Dle ustanoveni § 53 stavebniho zékona, pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vy-
hodnotil vysledky projednéni a zpracoval névrh rozhodnuti 0 namitkach a navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho planu v ramci vefejného projednani. Pofizovatel za-
roven zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych dle § 50 stavebniho zédkona v rdmci
spolecného jednani.

e \/ySe uvedené navrhy pofizovatel projednal s dotCenymi organy a poté vyhodnotil a zapracoval
do vysledku verejného projednani.

e Pofizovatel zajistil pro obec upravu navrhu Uzemniho planu pfed vydanim v souladu se zavéry
vyhodnoceni vefejného projednani.

Do pokynu pro provedeni Upravy byly zapracovany pozadavky stanovisek DO, projed-
nané navrhy rozhodnuti o namitkach a projednané navrhy vyhodnoceni pfipominek.

e Pofizovatel také prezkoumal, zda upravena UPD splfiuje pozadavky dle ustanoveni § 53 odst. 4
stavebniho zaékona. Ovéfil, Ze dokumentace neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje, s
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly Uzemniho pldnovani, zejména s
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pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi, s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich
pfedpist, s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organu podle
zvlastnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem feseni rozpor(.

e Nasledné, v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 stavebniho zakona, pofizovatel pfedloZil zastu-
pitelstvu obce navrh na vydani Uzemniho planu Prameny s jeho odGvodnénim.

C.2 Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje a uzemné plano-

vaci dokumentaci vvdanou krajem
NaleZitosti dle § 53 odst. 4 pism. a) Stavebniho zdkona.

C.2.1 Reseni pozadavki vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje Ceské republi-
Ky, ve znéni Aktualizace ¢.1, schvalené vladou CR dne 15.04.2015 usnesenim
¢.276 (dale jen PUR CR)

- Obec Prameny lezi mimo rozvojové osy i oblasti a mimo specifické oblasti celorepublikové urov-
né. Vramci Uzemi obce Prameny je vSak nezbytné respektovat plochy a koridory technické in-
frastruktury - E2 — plochy pro elektrické stanice 400/110 kV Vitkov a Vernéfov a koridory pro dvoijité
vedeni 400 kV Hradec — Vernérov, Vernéfov — Vitkov, Vitkov — Prestice.".

Uzemni plan Prameny respektuje také pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit uvede-
nych v PUR CR v kapitole 2.2 PUR CR. Uzemni plan chrani viechny hodnoty Gizemi - zejména pfirod-
ni. Divodem je existence uzemi obce v CHKO Slavkovsky les. NavrZzeny rozvoj obce je proto situovan
mimo Uzemi nejvy$Si ochrany pfirody. Navic podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak,
aby chranily pfedevSim celkovy krajinny raz feSeného Uzemi (nachazejicino se v CHKO Slavkovsky
les).

C.2.2 Reseni pozadavki vyplyvajicich ze Zasad izemniho rozvoje Karlovarského
kraje (ZUR KK)

Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje byly vydany 16.09.2010 zastupitelstvem Karlo-
varského kraje usnesenim €. ZK 223/09/10, s nabytim ucinnosti dne 16.10.2010

Dle Zasad Gizemniho rozvoje (ZUR) Karlovarského kraje vyplyvaiji pro Gizemi obce Prameny po-
vinnosti respektovat dvé vefejné prospésné stavby a tfi vefejné prospésné opatieni. Jedna se o:

Verejné prospésné stavby:
- D.72 - pfeloZka byvalého vedeni silnice 11/210 v prostoru obce Prameny (v ndvrhu vyfazeno ze
silnic I1. tfidy)
- E.06 - vedeni VVN 400 kV - propojeni TR Vitkov - TR Prestice.

Verejné prospésna opatreni:
- U.06 — NRBC 72 Kladska,
- U.07 - NRBC, U 2008 Mnichovské hadce,
- U.114 - NRBK 46 Svato$ské skaly — Kladska,
Tyto prvky USES jsou v fedeném Gzemi jsou dle ZUR KK evidovény jako funkéni a nejsou proto navrze-
ny jako VPO.
- U.115 - NRBK 47 Kladska — Zahradky byl zménou ¢. 27 tzemniho planu mésta Marianské
Lazné upfesnén tak, aby sledoval katastralni hranici mimo Gzemi obce Prameny (dotyka se jen
Jeji jizni hranice).
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Specificky limit vyuziti uzemi, ktery je nutno respektovat:
- Vyhledové vodni nadrz Mnichov
Tato vodni nadrz zasahuje do Uzemi na vychodnim okraji a je zobrazena v grafické Casti dokumen-
tace, v koordinacnim vykrese.

Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (ZUR KK) respektuje UP Prameny v ramci cel-
kem 6 kapitol: a) az e). Tyto kapitoly se (v menSi nebo ve vétsi mife) dotykaji tizemné technického fese-
ni Uzemniho planu (UP) Prameny. Vétsina kapitol ze ZUR KK, se véak UP Prameny netyka. (Témito
kapitolami se toto Od(ivodnéni UP proto nezabyva). Naopak kapitoly které maji k UP Prameny né&jaky
vztah se v dalSim textu uvadéji v plném znéni tzv. pismem ,kurzivou” a je k nim mimo jiné podano
zdavodnéni, které je v souladu s fesenim ,Navrhu Uzemniho planu Prameny*, event. ,Navrh UP Prame-
ny*, pfimo ovlivriuji.

Ciselné oznadeni jednotlivych kapitol ZUR a jejich ¢lenéni (které maji viiv na koncepci UP
Prameny), jsou obsahem nasledujiciho textu:

C.2.2.1Stanoveni priorit tizemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tizemi
(kapitola a. ZUR KK)

Priority v oblasti socialni soudrznosti spoleCenstvi obyvatel
(kapitola a.1 ZUR KK)

vytvareni pfedpokladi pro zvySovani zaméstnanosti lokalizaci novych zastavitelnych ploch po-
kud mozno mimo chranéna uzemi nebo vyuzivanim prestavbovych ploch bez prilisného naru-
Seni jejich chranénych hodnot, a to zejména ve specifickych oblastech s problémy hospodar-
ského rozvoje a socialni soudrznosti (resp. v hospodarsky slabych Castech kraje).

Uzemni plan Prameny vytvafi predpoklady pro zvySovani zaméstnanosti na Gzemi obce lokali-
zaci novych zastavitelnych ploch, které tvofi zejména plocha viceucelového zafizeni obCanské vybave-
nosti. V dusledku vyuziti této plochy dojde k vyraznému zvySeni zaméstnanosti pracujicich ve stavebnic-
tvi po dobu vystavby nového lazensko rehabilitaéniho a socialné zdravotnického arealu vyuZitelného i
pro cestovni ruch a pfi obnové byvalého lazeriského parku. Dale vzniknou nové pracovni pfilezitosti pfi
vystavbé nové technické infrastruktury prakticky na celém uzemi obce (pfedevSim nové kanalizace).
DalSi pracovni sily budou nezbytné pfi obnové centra sidla, a stavajiciho areélu pro vyrobu a skladovani
ve vychodni ¢asti obce (vyuzivaného pro zemédélskou prvovyrobu), a pozdéji (v dlouhodobém vyhledu)
pfi realizaci vedeni velmi vysokého napéti VVN 400 kV Vitkov-Prestice a pfi vystavbé komunikacniho
obchvatu obce.

zkvalitnéni podminek pro bydleni a rekreaci mistnich obyvatel, pro kulturni rozvoj regionu a pro
sport vymezovanim vhodnych zastavitelnych ploch a potfebnych koridor( pro dopravni a tech-
nickou infrastrukturu, aniz by jimi byla ohroZzena nebo nepfiméfené dot¢ena chranéna uzemi a
chranéné hodnoty sidel.

Uzemni plan zkvalitfiuje podminky pro bydleni a rekreaci mistnich obyvatel prostfednictvim vy-
mezeni vhodnych ploch pro ,bydleni — v rodinnych domech - venkovské® BV, a dale ploch pro dopravni
a technickou infrastrukturu (komunikacéni — silni¢ni obchvat obce) a ploch pro pfestavbu a dostavbu celé
technickeé infrastruktury (vodovod, kanalizace, plynofikace, elektrifikace). Navrzené plochy pro uvedené
funkce nenarusuji na uzemi obce Prameny chranéna uzemi a chranéné hodnoty sidla.
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obnova a rozvoj jedinecné urbanistické struktury uzemi, osidleni i kulturni krajiny, pokud jsou ty-
to hodnoty zachovany a Ize je rozvijet ¢i obnovit, pfitom respektovat stavajici historicky utvorené
sidelni struktury, tradicni obraz méstskych a vesnickych sidel v krajiné a kulturni pamatky. Po-
kud je tato struktura nenavratné preménéna, napfiklad jako nasledek tézby nerostnych surovin,
navrhovat specificka feSeni nové krajiny a urbanistické struktury, ktera pfinesou do uzemi novy
potencial hospodarského, socialniho i kulturniho rozvoje.

Uzemni plan navrhuje témé&f komplexni obnovu urbanistické struktury tizemi, v ramci osidleni
i kulturni krajiny. Ddvodem je, Ze v druhé poloviné. 20. stoleti byla tradiéni cenna lazefiska a obytna
struktura obce téméF ,barbarsky“ zcela zlikvidovana a zbyla zde pouze torza plvodni zastavby.

Priority v oblasti hospodarského rozvoje
(kapitola a.2 ZUR KK)

budovani odpovidajici dopravni a technické infrastruktury — upfednostriovani spolecnych korido-
ri s cilem minimalizovat fragmentaci krajiny; realizace v souladu s promy$lenou etapizaci;

Uzemnj plan navrhuje komplexni obnovu dopravni a technické infrastruktury — pfedevsim
kanalizace a COV. Zaméry na obnovu infrastruktury budou feSeny postupné v etapach souCasné
s probihajici obnovou, pfestavbou a dostavbou obce.

vytvareni tizemné technickych podminek pro rozvoj sluZeb, zejména v lazeristvi, v cestovnim
ruchu, i v eko a agroturistice;

Uzemni plan navrhuje vytvafeni Gizemné technickych podminek pro rozvoj obéanské vybave-
nosti, zejména lazensko rehabilitacniho areélu a rekreace v ramci cestovniho ruchu.

Priority v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
(kapitola a.3 ZUR KK)

hospodérmné vyuZivani zastavéného tzemi (napf. vyuZiti brownfields vsech typd);

Uzemni plan navrhuje hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi prostfednictvim prestaveb
stavajicich staveb s cilem ziskat nové plochy pro vystavbu. V ramci brownfields navrhuje UP modemi-
zovat souCasny zemédélsky areél ve vychodni ¢asti obce a areal na severu obce.

disledna ochrana nezastavéného tzemi - ochrana pfirody a krajiny pfed nadmérnou zatézi no-
vou vystavbou a turistickym ruchem, a to i v uzemich intenzivni urbanizace (v rozvojovych ob-
lastech a osach), kde je tfeba zachovavat a vytvaret podminky pro uzemni systémy ekologické
stability, pro vznik vefejné pfistupnych past zelené, které umozni rekreacni vyuZivani krajiny a
zachovani jejich reprodukcnich schopnosti; pfitom jako vyznamny prirodni prvek chranit a nové
navrhovat lesni porosty;

Uzemni plan Fesi diisledné ochranu pfirody a krajiny pfed nadmémou z&t&Zi novou vystavbou.
Budouci rozvoj obce fesi prostfednictvim relativné minimalniho rozvoje - prakticky v rozsahu stavajiciho
urbanistického pldorysu sidla, ktery rozsifuje pouze v prolukach a na plochach bezprostfedné navazuii-

optimalnich podminek pro rozvoj Gizemniho systému ekologické stability (USES).
vyuZivani krajiny v souladu s ochranou krajinného razu a s cilovymi charakteristikami krajiny —

duslednym vyhodnocenim zaméri dle zak.¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivi na Zivotni pro-
stfedi v platném znéni, resp. zak.c. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni,
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ale i zak.c. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon) v platném zné-
ni;

Uzemni plan fesi lokalizaci novych ploch pro jakoukoliv vystavbu s ohledem na ochranu kra-
jinného razu, ktery povazuje (s ohledem na snahu obnovit Prameny jako lazeriské rekreacni stfedisko)
za stéZejni. Ve ostatni vyzadujici diislednou ochranu Zivotniho prostfedi fe$i UP ve spolupraci
se Spravou CHKO Slavkovsky les.

ochrana pfirodnich IéCivych zdroju a zdroji pfirodnich mineralnich vod;

Uzemni ochranu pfirodnich 1é&ivych zdroji mineralnich vod povazuje UP Prameny za nej-

vvvvvv

alem obce.

C.2.2.2 Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v poli-
tice izemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvysenymi poZadavky na zmény
v tizemi, které svym vyznamem presahuji izemi vice obci
(kapitola b ZUR KK)

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti vymezenych v PUR CR na tizemi Karlovarského kraje
(kapitola b.1 ZUR KK)

Rozvojové oblasti, vymezené v PUR CR, do tizemi obce Prameny nezasahuji.

Vymezeni nadmistnich rozvojovych oblasti
(kapitola b.2 ZUR KK)

Z4dné nadmistni rozvojové oblasti do izemi obce Prameny nezasahuji.

Podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi v nadmistnich rozvojovych oblastech
(kapitola b.3 ZUR KK)

Nadmistni rozvojové oblasti nadregionalniho a regionalniho vyznamu a subregionélniho vyznamu,
nemaji na uzemi obce Prameny vliv.

Zpiesnéni vymezeni rozvojovych os vymezenych v PUR CR na tzemi Karlovarského kraje
(kapitola b.4 ZUR KK)

ZpFesnéné vymezeni rozvojovych os vymezenych v PUR CR, nemaji na Gizemi obce Prameny
vliv.

Vymezeni nadmistnich rozvojovych os na izemi Karlovarského kraje
(kapitola b.5 ZUR KK)

Nadmistni rozvojové osy regionalniho vyznamu OR1, OR2 a OR3 Uzemi obce Prameny nekon-
taktuji.
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Podminky pro rozhodovani o zménach v izemi v nadmistnich rozvojovych osach
(kapitola b.6 ZUR KK)

V ramci téchto podminek je pozornost vénovana Chebské a Sokolovské aglomeraci. Ty vSak
nemaji na obec Prameny Zadny pfimy vliv a to ani v pfipadé zaméstnanosti. Do téchto aglomeraci Zadni
z ob&an( za praci nevyjizdi.

Zajisténi uzemnich predpokladi pro pfimérenou nabidku a spektrum pracovnich prileZitosti

(kapitola b.8.1 ZUR KK)

Uzemni plan navrhuje nové pracovni pfileZitosti pfedevsim v ramci vystavby nové obdanské vy-
bavenosti (lazefisko rekreaCniho areélu) silnicniho obchvatu obce, v ramci prestavby kanalizace a mo-
dernizace zemédélského arealu a také v ramci rozvoje rekreacniho potencialu obce, zaméfeného na
cestovni ruch.

Zajisténi uzemnich pfedpokladi pro pfiméfenou nabidku bydleni
(kapitola b.8.2 ZUR KK)

Uzemni plan navrhuije vice nez 8 ha ploch bydleni pro cca 200 obyvatel.

Zajisténi uzemnich predpokladu pro zlepseni urovné a kvality vybavenosti (Skolstvi, zdravotnic-
tvi, obchod ) ,
(kapitola b.8.3 ZUR KK)

Uzemni plan navrhuje pouze moznost vystavby matefské $koly v ramci ploch smi$enych
obytnych v centru sidla. Velké prodejni a ubytovaci sluzby budou i nadale v Maridnskych Laznich.
V ramci obce Ize vyuzivat stravovani a ubytovani pouze v omezené mife v ramci penziénd, zejména
v plochéch bydleni - se specifickym vyuzitim (BX), zahrnujicich uzemi mezi budoucim lazerisko rekre-
acnim + socialné zdravotnickym arealem a centrem obce.

Zajisténi tzemnich pfedpokladi pro denni rekreaci a relaxaci obyvatel
(kapitola b.8.4 ZUR KK)

Uvedené pfedpoklady jsou v ramci obce Prameny zajistény v souladu s rozvojem ob&anské vy-
bavenosti, jak je uvedeno v pfedchozim odstavci.

C.2.2.3 Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tizemniho

rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu
(kapitola ¢. ZUR KK)

Na izemni obce Prameny se nevyskytuji specifické oblasti, vymezené v PUR.

Vymezeni dalSich specifickych oblasti regionalniho vyznamu
(kapitola ¢.3 ZUR KK)

Obce Prameny se pfimo tykaji pouze dvé specifické oblasti regionalniho vyznamu, jsou to SR2
(specificka oblast rekreace a cestovniho ruchu — Marianskolazerisko a Dylenisky les) a SK1 (specificka
oblast krajinnych hodnot a ochrany pfirody — Marianskolazersko). Pfesto Uzemi obce plni zaméry
(av8ak ve velmi omezeném vyznamu), které se ve specifickych oblastech preferuji — napfiklad:

(kapitoly ¢.3.1. az 3.6. ZUR KK)
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specificka oblast lazeristvi (SL) - je vztazna k Marianskym laznim,

specificka oblast rekreace a cestovniho ruchu (SR) — ma idealni pfedpoklad s ohledem na mi-
moradné hodnoty pfirody (klimatické lazné) a zdroje mineralnich vod, tuzemi patfi do oblasti
SR2 Marianskolazerisko a Dylerisky les

specificka oblast zemédélstvi (SZ) — na tuzemi obce jsou trodné plochy trvalych travnich poros-
ta,

specificka oblast krajinnych hodnot a ochrany pfirody (SK) — tzemi obce patfi s ohledem na
uvedené hodnoty do CHKO Slavkovsky les a specifické oblasti SK1 - Marianskolazerisko
specificka oblast zviastniho ucelu (SA) - tato oblast se v Gzemi obce nenachazi.

Specificka oblast lazenstvi
(kapitola c.4 ZUR KK)

Obec Prameny se ve specifické oblasti lazedstvi nenachazi. Zaroven vsak Uzemni plan vytvafi
veskeré predpoklady pro zhodnoceni pfirodnich hodnot Uzemi (vysok& lesnatost, Cisté IéCici klima,
mnozstvi mineralnich pramend, lazeriska tradice apod.), aby bylo moZno realizovat v budoucnu na uze-
mi obce (na ploSe byvalych lazni), moderni l&zefisko rehabilitaéni a socialné zdravotnické zafizeni vyu-
Zitelné i pro rozvoj cestovniho ruchu. Uvedené zafizeni by bylo vhodné pro doplnéni lazerské oblasti
Marianské lazné - Lazné Kynzvart.

Specificka oblast rekreace a cestovniho ruchu
(kapitola c.5. ZUR KK)

SR2 Maridnskolazerisko a Dylerisky Les — oblast nadmistniho vyznamu je vymezena v rozsahu
katastralnich uzemi: Marianské Lazné, Drmoul, Haj u Staré Vody, Jedlova u Staré Vody, Klimentov,
Krasné u Tri Seker, Lazné Kynzvart, Mala Hledsebe, Prameny, Slatina u Staré Vody, Sitiny, Skelné
Huté, Stanovisté u Marianskych Lazni, Stara Voda u Marianskych Lazni, Tachovska Hut, Tfi Sekery u
Kynzvartu, Tii Sekery u Tachova, USovice, Valy u Maridnskych Lazni, Velké Hled'sebe, Vysoké u Staré
Vody, Zadub.

Obec Prameny se nachazi ve specifické oblasti rekreace a cestovniho ruchu SR2 Marianskola-
zensko a Dylerisky Les.

Uzemni plan Prameny fesi urbanistickou koncepci s ohledem na polohu obce v Marianskolazers-
ské oblasti, zejména v ramci mimofadné vhodnych podminek pro rozvoj cestovniho ruchu.

Specificka oblast ochrany a vyuZiti nerostnych zdroju
(kapitola ¢.6 ZUR KK)

Obec Prameny se ve specifické oblasti ochrany a vyuziti nerostnych zdroji nenachazi a tzemni
plan nenavrhuje ani pfipadnou dotéZzbu uranovych rud uvedenych v UP v ramci dilnich dél. Ty pone-
chavé pouze jako evidované limity vyuZiti Gzemi.

Specificka oblast zemédélstvi
(kapitola c.7 ZUR KK)

Obec Prameny se ve specifické oblasti zemédélstvi nenachazi.
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Specificka oblast krajinnych hodnot a ochrany prirody
(kapitola ¢.8. ZUR KK)

Obec Prameny se nachazi ve specifické oblasti krajinnych hodnot a ochrany pfirody SK1 Mari-
ansko-lazensko. Jedna se o katastralni Uzemi: Marianské Lazné, Bohuslav u Poutnova, Drmoul, Choté-
nov u Marianskych Lazni, Lazné Kynzvart, Louka u Marianskych Lazni, Lazy, Mnichov u Marianskych
Lazni, Nova Ves u Sokolova, Poutnov, Prameny, Sitiny, Stanovisté u Marianskych Lazni, Tisova u Ot-
roCina, Trsténice u Marianskych Lazni, Usovice, Valy u Marianskych Lazni, Vranov u Rovné,

S ohledem na tuto skutecnost respektuje UP Prameny nasledujici pozadavky ZUR KK:

Zaméry smérujici do specifickych oblasti krajinnych hodnot a ochrany prirody je nutné posoudit
Z hlediska: ]
(kapitoly ¢.8.2.1 aZ 8.2.4 ZUR KK)

plo$né narocnych investic a rozsahlych liniovych staveb, které by mohly zpusobit pfimo nebo
zprostredkované zmenu charakteru prostredi, nebo jeho degradaci;

zamér(, které mohou vyvolat negativni zmény krajiny v dusledku vytvofeni technickych bariér
omezujicich pohyb a prichodnost krajiny;

zaméru, které by vyraznéji zhorSily poméry v krajiné napfiklad nevhodnym Elenénim pozemkd,
zménou vodniho rezimu, vytvarenim technickych bariér omezujicich nebo komplikujicich adrzbu
krajiny;

dopadu na kvalitu krajinného prostfedi a zachovani krajinného razu.

Ve specifickych oblastech krajinnych hodnot a ochrany prirody budou zajiStény uzemni predpo-
klady pro: ]
(kapitola ¢.8.3.1, 8.3.2. 8.3.3 ZUR KK)

zajisténi ochrany krajinného razu a kvality krajinného prostiedi;

propojeni ochrany prirody a krajinnych hodnot s nabidkou v oblasti rekreace a relaxace v kraji-
né;

vystavbu sportovnich a sportovneé rekreaCnich zafizeni pfi zohlednéni vyznamu krajinného razu.

C.2.2.4 Zpresnéni vymezeni ploch a koridorit vvmezenych v politice tizemniho rozvo-
je a vymezeni ploch a koridorit nadmistniho vyznamu, ovlivriujicich tizemi
vice obci, véetné ploch a koridorii verejné infrastruktury, izemniho systému

ekologické stability a izemnich rezerv
(kapitola d ZUR KK)

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje zpresfiuji vymezeni staveb dopravni a technicke
infrastruktury vymezenych v Politice uzemniho rozvoje CR:

V/ ramci obce Prameny se jedna o technickou infrastrukturu — E06 — vedeni VVN 400 kV
— propojeni TR Vitkov — TR Prestice.

Plochy a koridory vefejné infrastruktury mezinarodniho, republikového i nadmistniho vyznamu
budou v uzemnich planech upfesriovany tak, aby byly respektovany, a jen vyjimecné — pokud prevazi
jiny verejny zajem — ve zcela nezbytném rozsahu omezeny, obecné chranéné zajmy.

(kapitola d.02.2. ZUR KK)
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Uzemi obce Prameny se tykaji pouze dvé plochy vefejné infrastruktury:

Silnice 1l/210
Silnice 111210 - v pfipadé této silnice se jedna o kratkou preloZzku po severovychodnim okraji
obce Prameny [VPS D.72].

Tato skuteénost je v UP respektovana (nebot byla jiz uvedena v piivodnim Uzemnim planu ZONY Pra-
meny). Je uvedena formou koridoru podél vychodniho okraje obce v grafické dokumentaci.

Trasa vedeni VVN 400 kV - propojeni TR Vitkov - TR Prestice
(kapitola d.02.2.- 2.3.2 odstavec 1 ZUR KK)

V Uzemnim planu Prameny je koridor nové trasy vedeni VVN 400 kV respektovan a zakreslen v grafické
Casti dokumentace.

Déle se na izemi obce Prameny vyskytuji i prvky USES, nadregionalniho vyznamu, které jsou
uvedeny v grafické i textové dokumentaci. Jsou to:

Nadregionalni biocentra

NRBC 72 Kladska

NRBC, U 2008 Mnichovské hadce
Nadregionalni biokoridory

NRBK 46 SvatoSskeé skaly — Kladska

(kapitola d.02.3 - 1.1. ZUR KK)
NRBK 47 Kladské — Zahradky

Nadregionalni biokoridor 47 Kladska - Zahradky byl zménou €. 27 uzemniho planu mésta Mari-
anské Lazné upfesnén tak, aby sledoval katastralni hranici. Probiha tedy mimo uzemi obce Prameny,
dotyka se jen jeji jizni hranice.

Pozn: V Zadani UP byla uvedena i vodni nadrz Mnichov. Jedna se o Specificky limit vyuziti Gzemi, ktery
je nutno respektovat:

- Vlyhledova vodni nadrz Mnichov

Tato vodni nadrz zasahuje do Uzemi na vychodnim okraji a je zobrazena v grafické Casti dokumen-
tace, v koordinacnim vykrese.

v v Ve v v Ve

C.2.2.5 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatrieni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich
tizemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prdva k pozemkiim a stavbdam
vyvlastnit

(kapitola g ZUR KK)

Uzemni plan Prameny zpfestiuje jako VPS nasledujici stavby:

VPS: D.72 - prelozka byvalého vedeni silnice 11./210 v prostoru obce Prameny (v navrhu vyra-
zeno ze silnic . tfidy)

(tabulka 9.01.1 ZUR KK)

VPS: E.06 Vedeni VVN 400 kV - propojeni TR Vitkov - TR Prestice
(tabulka g.01.1 ZUR KK)

45



Uzemni plan Prameny zpFesfiuje jako VPO nasledujici opatfeni:

VPO: U.06 NR BC 72 Kladské

VPO: U.07 NR BC 2008 Mnichovské hadce
VPO: U.114 NR BK 46

VPO: U.115 NR BK 47

(tabulka g.02.1 ZUR KK)

Pozn: Nadregionalni biokoridor 47 Kladska - Zahradky byl zménou €. 27 Uzemniho planu mésta
Marianské Lazné upfesnén tak, aby sledoval katastralni hranici. Probiha tedy mimo uzemi obce Prame-
ny, dotykéa se jen jeji jizni hranice.

C.3 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na ochra-
nu nezastavéného Uzemi

NaleZitosti dle § 53 odst. 4 pism. b) Stavebniho zdkona

Uzemni plan Prameny je zpracovan v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, jak je definuji §18 a
§19 stavebniho zakona, které jsou v nasledujicim textu uvedeny v doslovném znéni typem pisma ,kur-
zivou*:

C.3.1 §18 Stavebniho zakona - cile izemniho planovani

(1) Cilem uzemniho pldnovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tze-
mi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohro-
Zoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan Prameny vytvari pfedpoklady pro vystavbu - a to navrhem zastavitelnych ploch a
formulovanim regulativi i pro Uzemi zastavéné. TéZistém nové vystavby bude vystavba na plochach
bydleni a obanské vybavenosti. Zejména v rdmci ob¢anské vybavenosti bude rozhoduijici vystavba I&-
zensko — rehabilitacniho a socialné zdravotnického arealu vyuZzitelného i pro cestovni ruch a déle kom-
plexni obnova a dostavba kulturné spole¢enského centra obce.

V ramci zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi navrhuje UP zajistit predevaim ochranou mimo-
fadné hodnotného a nadstandardné kvalitniho Zivotniho prostfedi na celém uzemi obce, které spada
do CHKO Slavkovsky les.

Uzemi obce vykazuje vysoky podil lesti. Zbyvajici krajina je intenzivné vyuzivana pro zemédél-
ské ucely. Rozhoduijici sougasti krajiny jsou proto trvalé travni porosty. UAP vymezuji zvI&$té chranéna
uzemi (CHKO, NATURA 2000, cenné biotopy, mista a oblasti krajinného razu), pozitivné vyhodnocu;ji i
vodni rezim na Uzemi obce.

Hospodarsky je obec zavisla na vyjizdce za praci zejména do Marianskych lazni, pfestoze v
obci je urcity omezeny pocet pracovnich pfileZitosti, ktery se v8ak bude ¢asem zvySovat v souvislosti
s navrzenym rozvojem obce. Uzemni plan stabilizuje soudasny zemédélsky areél a zahrnuje podnika-
telské aktivity do ploch obytnych smiSenych a obytnych specifickych. Nové zastavitelné plochy pro Uce-
ly vyroby a skladovani se vak nenavrhuiji.

Podminky socialni soudrznosti se v uzemnim planu vylepSuji navrhem zastavitelnych ploch
zejména pro bydleni - vétSi pocet obyvatel mize vést k poptavce po dalSi vybavenosti a k efektivnéjsi-
mu vyuziti (hfiSté, obchody, sluzby atd.), a dale k vyznamnéjSi efektivité investic do dopravni a technic-
ké infrastruktury atd. Pficemz v rdmci technické vybavenosti budou rozhodujici investice do nové kana-
lizace a COV
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(2)Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplex-
nim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zdjm( na rozvoji tzemi. Za tim tcelem sleduje spolecensky a hospoddr-
sky potencial rozvoje.

Presto, Ze obec Prameny je v souCasné dobé ve slozité financni situaci, byly diky Krajskému
Ufadu zajistény prace na Uzemné planovaci dokumentaci: Pro obec Prameny je pofizen Uzemni plan.
Obci se zabyvaji i uzemné analytické podklady a jejich aktualizace. Diky témto skuteCnostem se vytva-
feji Uzemné technické podminky pro ucelné nakladani s uzemim obce. Vznikaji i dalSi oborové doku-
mentace (zejm. Upravy kanalizaéni sité, navrh rekonstrukce Eistirny odpadnich vod), které se postupné
zpracovavaji.

(3)Orgdny uzemniho pldanovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé
zamery zmeén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych
zdjmu vyplyvajicich ze zvldstnich prdavnich predpisu.

Organ Uzemniho planovani jako pofizovatel uzemniho planu Prameny koordinuje vefejné a
soukromé zaméry zmén v (zemi a dba o ochranu vefejnych zajmu (projevem této koordinacni role - na
které se podili i Krajsky Ufad Karlovarského kraje je pravé pofizovany Uzemni plan). Ten odpovida
pravnim pfedpisim a pozadavkim novelizovaného stavebniho zakona a provadécich vyhlasek platnych
od 1.1.2013.

(4) Uzemni planovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
tzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou sloZku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospoddrné vyuzivani zastavéného tzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitel-
nych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tzemi a miru vyuZiti za-
staveéného uzemi.

Uzemni plan Prameny stanovil jako zakladni prioritu urbanistické koncepce komplexni obnovu

- Hodnoty mimofadné pfiznivého pfirodniho prostfedi na celém uzemi obce.

- Hodnoty neobvykle cenného krajinného razu, umocnéného mimofadné pfiznivym reliéfem teré-
nu.

- Hodnoty zastoupeni vice nez 70% lest v rdmci Uzemi obce a téméf 25% kvalitnich luk a past-
vin, vytvarejicich idealni predpoklady pro tvorbu chranénych struktur pfirody (USES, PP).

- Blizkost lazeriského mésta Marianské Lazné.

- Vyskyt mimofadné kvalitnich minerélnich vod.

- Relativné dobré dopravni spojeni s okolnimi cennymi pfirodnimi lokalitami a duleZitymi sidelni-

mi centry, zejména prostfednictvim agroturistiky.

Uzemni plan fesi dal$i rozvoj obce nejen v ramci uvedenych prirodnich hodnot, ale na-
vrhuje dalsi rozvoj sidla jako pfiméfené velkého urbanistického Utvaru s relativné minimainim
rozsahem zastavitelnych ploch s cilem vytvofit sidlo s kompaktnim, arondovanym urbanistickym
pudorysem, ktery se pfirozené zacleni do pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi obce v CHKO
Slavkovsky les.

(5) V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, tézbu nerostu, pro ochranu prirody a kraji-
ny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovdni nebezpeci ekologickych a pFirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a ddle takovd technickd opatreni a stavby, které zlepsi pod-
minky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarize-
ni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni vietné staveb, které s nimi
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bezprostiedne souviseji vietné oploceni, [ze v nezastaveném uzemi umistovat v prfipadech, pokud je
tzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Uzemni plan bere v Gvahu ustanoveni § 18 odstavce 5 a zadnou ze specifikovanych
staveb a zafizeni vyslovné nevylu€uje, s vyjimkou plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti NP (plo-
chy pfirodni), ve které jsou vyslovné vylouceny: stavby a zafizeni a jind opatfeni pro zemédél-
stvi, lesnictvi, t€Zbu nerostl, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, technicka opat-
feni a stavby pro zlepSeni podminek pro ucely cestovniho ruchu (cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra) s vyjimkou vyuziti definovaného v podminéné pfipust-
ném vyuZiti. V ploSe NP je dale vylouCeno vSe, co nesouvisi s jejim hlavnim nebo pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplsobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uZivani.

Uzemni plan Prameny pfipousti na nezastavitelnych pozemcich umistovat nezbytnou technic-
kou infrastrukturu.
Cile uzemniho pldnovdni jsou tak splnény.

C.3.2 § 19 Stavebniho zakona - ikoly uzemniho planovani

(1) Ukolem Gzemniho planovani je zeiména:

a) zZjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty

Zjistovani a posuzovani stavu uzemi a jeho hodnot je pfedmétem uzemné analytickych podkla-
da. Ty byly pro ORP Maridnské Lazné zpracovany a posléze jsou ve dvouletych cyklech aktualizovany
a tvofi podklad pro pofizovany Uzemni plan.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tzemi

Koncepce rozvoje Uzemi vCetné urbanistické koncepce sleduje hodnoty a Uzemné technické
podminky Gzemi obce a pro jeji dalsi rozvoj stanovi nasleduijici Gkoly:

- vytvofeni uzemné technickych pfedpokladld pro komplexni obnovu architektonicko
urbanistické struktury souCasné zastavéného Uzemi obce;

- navrzeni pfiméfeného rozvoje uzemi obce vymezenim pouze dvou relativné vétSich
zastavitelnych ploch (na zapadé a na severu sidla) uréenych pfedevsim pro individualni rodinné
domy venkovského charakteru;

- vymezeni dalSiho Uzemniho rozvoje obce ploch zejména v prolukach stavajici zastavby v
ramci sou¢asného urbanistického pudorysu sidla;

- vymezeni dal$iho Gzemniho rozvoje obce bez rozsifeni urbanistického pldorysu sidla na
plochach po byvalé osadé "Novy Sangerberg”

- vyuziti veSkerych ploch pro bydleni, obanskou vybavenost a smiSené obytné (maximalné
20 ha novych ploch),

- naplnéni veskerych zastavitelnych ploch a ploch prestavby cca 200 obyvateli (coz se
stavajicimi 110 obyvateli bude o cca 1 800 méné, nez v roce 1880, kdy byly Prameny
méstem s 2 145 obyvateli);

- uréeni plochy pro vicetiéelové lazensko - rehabilitacni a socialné zdravotnické zafizeni
plnici i funkce nezbytné pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu (s kapacitou cca (300
osob);
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vymezeni plochy pro obéanskou vybavenost uprostfed zastavéného zemi obce v ramci
obnoveného reprezentativniho, kulturné spoleenského centra sidla;

respektovani koridoru prelozky silnice 11/210, ktera tvori obchvatovou komunikaci po
obvodu vychodni ¢asti sidla na rozhrani mezi zastavénym Uzemim a krajinou, a je obsazena v
Zasadach Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje jako verejné prospésna stavba (VPS D 72);
navrzeni ploch verejné zelené podél toku Pramenského potoka, které propoji areal
puvodniho lazeriského parku s centrem obce;

uréeni miry vyuziti Gzemi a maximalni vySkové hladiny v ramci stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti;

navrzeni prevazujicino charakteru obytné zastavby formou individudlnich dvoupodlaznich
rodinnych domu s obytnym podkrovim;

stabilizaci plochy pro modemizaci stavajici Gistimy odpadnich vod (COV) za G&elem vystavby
nového moderniho systému Cisténi komunalnich vod pro celé zastavéné Uzemi i zastavitelné
plochy obce (v€etné kanalizaéni soustavy).

povazovat prirodni hodnoty obce Prameny za zakladni pfedpoklad jejiho celkového kom-
plexniho rozvoje. VVyznamné pfirodni hodnoty jsou v feSeném Uzemi dané polohou katastru
obce pfimo v centru Chranéné krajinné oblasti (CHKO) Slavkovsky les a vyznamnymi prvky
nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické stability (nadregionalnimi bio-
centry €. 72 Kladska“ a ¢. 2008 ,Mnichovské hadce®, a nadregionalnimi biokoridory €. 46 ,Sva-
toSské skaly — Kladska“ vCetné ochrannych zén, nadregionalni biokoridor €. 47 ,Kladska - Za-
hradky” byl zménou €. 27 uzemniho planu mésta Marianské Lazné upfesnén tak, aby sledoval
katastralni hranici. Probiha tedy mimo Gzemi obce Prameny, dotyka se jen jeji jizni hranice, a
dale narodnimi pfirodnimi rezervacemi ,Kladské raseliny*, ,Pluhlv bor*, pfirodnimi rezervacemi
,Mokfady pod VI¢kem* a ,VICek* a Evropsky vyznamnymi lokalitami NATURA 2000 (,Kladské
radeliny, Rau$enbasska lada“, ,Tepla s piitoky a Otro&insky potok”, ,Upolinova louka - KFizky*
a ,Pramenské pastviny“). Na Uzemi obce dale zasahuji "Mokfady mezinarodniho vyznamu —
mokFady a minerélni prameny Slavkovského lesa, Kladské raselinisté*, evidované jako Ramsar-
sky mokfad. Na uzemi obce se vyskytuji narodni pfirodni pamatka Kfizky a narodni pfirodni
pamatka Upolinova louka.

navrzeni zasad ochrany krajinného razu prostfednictvim relativné minimalniho rozvoje obce
(mensiho nez navrhuje doposud platna UPD - Gzemni plan zény). Vysledkem bude nejen vyraz-
né omezené naruseni krajinného razu v okoli sidla, ale i v celé centraini ¢asti CHKO Slavkovsky
les;

obnoveni puvodniho historicky cenného a krajinotvorné hodnotného lazefiského parku;
vymezeni rozsahlé plochy verejné zelené, podél Pramenského potoka, ktera vytvofi hodnot-
nou reprezentativni promenadni zénu podél jizniho okraje sidla;

zajisténi ochrany stavajicich narodnich kulturnich pamatek: plavebni vodni kanal ,,Dlouha
stoka“ s rybniky ,Kladskym® a ,Novym® kulturnich pamatek: tvrzisté ,Kaiserrube®; uzemi
s archeologickymi nalezy.

oznaceni mist plvodnich (v 50. letech 20. stoleti zni¢enych) kulturnich hodnot v izemi obce
(kostel, hibitov, pomnicky, kaplicky a dalSi);

zajisténi prostupnosti krajiny prostfednictvim zachovani polnich cest a pésin (vedenych
v katastralnich mapach) a prostfednictvim cyklostezek napojenych na cyklostezky a cyklotrasy
v 8irSim zajmovém Uzemi obce, mimo plochy maloplosné chranénych uzemi, PR Mokrady pod
VIckem a PR VI¢ek a plochy cennych biotopu;

zkompaktnéni a arondace zastavéného uzemi i zastavitelnych ploch obce s cilem vytvoreni
souladu urbanizovaného a neurbanizovaného Uzemi;

zruseni zaméru doposud platné UPD na vystavbu stacirny mineralnich vod a véech dalSich
ploch pro vyrobu a skladovani na celém uzemi obce (kromé obnoveného arealu zemédélské vy-
roby);
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- upresnéni lokalizace hodnotnych a pro obec Prameny specifickych prament mineralnich
vod (Vincentlv pramen, Obecni pramen, Giselin pramen + zdroj povrchové vody — pramenisté
Prameny.

c) provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem naprikliad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologic-
kou stavbu tzemi, viiv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodamé vyuzivani,

VSechny ,zmény v uzemi“, promitnuté do Uzemniho planu byly peclivé provéreny. Svédci o tom i
to, Ze nebyly automaticky pfevzaty navrhy pfedchoziho tzemniho planu zény. Kazdy zasah byl posou-
zen z urbanistického hlediska - tj. de facto i z obor(i souvisejicich, tak aby pfevladal kladny dopad navr-
hovanych zmén. Vefejny zajem je navic pod dohledem dotéenych organd, jejichz stanoviska musi vy-
sledny navrh respektovat. Zadna ze zmén v (zemi nema takovy charakter, aby vyznamné ovlivnila ve-
fejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu, nebo vefejnou infrastrukturu (pokud nejde pfimo o
navrh vefejné infastruktury zejm. dopravni a technické).

d) stanovovat urbanisticke, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,
Neni v moznostech uzemniho planu stanovovat v celé Skale tyto pozadavky (napfiklad uspora-
dani a feSeni staveb). V rdmci moznosti legislativy pro tento typ Uzemné-planovaci dokumentace jsou u
vSech ploch zmén navrzeny regulativy, podminky vyuziti tzemi a podminky prostorového uspofadani,
podrobnéji urené zejména u novych zastavitelnych ploch.

e) stanovovat podminky pro provedeni/ zméen v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporada-
ni staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Stavajici charakter a hodnoty uzemi jsou zohlednény ve formulovanych podminkach pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti a v podminkach prostorového uspofadani, ale také v samotném
vymezeni zastavitelnych ploch (lokalizace, rozsah).

f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

Uzemni plan stanovuje etapizaci v ramci vyuziti plochy Z4. Tuto plochu je mozné vyuzit az po
vyCerpani vSech volnych zastavitelnych ploch v zastavéném uzemi.

g) wytvaret v uzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstrariovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplsobem,
V Uzemi se nevyskytuji ndvrhy na zmény vyuziti ploch, které by mohly byt zdrojem ekologické
katastrofy takoveho rozsahu, aby bylo potieba vytvaret Gzemni podminky pro jejich pfedchazeni.
Stejné tak se nepfedpokladaji ani pfirodni katastrofy (vodoteCe na Uzemi obce maji vymezeno
zaplavové uzemi).

h) wytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani ddsledkd nahlych hospodarskych zmén,

Hospodaisky potencial obce Prameny neni natolik vyznamny a nesouvisi s nim zaméstnavani
tolika lidi, aby bylo tfeba vytvafet specialni podminky pro pfipad nahlych hospodéarskych zmén. V tomto
sméru jsou regulativy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, do nichZ jsou zafazeny pozemky v zastavé-
ném i nezastavéném Uzemi, natolik flexibilni, aby bylo umoznéno jejich vSestranné a rliznorodé vyuziti,
tj. v€etné rGznych druh komer¢nich aktivit.
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i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlen,

Obnova a rozvoj sidelni struktury nejsou tématem feSeni Uzemniho planu Prameny. Bydleni je
vSak nosnym pfedmétem, na néjz se Uzemni plan zaméfuje. Jednak navrhuje zastavitelné plochy pro
bydleni, a to v takovych lokalitach, které svym kontextem, pfirodnim prostfedim atd. poskytuji primarni
podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni. Také mnohé dalSi zmény v Gzemi, navrhované tzemnim pla-
nem pfispivaji ke zlepSeni kvality bydleni (navrh ploch ob&anské vybavenosti, navrh vefejnych pro-
stranstvi, dopravni vazby na hromadnou dopravu, cyklotrasy).

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakidadani prostredkd z verej-
nych rozpoctd na zmény v uzemi,

Kazda zména v Uzemi obce Prameny, bude-li realizovana, bude vyzadovat finance z vefejnych
rozpodtu (a ne-li pfimo pfi realizaci, pak napfiklad pfi provozu ur€itych zafizeni a ploch). V Uzemnim
planu se nenavrhuje zadné mimofadna, vyjime¢na zména v Uzemi, ktera by vyZzadovala okamZitou rea-
lizaci. (V relativné dohledné dobé& bude realna potfeba vystavby kanalizace, véetné modemizace COV).
Pii vymezeni zastavitelnych ploch sleduje UP, aby navrzené plochy byly kompaktni, a navazovaly na
zastavéné uzemi a svymi parametry vedly k efektivnim zpsoblm napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu s cilem hospodarného vynakladani prostfedku z vefejnych rozpodtu.

k) wytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Ve spravnim uzemi obce Prameny nejsou v souc¢asné dobé Zadné objekty a plochy uzivané pro
civilni ochranu a obranu statu.

Z hlediska zajmu civilni ochrany je dulezit ochrana pfed povodnémi. Hranice zaplavovych uzemi
byla oficialné stanovena.

Pozarni ochranu zajistuje hasi¢sky zachranny sbor z Marianskych Lazni.

V budoucnu bude nutné zajistit ukryti navstévnikl obce, pfi¢emz obyvatelé v rodinnych domcich
si ukryti feSi sami. V ramci feSeni uzemniho planu se pocita se zfizovanim protiradiaCnich Ukrytl pfede-
v&im v novych objektech ob&anské vybavenosti. Navrhy protiradiaénich Ukrytl budou zpracovany
v ramci projektové dokumentace jednotlivych staveb. V téchto objektech budou sledovany nésledujici
parametry ukryti:

Pro obyvatelstvo: - plochy pro 1 ukryvanou osobou 3-5 m?2

- koeficient zeslabeni zafeni Ko minimalné hodnoty Ko =50

- U ubytovacich zafizeni je tfeba pocitat s kapacitou - 100% zaméstnancl + 100% host{ lizkové
Casti a u restauraCnich zafizeni, obchodu a sluzeb je tfeba zabezpecit kapacity pro 100% zaméstnanc
a 50% hosta.

- V/yrobni provozy si zajiStuji ukryti pro své zaméstnance v prostorach zemédélského zavodu.

V objektech, ve kterych bude probihat rekonstrukce, budou zachovany protiradiacni Ukryty budo-
vané svépomoci.

) wréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do uzemi,

Z4dna z ploch na Uizemi obce nevyzaduje asanaéni, rekonstruk&ni ani rekultivaéni zasahy, nej-
sou uzemnim planem navrhovany.

m) wytvaret podminky pro ochranu tzemi podle zvidstnich pravnich predpisi pred negativnimi
Viivy zamérd na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zviastni pravni predpis
nestanovr jinak,
Zadanim byla pfedbéZné stanovena povinnost posoudit navrh z hlediska vlivi na zivotni pro-
stiedi. Zpracovany navrh byl pfed spoleénym jednénim konzultovan s dotéenymi organy, které vyloucily
vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav ochrany uzemi v CHKO Slavkovsky les.
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n) regulovat rozsah ploch pro vyuZzivani pfirodnich zdrojd,

Na Gzemi obce neni navrhovano vyuzivani zdroju mineralnich vod.

0) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, dzemniho plénovéni a eko-
logie a pamatkové péce.

v

Tento Ukol mé& zajistovat zachovani udrzitelného rozvoje Uzemi v souladu s nejnovéjSimi po-

znatky a trendy Uzce souvisejicich jmenovanych obord, ale i s ohledem na dal$i védni obory. Jednim z
nastroji tohoto souladu je nastaveni vsech procesti pofizeni UPD (véetné projednani s vefejnosti a
ochrany vefejnych zajmu). DalSim mechanismem je angazovani osob spliiujicich poZzadovanou kvalifi-
kaci v relevantnich oborech a déle jejich spoluprace napfi¢ obory, zajistujici multidisciplinarni pfistup,
ktery tak slozita problematika, jiz Uzemni planovani je, vyzaduije.

(2) Ukolem uzemmho glanovam je take posouzenl vlivi polltlky uzemmho rozvole‘

odst. 1). Pro Ucely tohoto posouzeni se zpracovava whodnocem vllvﬁ na udmtel_y

rozvoj izemi. Jeho soudasti je také vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi s nalezi-

tostmi stanovenymi v priloze k tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi, v€etné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu

nebo pta&i oblast nebylo, v ramci projednavani Zadani UP Prameny se vSemi organy a pFislusnymi in-
stitucemi, poZzadovano.

C4

C.5

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich prav-
nich predpisu
NadleZitosti dle § 53odst. 4 pism. c) Stavebniho zdkona

Navrh UP Prameny splfiuje pozadavky stanovené stavebnim zakonem a jeho provadé-
cimi pravnimi pfedpisy.

Je zpracovan v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani stanovenymiv § 18 a 19 sta-
vebniho zakona (viz pfedchozi kapitola) a splfiuje pfiméfené pozadavky na obsah uzemniho
planu stanovené v § 43 stavebniho zakona upfesnéné v pfiloze €. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisi. Rovnéz splfiuje pozadavky vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
Pficemz vyhlasku €.501/2006 Sb., uzplsobuje metodice MINIS pro oznadeni jednotlivych
funkCnich ploch a pro zpracovani grafické dokumentace Uzemniho planu.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisti, popfipadé s vysledkem fre-

Seni rozporu
NadleZitosti dle § 53 odst. 4 pism. d) Stavebniho zdkona

Navrh Uzemniho planu Prameny byl projednén s dotenymi organy chranicimi zajmy podle
zvlastnich pravnich pfedpisu.

Jednotlivé pozadavky dotéenych organu byly vyhodnoceny a zapracovany do Uzemné plédnovaci
dokumentace.

Doporuceni nadfizeného spravniho organu Krajského Ufadu Karlovarského kraje — odboru regi-
onélniho rozvoje, uvedena ve stanovisku ze dne 27.05.2015 pod ¢j. 565/RR/15 byla akceptova-
na a jsou do Uzemné planovaci dokumentace zapracovana.
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e Pozadavky Krajského Ufadu Karlovarského kraje, odboru ZP a zemé&dglstvi, uplatnéné v ramci
spole¢ného jednani na Useku ochrany zemédélského pldniho fondu, byly dohodnuty a jsou do
uzemné planovaci dokumentace zapracovany.

e Pozadavky Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, regionalniho pracoviété — Spravy CHKO
Slavkovsky les, byly dohodnuty a jsou do Uzemné planovaci dokumentace zapracovany.

e Vramci spoleéného jednani o navrhu tizemniho planu byla uplatnéna stanoviska:

- Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje

- Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi
- Obvodni baisky ufad pro Uzemi kraje Karlovarského

- HasiCsky zachranny sbor Karlovarského kraje

- Ministerstvo primyslu a obchodu CR

- Krajsky Urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
- Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spravy IV

- Statni pozemkovy Urad, krajsky pozemkovy trad pro Karlovarsky kraj, pobocka Cheb
- Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomické a majetkové

- AOPK CR, regionalni pracovisté — Sprava CHKO Slavkovsky les

- Ministerstvo zdravotnictvi CR, Cesky inspektorat lazni a zfidel

e Samostatné zvI&$tni projednani vyZadovala pouze stanoviska od Krajského Uradu Karlovarskeé-
ho kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Usek ochrany ZPF a Agentury ochrany pfirody
a krajiny CR, regionalni pracoviét& — Sprava CHKO Slavkovsky les.

- Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, usek ochrana
zeméd8lského plidniho fondu, jako dotéeny organ uplatnil své stanovisko k etapgé NAVRH
pro vy$e uvedenou UPD ve stanovené Ihité a to v ramci spoleéného jednani o navrhu UP.

Ve svém stanovisku uplatnil poZadavky, z nichz nékteré z nich nebyly pofizovateli
UPD zcela ziejmé. Vzhledem k tomu, Ze pofizovatel potfeboval véechny pozadavky odbor-
né vyhodnotit a vysledek vyhodnoceni zapracovat do pokyn(i pro zpracovatele UP k tpravé
navrhu UP, bylo o stanovisku dne 19.10.2015 jednano na Krajském Gfadé Karlovarského
kraje, kde byla spolecné dohodnuta a dot¢enym organem odsouhlasena konecna feSeni.

- Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovisté — Sprava CHKO Slavkovsky
les, jako dotéeny organ uplatnil své stanovisko k etapg& NAVRH pro vy$e uvedenou UPD ve
stanovené Ih(ité a to v ramci spole¢ného jednani o navrhu UP.

Ve svém stanovisku uplatnil pozadavky, z nichZ nékteré z nich vyrazné omezovaly
rozvoj obce nebo nebyly pofizovateli UPD zcela zfejmé. Vzhledem k tomu, Ze pofizovatel
potfeboval vSechny pozadavky odborné vyhodnotit a vysledek vyhodnoceni zapracovat do
pokyn(i pro zpracovatele UP k tpravé navrhu UP, bylo o stanovisku dne 03.11.2015 jed-
nano na Agentufe ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovi§té — Sprava CHKO
Slavkovsky les v Karlovych Varech, kde byla spoletné dohodnuta a dotéenym organem
odsouhlasena konecna feseni.

¢ V ramci fizeni o0 upraveném a posouzeném navrhu uzemniho planu byla uplatnéna stano-
viska:

- Méstsky Ufad Maridnské Lazné, Stavebni ufad — pamatkova péce

- Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomické a majetkové

- Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi

- Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionainiho rozvoje

- Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi

- Ministerstvo primyslu a obchodu CR

- Statni pozemkovy ufad, krajsky pozemkovy ufad pro Karlovarsky kraj, pobocka Cheb
- AOPK CR, regionalni pracovisté, Sprava CHKO Slavkovsky les
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e Samostatné zvIastni projednani vyzadovala pouze stanoviska od Agentury ochrany pfirody a

krajiny CR, regionalni pracoviété, Sprava CHKO Slavkovsky les a Méstského tradu Marianské

Lazné, Stavebni Ufad — pamatkova péce.

- Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracoviété, Sprava CHKO Slavkovsky les,
jako dot&eny organ uplatnil své stanovisko k etapé NAVRH pro vyse uvedenou UPD ve sta-
novené Ih(té a to v ramci vefejného projednani navrhu UP.

Ve svém stanovisku uplatnil poZzadavky, z nichZ nékteré z nich vyrazné omezovaly rozvoj
obce nebo nebyly pofizovateli UPD zcela zfejmé. Vzhledem k tomu, Ze pofizovatel potfebo-
val vSechny pozadavky odborné vyhodnotit a vysledek vyhodnoceni zapracovat do pokynd
pro zpracovatele UP k Gpravé navrhu UP a vzhledem k tomu, Ze se objevily nové skuteénosti
tykajici se koncepce feseni, bylo o stanovisku dne 03.08.2016 jednano na Agentufe ochrany
pFirody a krajiny CR, regionalni pracovisté, Sprava CHKO Slavkovsky les, kde byla spole¢né
dohodnuta a dotéenym organem odsouhlasena koneéna feseni.

- Méstsky urad Marianské Lazné, Stavebni ufad — pamatkovéa péce, jako dotceny organ uplat-
nil své stanovisko k etapg& NAVRH pro vy3e uvedenou UPD ve stanovené Ihité a to v ramci
vefejného projednani navrhu UP.

Ve svém stanovisku uplatnil poZzadavky, z nichZ nékteré z nich vyrazné omezovaly rozvoj
obce nebo nebyly pofizovateli UPD zcela zfejmé. Vzhledem k tomu, Ze pofizovatel potfebo-
val vSechny pozadavky odborné vyhodnotit a vysledek vyhodnoceni zapracovat do pokynd
pro zpracovatele UP k tpravé navrhu UP a vzhledem k tomu, Ze se objevili nové skuteénosti
tykajici se koncepce feSeni, bylo o stanovisku dne 17.08.2016 jednano na Méstském ufadé
Marianské Lazné, kde byla spole¢né dohodnuta a dotéenym organem odsouhlasena konec-
na feseni.

e Dle ustanoveni § 53 stavebniho zékona, pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vy-

hodnotil vysledky projednéni a zpracoval névrh rozhodnuti 0 namitkach a navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho planu v ramci verejného projednani. Pofizovatel za-
roven zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych dle § 50 stavebniho zédkona v rdmci
spolecného jednani.
V ramci navrhu vyhodnoceni pfipominek a navrhu rozhodnuti o namitkach byla uplatnéna
stanoviska:

- Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi

- Obvodni bansky urad pro uzemi Karlovarského kraje

- Krajska veterinarni sprava, Statni veterinarni sprava pro Karlovarsky kraj

- Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje

- Meéstsky urad Marianské Lazné, odbor zivotniho prostiedi

- Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy ufad pro Karlovarsky kraj, pobocka Cheb

- Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

- Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje

- AOPK CR, regionalni pracoviété, Sprava CHKO Slavkovsky les

- Ministerstvo prmyslu a obchodu CR

- HasiCsky zachranny sbor Karlovarského kraje
VlySe uvedené navrhy pofizovatel projednal s dot€enymi organy a poté vyhodnotil a zapracoval
do vysledku vefejného projednani.
Uzemni plan Prameny je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stano-
visky dotéenych organl podle zvla$tnich pravnich predpisu.
PFi projednavani navrhu uzemniho pldnu Prameny nebylo nutné zadné stanovisko dotéené-
ho organu resit rozporem ve smyslu ust. § 4 odst. 8 stavebniho zakona a ust. § 136 odst.6
spravniho fadu.
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C.6  Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni infor-
mace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zi-
votni prostredi

NadleZitosti dle § 53 odst.5 pism. b) Stavebniho zdkona

Viyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo v Zadani Gzemniho planu Prameny poZa-
dovéno.

C.7 Stanovisko krajské uradu podle §50 odst.5
NaleZitosti dle § 53 odst. 5 pism. c) Stavebniho zdkona

Vzhledem ke skute¢nosti Ze dot¢enym organem nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni
vlivl Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi, nebylo k vy$e uvedenému uplatnéno ani stanovisko dle
§ 50 odst. 5 stavebniho zékona, v platném znéni.

C.8 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky nebyly zohlednény
NadleZitosti dle § 53 odst. 5 pism. d) Stavebniho zdkona

Vzhledem ke skuteCnosti ze dot¢enym organem nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni
vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi, nebylo k vySe uvedenému uplatnéno ani stanovisko
dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, v platném znéni.

C.9 Komplexni zdlivodnéni pfijatého reSeni véetné vybrané varianty

e  Zdivodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce a podminek pro ochranu
kulturnich, architektonickych a prirodnich hodnot

Zdivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi obce Prameny vychazi z priorit, které byly pro dalsi
rozvoj obce v UP stanoveny a kterymi jsou:

- Vytvoreni Uzemné technickych pfedpokladi pro komplexni obnovu architektonicko
urbanistické struktury soucasné zastavéného Uzemi obce. Komplexni obnova obce byla
stanovena s ohledem na skute¢nost, ze obec proSla mimoradné sloZitym historickym vyvojem.
Z pivodniho mésta Prameny s vice nez 2 250 obyvateli zbylo jiz dnes pouze torzo. Navic
tomu si Uzemni plan stanovil jako prioritu maximalni obnovu véech nevhodné vytvamé
feSenych objektl. O tom, Ze je obnova sidla realna, svéd¢i nékteré opravené objekty —
napfiklad dnesni budova (ve které je obecni Ufad €.p.32, a nékteré rodinné domy podél silnice
1112119 (p.C. 6,7,19,20). Dokonce Ize jako pfijatelné (z hlediska architektonického) povazovat i
rodinné domy tzv. ,okaly, nebot' ,milosrdna“ zahradni zelen i tyto (pro horskou obec v CHKO)
naprosto nevhodné domy absorbovala do svého celkového vytvarného charakteru

- Navrzeni pfiméfreného rozvoje Uzemi obce vymezenim pouze dvou relativné vétSich

zastavitelnych ploch (na zapadé a na severu sidla) uréenych pfedevsim pro individualni rodinné
domy venkovského charakteru.
Uzemni plan zamérné nevymezuje v&tsi mnozstvi zastavitelnych ploch, aby se obec Prameny
zbyteéné nerozSifovala do svého okoli a ponechala si kompaktni, arondovany urbanisticky
pudorys, ktery vyrazné pfispéje k zachovani krajinného razu s minimalnim rozdilem mezi
urbanizovanym a neurbanizovanym uzemim. Uvedeny zamér vymezeni zastavitelnych ploch Ize
povazovat za optimalni vyuziti izemi, coz je zarovef diivod, pro& neni UP fesen ve variantach.
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Vymezeni dalSiho uzemniho rozvoje obce zejména v prolukach stavajici zastavby v ramci
sou¢asného urbanistického pudorysu sidla, coz Ize oznadit za jeden z mimofadné hodnotnych
pFispévkU pro zajisténi uvedeného kompaktniho urbanistického pudorysu sidla.

Vymezeni dal$iho Uzemniho rozvoje obce bez rozsireni urbanistického pldorysu sidla napr.
na plochach po byvalé osadé "Novy Sangerberg". Tento urbanisticky zamér sleduje priority
urbanistické koncepce (i s ohledem na neblahou historii této osady, kde trpéli vézni byvalych
uranovych dolli. Za vhodné&j$i povazuje UP umisténi pietnich informagnich a distojnych
pfipominkovych zafizeni, které by v rdmci rozvoje cestovniho ruchu informovaly turisty pfimo
vterénu o dalSich historickych specifickych lokalitich (plocha byvalého kostela, hibitova a
dalSich).

Vyuziti veSkerych ploch pro bydleni, obanskou vybavenost a smiSené obytné Uzemi na
maximalné 9 ha novych ploch. Uzemni plan povaZzuje obnovu a rozvoj obce za zamér
dlouhodoby a proto zamémé definuje maximalini kapacitu novych ploch v realném Case.
Naplnéni veskerych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby cca 200 obyvateli (coz se stavajicimi
110 obyvateli bude stéle o cca 1 800 obyvatel méné, nez v roce 1880, kdy byly Prameny méstem
s 2 145 obyvateli).

Uréeni plochy pro viceucelové lazensko - rehabilitaéni a socialné zdravotnické zafizeni plnici
i funkce nezbytné pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu (s kapacitou cca 300 osob). Z&mér na
obnovu historické funkce Prament povazuje UP za stéZejni koncepéni zamér nejen v ramci bu-
douci obnovy obce, ale pfedevsim v ramci budouciho rozvoje obce jako centra cestovniho ruchu
v t8Zisti CHKO Slavkovsky les.

Vymezeni plochy pro ob¢anskou vybavenost uprostfed zastavéného Uzemi obce v rdmci
obnoveného reprezentativniho, kulturné spoleCenského centra sidla (RovnéZ i tento zamér
urbanistické koncepce rozvoje obce Ize povazovat za stéZejni).

Respektovani koridoru prelozky silnice 1/210, ktera tvofi obchvatovou komunikaci po
obvodu vychodni Casti sidla na rozhrani mezi zastavénym uzemim a krajinou, a je obsazena v
Zasadach Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje jako verejné prospésna stavba (VPS D 72).
Navrzeni ploch vefejné zelené podél toku Pramenského potoka, které propoji areal
puvodniho lazeniského parku s centrem obce. StéZejnim urbanistickym zamérem dal$iho rozvoje
obce Prameny jsou i ndvrhy na maximalizaci zastoupeni zelené v ramci celého feSeného Uzemi,
predevsim v bezprostiednim okoli obce.

Uréeni miry vyuziti tzemi a maximéalni vySkové hladiny v ramci stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Za U&elem zachovéni krajinného razu (v rdmci jiz
zminéného souladu mezi urbanizovanym a neurbanizovanym (zemim) je mimofadné dulezité
dodrzZeni stavajici pfevladajici vysSkové hladiny zastavby.

Navrzeni pfevazujiciho charakteru obytné zastavby formou individualnich jednopodlaznich
rodinnych dom( s obytnym podkrovim. Uzemni plan povazuje individuaini jednopodlazni rodinné
domy za optimélni zpusob urb&nniho vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch.

Ochrana plochy pro modernizaci stavajici Gistiny odpadnich vod (COV) za gelem vystavby
nového moderniho systému Cisténi komunélnich vod pro celé zastavéné Uzemi i zastavitelné plo-
chy obce (vCetné kanalizacni soustavy). V rdmci technické infrastruktury Ize feSeni kanalizace,
(respektive CiSténi komunalnich odpadi) na vSech zastavénych i zastavitelnych plochach

vvvvvv

Jak z uvedeného Odlvodnéni zékladni koncepce rozvoje Uzemi obce Prameny
vyplynulo, stanovil si Uzemni plan Prameny priority, které sleduji optimalizaci vyuziti 1zemi
obce a to nejen zhlediska architektonicko urbanistického, ale i zhlediska ochrany
pfirodniho prostiedi. To Ize v pfipadé obce Prameny oznacit za rozhodujici nejen pro komplexni
rozvoj celého Uzemi obce, ale i pro dlouhodoby rozvoj architektonicko urbanistické struktury
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vlastniho sidla Prameny a pro ochranu krajinného razu v celém centrélnim uzemi Chranéné
krajinné oblasti Slavkovsky les.

Za Ucelem ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot navrhl Uzemni plan Prameny urbanistické
a krajinotvorné feSeni, které sleduje nasleduiici cile:
Povazovat prirodni hodnoty obce Prameny za zakladni pfedpoklad jejiho celkového kom-
plexniho rozvoje. Vyznamné pfirodni hodnoty jsou v feSeném tzemi dané polohou katastru ob-
ce pfimo v centru Chranéné krajinné oblasti (CHKO) Slavkovsky les a vyznamnymi prvky
nadregionalniho a regionalniho tzemniho systému ekologické stability (nadregionalnimi bio-
centry ¢. 72 ,Kladska“ a €. 2008 ,Mnichovské hadce®, a nadregionalnimi biokoridory €. 46 ,Sva-
toSské skaly — Kladska“, nadregionalni biokoridor €. 47 ,Kladska - Zahradky“ byl zménou ¢. 27
uzemniho planu mésta Marianské Lazné upfesnén tak, aby sledoval katastralni hranici. Probiha
tedy mimo Uzemi obce Prameny, dotyka se jen jeji jizni hranice, a dale vEetné ochrannych zon), a
dale narodnimi pfirodnimi rezervacemi ,Kladské raseliny*, ,Pluhv bor, pfirodnimi rezervacemi
,Mokfady pod VIckem® a ,VICek" a Evropsky vyznamnymi lokalitami NATURA 2000 (,Kladské ra-
Seliny*, Raudenbasska lada“, ,Tepla s pfitoky a Otroginsky potok®, ,Upolinova louka - Kfizky“ a
,Pramenské pastviny). Na Uzemi obce déle zasahuji "Mokfady mezinarodniho vyznamu — mo-
kfady a mineralni prameny Slavkovského lesa, Kladské raselinisté*, evidované jako Ramsarsky
mokfad. Podrobnéji jsou jednotlivé prvky ochrany pfirody a USES uvedeny v kapitole 3e5. Na
uzemi obce se vyskytuji narodni pfirodni pamatka KFfizky a narodni pfirodni pamatka Upolinova
louka.
Navrhnout zasady ochrany krajinného razu prostfednictvim relativné minimélniho rozvoje obce
(mensiho nez navrhuje doposud platna UPD - (izemni plan zony). Vysledkem bude nejen vyrazné
omezené naruSeni krajinného razu v okoli sidla, ale i v celé centralni ¢asti CHKO Slavkovsky les.
Obnovit pavodniho historicky cenného a krajinotvorn& hodnotného lazeriského parku. Uzemni
plan nepfedpoklada, Zze bude plvodni historicky cenny lazefisky park obnoven jednorazové
v plném souladu s jeho pGvodni vytvarnou hodnotou. Nejprve bude nutné obnovit skladbu dfevin
a puvodni promenadni cesty. Teprve potom bude mozné pfistoupit k obnové odpoc€inkovych mist
s laviCkami a s realizaci dalSich zdobnych prvkl s cilem pfibliZit architektonicko urbanisticky vyraz
puvodnimu parku (spiSe vSak parku odpovidajicimu novému zaméfeni lazni na lazerisko rehabili-
tacni a socialné zdravotnické zafizeni, kde budou nezbytna bezbariérova a pro pohybové omeze-
né osoby nutna specialni zafizeni.
Vymezit rozsahlé plochy verejné zelené, podél Pramenského potoka, kterd vytvofi hodnotnou
reprezentativni promenadni zonu podél jizniho okraje sidla v ramci rozsahlé plochy vefejné zele-
né, propojujici obnoveny lazerisky park s centrem obce.
Zajistit ochranu stavajicich narodnich kulturnich pamatek: plavebni vodni kanal ,Dlouha
stoka“ s rybniky ,Kladskym“a ,Novym® kulturnich pamatek tvrzisté ,Kaiserrube®: Uzemi s arche-
ologickymi nalezy.
Oznadit mista plvodnich (v 50. letech 20. stoleti zni¢enych) kulturnich hodnot v tzemi obce
(kostel, hibitov, pomnicky, kaplicky a dalSi);
Zajistit prostupnost krajiny prostfednictvim zachovani polnich cest a pésin (vedenych
v katastralnich mapéach) a prostfednictvim cyklostezek napojenych na cyklostezky a cyklotrasy
v §irSim zajmovém uzemi obce, mimo plochy maloplodné chranénych uzemi, PR Mokrady pod
Vigkem a PR Vlgek a plochy cennych biotopti. Uzemni plan v navrhu zmén vyuziti nezastavéného
uzemi pfipousti vyuzivani vSech polnich cest a pésin pro turistiku, event. pro cykloturistiku s tim,
Ze presné urCeni téchto péSich a cykloturistickych komunikaci ur€i az pozemkové Upravy
s vyuzitim plvodnich polnich cest, uvedenych v katastralnich mapach.
Zkompaktnit a arondovat zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy obce s cilem vytvofeni souladu
urbanizovaného a neurbanizovaného uzemi tak, aby byl zcela eliminovan rozdil mezi urbanim a
nezastavénym uzemim v centru CHKO.
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- Zrusit zamér doposud platné UPD na vystavbu staéirny mineralnich vod a véech dalsich
ploch pro vyrobu a skladovani na celém Uzemi obce (kromé obnoveného arealu zemédeélské vy-
roby). Plvodné navrhovana stacirna mineralnich vod na vychodé obce byla situovana na expo-
novaném — dominantnim misté.

- Upfiesnit lokalizaci hodnotnych a pro obec Prameny specifickych pramen( mineralnich vod
(VincentQv pramen, Obecni pramen, Giselin pramen + zdroj povrchové vody — pramenisté Pra-
meny).

- Respektovat dulni dila:

o Prameny Il (Stola Ponmer) - cin — wolframova ruda

Stola Leonardova (Prameny ¢.2, Ponner)- cin — wolframova

ruda

Surf 8.14 (12/14) - radioaktivni suroviny

Surf &.15 — radioaktivni suroviny

Jama Steinbruchswald — polymetalické rudy

Surf €.48 — radioaktivni suroviny

Surf &.2 - radioaktivni suroviny

Surf &.13 - radioaktivni suroviny

Surf &.15 — radioaktivni suroviny

Surf &.11 (11/13) - radioaktivni suroviny

Dal Vaclav - cin — wolframova ruda

Karel 2 - cin — wolframova ruda

Karel — Stola — cin — wolframova ruda

Surf &.23 (14/23) - radioaktivni suroviny

Amalie - $tola (j. od Prament) — Zelezné rudy

Amalie — Sachta - Zelezné rudy

Stola Amalie (Prameny ¢.1) — polymetalické rudy

Stola ¢.2 - polymetalické rudy

o Stola &.1 - Prameny — kdmen pro hrubou a uslechtilou vyrobu
- Respektovat dalSi pfirodni hodnoty:
o  plochy ochrannych lesl — lesy na mimofadné nepfiznivych sta-
novistich,
o  plochy lest zvladtniho uréeni — v ochrannych pasmech pfirod-
nich Ié€ivych a stolnich mineralnich vod,
o lesy v prvnich zonach CHKO, PR a PP, lesy na Uzemi NPR,
o  biochor-5BJ, 5BR, 6BJ, 5Do, 5Dv, 6PS, 5ZH, 5Dr, 6PR,
o  cenné pfirodni biotopy
- Respektovat nasledujici limity vyuziti uzemi:

- vodni utvar povrchovych vod tekoucich - Pramensky potok po Usti do toku Tepla

- vodni utvar povrchovych vod tekoucich - Lobezsky potok po usti do toku Ohfe

- VKP ze zakona: plochy ur€ené k plnéni funkci lesa, vodni toky a plochy, mokfady, raSelini§té, udolni

nivy

- CHKO Slavkovsky les - I. Zéna - IV.z6na

- narodni pfirodni rezervace ,Kladské raseliny” a ,Pluhiv bor* s ochrannym pasmem

- pfirodni rezervace ,mokrady pod VIckem“a ,VI¢ek* s ochrannym pasmem

- nérodni pfirodni paméatka ,Upolinova louka pod Kfizky* a ,Kfizky“ s ochrannym pasmem

- NATURA 2000: EVL Kladské raSeliny CZ0410414, EVL Rau3enba3skéa lada CZ0412070, EVL Tepla

s pritoky a Otroginsky potok CZ0413195, EVL Upolinova louka — KFizky CZ0414026, EVL Pramenské
pastviny CZ04112069

- vzdalenost - plocha do 50m od okraje lesa s podminénym vyuzivanim

- nejkvalitngjsi pady - 1. a Il. tfida ochrany

o

O OO0 OO O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0oOO0OO0oOO0oOOo0
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- poddolované Uzemi — plocha: Prameny 2 ,U Vodarny* - radioaktivni suroviny

- poddolované Uzemi - bod:

Prameny 3 ,Dlouha Stoka"“ — radioaktivni suroviny
Prameny 5 ,0bec” — polymetalické rudy

Prameny 7 ,AlZzbéta“ — polymetalické rudy
Prameny 9 — polymetalické rudy

Mnichov u Marianskych Lazni 1 — polymetalické rudy
Prameny 8 — cin, wolframova ruda

Prameny 1 ,Na Mytiné* — polymetalické rudy
Prameny 10 - radioaktivni suroviny

Prameny 4 ,Pramensky potok*

Prameny 6 ,kota Tabor* - polymetalické rudy
Prameny 11 ¢. 5703

Mnichov u Marianskych Lazni 2

- ochranné pasmo |. stupné pfirodnich IéCivych zdroju a zdrojd pfirodnich mineralnich vod Nova Ves -

Louka - Mnichov

- ochranné pasmo II. stupné pfirodnich Ié&ivych zdroji lazefiského mista Lazné Kynzvart (zapadni &ast

uzemi)

- ochranné pasmo II. stupné pfirodnich Ié&ivych zdroju a zdroju pfirodnich minerélnich vod Farska ky-

selka (jizni cast uzemi)

- ochranné pasmo Il. stupné Il A pfirodnich lécivych zdroji a zdroji pfirodnich mineralnich vod Nova

Ves - Louka - Mnichov

- ochranné pasmo Il. stupné Il B pfirodnich lécivych zdroji a zdroji pfirodnich mineralnich vod Nova

Ves - Louka - Mnichov

- celé feSené Uzemi leZi v ochranném pasmu I1. stupné Il B pfirodnich 1é€ivych zdroju 1dzeriského mista

Marianské Lazné

- CHOPAV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod ,Chebska panev a Slavkovsky les*
- stanovené zaplavove uzemi Q100, Q20 a Q5 Pramenského potoka v obci Prameny
- 1.€. 100490 vodni kanal plavebni - Dlouhé stoka s rybniky Kladskym a Novym (narodni kulturni pamat-

ka)

- r.C. 26705/4-4283 tvrz - tvrzisté Kaiserruhe, (kulturni pamétka) archeologické stopy — vyskytuje se
na hranici spravniho uzemi obce Prameny a Marianské Lazné

- ochranné pasmo Cistirny odpadnich vod, OP=50m

- ochranné pasmo ploch a objektl na elektrické siti VN, OP=7m

- ochranné pasmo vedeni elektrické sité VN, OP=10m

- ochranné pasmo vedeni elektrické sité VVN, OP=20m

- ochranné pasmo zafizeni zasobovani plynem, OP=4m

- bezpecnostni pasmo plynovodu na siti VTL a VVTL, BP=20m

- ochranné pasmo plynovodu STL, OP=4m

- bezpelnostni pasmo regulacni stanice plynu (VTL/STL), BP=10m

- ochranné pasmo silnice Il.tfidy, OP=15m

- ochranné pasmo silnice lll.tfidy, OP=15m

- ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany

- Uzemi s archeologickymi nalezy

- Respektovat historicky vyvoj obce, v ramci néhoz je nejdlleZitéjsi obdobi od konce 19. stoleti:
Obec Prameny plvodné zvana Sangerberg méla od roku 1870 moderni lazefiskou budovu (Alz-
bétiny lazné) s reprezentativné upravenym parkem, tenisovymi kurty a koupali§tém. Lazné vyuzivaly
nejen mimofadné kvalitativni 1é¢ebné mineralni vody (prameny ,Vincentav®, ,Hubliv* ,Gizelin“ a ,Rudol-
fav*), ale i klima pro 1é¢eni ,dychaciho Ustroji‘. Lazné provozovali 4 mistni podnikatelé, ktefi zbohatli
v Pramenech diky péstovani chmele.

59



V roce 1945 predly lazné — sanatorium do majetku ,Ustfednich nemocenskych pojistoven®. V roce
1966 bylo - tehdy uz jen plicni sanatorium - zruSeno.

Vroce 1948 byla oblast kolem obce Prameny prevzata armédou, Cimz lazeriska péce
v Pramenech skoncila. Nasledkem prevzeti obce armadou bylo postupné vylidiovani Prameni a na-
sledna devastace celého Uzemi obce. K UpIné devastaci lazni a zbylé ¢asti obce pfispél i rozsahly pozar
2. Gervna 1983, ktery zcela zniil pivodni lazefisky dim. Ten v té dobé slouZil uz jen pro staré nemocné
ob&any nejen z Cech. (V roce 2000 byly zbytky lazefiské budovy srovnany se zemi.)

V roce 1958 byl zlikvidovan i mimoradné architektonicky cenny kostel s ¢etnymi cennymi paméat-
kami (goticka kititelnice, dfevéné sochy, varhany, lavice, zvony, dfevofezby kfizové cesty a dalSimi
hodnotami). Kromé kostela byla v roce 1967 zni¢ena i mimofadné cenna a mimorfadné monumentalni
hrobka v pseudogotickém stylu, ktera stala na dominantnim misté puvodniho hibitova u Mnichovské
silnice. Nasledkem toho byl za dramatickych okolnosti nedlstojné zlikvidovan i cely hrbitov. Dnes zde
stoji pouze kfiz. Podobné byly zniCeny i nejen pamatkové chranéné sochy (sv. Jana Nepomuckého), ale
prakticky i ¢etné domy v obci. Po odchodu armady z Pramen( do vojenského Ujezdu ,Doupov” byl
v obci po néjakou dobu tézen uran (od roku 1954 do roku 1958). Od roku 1959 se obec stala zemédél-
skou vesnici, kterou je prakticky dodnes. | kdyZ se objevuji dilCi tendence obnovit nékteré objekty pro
trvalé bydleni a rekreaci, (ehoZz vyuziva i tento Uzemni plan) zGstava dlouhodoby cil obnovit obec Pra-
meny jako hodnotné venkovské sidlo s ambicemi vratit obci, alespon néco z plvodnich lazerisko social-
nich a kulturnich hodnot sidla.

o Zdivodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce (izemné technického a architektonicko urbanistického Fe$eni UP Prame-
ny vychazi z priorit navrzeného koncep¢niho feseni a sleduje cile zachovani pfirodnich hodnot uvede-
nych v pfedchozi kapitole. Vzhledem k soucasné slozité urbanistické struktufe zastavéného pudorysu
obce navrhuje uzemni plan ¢Elenit sou¢asnou urbanistickou strukturu obce tak, aby byla zachovana his-
toricky dana diferenciace ploch v jednotlivych Castech sidla (lazeriska ¢ast, zéna rodinného bydleni, z6-
na s pfevahou penziond, centrum obce, vyrobni zéna, smiSena obytna uzemi apod. — podrobné viz dal-
§i Cast oduvodnéni a grafické dokumentace).

Urbanistické koncepce feSi v podstaté dva zakladni cile budouciho rozvoje obce Prameny:

1) Zaméreni budouciho rozvoje pfedevsim na komplexni Uzemné technickou a architektonicko-
urbanistickou obnovu obce s cilem vytvofit na sou¢asném a méné se rozsifujicim urbanistickém
pudorysu (v rozsahu cca 20 ha) pfimérené velké venkovské sidlo, poskytujici kvalitni bydleni
zejména v individualnich rodinnych domech;

2) Vymezeni funkénich ploch sidla v ramci Sesti specifickych zon:

|. zéna bydleni zahrnujici relativné nejvétsi plochy bydleni v zapadnim a severnim okraji sidla
(pficemz soucasti obytné zony budou i plochy se specifickym vyuzitim pro bydleni odpovi-
dajicimu budoucimu lazerisko rekreaCnimu zaméfeni obce, tj. s objekty penzionu a ko-
mercnich sluzeb, podporujicich rozvoj cestovniho ruchu a zaroven plnicich funkci reprezen-
tativni ulice — promenadniho charakteru, propojujici lazerisky areal s centrem sidla (jedna
se o plochy 24, 77, 211, Z14, BX;

ll. z6na lazensko - rehabilitacniho a socialné zdravotnického arealu s rekreaénim vyuZitim
zaméfenym na rozvoj cestovniho ruchu, pfiemz tézisté arealu bude na plochach historic-
kych lazni a lazeriského parku na zapadnim okraji obce (plocha Z1);

[Il. zdna rozsahlé parkové upravené verejné zelené podél Pramenského potoka, kterd zahrne
relativné velké Uzemi v jiznim sektoru obce a propoji obnoveny prostor byvalych lazni
s prostorem vymezenym pro reprezentacni centrum obce (na plochach pivodniho namésti)
(plochy Z2, Z6);

IV. zéna verejného prostranstvi upraveného pro plnéni plnohodnotného centra sidla zahrnuji-
ciho plochu byvalého historického namésti mésta Prameny s radnici a se zbylymi velkymi
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lazeniskymi domy a déle s rodinnymi domy (okaly z druhé poloviny 20. stoleti), a s plochou
v jizni Casti namésti, kde se nachazi sportovni areal (Z8, P2, P3+SC, BV, BH);
V. zéna vyroby a skladovani zamérena na zemédeélskou vyrobu, realizovanou v objektech pro
chov hospodarskych zvifat a ve skladech pice a mechanizacnich prostfedku (plocha VZ);
VI. zéna ploch smisenych obytnych na severnim a vychodnim okraji Pramen( ur€enych pro
bydleni s drobnymi podnikatelskymi aktivitami (P1, Z10 + SV).

Zavérem lIze v rdmci Odlivodnéni urbanistické koncepce uvést, ze stézejni bezvariantni reseni
navrhu Uzemniho planu Prameny spociva v nasledujicich Sesti bodech:

a) v zachrané obce pred dalSim vylidhovanim

b) v ochrané vseho, co v obci zbylo a co lze vyuzit pro rozvoj obce (obnovené rodinné domy, zemé-
délsky areal)

c) v obnové obce na mistech plvodni zastavby

d) ve vymezeni nezbytnych ploch pro novou vystavbu individuélnich rodinnych domii

e) ve vytvoieni Uzemné technickych pfedpokladl pro vystavbu arealu pro lazensko rehabilitacni a
socialné zdravotnické sluzby s vyuZzitim pro cestovni ruch

f) v navrhu komplexniho systému €isténi odpadnich vod, véetné Cistirny odpadnich vod

C.9.1 Piehled a zdlivodnéni zastavitelnych ploch

Uzemni plan Prameny vymezuje v ramci sidla celkem 11 zastavitelnych ploch, 5 plochy prestavby
vCetné dvou koridort dopravni a technické infrastruktury, pfevzatych ze ZUR KK.

v

Cislo plochy: Z1

Funkéni vyuziti plochy: Plochy obCanského vybaveni - vefejna infrastruktura - OV

vyméra (m2): 3 800

vyméra (ha): 0,38

Oduvodnéni vymezeni plochy: Plocha vyuziva prostor, kde stal pavodni lazefisky areal "Prameny" (plo-
cha Z1). Po jeho asanaci splfiuje vymezeny prostor veskeré pfedpoklady pro vymezeni arealu pro 1a-
zensko rehabilitatni a socialné zdravotnické zafizeni, plnici i pozadavky na rozvoj cestovniho ruchu.
Plocha je obklopena lesem a navazuje na ni byvaly lazerisky park. Splfiuje tak vSechny pfedpoklady pro
plnéni navrzeného zaméru.

W

Cislo plochy: 722

Funkéni vyuziti plochy: Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelef — 2V

vymeéra (m2): 55 749

vyméra (ha): 5,6

Oduvodnéni vymezeni plochy: Plocha vyuziva velmi hodnotné uzemi podél Pramenského potoka. Na-
vrzené rozsahlé plochy Z2 + Z6 budou spole¢né po vypInéni rozsahlého uzemi podél jizniho okraje obce
nejvétsi vymezenou plochou vefejné zelené na Uzemi Pramenu. Soucésti vefejného prostranstvi bude i
nizka pfevazné zatravnéna plocha v zaplavovém uzemi a dale pési trasy a cyklostezky, které umozni
propojeni nového lazenského areélu s centrem obce formou velké "promenady".
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W

Cislo plochy: Z3

Funkéni vyuziti plochy: Plochy dopravni infrastruktury - silniéni — DS

vyméra (m2): 1132

vyméra (ha): 0,11

Oduvodnéni vymezeni plochy : Plocha Z3 bude plnit funkci zachytného parkovisté, které je vhodné pra-
vé svym vymezenim pfi viezdu do obce a u kfizovatky silnic 211 a 2119 po kterych je mozné pokracovat
bud doleva k budoucimu arealu Lazni Prameny a nebo doprava do centra obce a do vychodni poloviny
CHKO Slavkovsky les (potazmo dale smérem na Sokolov, event. BeCov, Karlovy Vary a dalSi sidla regi-
onu). Parkovi$té bude navic vyhodné i pro parkovani turistl, navstévniki Pramen(, event. pfestoupeni z
auta napf. na kola (event. v zimé na lyze).

W

Cislo plochy: 74

Funkéni vyuziti plochy: Plochy bydleni — se specifickym vyuzitim BX

vyméra (m2): 8 536

vyméra (ha):0,85

Oduvodnéni vymezeni plochy: Plocha Z4 je urCena pro bydleni dle §4 Vyhlasky €.501/2006 Sb., umoz-
Aujici vystavbu individualnich rodinnych domu a penziont na jednom z nejcennéjSich mist na izemi ob-
ce. Plocha je na zapadnim okraji obce u rozsahlého lesa, (ktery zahrnuje prakticky pfevaznou rozlohu
feSeného Uzemi). Navic je plocha idealné pfistupna jak ze silnice 111/2119, tak z mistni komunikace ve-
douci k hajovné. Rovnéz jizni expozice plochy predurcuje jeji nadstandardni obytnou hodnotu (Kapacita
plochy €ini cca 6 rodinnych domu (penziond) pro které jiz existuje evidence v katastru.

Cislo plochy: Z6

Funkéni vyuziti plochy: Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelef — 2V

vymeéra (m2): 35 551

vyméra (ha): 3,56

Oduvodnéni vymezeni plochy: Plocha Z6 tvofi nejrozsahlejsi vymezenou plochu v rdmci celého feSené-
ho uzemi. Je ur€ena pro parkové upravenou vefejnou zelen s cilem propojit spolu s plochou Z2 v ramci
vefejného prostranstvi obnoveny plvodni lazefisky areél s navrzenym kulturné spoleCenskym centrem
obce. V ramci plochy Z6 bude nutno respektovat Pramensky potok, ktery bude tvofit krajinafsky mimo-
fadné hodnotnou osu celého verejného prostranstvi. Ohled musi byt bran i na skute¢nost, Ze podél po-
toka je vymezeno zaplavové uzemi. Za tim Ucelem bude souCasti vefejného prostranstvi relativné Siroké
pasmo osazené trvalymi travnimi porosty, eventualné kefovymi spole¢enstvimi. Stromy zde nesmi pu-
sobit, v pfipadé povodni, jako pfekazka proudicim vodam. Pasmo nizké vegetace bude vyhodné i pro
prosvétleni plochy vefejné zelené, ve které jsou pfipustné i turistické a cyklistické stezky.

v

Cislo plochy: Z7

Funkéni vyuziti plochy: Plochy bydleni - se specifickym vyuZitim - BX

vyméra (m2): 3 968

vyméra (ha): 0,40

Oduvodnéni vymezeni plochy: Plochy BX zahrnuji prakticky celé relativné kompaktni zachované uzemi
puvodni zastavby byvalého mésta Prameny. Pfesto, Ze vétSina objektd prosla pomérné vyraznymi pro-
ménami (v ramci pfestaveb a modernizaci), je jejich hodnota vypovidajici, o pivodnim charakteru z&-
stavby v Pramenech, nenahraditelna. Navic mnohé z téchto objektu jsou uréeny pro poskytovani sluzeb
(zejména v ramci stravovani a ubytovani - rodinné penziony).
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W

Cislo plochy: 78

Funkéni vyuziti plochy: Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelef — 2V

vymeéra (m2): 2 367

vyméra (ha): 0,24

Oddvodnéni vymezeni plochy: Plocha je malou plochou zelené v mistech, kde jsou jiz dnes pro vefejnou
zelen vyuzivany zatravnéné plochy se vzrostlymi stromy a s pomnikem vénovanym pani Berté Marii Lu-
gertové. Tato plocha vefejného prostranstvi vytvofi pfirozeny pfedél mezi zcela odliSnymi urbannimi
plochami BX a plochou BV, ktera tvofi urbanisticko architektonicky ,neStastné” feSené fadové objekty
tzv. ,okaly“. Dnes je jen velmi tézké obvifovat autora tohoto nevkusného feSeni zastavby historicky cen-
ného prostoru — proti byvalé radnici mésta. Vystavba okall v Pramenech byla nevhodné i s ohledem na
likvidaci celého centra sidla Prameny.

v

Cislo plochy: 7210

Funkéni vyuziti plochy: Plochy smiSené obytné - venkovské - SV

vyméra (m2): 3 535

vyméra (ha): 0,35

Oduvodnéni vymezeni plochy: Plocha umozniuje vyuziti vymezeného prostoru nejen pro bydleni, ale i
drobné podnikatelské aktivity zaméfené napf. na chov drobného hospodarskeho zvifectva, péstovani
ovoce a zeleniny. Plocha je lokalizovana do vychodni ¢asti obce, kde se pfirozené integruje do zony ob-
ce zaméfené na smiSené venkovské bydleni a areal pro zemédélskou vyrobu. Tim se uruje specifikum
vychodniho okraje obce, které je orientované na navazujici zemédélské zazemi obce Prameny a na ko-
ridor komunikacniho obchvatu centra v ramci pfelozky silnice 11/210.

v

Cislo plochy: Z11

Funkéni vyuziti plochy: Plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské — BV

vymeéra (m2): 3 191

vyméra (ha): 0,32

Oduvodnéni vymezeni plochy: Plocha je uréena pro individualni rodinné bydleni. Plocha vyuziva prolu-
ku mezi stavajicimi fadovymi domy a historicky cennymi bytovymi domy (z obdobi, kdy Prameny byly
jesté méstem).

W

Cislo plochy: 7213

Funkéni vyuziti plochy: Plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské — BV

vymeéra (m2): 11 911

vyméra (ha): 1,19

Oduvodnéni vymezeni plochy: Plocha je druhou relativné nejvétsi plochou pro vystavbu individualnich
rodinnych domd. Plocha je dobfe dostupna z mistni tzv. tradiéni“ alejové komunikace na severu obce.
Pfi feSeni plochy Ize umistit rodinné domy podél vnitini komunikace (vychazejici z tzv. ,tradi¢ni* komuni-
kace méstem na sever do stfedu lokality a vytvarejici velké obratisté ve tvaru pismene T.

W

Cislo plochy: 214

Funkéni vyuziti plochy: Plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské — BV

vymeéra (m2): 9 328

vyméra (ha): 0,93

Oduvodnéni vymezeni plochy: Plocha zaujima prostor po druhé strané tzv. tradicni* alejové komunika-
ce a vyplfiuje spolu s plochou Z13 severni okraj obce (az po plochu P1 uréenou k pfistavbé).
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Cislo plochy: K1 ,
Funkéni vyuziti plochy: Koridory dopravni a technické infrastruktury — koridor silnice Il. Tfidy — v ZUR

KK VPS D72

vyméra (m2): 44 637

vyméra (ha): 4,46

Oduvodnéni vymezeni plochy: Plocha je ur€ena pro koridor pielozky silnice Il. tfidy €. 210. PreloZka
silnice byla navrzena jiz v UP ZONY a byla prevzata do ZUR KK. Tento zamér byl pfevzat z nadfazené
zemné planovaci dokumentace ZUR KK.

v

Cislo plochy: K2
Funkéni vyuziti plochy: Koridory dopravni a technické infrastruktury — koridor venkovniho vedeni elek-

trické energie — v ZUR KK VPS E06

vymeéra (m2): 440 380

vyméra (ha): 44,0

Oduvodnéni vymezeni plochy: Plocha je uréena pro koridor venkovniho vedeni elektrické energie VVN
400 kV s cilem zajistit propojeni TR Vitkov s TR Prestice. V ramci navrhu tzemniho planu je tato vps
oznacena jako VT1.Tento zamér byl pievzat z nadiazené izemné planovaci dokumentace ZUR KK.

C.9.2 Zdivodnéni ploch piestavby

dal$i rozvoj obce) obnovu obce. Vzhledem k tomu navrhuje i plochy prestavby v centru sidla (na
misté zdevastovanych plvodnich usedlosti). Ty tvofily nedilnou soucast zastavéného Uzemi obce. DU-
vodem je zménit jejich souCasné vyuziti, respektive jejich stavajici nevyhovujici stav na piné hodnotnou
plochu, ktera se pfirozené zacleni do celkového funkéniho vyuziti ploch, na tzemi obce.

V pfipadé plochy P1 se zména jejiho vyuziti tyké& celkové Upravy dané plochy s cilem zménit
chaotické usporadani plochy pro provizomi bydleni a chov hospodéarského zvifectva na plochu smise-
nou obytnou venkovskou (SV) s architektonicky vhodné uspofadanym obytnym objektem, ktery bude
odpovidat celkové obnové venkovského bydleni v obci. Rovnéz objekty pro hospodarska zvifata a okoli
obytnych objektt musi projit procesem obnovy, aby byla odstranéna architektonicka zavada, ktera sni-
zuje hodnotu obytného prostredi v severozapadnim sektoru obce.

Prestavba plochy P2

Uzemni plan navrhuje vybudovat na plose P2 reprezentativni architektonicko urbanisticky hod-
notnou stavbu, event. areél staveb plnicich funkci, ktera je dané ploSe uréena (v ramci standard( ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti) jako plocha smiSena obytna v centru obce (SC).

Plocha P3 je v uzemnim planu urCena rovnéz pro pInéni funkce ploch SC, (tj. pro plochy smi-
Sené obytné v centrech). Osud této plochy je obdobny jako u pfedchozi plochy P2. Rozdil je pouze
v tom, ze tato plocha je dnes vyuZzivana pro obrati§té autobusu a slouzi i jako odstavna plocha (¢imz
vyrazné narusuje prostiedi v centru obce). Lze predpokladat, ze po naplnéni zaméru UP budou obé
plochy P2 a P3 souéasti reprezentativniho centra obce Prameny a naplni cil UP nejen obnovit pro-
stfedi obce, ale vytvofit zde pfedpoklady pro pinéni funkce centra sidla nejen pro atraktivni bydleni,
ale i pro rozvoj cestovniho ruchu s odpovidajici ob¢anskou vybavenosti.

Plocha P4 je urCena pro zaclenéni neupravené rekreacni plochy do stavajicich a navrzenych
,ploch smiSenych obytnych - se specifickym vyuzitim“ (BX). V dUsledku pfestavby bude nutné upravit
celou plochu, aby se plocha pfirozené zaclenila do okolni zastavby.

Plocha P5 je vymezena pro zaclenéni stavajicich drobnych staveb uréenych pro zemédélskou
vyrobu.
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C.9.3 Prehled ploch prestavby

Cislo plochy: P1

Funkéni vyuziti plochy: Plochy smiSené obytné venkovskeé - SV

vymeéra (m2): 3 686

vyméra (ha): 0,37

Oduvodnéni vymezeni plochy: Plocha je dnes vyuzivana pro dosti neupraveny areal vyuzivany pro byd-
leni a pomérné chaoticky organizovany chov drobného hospodarského zvifectva.

v

Cislo plochy: P2

Funkéni vyuziti plochy: Plochy smiSené obytné v centru sidla - SC

vymeéra (m2): 3 581

vyméra (ha): 0,36

Oduvodnéni vymezeni plochy: Plochu v soucasné dobé tvofi viceméné extenzivné vyuzivany prostor po
byvalém velkostatku. Zde jsou v soudasné dob& uz jen torza pivodnich staveb. Uzemni plan navrhuje
zaclenit pfedmétny prostor do reprezentativniho kulturné spole¢enského centra obce.

v

Cislo plochy: P3

Funkéni vyuziti plochy: Plochy smiSené obytné v centru sidla - SC

vyméra (m2): 3 528

vyméra (ha): 0,35

Oduvodnéni vymezeni plochy: tato plocha je dnes vyuZivana jako neupravena odstavna plocha v centru
obce pod byvalou radnici. Na plo3e se skladuji nejriznéj$i mechanizmy a slouzi i jako obratisté autobu-
sU, které Gzemni plan pfemistuje na sever sidla. Po pfestavbé by se méla plocha P3 stat nedilnou sou-
Casti reprezentativniho kulturné spolecenského centra obce.

Cislo plochy: P4

Funkéni vyuziti plochy: Plochy bydleni se specifickym vyuzitim - BX

vymeéra (m2): 1719

vyméra (ha): 0,17

Odvodnéni vymezeni plochy: tato plocha je dnes vyuzivana jako neupravena rekreaédni lokalita. Uzem-
ni plan zde navrhuje vyuzit vymezenou plochu pro kvalitni bydleni s moZnosti realizovat zde i sluzby na
drovni penzionu.

Cislo plochy: P5

Funkéni vyuziti plochy: Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba - VZ

vymeéra (m2): 4 668

vyméra (ha): 0,47

Odtvodnéni vymezeni plochy: Plocha P5 je vymezena pro zaclenéni stavajicich drobnych staveb
uréenych pro zemédélskou vyrobu.

C.9.4 Zdivodnéni ireSeni systému sidelni zelené

vvvvvv

obnova, respektive znovu zaloZeni lazefiského parku (plocha Z2) a vytvofeni Sirokého pasma
verejné zelené podél Pramenského potoka, ¢imZ se propoji obnoveny lazensky park s centrem
obce (plocha Z6). Uprostfed obou ploch Z2 a Z6 (podél vodniho toku) bude v zaplavovém Uzemi
pouze nizka travnata eventualné kefova zelen, ktera nebude branit odtoku pfivalovych vod z
destovych srazek.
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V navrhu UP Prameny byly vymezeny plochy, které se ligi od ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti dle §4 az19 vyhl. €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Na zakladé §3,
odst. 4 této vyhlasky, byly s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi vymezeny dalSi plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZiti uzemi.

Jedna se o ,Plochy zelené® - pfirodniho charakteru (ZP)

C.9.5 Tyto plochy byly vymezeny nad ramec ploch uvedenych v §4 -19 Vyhlasky
501/200 Sb., za icelem vymezeni systému sidelni zelené podle prilohy ¢.7,
cast I., odst.1, pism.c. Vyhlasky ¢.500/2006 Sb.. Tato plocha se svoji
specifickou funkci plni prechod zastavéného tizemi do volné Krajiny. Zdu-
vodnéni koncepce verejné infrastruktury

e Doprava

Navrh feSeni dopravy vychazi ze skuteCnosti, Ze obec Prameny je (na rozdil od ostatnich okol-
nich sidel) relativné dobfe dopravné dostupna. Obci prochazeji 3 silniéni komunikace, z toho jedna sil-
nice Il. tfidy €.210 a 3 silnice IIl. tfidy ¢.2117, 2119 a 21018, které zajistuji dopravni obsluznost Prame-
nu prakticky ze vSech svétovych stran. Od jihu z Marianskych Lazni (silnice 2117), od severu ze Soko-
lova (silnice 210), event. z Horniho Slavkova (silnice 208) a ze silnice 1. tfidy (¢.20): - Karlovy Vary —
Plzen, ze zapadu od Kladské (2119), Lazni Kynzvart a ze silnice I. Tfidy (¢.21) a od vychodu ze silnice
111210 z Teplé (potaZmo z Plané). Takovéto kvantitativné Cetné spojeni obce s okolnimi sidly, neméa
v Sirokém okoli obce Zadné adekvéatné velké sidlo. Pfizniva je i skuteCnost, Ze kvalita téchto silnic je
pfevazné pomérné dobra. Relativné nejhorsi je spojeni Pramen( s Marianskymi Laznémi po silnici Il.
tfidy €. 2117, coz je pro obec mimofadné nepfiznivé, nebot Marianské Lazné jsou pro dalsi rozvoj obce
stézejni. Proto Uprava této silnice je, s ohledem na moznosti kooperace Prament a Marianskych Lazni,
(v ramci rozvoje lazenstvi, socialnich sluzeb a cestovniho ruchu), rozhoduijici.

Ostatni silnice prochazejici obci Prameny vyZaduji rovnéz dilci upravy smérovych a Sifkovych
pomérud. Ty vSak lIze FeSit v ramci jejich béZnych modernizaci a neni proto nutné vymezovat v ramci
uzemniho planu Zadné plochy, kde by se pfipadné Upravy uvedenych komunikaci realizovaly.

Strukturu mistnich komunikaci uzemni plan neméni. Pouze v pfipadé mistnich komunikaci
v zapadnim sektoru obce mezi plochami Z4 a navrhuje dil¢i $ifkové Upravy. Obdobné bude nutno pro-
vést dil¢i Sifkové Upravy na mistnich komunikacich v severni ¢asti obce, v jejim centru (pfed dnesni bu-
dovou obecniho Gfadu) a na pfijezdové komunikaci k COV. Tyto Gpravy jsou natolik mélo vyznamné, ze
je neni nutné vyznadit v grafické ¢asti dokumentaci. Jediné parkovisté navrhuje Uzemni plan pfi pfijezdu
do obce od Marianskych Lazni.

Pési a cyklistické stezky jsou navrzeny jako pfipustné na vSech plochach vefejné zelené a
v nezastavéném uzemi (dle nasleduijicich pfislusnych projektd).

e Technicka infrastruktura - Zasobovani vodou

Zdrojem pitné vody je umélé vodni dilo Dlouh& stoka, ze kterého je infiltrovana voda jimana po-
moci zafez( a vsakovaci laguny. Vydatnost tohoto pramenisté je 6,0 I/s. Kvalita vody nevyhovuje vy-
hlasce MZ 252/2004 z divodu pfekroceni hodnot u pH, zékalu a nékdy Zeleza. V Upravné vody o kapa-
cité 6 I/s je voda filtrovana pfes filtry s piskovym loZem a hygienicky zabezpecovana chlornanem sod-
nym. Dale je voda svedena pfes sbérnou Sachtu do vodojemu Prameny 2 x 150 m3 (776,6/772,6
m.n.m.). Z tohoto vodojemu je obec gravitaéné zasobovana pitnou vodou. Celkova délka vodovodni sité
jecca3.723 m.

Viyhledové je uvazovano s dostavbou vodovodni sité obce. Z divodu navrhovaného umisténi
nové zastavby v severovychodni Casti obce dojde v souvislosti se zasobovanim obce pitnou vodou k
rozdéleni na dvé tlakova pasma. Nova zastavba bude zasobovana pitnou vodou prostfednictvim ATS
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Prameny. Dosah hydrodynamického tlaku se uvaZuje do urovné cca 750 m n.m. Pfesné uréeni tlakové
hranice bude mozné az po navrhu konkrétni z&stavby v uvedené severovychodni ¢asti obce.
Déle je uvazovano s potfebou vody cca 3 I/s v souvislosti s plochou OV pro lazensko rehabili-
tacni a socialné zdravotnicky areél.
Kapacita vodojemu a prameni$té je vice nez dostateCna pro navrzeny rozvoj obce.
e Technicka infrastruktura - Odkanalizovani

e Splaskové vody

V obci je vybudovana jednotna kanalizace ve spravé obce. Odpadni vody jsou odvadény touto
kanalizaci na COV. Kanalizace je provedena z kameninovych trub DN 200 v délce 2.145 m a DN 300 v
délce 200 m. Kanalizaéni potrubi je v havarijnim stavu. COV je typu Sigma Monoblok 450 EO s navrho-
vym prutokem 75 m3/ den a BSK5 = 27 kg/d.

Vyhledové je nutno provést celkovou rekonstrukci kanalizagni sité. Stavajici COV je nutné také
prestavét na mensi kapacitu, jelikoz je pfedimenzovana. Z divodu vysoké hladiny podzemni vody bude
nutné pod kanalizaci umistit drendzni potrubi s Usekovymi odvody vody do pfilehlé vodotece. Nové roz-
vojové plochy budou napojeny na rekonstruovanou kanalizacni sit. Vycisténé splaskové vody budou
zaustény do Pramenského potoka, tak jako doposud.

Viypocet potieby vody

stali obyvatelé 109 obyvatel x 126 l/os/d 13734

cilovy pfirGstek obyvatel 200 obyvatel x 126 l/os/d 25200
vybavenost obce do 1000 obyvatel 400 x 20 I/os/d 8 000

Celkem 46 934 l/den = Qp

Maximalini denni spotreba vody:

Qm=Qp x kd =46 934 x 1,5 =70 401 I/den

Maximalni hodinova spotfeba vody:

Qh=Qmxkhx1/12=77 016 x 1,8 x 1/12=10560 I’h

Rocni potieba vody 25695 m3

e SraZzkové vody

Destové vody jsou odvadény koryty do pfilehlych vodote¢i. Do zminéné drenézni kanalizace
umisténé pod rekonstruovanou splaskovou kanalizaci bude nutné napojit i odvod mélkych podpovrcho-
vych vod pronikajicich pfi destich do sklepu stavajicich budov. Stavajici zatrubnéné Useky destovych
kanalizaci svedené do jednotné kanalizace budou feSeny pfi rekonstrukci splaskové kanalizace a pred-
nostné odvedeny do vodoteci.

¢ Technicka infrastruktura - Elektricka energie

Vzhledem k tomu, Ze urbanisticky padorys sidla se vyrazné neméni, neni nutno ménit ani roz-
vody elektrické energie, ktera je do obce pfivedena venkovnim vedenim 22 kV z rozvodny 110 kV/22 kV
Drmoul do trafostanice obce CH 0622 (Prameny-PRAMENY |, trafostanice pfihradova 22/0, 4 kV PTS
do 250 kVA, soucasny instalovany vykon 160 kVA) a do trafostanice u arealu zemédélského podniku CH
0623 (Prameny- PRAMENY STATEK, trafostanice sloupova 22/0, 4 kV BTS do 400 kVA, soucasny in-
stalovany vykon do 250 kVA). Distribu¢ni rozvod od trafostanic 22/0,4 kV je rozvodnou siti na napétové
urovni 0,4 kV. NN rozvod je ¢astecné proveden vrchnim vedenim AlFe, Cast zavésnymi kabely AES,
nékteré pfipojky jsou kabelizovany. Spravce sité v souasné dobé pfipravuje provedeni ¢asteénou kabe-
lizaci rozvod( NN.

Pro pfipad zvySené potfeby elektrické energie v novém areélu viceucelového zafizeni pro lazensko-
rehabilitani a socialné zdravotnické sluzby bude vybudovana nové trafostanice vramci arealu.
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Z nadfazené sité elektrického vedeni je v Uzemnim planu respektovana trasa velmi vysokého napéti
v ramci pfenosove soustavy VVN 400 kV propojujici TR Vitkov s TR Pfestice. Tato trasa je do uzemniho
planu Prameny pfevzata ze Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, kde je zafizeni vedeno jako
vefejné prospésdna stavba E.06 - vedeni VVN 400 kV — propojeni TR Vitkov — TR Pfestice.

¢ Technicka infrastruktura - Zasobovani plynem

Obec je zasobovana plynem ze stavajicich rozvodu STL (PE DN 63 a DN 110) napojenych
na regulacni stanici umisténé ve vychodni Casti obce s kapacitou 1.200 m® /hod. Rezerva pro dal3i od-
bératele je cca dvacetinasobna.

Nova zastavba bude napojena na stavajici vedeni siti STL.

¢ Technicka infrastruktura - Spoje

Uzemi je telefonizovano vzdudnym kabelovym vedenim na sloupech. Lokalitou prochazi pod-
zemni trasy kabelt sdélovaci a komunikacni techniky. V lokalité vodojemu je umisténa stanice umozriu-
jici vzdusné pfipojeni na telefonni a datovou sit.

Rozvojove lokality budou napojeny na stavajici sdélovaci rozvody. Pro planovani dopliujicich
rozvodi pro novou zastavbu bude nutné ponechat koridor dle prostorovych norem. Uzemni plan nena-
vrhuje vystavbu v blizkosti trasy RR paprsku, ktera by méla negativni vliv na RR pfenos.

C.9.6 Zdivodnéni koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Gzemi z hlediska rozdilnych moznosti
vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody. V3echna chranéna tzemi jsou
respektovana v piném rozsahu.

Nezastavéné uzemi (volna krajina) je v maximalni mife chranéno pfed novou zastavbou s vyjimkou ne-
zbytnych liniovych siti technické infrastruktury a nezbytnych komunikaci. Rozvoj obce je feSen pouze v
navaznosti na stavajici zastavbu.

VoIna krajina na uzemi obce byla naposledy strukturainé ménéna pred 30 - 40 lety v souvislosti s velko-
ploSnym odvodiovanim zemédélskych pozemkd. V sou¢asné dobé je jiz funkce tehdejSiho odvodnéni
zeslabena a zemédélské pozemky jsou kryty trvalymi travnimi porosty, z velké Casti charakteru pfirod-
nich biotopu. Krajina tak vyZaduje zejména ochranu stavajicich hodnot a Gzemni plén proto nenavrhuje
Zadné zmény krajinného uspofadani. Stavajici charakteristiky zemédélské a lesni krajiny zUstavaji
Uzemnim planem zachovany. Pfipadné zvySeni podilu zelené v plochach nezastavéného Uzemi mize
byt feSeno v rdmci pozemkovych Uprav nebo jinych podrobnych dokumentaci.

¢ Promitnuti koncepce uspoiadani krajiny do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Nezastavéné Uzemi obce je podle charakteru rozdéleno do téchto typl ploch s rozdilnym zpu-
sobem vyuZiti: ploch pfirodnich, ploch zelené - pfirodniho charakteru, ploch zemédélskych, ploch smi-
Senych — nezastavéného uzemi - pfirodni, ploch vodnich a vodohospodafskych a ploch lesnich. Roz-
misténi ploch je stabilizované a nevyZaduje Zadné zmény. Podminky pro vyuZiti téchto ploch jsou stano-
veny ve vyrokové &asti UP.

¢ Prostupnost krajiny
Prostupnost je zajiSténa siti Ucelovych komunikaci, vyuzivanych jak ke zpfistupnéni zemédél-
skych a lesnich pozemkd, tak i k turistickému vyuziti. Doplfiovani cest a stezek v nezastavéném Gzemi

(v zaniklych nebo novych trasach) je mozné v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdil-
nym zpUsobem vyuziti.
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e Opatieni k protierozni ochrané pidy

Vzhledem k pokryvu vétSiny tzemi lesnimi porosty a trvalymi travnimi porosty nejsou protierozni
opatfeni v uzemnim plénu feSena. Realizace drobnéjSich opatfeni (napf. mezi) je mozna v ramci pfi-
pustného vyuZiti pfisluSnych ploch v nezastavéném tzemi.

e Vodohospodarska a protipovodinova opatreni

Ochrana obce pfed pfivalovymi desti je feSena respektovanim stanoveného zaplavového Uzemi
Q1o0, Q2o @ Qs Pramenského potoka v celé jeho trase na Uzemi obce. Do tohoto Uzemi neni umistovana
zastavba.

V ramci navrhu UP nejsou navrzena opatfeni pro zvy$eni ochrany tzemi pred velkymi vodami. Vefejna
zelen podél Pramenského potoka bude koncipovana tak, aby nevytvofila bariéru pro prichod velkych
vod.

VoIna krajina je tvofena lesnimi porosty a trvalymi travnimi porosty s obCasnou rozptylenou ze-
leni, v rdmci Uzemniho pléanu neni potfebné navrhovat opatieni zvySujici retenéni kapacitu uzemi. Po-
souzeni vhodnosti zeslabit odtok z pozemk( v minulosti odvodnénych mize byt feSeno az podrobné;jsi-
mi vyzkumy v rdmci pozemkovych Uprav.

e Pozemkové tpravy

Pro k. U. Prameny nejsou zpracovany ani rozpracovany komplexni pozemkové Upravy, které by
mohly mit vliv na podobu uzemniho planu.

e Uzemni systém ekologické stability - zd(ivodnéni vymezeni

Pro (izemi obce Prameny nebyl dosud zpracovan navrh USES dle zavazné metodiky. Platny
Gzemni plan zény Prameny z roku 1994 vzhledem k dob& vzniku ani nemohl vymezit USES odpovidaji-
cim zplsobem.

Podkladem pro navrh uzemniho planu Prameny jsou nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, které
uréuji umisténi nadregionalnich prvkii USES, izemné analytické podklady, podklady o pfirodnich pomé-
rech a prizkumy v terénu:

-- Z&sady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje - Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje vydalo
zastupitelstvo kraje dne 16. 9. 2010 usnesenim ¢&. 223/09/10.

- Uzemné analytické podklady ORP Marianské Lazné (1l. Gplna aktualizace 2012)

-- podklady o pirodnich pomérech - Portal AOPK CR

- vlastni prizkumy v terénu k ovéreni aktualniho stavu krajiny - zafi 2014

Déle byly vyuZity pfislugné ¢asti UPD sousednich obci k zaijisténi navaznosti prvki USES.

Uzemni plan Prameny vymezuje trasy a hranice biokoridorti a biocenter v nadregionalni a lokal-
ni drovni. Z hlediska prostorové funkénosti se jedna o prvky USES funkéni (existujici, jednoznaéné vy-
mezené, zafazené do etapy stav) a nefunk¢ni (jednoznacné vymezene, zafazené do etapy navrh).

e Oddvodnéni koncepce USES

Koncepce USES vychazi z vyse uvedenych podklad(i s obecnym smyslem vymezit ,prostor pro
pFirodu®, skladajici se z ploch (biocenter) a tras (biokoridor(). Obvykly charakter USES predstavuijici
ostrovy obklopené naruSenym prostfedim se na Uzemi obce neuplatiiuje, vétSina Uzemi je ekologicky
dostatecné stabilni. Rozmisténi a velikost prvkii USES neovliviiuji liniové nebo plodné technické bariéry
ani spolecenské zaméry (rozvojové plochy).
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Prostorové je rozmisténi prvki USES preduréeno vymezenim nadregionalniho USES pebira-
ného z nadfazenych dokumentaci. Funk&né jsou prvky USES vymezeny dle pfirodovédnych kritérii a
upraveny v rozsahu pfipustnych mezi do spole¢ensky akceptovatelné podoby.

Viyuzivani ploch biocenter a biokoridor( musi byt v souladu s navrzenymi ramcovymi opatfenimi
v popisu jednotlivych skladebnich &asti USES: Opatfeni budou upfesfiovana a doplfiovana v podrobngj-
Sich dokumentacich (projektech USES, pozemkovych tpravach).
Cislovani prvkd USES nadregionalniho systému odpovida ZUR a tim i celostatnimu &islovani, &islovani
prvku lokélniho vyznamu tvofi souvislou fadu v rdmci obce Prameny.

e Nadregionalni USES
"Kladska" a NC 2008 "Mnichovské hadce". V severni ¢asti feSeného uzemi probiha nadregionalni bioko-
ridor NK 46 "Svatosské skaly — Kladska", osa mezofilni buginna. Vechny prvky jsou vymezeny dle ZUR
Karlovarského kraje. VVzhledem k tomu, Ze hranice biocenter jsou zaroven hranicemi EVL a biokoridor
prochazi jen lesnimi porosty, nebylo potfebné upfesfiovat prvky pfi pfevodu do podrobnéjSino méfitka
dle pfislusné metodiky.

Nadregionalni biokoridor NK 47 Kladska - Zahradky byl zménou €. 27 Uzemniho planu mésta
Marianské Lazné upfesnén tak, aby sledoval katastralni hranici. Probiha tedy mimo uzemi obce Prame-
ny, dotyka se jen jeji jizni hranice.

Ochranna zéna je druhou soucasti nadregionalniho biokoridoru. Je to pas po obou stranach
osy, kde se prvky mistniho a regionalniho USES a prostory s vy$im stupném ekologické stability pova-
Zuji za soucast nadregionalniho biokoridoru. Smyslem ochranné zény je podpora koridorového efektu,
zaméfena na ochranu a rozSifovani prvk( s vy$Sim stupném ekologické stability. Pfesna hranice
ochranné zény neni v terénu vymezitelna a neni to ani ucelné, proto je v grafické pfiloze vedena presné
dle ZUR. V piipadé potieby (napf. pfi pozemkovych Upravéach) by bylo vhodné vymezit, které &asti kraji-
ny v ochranné zéné budou povazovany za soucast nadregionalniho biokoridoru.

e Regionalni USES ,
Do feSeného Uzemi nezasahuji z&dné prvky regionalniho USES.

e Lokalni USES a interakéni prvky

Nadregionalni systém USES je doplnén siti lokalnich prvkd - biocentry (LC) a biokoridory (LK).

Resené tzemi je piili§ malé na to, aby bylo nutné vzajemné odlidovat reprezentativni biogeogra-
fické jednotky - véechny jsou ostatné zastoupeny v nadregionalnim USES. Morfologie Gizemi vyZaduje
vymezit pouze systém mokrych a vihkych cest, suché trasy nelze v uzemi uplatnit.

Pfirozenou osou Uzemi je biokoridor Pramenského potoka, z kazdé strany s jednim kratkym
propojenim. Trasy v severni Casti Uzemi zajiStuji propojeni do povodi Lobezského potoka. Smysluplny
prichod obci umoZiuje trasa po Pramenském potoce, vymezovat trasu po jeho levostranném pfitoku v
obci by bylo pouze formalni bez jakéhokoliv ekologického efektu.

Z biocenter jsou z hlediska pfirodnich kvalit prostfedi nejvyznamnéjSi Mokrady pod VIckem a
Pramenska niva. Biocentrum U sedlaka je dlleZitym uzlovym bodem pro kontakty se sousednimi Uze-
mimi. Pro zaji$téni prostorovych parametrd bylo nutno vioZit biocentrum Nad kapli¢kou do nadregionél-
niho biokoridoru €. 46.

Viyhledovy stav bude dosahovan postupné. Tam, kde je to ucelné, se navrhuje spontanni vyvoj,
v kazdém prvku obvykle v kombinaci s ur€itym reZimem hospodareni.
| navrZzené prvky jsou alespon Casteéné funkéni, takze je Ize snadno dotvofit a upravit do poZadovaného
stavu.

Interakéni prvky predstavuji dopIinéni sité biocenter a biokoridor. Nejsou na zakladé dosavad-
nich zkuSenosti s Uzemnimi plany zahrnuty do grafické ani tabulkové &asti, jejich vymezeni je reainé
mozné az v ramci pozemkovych Uprav, prodeje pozemku apod.
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e Charakteristiky biocenter a biokoridor( a opatieni pro zlepSeni jejich funkce

Biocentra
Poradové ¢islo:
Nazev:
Charakteristika:

Urover a funk&nost:

Ramcova opatieni:

Poradové &islo:
Nazev:
Charakteristika:

Urover a funk&nost:

Ramcova opatfeni:

Poradové &islo:
Nazev:
Charakteristika:

Urover a funk&nost:

Ra&mcova opatfeni:

Poradové &islo:
Nazev:
Charakteristika:

Urover a funk&nost:

Ramcova opatfeni:

Poradové &islo:
Nazev:
Charakteristika:

Uroven a funkénost:

Ramcova opatieni:

72

Kladska

komplex raSelinist, raSelinnych a podméacenych smréin na zvinéné na-
horni ploding; na Uzemi obce zasahuje jen okrajova vychodni ¢ast,
podmacené louky

Nadregionalni funkéni

dle pfislusného planu péce, hlavni je vymezit plochy pro spontanni vy-
voj a pro Setrné lesni hospodareni, zachovat bezlesi

2008

Mnichovské hadce

komplex hadcovych borl a rliznych typl vihkych luk v Elenitém Gzemi
hibetl a Udoli; na Uzemi obce zasahuje jen okrajova severozapadni
Cast

Nadregionalni funkéni

dle pfislusného planu péce, hlavni je vymezit plochy pro spontanni vy-
voj a pro Setrné hospodareni v lesich a na loukach, zachovat bezlesi

1

U sedlaka

enklava vihkych luk a raSelinist v ploché pramenné oblasti Lu¢niho po-
toka, navazujici podmacené smrciny

Lokalni funk&ni

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné hospodareni v lesich a
na loukach, zachovat bezlesi, stabilizovat vodni rezim

2

Nad kapli¢kou

enklava podméacenych smrcin a lesnich pramenist v uzlabi obklopena
umélymi smrcinami

Lokalni navrzené, vioZzené do NK 46

podporovat pfirozenou obnovu pomacenych smrcin, chranit vodni re-
Zim, postupné zlepSovat strukturu a slozeni umélych smr¢in

3

Stary kfizek

mozaika trvalych travnich porostd rizného typu (vlhké pchacové louky,
mezofilni ovsikové louky, smilkové travniky, acidofilni travniky, pohan-
kové pastviny) v mélkém UZlabi

Lokalni funkéni

zajistit Setrné vyuzivani travnich porostd, posoudit vhodnost vymezeni
ploch pro spontanni vyvoj a pro vysadbu dfevin, zachovat bezlesi, revi-
talizovat vodni tok
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Poradové éislo:
Nazev:
Charakteristika:

Uroven a funkénost:

Ramcova opatieni:

Poradové &islo:
Nazev:
Charakteristika:

Urover a funk&nost:

Ra&mcova opatfeni:

Poradové &islo:
Nazev:
Charakteristika:

Uroven a funkénost:

Ramcova opatieni:

Biokoridory
Poradové &islo:
Spojnice:
Charakteristika:

Uroveri a funk&nost:

Ramcova opatieni:

Poradové éislo:
Spojnice:
Charakteristika:

Uroven a funkénost:

Ramcova opatieni:

Poradové éislo:
Spojnice:
Charakteristika:

Uroven a funkénost:

Ramcova opatfeni:

4
Mokfady pod VIckem

komplex vlhkych luk, mokfadnich vrbin, mokfadu a raSelinist s plynny-
mi vyvery

Lokalni funk¢ni

bez opatfeni, zasahy jen dle planu péce o ZCHU

5

Pod Taborem

udoli Pramenského potoka s pasem luhu (vrby) a loukami rizného cha-
rakteru

Lokalni funkéni

vymezit plochy pro sponténni vyvoj a pro Setrné hospodareni na lou-
kéch, zachovat bezlesi

6

Pramenska niva

niva Pramenského potoka s vihkymi loukami, slatinisti a vrbinami
Lokalni funkéni

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné hospodareni na lou-
kach, chranit vodni rezim a pfirodni charakter toku, zachovat bezlesi,

46

SvatoSskeé skaly - Kladska

v 0se jen lesni porosty, v ochranné zéné i pastviny a ¢ast zastavby ob-
ce

Nadregionalni - osa a ochranna zéna

v ose zajistit Setrné lesni hospodareni, postupné zlepSovat strukturu a
slozeni umélych smrcin; v ochranné zéné udrzet - zvySovat podil pfi-
rodnich a pfirodé blizkych prvku

1

NC 72 - hranice obce

uzlabi Lobezského potoka s raselinnymi a podmacenymi smrcinami a
lesnimi pramenisti

Lokalni funkéni

chranit vodni rezim a charakter porost(

2

LC 1 - hranice obce

ploché rozvodi s umélymi smréinami

Lokalni navrzeny

postupné zlepSovat strukturu a slozeni umélych smrcin
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Poradové éislo:
Spojnice:
Charakteristika:

Uroven a funkénost:

Ramcova opatieni:

Poradové &islo:
Spojnice:
Charakteristika:

Uroveri a funk&nost:

Ramcova opatieni:

Poradové &islo:
Spojnice:
Charakteristika:

Uroveri a funk&nost:

Ramcova opatfeni:

Poradové &islo:
Spojnice:
Charakteristika:

Uroveri a funk&nost:

Ramcova opatfeni:

Poradové éislo:
Spojnice:
Charakteristika:

Uroven a funkénost:

Ramcova opatieni:

Poradové éislo:
Spojnice:
Charakteristika:

Urover a funk&nost:

Ramcova opatfeni:

3

LC1-LC2

mélké uzlabi s enkldvami podméacenych smrcin a lesnich pramenist
mezi umélymi smréinami

Lokalni navrzeny

chranit - obnovit vodni rezim,postupné zlepSovat strukturu a slozeni
umelych smrcin

4

NC72-LC3

UZlabi potoka s olSinami a podmacenymi smrcinami

Lokalni funkéni

chranit vodni rezim a charakter porost(, v ¢astech zachovat bezlesi

5

LC2-LC3

uzlabi potoka s vlhkymi loukami a zbytky podmacenych smrcin mezi
umélymi smrcinami

Lokalni navrzeny

chranit - obnovit vodni rezim, postupné zlepSovat strukturu a slozeni
umelych smrcin, zajistit Setrné hospodareni na loukach, vymezit ploSky
pro spontanni vyvoj, posoudit vhodnost a rozsah dosadby dfevin

6

NC72-LC5

mirné zahloubené udoli Pramenského potoka, mozaika vlhkych luk,
vrbin, olin, podméacenych smréin

Lokalni funkéni

chranit vodni rezim v&etné mineralnich pramen, zajistit Setrné hospo-
dafeni v lesich a na loukéch, u vefejné zelené v obci zajistit pfirodé
blizkou podobu, zachovat bezlesi

7

LC5-LC6

niva Pramenského potoka s vihkymi loukami, drobnymi slatinisti a vrbi-
nami

Lokalni funkéni

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné hospodareni na lou-
kach, chranit vodni rezim a pfirodni charakter toku

8

LC4-LC5H

uzlabi potoka s vihkymi loukami a slatinisti

Lokalni funkéni

vymezit plochy pro Setrné vyuzivani luk, chranit vodni rezim, zachovat
bezlesi, obnova vodnich ploch a vodniho rezimu
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Poradové éislo: 9

Spojnice: NC 2008 - LC 6

Charakteristika: uzlabi potoka s vihkymi loukami a vrbinami

Urove a funk&nost: Lokalni funkéni

Ramcova opatreni: ponechat celé uzemi spontannimu vyvoji nebo vymezit plochy pro Setr-

né vyuzivani luk, chranit vodni rezim, zachovat bezlesi

e Prehled a zdivodnéni ploch zmén v krajiné
Uzemi je po pirodni a krajinaské strance stabilizované a nevyzaduje zadné strukturalni zmény
jeho vyuzivani. V nezastavéném Uzemi obce proto nejsou navrhovéna Zadna opatfeni zafazena do
ploch zmén v krajiné.
V ramci pfipustného vyuZiti pfislusnych ploch v nezastavéném uzemi bude mozné realizovat opatfeni
vychazejici z pozemkovych Uprav nebo jinych podrobnéjSich dokumentaci.

C.9.7 Zdivodnéni stanoveni podminek pro vyuziti a prostorové uspoiradani ploch

s rozdilnym zptisobem vyuziti
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou navrzeny tak, aby na vhodnych mistech umoZzriovaly opti-
malni vyuzivani vymezenych ploch. Zaroven je sledovana vzestupna gradace kvalitativniho a archi-
tektonicko urbanistického vyrazu sidla ve sméru od jeho zépadniho okraje. Zde je na misté plvodnich
lazni a hodnotného krajinotvorného lazenského parku navrzena plnohodnotna obnova funkce této za-
padni Casti obce. Z té potom navrhuje koncepce vyuZiti uzemi pokracovani prostorového uspofadani
ploch prostiednictvim ploch bydleni - (formou individualnich rodinnych domd) do vyznamné oblasti ob-
ce, kde vyuZiti a prostorové usporadani ploch bude architektonicko urbanisticky mimoradné cenné, pro-
toze zhodnoti plivodni zachovalou a jiz téméF zcela obnovenou ¢ast obce, prostfednictvim které dojde
k plynulému a architektonicky cennému propojeni lazefsky vyuZitelného zapadniho sektoru obce s cen-
trem sidla. K atraktivité této zony BX pfispéje i rozsahla zona vefejné zelené podél Pramenského poto-
ka. Vyusténim koncepce vyuZiti urbanniho prostfedi obce bude zaclenéni zapadni poloviny sidla do jeho
reprezentativniho centra. Budouci ndmésti Prament bude prostorové uspofadané jako distojny odkaz
puvodni méstské zastavby Pramen( véetné dominanty plivodni radnice. Z centra obce bude obec pro-
storové usporadana tak, aby plynule pfechézela jak ve sméru na vychod i na sever od okrajovych poloh
volné prechazejicich do volné krajiny. Uzemnim planem Pramen jsou vymezeny plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti v souladu s vyhlaSkou 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi.

Aby bylo dosazeno co nejvétsi flexibility vyuziti jednotlivych ploch a nebyla vyvolana potfeba
Castych zmén uzemniho planu, jsou vymezeny plochy smisené, které umoznuji vedle bydleni i provo-
zovani podnikatelskych aktivit, které jsou slucitelné s funkci bydleni a nenarusuiji ji. V pfipadé ploch BX
jsou preferovany (s ohledem na funkci Pramen() penziony.

Dal$imi pouzitymi podminkami prostorového uspofadani je zejména urCeni maximalni vyskové
hladiny zastavby, které ma zamezit naruseni panoramatu Pramen0 (dale byla uréena regulace nezasta-
vénych ploch, napomahajicich zachovani nadmérného podilu zelené, ktera na uzemi obce plni jednu z

vvvvvv

zeji v centru CHKO Slavkovsky les).

C.9.8 Zdivodnéni navrhu verejné prospésnych staveb a opatieni

Do ploch vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni s moznosti vyvlastnéni
dle §170 stavebniho zakona patfi koridor prelozky silnice 11/210 a koridor trasy VVN 400 kV, ktery pro-
poji TR Vitkov s TR Prestice.
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Dale patfi do vpo s moznosti vyvlastnéni nasledujici prvky USES:

Lokalni prvky USES Cislo prvku + nazev USES Znaéeni ve vykrese B.3
LC (k zaloZeni) 2 Nad kaplickou VU1
LK (k zaloZeni) ¢.2 VU2
LK (k zaloZeni) ¢.3 VU3
LK (k zaloZeni) &5 VU4

Uzemni plan Prameny 7adné vefejné prospé$né stavby a opatfeni k zajiéténi obrany a
bezpec€nosti statu nenavrhuje.

C.9.9 Oduvodnéni vymezeni izemnich rezerv
Navrh Gzemniho planu Prameny zadné Gzemni rezervy nenavrhuje.

C.9.10 Odivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zmé-
nach v iuzemi podminéno uzavirenim dohody o parcelaci
Uzemni plan Prameny nevymezuje zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zmé-
nach v uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci.

C.9.11 0dtvodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zmé-
nach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie
Uzemni plan Prameny nevymezuje zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zmé-
nach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

C.9.12 Odtivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zmé-
nach v iuzemi podminéno zpracovanim regula¢niho planu
Uzemni plan Prameny nevymezuje zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zmé-
nach v uzemi podminéno zpracovanim regulacniho planu.

C.9.13 Odivodnéni stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Uzemni plan Prameny vymezuje plochu Z4 v ramci etapizace. Vyuziti této plochy Z4 Gzemni
plan podmiriuje vy€erpanim vSech volnych zastavitelnych ploch v zastavéném Uzemi. S ohledem na lo-
kalizaci na zapadnim okraji obce, byla plocha zmenSena na polovinu a jeji vyuZiti bylo podminéno (s
ohledem Ze se nenachazi v zastavéném Uzemi) prvofadym vyuZitim zastavitelnych ploch v zastavéném
uzemi

C.9.14 Odivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych sta-
veb, pro které miiZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové doku-
mentace jen autorizovany architekt
Uzemni plan Prameny nevymezuje zadné architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby,

pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace pouze autorizovany archi-

tekt.
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C.10 Vvhodnoceni ucelného vvuziti zastavéného uzemi a vvhodnoceni po-

treby vymezeni zastavitelnych ploch
NadleZitosti § 53 odst.5 pism. f) Stavebniho zdkona

C.10.1Vymezeni ucelného vyuziti zastavéného tuzemi zhlediska souladu
s nadirazenou UPD.
Z nadfazené UPD vyplivaji pro Uelné vyuziti zastavéného zemi v obci Prameny nésleduiici
ukoly, respektive priority vyuZiti Gzemi:
a) v PUR CR se jedna piedevsim o ¢lanky 14 az 22 v kapitole 2.2:
- zachovat raz kulturni krajiny (bod 14)
- zohlednit ochranu zemédélské pudy (bod 14a)
- pfedchazet naruseni soudrznosti obyvatel (bod15)
- davat pfi tcelném vyuziti uzemi prednost komplexnimu feSeni (bod 16)
- vytvaret pracovni pfilezitosti (bod 17)
- vytvaret posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi (bod 18)
- vyuzivat opusténé arealy (brownfields) (bod 19)
- respektovat Uzemni systém ekologické stability (bod 20)
- zajistit propustnost krajiny (bod 20a)
- vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu (bod 22)

Zachovani razu kulturni krajiny a ochrana ZPF je v UP Prameny respektovana optimalnim
usporadanim zastavéného uzemi v ramci U¢elného vyuZziti zastavéného Uzemi, zejména prostfednictvim
vymezeni kompakiniho a uceleného urbanistického padorysu (vyhradné podél stavajici komunikacni
struktury sidla - bez vybéZku zastavitelnych ploch do volné krajiny). Pfedchazeni naruseni soudrznos-
ti obyvatel je feSeno vymezenim prevazné malych ploch, kde bude v novych lokalitdch soustfedéno
minimum obyvatel, které nemohou vytvaret segregované skupiny obyvatel (které by se pak sloZité inte-
grovaly mezi ostatni obyvatele obce).

Uzemni plan dava pfi icelném vyuziti Gzemi pfednost komplexnimu FeSenti, ve kterém na sebe
bezprostfedné navazuji jednotlivé funkéni plochy (bydleni, vefejna zelen, sportovni plochy a plochy cen-
tra sidla), bez zbyteCnych — téZko obhospodafovatelnych proluk.

Uzemni plan vytvafi v ramei Gelného vyuziti ploch i podminky pro obnovu arealu byvalych lazni
s cilem vytvofit zde plochu pro lazefsko rehabilitacni a socialné zdravotnické zafizeni, které umozni
mimo jiné i pracovni prilezitosti pro obyvatele obce. TotéZ plati i pfi vyuzivani ploch brownfields, kde
dojde zejmeéna v ramci smiSenych ploch v centru sidla nejen ke zvySeni zaméstnanosti, ale i k obnové
puvodniho zastavéného Uzemi. (K zaméstnanosti obyvatel Pramen( pfispéje i zlepSeni dopravniho spo-
jeni s Marianskymi Laznémi a se Sokolovem v rdmci partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi ob-
lastmi).

Ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot Uzemi zajisti pfedevSim navrZena ochrana krajinnych
struktur v ramci USES, a navrh organizovaného rozvoje cestovniho ruchu, pro ktery budou (mimo
jiné) obnoveny i plvodni polni a lesni cesty pro zlep$eni prichodnosti krajinou.

b) v ZUR KK se jedna predevsim o nasledujici priority (obsazené v uvedenych bodech):
- zajistit vyuzivani pfirodnich zdroj, zejména mineralnich vod (bod 2.10)
- pfizpusobovani zemédélstvi a lesnictvi mistnim specifikiim (bod 2.12)
- respektovani rozvojové osy regionalniho vyznamu OR2: Cheb — Lazné Kynzvart — Marianské
Lazné (kapitola 4, bod 5.1.2)
- respektovani specifické oblasti rekreace a cestovniho ruchu SR2 (kapitola 5, bod 5.1.2)
- respektovani specifické oblasti krajinnych hodnot a ochrana pfirody (bod 8.1.1)
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- respektovani koridoru technické infrastruktury vedeni 400 kV Vitkov — Pomezi a Vitkov -
Prestice (bod 2.3.2)
- respektovani koridoru dopravni infrastruktury silnice 11/210 severovychodné od obce Prameny
VPS .72. (bod 1.1.15)
V rémci G&elného vyuZiti, nejen zastavéného Gzemi, ale i zastavitelnych ploch, respektuje UP
Prameny nejen vySe uvedena kritéria, ale i limity vyuziti zemi.

C.10.2 Vymezeni zastavéného uzemi

Navrh UP Prameny se zaméfuje v ramci koncepce rozvoje izemi obce piedevsim na efektivni

vyuZiti zastavéného uzemi, které bylo na pfelomu 18. a 19. stoleti a také na pfelomu 19. a 20.

stoleti intenzivné vyuzivano.

Jedné se pfedevsim o plochy:

- byvalych lazni a pozdéji i domova dlchodcl, kde je navrzena plocha pro lazefisko rehabili-
taCni a socialné zdravotnicky areal, zaméfeny i na rozvoj cestovniho ruchu (Plocha Z1),

- byvalého lazeniského parku, kde je navrzena jeho komplexni obnova (Plocha Z2),

- zachytného parkovisté u kfizovatky silnic Prameny — Marianské Lazné a Prameny — Lazné
Kynzvart - pfes lokalitu raSelinist ,Kladska“ (Plocha Z3),

- nevhodné realizované stavby a pfevazné nesystematicky vyuzivané (ktera je navrzena
k pfestavbé jako Plocha P4),

- brownfields na mistech historické zastavby (Plochy P1, P2 a P3),

- zaplavovych uzemi podél Pramenského potoka (€ast plochy Z6).

Do zastavéného uzemi patfi i plochy v severovychodnim sektoru sidla. Tyto plochy Uzemni plan vSak
pro zastavbu nevyuziva, nebot se nachazeji na pohledové exponovanych plochach, coz by znamenalo
naruSeni krajinného razu. Navic jsou tyto plochy, zejména v navaznosti na vodote€ s bohatou biehovou
zeleni, vyrazné svazité.

Plochy bez zemédélského vyuziti se nachazeji i v zaplavovych tuzemich (Plocha Z6).

C.10.3 Sociodemografické podminky

Jak je z pfedchoziho textu ziejmé, jsou moznosti vyuZiti pivodnich zastavitelnych ploch velmi
omezené. Tato skute¢nost je dana mimo jiné i historickym vyvojem obce, zejména po druhé svétové
valce. V druhé poloviné 20. stoleti doSlo k tomu, Ze puvodni vyznamné lazeriské sidlo Prameny bylo
prakticky zlikvidovano. Z cca 280 domU zUstalo po Il. svétové valce (v roce 1950) v obci Prameny pou-
hych 27 bytovych objektu.

Tato devastace bytového fondu byla doprovéazena i ¢etnymi negativnimi socialnimi problémy
(odsun némeckého obyvatelstva, tabory véziud pracujicich ve zdejSich uranovych dolech, a zahrnuti
obce Prameny do vojenského Ujezdu). Z této situace se obec zaCala vzpamatovavat aZz cca po roce
2000.

PocCet obyvatel se vyvijel nésledovné:

Rok | 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011

Potel | oaas | 2415 | 2161 | 1947 | 1784 | 1381 | 1527 | 300 | 181 | 271 | 232 | 135 | 144 | 109
obyvatel

Z’gﬁﬁf 253 | 288 | 290 | 201 | 287 | 268 | 274 | 27 | 30 | 30 | 25 | 39 | 42 | 45

C.10.4 Potireba vymezeni zastavitelnych ploch

Pfi vymezeni priorit Uzemné technického rozvoje obce Prameny, které jsou vedeny v tuvodu to-
hoto Navrhu UP (kapitola A.2.), bylo v odstavci 6 uvedeno, ze by mél UP vymezit zastavitelné plochy +
plochy prestavby, alespori pro 200 obyvatel tak, aby obec (spolu se stavajicim poctem obyvatel 110)
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meéla cilove cca 300 obyvatel, coz by znamenalo vymezit v ramci zastavitelnych ploch a ploch prestavby
pro bydleni celkem 6,2 ha novych ploch pro 47 bytovych jednotek. Uzemni plan pfedpoklada, Ze jednu
bytovou jednotku bude tvofit jeden individuélni rodinny dim s obytnym podkrovim s obsazenosti 3,5
obyvatel.

Uzemni plan naroky na poget bytovych jednotek spinil, viz nasledujici tabulka.

0 ) OBYVATELE PQTREBA BYTO-
DUVOD POTREBY OBYVATEL " POGET VYCH JEDNOTEK PLOCHA v m2
° (RD)
Pozadavky vyplyvajici 41 80 23 33334
z demografického vyvoje
Pozadavky vyplyvajici
z nechténého souZziti ; 18 g 731
Pozadavky vyplyvajici z polohy
obce v dané oblasti 32 63 18 26017
Pozadavky vyplyvajici 18 35 10 14 635
z asanace v Uzemi obce
g ooucet 100 196 56 81303
umarizace
Rezerva: Pozadavky vyplyvajici
z Navrhu na vystavbu lazerisko
rehabilitacniho a socialné zdra- 20 39 11 13 200
votnického arealu a z rozvoje
cestovniho ruchu

Jak z uvedené tabulky a z grafické dokumentace k navrhu UP vyplyva, je rozsah vymezenych
zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech - venkovské, bydleni se specifickym vyuZitim,
bydleni smiSené obytné — v centru sidla a smiSené obytné — venkovské, nedostatecné. Lépe jsou vy-
mezeny plochy pro obCanské vybaveni (sportovni aredl) a plochy vefejné zelené v ramci vefejnych pro-
stranstvi (s maximalnim ohledem na vytvoreni plné hodnotného malého obytného sidla, které odpovida
pozadavkim bydleni v 21. stoleti).

Néavrh UP predklada feeni s nasledujicimi prioritami:

a) maximalni vyuziti hodnotného pfirodniho prostredi,

b) minimalizace nakladl na novou dopravni a technickou vybavenost,

¢) maximalni vyuZiti existujici struktury mistnich komunikaci,

d) vytvoreni reprezentativniho kulturné spoleCenského centra sidla s odpovidajici ob¢anskou
vybavenosti (napf. s radnici, autobusovou zastavkou, parkové upravenym prostranstvim, spor-
tovnim arealem a s dalSimi zafizenimi odpovidajicimi centru sidla),

e) maximalni plochy zelené v rdmci vefejnych prostranstvi na mistech byvalého lazefského
parku, podél Pramenského potoka a na misté byvalého hibitova,

f) maximalni zkompakinéni a sceleni jednotlivych ploch do relativné Uzkého urbanistického ko-
ridoru ploch zastavéného Uzemi bez vybéZki pozemki do zemédélske krajiny,

g) optimalizaci preloZky silnice 11/210m ktera vytvofi vychodni obchvat obce.
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C.11 Vyhodnoceni splnéni poZzadavktl zadani
ndleZitosti dle prilohy ¢.7 k vyhldsce ¢.500/2006 Sb., cdst I1. odst. 1 b)

Zadani Qzemniho planu Prameny bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 10.11.2012.
Navrh Uzemniho planu (UP) spinil jednotlivé body Zadani (a. az o.), pficemz naplnil jed-
notlivé pozadavky takto:

a.) Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popfipadé z dalSich Sirsich uzemnich vztahu.

e V navrhu UP je v ramci respektovani PUR CR zakreslena trasa velmi vysokého napéti elektrické
energie VVN 400 Kv, ktera vede z elektrické stanice Hradec do elektrické stanice Vernéfov a
déle do elektrické stanice Vitkov a Prestice — E2.

eV navrhu UP jsou zakresleny a v textu uvedeny vefejné prospé$né stavby (VPS) ze ZUR KK:

- D.72 prelozka byvalého vedeni silnice 11/210 v prostoru obce Prameny (v navrhu vyfazeno ze
silnic II. tfidy)
- E.06 vedeni VVN 400 kV - propojeni TR Vitkov — TR Prestice
e V navrhu UP jsou dle ZUR KK zakresleny a v textu uvedeny vefejné prospésna opatfeni:
- U.06 - NRBC 72 Kladska
- U.07 - NRBC, U2008 Mnichovské Hadce
- U 114 NRBK 46 Svato$ské skaly — Kladska
- U.115 - NRBK 47 Kladska — Zahradky byl zménou €. 27 Uzemniho planu mésta Marianské

Lazné upfesnén tak, aby sledoval katastralni hranici. Probiha tedy mimo Uzemi obce Prameny, dotyka

se jen jeji jizni hranice,

V ramci navrhu UP byl také respektovan specificky limit vyuZiti Gzemi, ktery je nutno respektovat:

- Vyhledové vodni nadrz Mnichov

Tato vodni nadrz zasahuje do uzemi na vychodnim okraji a je zobrazena v grafické ¢asti dokumen-

tace, v koordinacnim vykrese.

e \/ UP Prameny byla pfelozka trasy silnice 11./210 ponechana, jako koridor silnice 11./210.

e Trasa vedeni VVN 400 kV byla provéfena a zakreslena pfiblizné, respektive relativné pfesné dle

zamér( ZUR KK.

Nadregionalni prvky USES byly upfesnény a Ize konstatovat, 7e jsou téméF shodné se zakresy
v ZUR KK. Pfipadné zdanlivé odchylky jsou dané riiznymi méfitky obou dokumentaci (ZUR KK
a UP Prameny).

Skutegnosti vyplyvaijici ze ZUR KK a z PUR CR jsou podrobné uvedeny v kapitole 2 Odtivodné-
ni UP Prameny.

Jednotlivé zaméry presahujici hranici feSeného Uzemi jsou koordinovany s okolnimi katastral-
nimi Uzemimi (zejména USES a doprava).

b.) Pozadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

« Pozadavky vyplyvajici z UAP jsou zahrnuty do grafické i textové asti dokumentace. Upfesnéné
UAP byly pro potfeby UP Prameny poskytnuty Méstskym GFadem Marianské Lazné& bez problé-
mé - okamZit& po jejich pozadani (navic ve velmi dobrém stavu). UAP byly konfrontovany s vy-
sledky prizkumd a rozbori a byly upfesnény pouze diléi Useky kanalizacni a vodovodni sité a
nékteré prvky USES.

o Zaméry vyplyvajici z nadrazené UPD - PUR CR a ZUR KK byly vyhodnoceny v kapitole 2 odi-
vodnéni a v pfedchozi kapitole a)

o UP Prameny respektuje limity vyuziti Gzemi kterymi jsou:
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- vodni utvar tekoucich povrchovych vod - "Pramensky potok po Usti do toku Tepla a Lobezsky
potok po Usti do toku Ohfe jsou v UP zakresleny a v textu uvedeny.
V ramci ochrany krajiny a to jak obecné, tak i zvlastni jsou v UP zakresleny veskeré prvky
USES, ochranné zéna nadregionalniho biokoridoru, zony CHKO, NPR, PR NPP a Natura 2000.
Ochrana lesa (+50 m Sirok& plocha s podminénym vyuzitim), jakoz i ochrana ZPF (1. a Il. tfida
ochrany) a dale ochrana ploch a bodd poddolovanych uzemi, ochrana pfirodnich IéCivych zdro-
ju, podzemnich vod a ochrana Uzemi pfed zaplavami (zaplavové uzemi Q100, Q20 a Q5 Pra-
menského potoka), jakoZ i ochrana pamatek, technické infrastruktury, dopravni infrastruktury
(silnice II. tfidy - OP 15m) jsou uvedeny jak v grafické tak v textové Casti dokumentace.
V UP Prameny jsou v grafické a textové ¢asti dokumentace uvedeny: spravni hranice (kraje, ob-
ce a ORP), dale devastované Uzemi (brownfields - kterym vSak neni zemédélsky areal, ktery
neni devastovanym Uzemim, ale byvaly - dnes polorozbofeny statek ve vychodni ¢asti centra
obce). Rovnéz jsou v UP uvedeny |é&ivé prameny, zdroje povrchové vody a hlavni ddini dila.
V ramci technické infrastruktury (vodni hospodafstvi, energetika, spoje a doprava) jsou jednotli-
vé systémy technické infrastruktury uvedeny v pfisludnych kapitolach textové a grafické Casti
dokumentace UP a v koordinagnim vykrese.

c.) PoZadavky na rozvoj uizemi obce

Pozadavky na zachovéani architektonicko urbanistického vyrazu sidla a stanoveni jeho priorit v
ramci ochrany a rozvoje hodnot Uzemi jsou podrobné rozvedeny v kapitole A.2 a v pfislusnych
kapitolach "Oddvodnéni". V souladu s poZadavky Zadani je zduraznéna priorita ochrany hod-
notného pfirodniho prostfedi obce Prameny, jeho z&kladniho pfedpokladu celkového budouciho
rozvoje Fe$eného Uzemi. UP navic sleduje postupny rozvoj obce prostfednictvim jeji celkové
obnovy s cilem vytvofit podminky pro pfiméfenou specializaci obce na lazensko rehabilitatni a
socialné zdravotnicka zafizeni umoznujici i rekreaCni vyuziti zaméfené na cestovni ruch.
Moznosti zpracovani dal$iho stupné UP jsou posouzeny v ramci pfipustnych, podminéné pFi-
pustnych a nepfipustnych regulativ jednotlivych funkénich ploch uvedenych ve Vyhlasce
¢.501/2006 Sb.. Jedna se o plochy dle §4, §5, §6, §7, §8, §9, §10, §11, §13, §14, §15, §16, §17
a §18. Na zakladé provéfeni potfeb zpracovani dal$ich stupiiti UP bylo zjisténo, ze pro UP
Prameny neni nutné dopracovavat Zadnou uzemné planovaci dokumentaci.

UP navrhuje plochy dle §4, §5, §6 a §8 vyhradné do proluk ve stavajici zastavbé, event. od mist,
ktera bezprostfedné navazuiji na soucasné zastavéné tzemi.

V ramci prostorového uspofadani - regulace ploch, navrhuje UP vyhradné individualni rodinné
domy s obytnym podkrovim na stavebnich pozemcich min 800m2. Vy$kovou hladinu zastavby
do max. 3 podlaZi Ize pfipustit u novych objektt ob¢anské vybavenosti (Iazefiska, socialné zdra-
votnicka a dalsi zafizeni vyhradné ob¢anského vybaveni).

d.) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani tzemi (urbanistickou koncepci a koncepci

usporadani krajiny)

Uzemni plan vychazi z historického vyvoje obce, predevaim z obdobi konce 19 a druhé poloviny
20. stoleti

UP navrhuje rozvoj obce na relativné (s ohledem na minulost - konec 19. stoleti) omezeném ur-
banistickém pudorys zahrnujici pfedevsim zbyld zastavéna Uzemi a nerozSifuje jej do vSech
prostorQ, které byly v minulosti urbanizované. V dusledku toho nenavrhuje urbanisticky rozvoj
obce na jiznim bfehu Pramenského potoka, event. v ramci ploch byvalé osady Novy Sanger-
berg.
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UP navrhuje vyuzit plochu byvalych lazni pro lazefisko rehabilitaéni a socialné zdravotnické za-
fizeni, umoznujici i rekreacni vyuZivani, zaméfené na cestovni ruch a navrhuji obnovu centra
obce s cilem vytvorit zde reprezentativni kulturné spoleenské centrum obce.

V ramci koncepce usporadani krajiny byly naplnény jednotlivé pozadavky, obsaZzené v této asti
Zadani a to nejen v ramci specialni kapitoly a grafické ¢asti dokumentace zaméfené na pfirodni
podminky, ale i v ramci jednotlivych kapitol, kde je ochrana pfirodnich hodnot obce Prameny
povazovana za prioritu a za nezbytny zakladni pfedpoklad celkového Uzemniho rozvoje obce.

e.) PoZadavky na reseni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura je fesena v kapitole A4 vyrokové &asti UP Prameny a grafické ¢asti do-
kumentace (koordinaéni vykres) a v textové &asti odtivodnéni UP Prameny - kapitola ¢ 9.5.
Technicka infrastruktura je fe$ena v kapitole A4 vyrokové ¢asti UP Prameny a grafické &asti do-
kumentace (koordinaéni vykres) a v textové &asti odtivodnéni UP Prameny - kapitola ¢ 9.5.
Obc&anské vybaveni je zaméfeno pfedevsim na rozvoj socialné zdravotnickych zafizeni (lazen-
stvi, rehabilitace, klimatické lazné, péce o seniory apod.)

Vefejna prostranstvi jsou navrZzena v hlavnim vykrese a v KoordinaCnim vykrese.

Uvedena feSeni sleduji komplexni rozvoj feSeného uzemi, ¢imZ zéaroven naplfiuji jednotlivé po-
Zadavky Zadani obsazenych v kapitole e.)

f.) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Pozadavky uplatnéné v ramci této Casti Zadani, tykajici se kulturnich paméatek vyznamnych kra-
jinnych prvk(, OP vodnich zdroji 16&ivych pramend, USES a krajinného razu jsou spinény v
ramci pFislusnych kapitol Navrhu UP.

Pozadavky bilanci zabor(i zem&délského plidniho fondu (ZPF) jsou spinény v odivodnéni UP v
kapitole ¢.13.

g.) PoZadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a sanace

Pozadavky Zadani v kapitole g jsou feSeny v ramci vymezeni VPS a VPO

h.) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napriklad poZadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych suro-
vin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Uzemni plan Prameny nenavrhuje zadné nové plochy pro vyrobu a skladovani prodez neni nut-
né fesit jejich negativni disledky na okolni zastavbu, event. krajinu

Uzemni plan Fesi pozadavky na civilni ochranu v kapitole C.3.2 bod k, v &asti odvodnéni UP.
Uzemni plan respektuje poddolované Gzemi, loZiska nerostnych surovin, zaplavova tzemi a
ochranu zemédélského pldniho fondu (viz pfislusné kapitoly Vyrokové €asti, odivodnéni i jed-
notlivé vykresy grafické ¢asti dokumentace)

i.) Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stretu, zajmu a problémi v dzemi

Uzemni plan pini pozadavky Zadani v pfipadé ochrany zemédélského pldniho fondu pfesnym
vy¢islenim jednotlivych zabor(, z ¢ehoz vyplyva mimo jiné i maximalni ochrana zvI&sté chrané-
nych zemédélskych pad (v I. a Il. stupni ochrany).

Up svymi navrhy a celkovym urbanistickym Fe$enim vyuziti ploch vytvafi veskeré Gizemné tech-
nické pfedpoklady pro ochranu pfirody a krajiny na uzemi obce Prameny za prioritu jakéhokoliv
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budouciho rozvoje a celkového uspofadani uzemi. Jedna se pfedevsim o I. a Il. zénu CHKO
Slavkovsky les, maloplo$na chranéna Gzemi, EVL Natura 2000, jednotlivé prvky USES apod.

e Uzemni plan Prameny navrhuje téméF veskeré plochy, vyzadujici zménu vyuziti (zemi prede-
vSim v prolukach stavajici zastavby, event. na plochach bezprostfedné navazujicich na soucas-
né zastavéné uzemi.

e Obdobé jako Fe$i UP ochranu pfirodnich hodnot Uizemi a optimalni urbanistické usporadani za-
stavénych a zastavitelnych ploch, fesi i ochranu vod, zafizeni technické a dopravni infrastruktu-
ry a podfizuje navrh komplexniho rozvoje fedeného tzemi nadiazené UPD a koordinuje UP
Prameny s uzemnimi plany okolnich obci.

Jj) PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

e Uzemni plan Prameny stanovuje pro jednotlivé plochy jejich hlavni vyuZiti, pfipustné a podmi-
néné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti a to pfedevsim za zajisténi hlavnich hodnot feSe-
ného Uzemi, kterymi jsou hodnoty pfirodni, civilizaéni a kulturni.

e Zastavitelné plochy vymezuje UP v pfimé navaznosti na soutasné zastavéné (zemi, pficemz
prioritné vyuziva proluky v ramci stavajiciho urbanistického pldorysu obce. Zaroven jsou re-
spektovany cile a ukoly uzemniho planovani (§18 a §19 SZ), sleduje trvale udrzitelny rozvoj
uzemi.

k.) PoZadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZzeno provéreni zmén jejich vyu-
Ziti uzemni studii
e Zadani UP Prameny tento pozadavek nepozaduie.

l.) PoZadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani o zmé-
nach jejich vyuZiti stanoveny regulaénim planem

e Zadani UP Prameny tento pozadavek nepozaduje

m.) PoZadavky na vyhodnoceni vlivu tuzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lo-
kalitu ¢i ptaci oblast

e \/zhledem k tomu, Ze dotCenym organem nebyl v rdmci projednédvani Zadani uplatnén pozada-
vek na posuzovani UP vliv UP na udrzitelny rozvoj Gzemi nefesi.

e Stejné tak dotCeny organ vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality, nebo ptaci ob-
last, coz vzal UP na védom.

n.) Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavku na zpracovani variant

e Uzemni plan Prameny neni Fe$en ve variantach, ani nezpracovava koncept UP, ktery neni navic
pfedmétem novelizace Stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb., v platném znéni dané zakonem
350/2012 Sb.,
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0.) PoZadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na usporadani obsa-
hu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méritek vy-
krest a poc¢tu vyhotoveni

e UP Prameny je zpracovan v souladu se Zakonem ¢&.183/2006 Sb., v platném znéni a v souladu
s provadécimi vyhlaskami k uvedenému Zakonu, tj s Vyhlaskou ¢.500/2006 Sb., a s Vyhlaskou
501/2006 Sb., as dalSimi provadécimi predpisy, které jsou na Stavebni zakon ¢.183/2006 Sb.,
vazany.

o UP Prameny bude pfedan v digitalnim zpracovani a listinné podobé v datovém modelu Karlo-
varského kraje, pfi¢emz méfitka jednotlivych vykrest budou zpracovana dle pozadavku Zadani
(ato jak ve Vyrokové Casti, tak i v ramci odivodnéni).

C.12 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi
ndleZitosti dle prilohy ¢.7 k vyhldsce ¢.500/2006 Sb., cdst I1. odst. 1 a)

Uzemni plan respektuje véechny nadmistni systémy technické a dopravni infrastruktury a pfirodnich
hodnot (jsou zakresleny v koordinaénim vykrese).

Redeni Gizemniho planu neovlivni $ir§i vztahy, nebot z4dna z okolnich obci nenavrhuje zafizeni, ktera
by zasahovala na Uzemi obce Prameny a ovliviiovala jeho Zivotni prostfedi hlukem, zapachem, vib-
racemi, nadmérnou dopravou (napf. leteckou, automobilovou), event. jinymi negativnimi vlivy.

Zaroven je vSak nutno respektovat nadregionalné a regionalné vyznamné skutecnosti, z nichz nékteré
prochazeji zajmovym uzemim obce Prameny a k.U. Prameny. Patfi mezi né pfedevsim nasledujici
skutecCnosti, které jsou evidované v Zasadach Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje:

—pfelozka byvalého vedeni silnice 11/210 v prostoru obce Prameny (v navrhu vyfazeno ze silnic Il. tfidy)
—vedeni VVN 400 kV - propojeni TR Vitkov — TR Pfestice
—NRBC 72 Kladska
—NRBC, U 2008 Mnichovské hadce
—NRBK 46 SvatoSské skaly — Kladska
- NRBK.47 Kladska - Zahradky byl zménou €. 27 uzemniho planu mésta Marianske Laz-
né upfesnén tak, aby sledoval katastralni hranici mimo Gzemi obce Prameny (dotyka se
jen jeji jizni hranice).
— Specificky limit vyuziti izemi, ktery je nutno respektovat: Vyhledova vodni nadrz Mnichov
Tato vodni n&drZz zasahuje do uzemi na vychodnim okraji a je zobrazena v grafické Casti doku-
mentace, v koordinacnim vykrese.

Kromé téchto akci obsazenych v ZUR KK sleduje UP koordinaci USES mezi spravnim (izemim ob-
ce Prameny a okolnimi obcemi.

C.13 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach tuzemniho
rozvoje (8§43 odst.1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni
NaleZitosti dle prilohy ¢.7 k vyhldsce ¢.500/2006 Sb., cdst 1. odst. 1 c)

V Uzemnim planu Prameny nejsou feSeny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v ZUR, nebot zélezitosti nadmistniho vyznamu se v uzemnim planu nevyskytuji.
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C.14 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa
NaleZitosti dle prilohy ¢.7 k vyhldsce ¢.500/2006 Sb., cdst I1. odst. 1 d)

Oduvodnéni vymezeni ploch, které jsou pfedmétem vyhodnoceni je obsazeno v kapitolach odu-
vodnéni:
- Pehled a zduvodnéni zastavitelnych ploch
- Pehled a zduvodnéni ploch prestavby
- Piehled a zdiivodnéni ploch zmén v krajiné

Ochrana Zemédélského ptidniho fondu

Plochy zmén, vyuZiti Gzemi vymezené Uzemnim planem Prameny, jsou lokalizovany pred-
nostné na pudach tfidy ochrany. Ill. . a V. Pady . tfidy ochrany, které jsou pfedmétem maximaini
ochrany, jsou navrhovany pouze ve vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech, a v nezbyt-
né nutném rozsahu. V ramci UP Prameny se jedna pouze o obchvat silnice 11/210 vymezeny v ZUR
KK. Pady Il. tfidy ochrany se v feSeném Uzemi nevyskytuiji. Pfi lokalizaci rozvojovych ploch vyuziva
uzemni plén pfedevsim prostorové rezervy uvnitf zastavéného uzemi, které nejsou soucasti ZPF, ;.
proluky a plochy nevyuZzivané Ci vyuzivané nevhodné (brownfields). Dalsi plochy vymezené jako
zastavitelné jsou navrzeny jen v pfipadé prokazatelné potfeby a vzdy ve vazbé na hranici zastavé-
ného Uzemi, aby byla zajisténa ochrana volné krajiny a aby nedochazelo k naruSovani organizace
ZPF, hydrologickych a odtokovych poméri a sité zemédélskych Uéelovych komunikaci.

Veskeré plochy zmén v krajiné jsou vymezeny zejména v ramci ploch vefejnych prostranstvi
- vefejna zelen a dale jako soucast dotvoreni krajinného prostfedi a zajisténi ekologické stability
krajiny (prostfednictvim prvkd USES). Liniové stavby jsou navrzeny s ohledem na zachovani moz-
nosti obhospodarovani ZPF. Nékteré rozvojové plochy byly na zakladé dohody s Agenturou ochrany
pFirody a krajiny CR, Regionalni pracoviété - Sprava CHKO Slavkovsky les zmenseny &.4(Z4) &i zce-
la vypustény (Z5 a Z212).

Nejvétsi plochou, ktera ma také nejvétsi naroky na zabor ZPF je plocha ¢.19(K1) — koridor
silnice II. tridy. Ten byl (jak jiz bylo uvedeno) pfevzat z nadfazené uzemné planovaci dokumentace
,ZUR Karlovarského kraje“, piicemz byl v ramci UP Prameny zpfesnén tak, aby nezasahoval do
ploch byvalého hrbitova a pfirozené ohrani€oval stavajici urbanisticky pudorys obce, a zaroven
umoznoval pfipadny dalSi rozvoj obce Prameny v dlouhodobém vyhledu v prostoru severovychodné
od sidla (kde navrhuje Gzemni rozvoj sidla doposud platny UP zény).

V souvislosti s ustanovenim § 5 odst. 6 stavebniho zakona, v platném znéni, budou nevyuzi-
té zastavitelné plochy vychazejici z vymezeného koridoru prelozky silnice po realizaci prelozky vra-
ceny pfipadnou budouci zménou uzemniho planu opét do ploch pro zemédélske vyuziti.

Naproti tomu navrhuje Uzemni plan na zapadé sidla relativné nejmensi plochu - plochu
obCanského vybaveni — vefejna infrastruktura ¢.1(Z1). Zde by mélo byt napf. lazenisko rehabilitacni a
socialné zdravotnické zafizeni, podobné jako tomu bylo v minulosti (v obdobi 19. a 20. stoleti).

Nejvétsimi rozvojovymi plochami jsou plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
€.15(Z14), a ¢.17(Z13) v severni Casti obce. Ty pfirozené navazuji na zastavéné uzemi a vyuZzivaji
mistni komunikaci, ktera je zde, po nezbytnych upravéch, zpfistupni.

V zépadni ¢asti obce je navrzena jedna plocha €.4(Z4) s funkCnim vyuzitim ,plocha bydleni
— se specifickym vyuZitim“ BX. Jedna se o plochu, ktera neni dlouhodobé vyuZzivana pro zemédél-
skou vyrobu (jsou zde Cetné plevelnaté rostliny). S ohledem na pfipominky Spravy CHKO byla plo-
cha zmenSena na vice nez polovinu.

Z hlediska ochrany ZPF je zmenSeni plochy 4(Z4) nevyhodné, nebot se tak omezuji plochy,
které je nutné vyuzivat, s ohledem na ochranu ZPF, pfednostné. Navic je vyuziti plochy 4(Z4) dulezi-
té i z toho divodu, Ze v Uzemi obce Prameny neexistuje zadné adekvatni variantni funkéni a prosto-
rové feSeni. Naopak existuje nebezpeci, Ze by jakakoliv dalSi varianta umisténi zastavitelnych ploch
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vyvolala nebezpedi vzniku dalSich vedlejSich nezédoucich situaci. Pokud by byly plochy navrzené ke
zméné vyuZziti Uzemi pfesunuty napf. na hranici do stavajiciho zastavéného uzemi
v severovychodnim sektoru sidla, doSlo k vyraznému naruseni krajinného razu (zejména z déalko-
vych pohledu), navic v centralni oblasti CHKO.

Proluky v centru sidla jsou vyuZity pro rozvojové (pfestavbové) plochy smiSené obytné
v centru sidla ¢.12 (P3) a €.13 (P2).

Jihozapadné od centra sidla je v proluce mezi stavajici zastavbou reziden¢niho bydleni a
bydleni v okélovych domech navrzena plocha bydleni — se specifickym vyuzitim ¢.8(Z7) doplnéna
plochou vefejnych prostranstvi — vefejné zelené ¢.9(Z8). Tato plocha byla s ohledem na ochranu
pud . tfidy ochrany Castené zmen$ena.

Uzemni plan navrhuje také plochy smisené obytné — venkovské.

Nejrozsahlejsi plochy urené ke zméné vyuziti Gzemi navrhuje Uzemni plan prakticky po-
dél celého jizniho okraje obce (podél Pramenského potoka — od arealu pivodniho lazefiského parku
az do blizkosti centra obce). Plochy jsou uréeny pro reprezentativni vefejna prostranstvi s vefejnou
(az parkové upravenou) zeleni. Jedna se o plochy €.2(Z2) a €.7(Z6).

Vlyhodnoceni veskerych zabor( pozemku ZPF bylo provedeno v souladu s metodickym po-
kynem MMR a MZP ,Vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného Fe$eni na zemédélisky
pudni fond v uzemnim planu® (srpen 2013) a vyhlaskou ¢.13/1994 Sb.

V souladu s vySe uvedenou metodikou nejsou soucasti tabulkového vyhodnoceni zabord ZPF
tyto plochy a korldory se zaborem ZPF:
plochy bydleni v zastavéném Uzemi

- plocha do vyméry 2 000 m2 v zastavéném uzemi
- plocha pro uzemni systém ekologické stability
- koridory pro vedeni technicke infrastruktury

V souladu s vySe uvedenou metodikou se vymezuje pro koridor dopravni infrastruktury osa kori-
doru prelozky silnice I1. tfidy ¢.210 v Sifi 30m a to takto:

Viypocet plochy zaboru koridoru se pocita (v souladu s vySe uvedenou metodikou) tak, ze se
délka osy koridoru vynasobi predpokladanou Sitkou télesa (véetné pfipoéteni odhadované prdmérmé
$ife naspll, zafezu a piikopd, které budou souéasti télesa). Uzemni plan Prameny tento koridor &.19(K1)
zpfesnil a vymezil pro néj koridor o celkové Sifce 30m.

V ramci ochrany ZPF je zemédélsky pudni fond rozdélen (v souladu s pfisluSnymi pokyny orga-
nu ochrany ZPF) do péti tfid ochrany:

a) Do . tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi pldy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych, nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédél-
ského pldniho fondu pouze vyjimeéné, a to pfevazné pro zaméry souvisejici s obnovou ekologic-
ké stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

b) Do Il. tridy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych
regiont nadprdmérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu
se jedna o pldy vysoce chranéné a jen podminéné odnimatelné. S ohledem na Gzemni planovani
také jen podminéné zastavitelné.

c) Do lll. tiidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech zaclenény pldy s primérnou pro-
dukéni schopnosti a se stfednim stupném ochrany, které je mozno, v ramci Uzemniho planovani,
pro pfipadnou vystavbu vyuzit.
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d) Do IV. tiidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti (v ramci
pfisluSnych klimatickych regionu) a jen s omezenou ochranou, proto jsou pro pfipadnou vystavbu
vyuzitelné.

e) Do V. tiidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které predstavuji
pfedevsim pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti (véetné pd mélkych, velmi svazitych, hydro-
formnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych). VétSinou jde o zemédélské
pudy, které jsou pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pud Ize spise predpokladat efektiv-
néjSi nezemédélské vyuziti. VétSinou se jedna o pldy s niz§im stupném ochrany (s vyjimkou vy-
mezenych pasem a chranénych uzemi a dalSich pUd, které jsou v zajm0 ochrany zivotniho pro-
stredi.

Na zakladé kombinace klimatickych region( a uvedenych hlavnich pudnich jednotek je stanove-
na zakladni sazba odvodu za odnéti zemédélské pldy ve smyslu pfisluSného zakona o ochrané ZPF v
platném znéni.

Aby v ramci zemniho planovani dochazelo k co nejmen$im zaborim zemédélské pudy a tim i
k jeji maximalni ochrané je nutno (pro nezemédélské vyuzit) pouzit nejprve nezemédélskou pudu,
zejména nezastavéné a nedostateéné vyuzité plochy stavebnich pozemki. Teprve poté je mozné vyuzit
zemédélskou pldu v souladu s pfilohou vyhlasky ¢.13/1994..

V UP Prameny jsou z uvedenych divodi prvotng navrzeny lokality, kde se zemédélska pida
viibec nenachézi a které jsou urCené k prestavbé. Naproti tomu byly zmen3eny nevhodné navrZzené roz-
vojové lokality v doposud platném UP zény, které jsou v ramci tohoto Navrhu UP vraceny zpét do
puvodnich nezastavitelnych ploch.

V Navrhu Uzemniho planu se navic nenachazeji pidy s nejvy$§im stupném ochrany, tj. kvalitni
pudy I.tfidy ochrany.

Zpracovatel UP v souladu se stanoviskem a piipominkami KU KK odboru Zivotniho prostedi a
zemedélstvi provéfil a opétovné posoudil velikosti navrhovanych rozvojovych lokalit, jejich vhodnost na
kvalitnich zemédglskych piidach a doSel k zavéru, Ze vymezeni ploch v ramci Navrhu UP je jeding moz-
né, nebot nejen fesi zakladni pozadavky na kompaktni, uceleny, arondovany urbanisticky pudorys sidla,
ale ani nevycleriuje do voIné krajiny Zadné nezadouci vybézky zemédélské pudy, a nevytvari tézko ob-
hospodafovatelné plochy orné pudy, event. plochy luk a pastvin.

Lokality novych zaborl jsou navrzeny s realnym ¢asovym horizontem aktualni platnosti budou-
ciho UP. To znamena, Ze se predpoklada jejich vyuziti v dasovém horizontu 20 az 30 let.

Umisténi a velikost navrzenych ploch ke zméné vyuziti uzemi sleduje vyznamné hledisko pfimé-
fené ekonomické naroénosti pfi realizaci dopravni a technické infrastruktury zajistujici fungovani novych
staveb (pfevazné individualnich rodinnych dom(). Nové plochy nelze umistit do takovych poloh, kde
presahuji technicka feSeni a nasledné i vyvolané ekonomické néklady (na realizaci pfisluSné zastavby) a
realné moznosti investord.

Umisténi a velikost navrzenych ploch sleduje také hledisko technické realnosti feSeni. Proto
nejsou navrhovany zastavitelné plochy na mistech, kde stavajici technicka infrastruktura znemozriuje
pfiznivé vyuziti Uzemi. Zejména v pfipadé svaZitych ploch v severovychodni ¢asti obce (nad vodoteci
s bohatou biehovou zeleni).

Zvlast dullezita je skuteCnost, ze byly v ramci Uzemniho planu vymezeny nové plochy v mistech,
kde je mozné zaclenit nové plochy do stavajiciho urbanistického pudorysu sidla zcela pfirozené.

Jedna se zejména o plochy, u kterych nehrozi nebezpedi, ze budou ze souasného pldorysu
sidla, vy¢nivat do voIné krajiny, nebo tvofit zcela nové odloucené lokality, které jsou slozité dostupné pro
technickou a dopravni infrastrukturu a v neposledni fadé nerespektujici stavajici konfiguraci terénu.

Pfi vybéru zastavitelnych ploch bylo proto zohlednéno, nejen hledisko kvality pozemka, ale bylo
také respektovano vymezeni zéplavového uzemi Pramenského potoka.
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Uvedené skute€nosti jsou divodem, pro¢ byly vétsi rozvojové plochy navrzeny v (zemi severné
od centra sidla, ¢imz tak doSlo ke kompenzaci ploch za omezeny rozvoj obce na jihu sidla. Navic doSlo i
k pfiznivému zaboru ploch s nizsi tfidou ochrany - V. ffida (plocha ¢.17(213)).

Specificky problém z hlediska ochrany ZPF tvofi jiz zminény koridor silnice II. tfidy ¢.210 -
&.1(K1). Koridor této silnice v3ak netvofi soudast navrhu UP Prameny, ale byl prevzat z nadrazenée
(zemné planovaci dokumentace tj. ,ZUR Karlovarského kraje*. V ramci navrhu UP byl pouze zpfesnén
tak, aby byla mozna jeho realizace z hlediska reliéfu terénu a byly uchranény plochy byvalého hibitova.
Smérové poméry koridoru byly zvoleny tak, aby do$lo k co nejmensim narokiim na zabor ZPF. Sitkové
poméry byly uréeny v minimalnim rozsahu o celkové Sifce koridoru 30m (10m Sifka samotného télesa
komunikace, 10m je ponechano pro terénni Upravy, zafezy, naspy, odvodnéni a doprovodnou zelen a
10m zbyvajici Sifka koridoru).

Zavérem Ize konstatovat, e zpracovatel UP, v souladu se stanoviskem a pfipominkami KU KK
odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, provéril a opétovné posoudil velikosti navrhovanych rozvojo-
vych lokalit, jejich vhodnost na kvalitnich zemédélskych pudach a doSel k zavéru, ze vymezeni ploch
v ramci Navrhu UP je jediné mozné, nebot Fesi optimaliné zakladni pozadavky na kompaktni, uceleny a
arondovany urbanisticky pidorys sidla.

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované feseni ve srovnani s jinym moznym fesenim nejvyhodnéjsi
Z hlediska ochrany ZPF a ostatnich chranénych obecnich zajmu

Navrhované feSeni vymezuje celkem 14 ploch pro bydleni, obanskou vybavenost a vefejnou
zelen a navic jednu plochu dopravniho koridoru (kterému jsou vénovany i dalSi ¢asti této kapitoly C.14).

Znavrzenych 16 ploch (bez dopravniho koridoru) se vradmci feSeného Uzemi nachazi
v zastavéném Uzemi pIné nebo alespori ¢aste¢né 13 ploch. Zbyvajici 3 plochy se nachazi mimo zasta-
véné uzemi. V dusledku toho je zastavéné Uzemi vyuzito pouze Castecné. Tato skute¢nost je odlvod-
néna nasledujicimi davody:

1) velka Cast nevyuZitého zastavéného Uzemi se nachazi ve vychodni a v severovychodni ¢as-
ti sidla, kde se vyskytuji pldy na vyrazné svaZzitém uzemi, zejména na plochach nad vodo-
teCi s bohatou bfehovou zeleni,

2) dané Uzemi ve vychodni a v severovychodni ¢asti sidla se nachazi na plochéch, které by
v pfipadé urbanizace vyrazné narusily krajinny raz pohledové nejvice exponovaného zaze-
mi sidla,

3) Uzemi ve vychodni a v severovychodni Casti sidla neni dobfe dopravné dostupné a
v pfipadé jeho z&stavby by bylo nutné vybudovat zde nové mistni komunikace - navic
v relativné naroéném terénu.

Z navrzenych ploch, které se nachazeji v zastavéném uzemi, se konkrétné jedna o plochy
¢.1(Z1), o €ast plochy €.2(Z2), o plochu €.3(Z3), ¢ast plochy &.7(Z6), téméF cela plocha €.8(Z7), plocha
€.9(Z8), ¢.11(210), ¢€.14(Z11) a dale plochy prestaveb ¢.6(P4), ¢.12(P3), ¢.13(P2), ¢.18(P1), €.22(P5),
Z téchto 13 ploch, které tvofi dohromady celkem 128 595 m2, tj. 63% z celkového rozsahu navrzenych
ploch, ktery Cini celkem 203 010 m2. Plochy mimo zastavéné Uzemi, tj. plochy ¢.4(Z4), €.15(Z14),
¢.17(Z13) zabiraji celkem 29 774 m2 (tj. 14% vymezenych ploch).

Z hlediska ochrany ZPF je dllezité, ze z celkového poétu 17 navrzenych ploch (véetné korido-
ru obchvatu) se zemédélského pidniho fondu dotykaji pouze plochy €.1(Z1) v rozsahu 0,2250 ha, dale
plochy €.3(Z3) 0,1132 ha, ¢.14(Z11) 0,0101ha, €.8(Z7) 0,0966ha, , €.17(Z13) 0,0274ha, a jiz zmifovany
koridor silnice II. tfidy uvedeny pod €islem 19(K1) 3,4106ha.

Celkem zabira uzemni plan, v¢etné koridoru silnice Il. tfidy 3,8829 ha.

S ohledem na uvedené skuteCnosti je nutno zdlraznit, Ze Uzemni plan Prameny byl feSen
s cilem soustredit budouci rozvojové plochy pfedevSim do mist a lokalit, které bezprostfedné navazuiji
na stavajici zastavbu obce. Navrhoveé plochy jsou rovnéz umistény tak, aby bylo mozné jejich co nejjed-
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nodussi napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu. V dusledku tohoto feSeni nedochazi k vytva-
feni samostatnych obytnych souborl na plochéch, které by naruSovaly celistvost zemédélskych pud a
vytvarely by tézko obdélavatelné enklavy mezi zastavénym Uzemim a nové navrhovanymi plochami.
Dal$i vyhodou urbanistického feSeni uzemniho planu je skute¢nost, ze prostfednictvim nové vystavby
vypliuje proluky a mista, kde byla v historii zastavba. Navic navrzena zéstavba zkompaktiuje
a zarovnava soucasny urbanisticky pldorys sidla do komplexné uceleného tvaru, bez obtizné pfistup-
nych a tézko obdélavatelnych ploch, které by byly uvnitf planované zastavby, eventualné podél jejiho
nepravidelné uspofadaného obvodu. Navrh jednotlivych ploch vychazi také z konfigurace terénu, které-
ho vyuziva tak, aby byly nové rozvojové plochy pfirozené zaclenény do reliéfu terénu a nenarusily dal-
kové pohledy a krajinny raz cenného uzemi v CHKO.
V nésledujicim textu jsou jednotlivé navrhované plochy, zabirajici ZPF uvedeny podrobné:

Plocha ¢.1(Z1) uréena pro rozvoj obéanského vybaveni - vefejné infrastruktury. Realizace
tohoto zaméru vyuziva plochu po byvalém lazefiském arealu pro lazefisko rehabilitacni a socialné zdra-
votnické zafizeni. Plocha slouzila k tomuto uéelu do 90. let minulého stoleti. Jeji opétovné vyuziti umoz-
ni zhodnoceni mistnich bohatych zdroji mineralnich vod, jako v minulosti. Plocha bezprostfedné nava-
zuje na silnici lIl. tfidy ¢.2119 sméfujici pfes Kladskou do Lazni Kynzvart a je proto velmi dobfe doprav-
né pfistupna. Navic se nachazi v zastavéném uzemi. Na ploSe byvalych lazni se nachazi parcela
€.1556, ktera je vedena jako plocha I. tfidy ochrany ZPF, avSak to pouze minimaini zemédélsky nevyuZi-
telnou Casti. Je vSak mozné, Ze se nakonec tato malé plocha vrati po rekonstrukci - tj. po obnové byva-
lého lazenského areélu zpét do ZPF a bude zde realizovana napf. zahrada, nebo travnata plocha, event.
parkové upravena plocha apod.

Vzhledem k tomu, Zze se jedna (v pfipadé byvalého lazeriského areélu) o plochu, ktera je
v soucasné dobé nevyuZita, (jsou zde zbytky puvodniho lazefiského domu —sut) a plocha je ponechana
k samovolnému zar(stani plevelem, Ize povazovat vyuziti plochy navrzené Gzemnim planem pro lazen-
sko - rehabilitacni a socialné zdravotnicky areal za pfinos i pfes sporny zabor . tfidy ochrany ZPF.

Plocha ¢€.3(Z3) plocha dopravni infrastruktury - silniéni. Realizace parkovisté na dané plose
vyznamné posili plochy pro odstavovani vozidel na uzemi obce. Misto pro zachytné parkovisté bylo zvo-
leno zamérné u kfizovatky stavajicich silnic a to i z dlvodu, ze se jedna o lokalitu v V. tfidé ochrany
ZPF. Misto je vyhodné nejen z hlediska snadného dopravniho napojeni, ale také z divodu, ze mlze
slouzit pro navstévniky obnoveného parku v okoli této kfizovatky. Vzhledem k pfedpokladanému budou-
cimu narustu navstévniki obce Prameny, bude tato plocha ziskavat na svém vyznamu i z hlediska roz-
voje cestovniho ruchu — predevsim pro turistiku ve zdejSi mimofadné cenné krajiné. Umisténi plochy
€.3(Z3) je také vyhodné z divodu toho, Ze plocha parkovisté je umisténa mimo centrum obce (kde by
mélo byt ploch dopravy v klidu co nejméné).

Plocha €.8(Z7) plocha pro rozvoj ploch bydleni - se specifickym vyuzitim. Plocha vyuziva
CasteCné zastavéné Uzemi a CasteCné zasahuje do nezastavéného uzemi. V souCasné dobé je plocha
€.8(Z7) cela nezastavéna. Vzhledem ke skuteénosti, ze ¢ast plochy spadala do pozemkU zafazenych do
|. tfidy ochrany ZPF, byla proto plocha zmenSena na polovinu.

Plocha €.17(Z13) vymezena pro rozvoj obytné zastavby na severnim okraji obce je urena
pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Lokalita byla vymezena zejména z divodu nizsi tfidy
ochrany ZPF (jedna se o V. tfidu ochrany). Presto plocha vyuZiva jedno z mala mist, kde bylo mozné
umistit rozsahlejsi plochu bez ohrozeni pld s vysokou tfidou ochrany. Navic v ramci této plochy zabira
ZPF jen mala &ast. DalSi dlvod pro lokalizaci této plochy v dané lokalité je i obnova puvodni zastavby,
coz je jednoznacné ziejmé z katastralni mapy. Divodem pro nezbytné rozifeni této plochy severnim
smérem bylo propojeni a sceleni zastavéného Uzemi s doposud nevhodné odlou¢enou stavajici plochou
bydleni smiSené obytné ¢.18(P1) a zemédélské vyroby €.22(P5).
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PLOCHY PRESTAVBY

Plochy pfestavby jsou vymezeny uvnitf zastavéného uzemi obce, jedna se o optimalizaci funkc-
niho vyuziti nevyuZivanych, nebo nevhodné urbanizovanych ploch. Plochy pfestavby nezplsobuji zadny
zabor ZPF. Jedna se o plochy 6(P4), 12(P3), 13(P2), 18(P1) a 22(P5).

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Jako plochy zmén v krajiné jsou vymezeny vSechny plochy zmén vyuziti tzemi mimo zastavéné
uzemi obce. Vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o prvky uzemniho systém ekologické stability, nejsou
(v souladu s metodikou MMR a MZP), vyhodnoceny. Jednotlivé prvky jsou uvedeny v kapitole A.5 ,Kon-
cepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
uzemni systém ekologicke stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi,
rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné®,

KORIDORY PRO UMISTENI VEDENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plocha ¢.19(K1) vymezena pro koridor dopravni a technické infrastruktury - koridor silni-
ce Il. tiidy. Tento z&mér je prevzat z nadfazené uzemné planovaci dokumentace ,Zasady Uzemniho
rozvoje Karlovarského kraje”. Z tohoto divodu nebylo mozné ovlivnit trasu koridoru tak, aby co nejméné
zasahovala do ZPF s nejvy3si tfidou ochrany. Koridor byl pfesto v ramci UP zpfesnén a to nejen vyraz-
nymi smérovymi, ale i $itkovymi parametry. Ty jsou limitovany zejména konfiguraci terénu. Sitka korido-
ru byla navrzena v souladu s metodickym doporuéenim (,Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navr-
hovaného feSeni na zemédélsky pidni fond ze srpna roku 2013). Dle tohoto metodického doporuceni
byla plocha zaboru koridoru vypocitana tak, Ze Sifka koridoru, byla vynasobena délkou osy koridoru.

Sifka vlastniho koridoru (s osou komunikace) byla uféena na 10m. K tomu byla piipo&itana od-
hadovana priméma Sifka naspl, zarezl a pfikopd, které budou soucasti télesa komunikace (20m).
Vzhledem k tomu byla celkové Sifka koridoru uréena na 30m, celkova délka koridoru (v ose) je 1450m.
Z t&chto tdaji vychazi celkova plocha koridoru 4,4637 ha. Uzemni plan koridor silnice zpFesfiuje na plo-
chu o vySe uvedenych parametrech a z toho také vychéazi kvalifikovany odhad zaboru ZPF timto zdmé-
rem.

Tento koridor se nachazi jak na pidach se zaborem ZPF, tak i na ostatnich plochach.

Nasledujici udaje ukazuji rozdéleni plochy koridoru 19(K1) na jednotlivych pldach:

|. tfida ochrany ZPF - 2,3814 ha

lIl. tfida ochrany ZPF - 0,1749 ha

V. tfida ochrany ZPF - 0,8543 ha

ostatni pida - 1,0531 ha

Z vySe uvedenych Udaju je patrné, Ze plocha koridoru se podili nejvétSim zaborem na pudach I.

tfidy ochrany ZPF.

Navrzeny koridor by mohl byt v budoucnu vyuzit i jako pfelozka stavajici silnice €.1/210, ktera
prochazi centrem obce, a bylo moZné ji realizovat z ekonomického hlediska za co nejmensi naklady.
Presto bude vzdy nutny zabor pud s nejvyssi tfidou ochrany ZPF. Pokud by byla posunuta smérem na
vychod tak, aby nebyl nutny zabor ZPF I. tfidy, naklady na realizaci by ale neimémné stouply a navic by
oddaleny obchvat jesté vice zasahl do krajiny a narusil by tak jeji charakter mnohem vice nez v ramci
navrzené trasy a nebyl by soudasti koridoru vymezeného v PUR KK.

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu piidy nalezejici do ZPF,

udaje o druhu pozemku dotéené pudy

Celkem jsou na spravnim zemi obce Prameny navrzeny rozvojové plochy o celkové rozloze 20,301 ha
(bez ohledu na déleni ZPF a ostatni pldy).

Z tohoto celkového rozsahu je 0,2810 ha ploch lokalizovano na orné pldé, 0,2250 ha na zahradach a
3,3768 ha na trvalych travnich porostech.
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Z celkového rozsahu zaboru ZPF (3,8829 ha = 100%) pfipada 2,6094 ha na l. tfidu ochrany (67,20
%), na lll. tfidu ochrany ZPF pfipada 0,1749 ha (4,50%), a na V. tfidu ochrany ZPF pfipada 1,0986 ha
(28,29 %). Pozadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF v navrhu jsou obsazeny v zavérecné tabulce té-
to kapitoly.

Z hlediska funkéniho vyuZiti se na zaborech zemédélského pidniho fondu podil v obci nejvice plocha
koridoru silnice I1. tfidy 3,4106 ha (87,84%) coz se nepfiznivé podili i na mnoZstvi ploch I. tfidy ochrany
ZPF.

Ostatni plochy — napf. plochy obCanského vybaveni — vefejna infrastruktura - OV jsou zastoupeny pouze
0,2250 ha (5,79%), plochy dopravni infrastruktury — silniéni - DS pouze 0,1132 ha (2,91%), plochy byd-
leni — v rodinnych domech — venkovské - BV pouze 0,0101 ha (0,26%) a plochy bydleni — se specific-
kym vyuzitim - BX pfiméfené 0,1240 ha (3,19%), coZ odpovida lazernsko rekreaCnimu zaméfeni obce,
které by mélo byt spolu s realizaci lazensko rehabilitacniho zafizeni na misté byvalych lazni hlavni a
stézejni funkci budouci obce Prameny.

Udaje o skuteénych investicich viozenych do pidy.

Severné, severovychodné a jizné od Prament byly provedeny meliorace na rozloze témér 238 ha. Ty
zasahuji v minimalni mife do rozvojovych ploch 7(Z6), 14 (Z11), 15(Z14), 17(Z13), 18(P1), 22(P5) a
19(K1).

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby.

Planovanou vystavbou nedojde k naruseni stavajiciho jediného areélu zemédeélské prvovyroby, lokalizo-
vaného ve vychodnim sektoru sidla. Ten ponechdva uzemni plan beze zmény. | nadale zde budou
v provozu objekt pro odchov 200 ks jalovic, pro chov 100 ks skotu na Zir (t.€. pfed modernizaci) a pro
skladovani sena a slamy a také silazni Zlab pro skladovani senaze.

Udaje o vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhii pozemkovych tprav.
Pro k.u. Prameny nejsou zpracovany "Pozemkove tpravy". Ty byly nedavno zahajeny. AvSak s ohledem
na skute¢nost, Ze uzemni plan bude do doby ukonceni praci na Pozemkovych Upravach schvélen, Ize
pfedpokladat, ze bude mozno projekt Pozemkovych Uprav budoucimu uspofadani obce pfizpUsobit.

Znazornéni prubéhu hranic izemnich obvodii obci a katastralnich tizemi.
Uzemni plan je feSen pro celé spravni uzemi obce Prameny. Graficka Cast je zpracovana na podkladu
katastralni mapy, ktera zobrazuje katastralni tzemi.

Znazornéni pribéhu hranic zastavéného izemi obce a hranic pozemkové drzby, tras zakladnich
zemeédélskych uéelovych komunikaci

V ramci grafické dokumentace uzemniho planu vénované problematice ochrany ZPF je uvedena hranice
zastavéného Uzemi obce zahrnujici stavajici zastavéné plochy a Gzemi obce zastavéné k 1.zafi 1966
podle zakresli v mapach evidence nemovitosti, jak to uklada § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb, o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni.

Udaje o zafazeni pozemk( zemédélské piidy do bonitovanych piidné ekologickych jednotek
(BPEJ)

Na sprévnim uzemi obce Prameny se nachazi celkem 18 BPEJ dotCenych planovanou vystavbou.

Prva Gislice pétimistného kédu BPEJ znadi pfislu$nost ke klimatickému regionu v ramci Ceské republiky
(od 0 do 9, tj. od nejteplejSiho a nejsussino po nejchladnéjsi a nejvih¢i klimaticky region). Obec Prame-
ny lezi v klimatické oblasti CH a MCH (chladny, vihky a mirné chladny, vihky) s primérnou rocni teplotou
<50C a 5-6°C a s prdmérnym roénim uhrnem srazek 700-800 mm). V ramci tohoto klimatického regionu
se zde vyvinulo 7 z celkového poctu 78 hlavnich padnich jednotek.
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HPJ 36  Kryptopodzoly modalni, podzoly modélni, kambizemé dystrické, pfipadné i kambizem mo-
dalni mezobazicka, bez rozliseni matecnych homin, pfevazné stfedné t8zké lehéi, s riznou skele-
tovitosti, pdy az mirmné previhCované, vzdy vSak v chladném klimatickém regionu.

HPJ50  Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na zul&ch, rulach a jinych pevnych horninach
(které nejsou v HPJ 48,49), stfedné tézké lehCi az stfedné tézke, slabé az stfedné skeletovite, se
sklonem k do¢asnému zamokfeni.

HPJ 67  Gleje modalni na rliznych substratech Casto vrstevnaté uloZenych, v polohach Sirokych de-
presi a rovinnych celkd, stfedné tézké az t&Zké, pfi vodnich tocich zavislé na vySce hladiny toku,
zaplavované, tézko odvodnitelné.

HPJ68  Gleje modalni i modalni zraSelinélé, gleje histické, Cernice glejové zraselinélé na nivnich ulo-
Zeninach v okoli men3ich vodnich toku, pudy uzkych depresi vCetné svahu, obtizné vymezitelné,
stfedné tézké az velmi téZké, nepfiznivy vodni rezim

HPJ69  Gleje akvicke, gleje akvickeé zraSelinéné a gleje histické na nivnich ulozeninach nebo svaho-
vinach, pfevazné tézkeé, vyrazné zamokiené, pldy depresi a rovinnych celkd.

HPJ73  Kambizemé oglejené, pseudogleje glejové i hydroeluvialni, gleje hydroeluviaini i povrchové,
nachazejici se ve svahovych polohach, zpravidla zamokiené s vyskytem svahovych pramenist,
stfedné téZké aZ velmi téZké, az stfedné skeletovité.

HPJ 74  Pseudogleje glejové i hydroeluvialni, gleje povrchove zraselinélé i gleje povrchové histicke,
gleje akvické, stagnoglej modalni, pldy stfedné tézké az velmi tézké, az stfedné skeletovité na-
chazejici se ve svahovych polohach, zamokiené se svahovymi prameny, ¢asto zraselinélé.

Konkrétni odnéti ZPF uvadi tabulka na nasledujicich stranach, kde jsou zohlednény zasadni poZadavky
na feSeni dusledk( odnéti ZPF dle Prilohy €.3 k vyhlaSce ¢.13/1994 Sb.
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Souhrnna prehledna tabulka odnéti ZPF

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
- f . e Celkovy zabor el el Inves} ice do o
Cislo lokality Zpusob vyuziti plochy ZPF [ha] - . » ovoené | tryalé travni pady %
orna puda |chmelnice| vinice | zahrady sady porosty L. 1. M. V. V. (ha)
Katastralni tzemi: Prameny
1(21) | Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura - OV 0,2250 0,2250 0,225 579
Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura celkem 0,2250 0,0000 | 0,0000 0,0000 0,2250 |  0,0000 0,0000| 0,225| 0,0000 | 0,0000 |0,0000 |0,0000 | 0,0000 579
3(Z3) | Plochy dopravni infrastruktury - silniéni — DS 0,1132 0,1132 0,1132 2,91
Plochy dopravni infrastruktury - silniéni celkem 0,1132 0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0000 |  0,0000 0,1132 1 0,0000 |0,0000 [0,0000 |0,0000 |0,1132 | 0,0000 291
14 (211) | Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské — BV 0,0101 0,0101 0,0030 0,0071 0,1132 0,26
Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské celkem 0,0101 0,0101 | 0,0000 0,0000 0,000 | 0,0000 0,0000 | 0,0030 | 0,0000 [0,0000 |0,0000 [0,0071 0,1132 0,26
8(27) Plochy bydleni - se specifickym vyuzitim - BX 0,0966 0,0966 0,0966 2,49
17(213) | Plochy bydleni - se specifickym vyuZitim - BX 0,0274 0,0274 0,0274 | 0,9352 0.1
Plochy bydleni - se specifickym vyuzitim celkem 0,1240 0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0000 |  0,0000 0,1240 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 |0,0000 | 0,1240 1,1616 3,19
19 (K1) | Koridor silnice Il. tidy 34106 0,2709 3,1397 | 2,3814 0,1749 08543 | 06184 87,84
Koridor silnice Il. tfidy celkem 3,4106 0,2709 |  0,0000 0,0000 0,0000 |  0,0000 3,1397 1 2,3814 ] 0,0000 |0,1749 |0,0000 |0,8543 | 0,6184 87,84
ZABOR ZPF CELKEM 3,8829 0,2810 | 0,0000 0,0000 0,2250 |  0,0000 3,3768 1 2,6094 |0,0000 |0,1749 |0,0000 |1,0986 | 1,8932 100,0
% 100 7,24 0,00 0,00 5,79 0,00 86,97 | 67,20 | 0,00 4,50 0,00 28,29
. Zabor ZPF v ha
Cislo lokality Vyuzti plochy v zastavéném mimo zastavéné
Uzemi Uzemi celkem
1(21) Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura - OV 0,2250 0 0,2250
3(23) Plochy dopravni infrastruktury - silniéni — DS 0,1132 0 0,132
8(27) Plochy bydleni - se specifickym vyuZitim - BX 0 0,0966 0,0966
14(Z11) Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské — BV 0 0,0101 0,0101
17(213) Plochy bydleni - se specifickym vyuZitim - BX 0 0,0274 0,0274
19(K1) Koridor silnice I. tfidy 0,0194 3,3912 3.4106
Celkem 0.3576 3,5253 3,8829
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Zabor ZPF v ha
Kultura
v zastavéném . L .
. . mimo zastavéné uzemi celkem
uzemi
Omna puda 0,0000 0,2810 0,2810
Chmelnice 0,0000 0,0000 0,0000
Vinice 0,0000 0,0000 0,0000
Zahrady 0,2250 0,0000 0,2250
Ovocné sady 0,0000 0,0000 0,0000
Trvalé travni porosty 0,1132 3.2636 33768
Celkem 0, 3382 3,5547 3,8829
Plochy bez zaboru ZPF Plocha (m?)
18 (P1) | Plochy smisené obytné -venkovské - SV 3686
22(P5) | Plocha vyroby a skladovani — zemédalska vyroba (VZ) 4667
13(P2) | Plochy smisené obytné - v centru sidla - SC 12134
12(P3) | Plochy smisené obytné - v centru sidla - SC 5651
6 (P4) Plochy bydleni - se specifickym vyuzitim - BX 1719
4 (z4) Plochy bydleni - se specifickym vyuzitim - BX 8536
9(z8) Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelefi — ZV 2367
11(210) | Plochy smigené obytné - venkovské - SV 3535
15(214) | Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské — BV 9327
Plochy veFejnych prostranstvi - vefejna zelefi bez zaboru piidniho fondu Plocha (m?)
2(Z22) Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelef - ZV 55749
7 (Z6) Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelef - ZV 35 551

e Pozemky urcené k pinéni funkce lesa

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa nejsou dotéeny rozvojovymi zadméry obce Prameny.

C.15 Rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni

Namitky uplatnéné v ramci fizeni o upraveném a posouzeném Navrhu Gzemniho planu

V zakonné lhuté byly uplatnény nasledujici namitky:

Obec Prameny, €.p. 32 Prameny, 353 01 Marianské Lazné
Namitky ve zkraceném znéni:

1.) Némitka ke kapitole A.14 Stanoveni pofadi zmén v tzemi (etapizace). Uzemni plan podmiriuje vyuziti plochy
Z4 az po vyCerpéni vSech volnych zastavitelnych ploch v zastaveném uzemi. PoZadavek: etapizaci neuplatriovat
z divodu malé nabidky zastavitelnych ploch. Oddvodnéni: plocha je zastavitelna v sou¢asné platném tzemnim
plénu bez etapizace.

(Pozn.: Subjekt uplatiiujici namitku je viastnikem vSech pfedmétnych pozemku).
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Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce nebylo vyhovéno.

Namitka nebyla zapracovana do dalsiho stupné (izemné planovaci dokumentace — tj. do Navrhu UP v Gpravé
pfed vydanim. Zastavitelna plocha Z4 s rozdilnym zptsobem vyuziti BV (plochy bydleni — v rodinnych domech -
venkovské), vymezena na p.p.¢. 1501/11 a 1501/9 a na ¢astech p.p.¢. 1492/4, 1501/8, 1501/6, 1501/10, 1501/12,
vée v k.0. Prameny, zistala nadale ponechana v etapizaci s podminkou, Ze ,Uzemni plan podmifiuje vyuZiti plo-
chy Z4 az po vyCerpani vSech volnych zastavitelnych ploch v zastavéném Gzemi*.

Odiivodnéni rozhodnuti:

V dal$im stupni UP bylo respektovano stanovisko dotéeného organu — AOPK CR - regionalni pracovisté — Spra-
vy CHKO Slavkovsky les ¢.j.: SR/0070/SL/2015-11 ze dne 7.9.2016.

AOPK CR - regionalni pracovisté — Sprava CHKO Slavkovsky les

Stanovisko ve zkraceném znéni: AOPK nesouhlasi s poZadavkem obce Prameny a plné se ztotozruje

S navrzenym feSenim pofizovatele, které reflektuje pfedchozi projednavani a pfipominky AOPK jako spravniho

Ufadu podilejicim se na tvorbé UPD.

Oduvodnéni:

- poZadavek na rozSifovani rozvojovych ploch, konkrétné plochy Z4 do ploch nezastavénych samotnou obci
Prameny bylo v pfedchozim projednavani néavrhu UPD AOPK kompromisné pfijato s poZadavkem na etapizaci
vystavby v této plose az po vyCerpani ostatnich rozvojovych ploch v obci.

- Argumentace obce ve véci rozsifovani novych rozvojovych ploch do nezastavéného tuzemi se v pfedchozim
projednavani navrhu opirala o nedostatecné rozvojové plochy v obci. Z téchto divodi AOPK pfistoupila na
kompromisni feSeni s etapizaci v plose, ktera nebyla nikdy, ani v historii obce, zastavéna. S pfijetim feSeni
navrZzenych vy$e v bodech Ad3) a Ad4b) se vyznamné méni pomér v zastoupeni rozvojovych ploch v obci
S moznym vyuZitim pro zastavéni. AOPK nadéle trva na etapizaci u plochy Z4.

V dal$im stupni UP byla zastavitelna plocha Z4 s rozdilnym zp(isobem vyuziti BV (plochy bydleni — v rodinnych
domech — venkovské), vymezena na p.p.C. 1501/11 a 1501/9 a na castech p.p.C. 1492/4, 1501/8, 1501/6,
1501/10, 1501/12, vée v k.U. Prameny, nadale ponechana v etapizaci s podminkou, ze ,Uzemni plan podmifije
vyuziti plochy Z4 az po vycCerpani vSech volnych zastavitelnych ploch v zastavéném Uzemi®. V etapé& navrhu
Uzemniho planu Prameny pro tzv. spoleéné jednani, byla na p.p.¢. 1501/6, 1501/7, 1501/8, 1501/9, 1501/10,
1501/11, 1501/12 a &asti p.p.C. 1492/4, vSe v k.0. Prameny vymezena zastavitelna plocha Z4 s rozdilnym zpuso-
bem vyuZiti BV (plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské), bez jakékoliv etapizace. V rdmci spolecného
jednani s umisténim vySe uvedené zastavitelné plochy Z4 nesouhlasil dotéeny organ — Agentura ochrany pfirody
a krajiny Ceské republiky — Sprava CHKO Slavkovsky les a pozadoval jeji Uipiné odstranéni. Na zakladé nesou-
hlasu vySe uvedeného dotfeného organu a vysvétleni pofizovatele, ze obec Prameny potfebuje pro svij rozvoj
nové zastavitelné plochy, bylo nakonec dohodnuto, Ze plocha Z4 bude zmen$ena pfiblizné o polovinu a jeji ¢ast
navazujici na zastavéné uzemi zlstane ponechana v izemnim planu. U vySe uvedené plochy zéroven bylo do-
hodnuto podminéni jejiho vyuziti Casovym limitem — tzv. etapizaci, ktera uvadi, ze pfedmétnou plochu lze vyuzit
az po vycCerpani vSech volnych zastavitelnych ploch v zastavéném (zemi. Dohodnuté feSeni povazujeme za
vhodnéjsi, nez-li pivodné poZadované Uplné vypusténi plochy Z4. ViySe uvedené dohodnuté feseni ze spolecné-
ho jednani je vystupem z projednani mezi pofizovatelem Uzemniho planu a spravnim organem statni spravy haji-
cim vefejné zajmy, proto jej nelze rusit nebo jakkoliv ménit bez zavaznych dlvodd. Zastavitelna plocha Z4
s rozdilnym zpUsobem vyuziti BV je vymezena mimo zastavéné Uzemi. Dle § 18 odst. 4, zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), v plathném znéni, je jednim z cili Gzemniho
planovani disledna ochrana nezastavéného Uzemi. Dle nadfazené uzemné planovaci dokumentace (Zasady
uzemniho rozvoje Karlovarského kraje), je nezbytné nutné chrénit Zivotni prostfedi zejména dislednou ochranou
nezastavéného Uzemi — ochrana pfirody pfed novou vystavbou a to i v Uzemich intenzivni urbanizace (v rozvojo-
vych oblastech a vrozvojovych osach). Ponechanim zastavitelné plochy Z4 vreZzimu etapizace nedojde
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k naruSeni urbanistické koncepce, ani k naruseni ¢i k omezeni rozvoje obce Prameny. V souvislosti s vySe uve-
denym je etapizace u zastavitelné plochy Z4 logickou zalezitosti, majici za cil ochranit nezastavéné zemi obce
Prameny s tim, Ze nejprve budou k zastavbé vyuzity zastavitelné plochy v zastavéném uzemi a po jejich vycer-
pani bude mozné vyuzit k zastavbé i pfedmétnou plochu Z4 s rozdilnym zplsobem vyuziti BV. V zastavéném
Uzemi je navic vymezeno dostate¢né mnozstvi zastavitelnych ploch v souvislosti s pfepokladanym vyvojem obce
Prameny. Dale poukazujeme na vymezené, zastavitelné plochy Z13 a Z14 s rozdilnym zplisobem vyuZiti BV
(plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské), umisténé mimo zastavéné Uzemi, u kterych neni jejich vyu-
Ziti jakkoliv Gasové podminéno, tudiz je Ize vyuzit k zastavbé bez jakychkoliv dalSich podminek a omezeni.

2.) Namitka k vyuZiti plochy Z4. Dle navrhu je funkcni vyuZiti plochy: Plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovske — BV vyméra (m2): 8 536, vyméra (ha): 0,85.

Oddvodnéni vymezeni plochy: plocha Z4 je uréena pro bydleni dle § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., umoZriujici
vystavbu individualnich rodinnych domd na jednom z nejcennéjSich mist na tzemi obce. Plocha je na za-
padnim okraji obce u rozsahlého lesa, (ktery zhrnuje prakticky pfevaznou rozlohu feseného tzemi). Navic je
plocha ideélné pfistupna jak ze silnice 11l/2119, tak z mistni komunikace vedouci k hajovné. Rovnéz jizni ex-
pozice plochy pfedurcuje jeji nadstandartni obytnou hodnotu, kapacita plochy €ini cca 6 rodinnych domu pro
ktereé jiz existuje evidence v katastru.

Pozadavek: Zménit funkcni vyuziti na sousedici BX — bydleni v individualnich rodinnych domech pfevazné
puvodniho osidleni obce s komercnim vyuzitim zaméfenym na sluzby slouZici rozvoji lazeriské funkce obce
Prameny a k rozvoji cestovniho ruchu v CHKO Slavkovsky les.

Oduvodnéni vymezeni plochy : Plocha Z4 je uréena pro bydleni s komercnim vyuZitim umoznujici vystavbu
individualnich rodinnych domu se sluzbami pro lazefistvi a cestovni ruch na jednom z nejcennéjSich mist na
tizemi obce. Plocha je na zapadnim okraji obce u rozsahlého lesa, (ktery zahruje prakticky pfevaznou roz-
lohu feSeného tzemi). Navic je plocha idealné pfistupna jak ze silnice 11l/2119, tak z mistni komunikace ve-
douci k hajovné. Plocha navazuje na sousedici planovany lazerisky areal a muze nabidnout doplnéni jeho
Sluzeb. Rovnéz jizni expozice plochy pfedurcuje jeji nadstandartni obytnou hodnotu. Poznamka:
V soucasnosti navrzené Cisté bydleni preruSuje navaznost sousedici plochy BX na lazerisky areél s parkem.

(Pozn.: Subjekt uplatiiujici namitku je viastnikem vSech pfedmétnych pozemku).

Rozhodnuti o namitce:

Namitce bylo vyhovéno.

Namitka byla zapracovéana do dalsiho stupné Gizemné planovaci dokumentace — tj. do Navrhu UP v Gipravé
pfed vydanim. U zastavitelné plochy Z4 s rozdilnym zptsobem vyuziti BV (plochy bydleni — v rodinnych do-
mech — venkovské), vymezené na p.p.C. 1501/11 a 1501/9 a na Castech p.p.C. 1492/4, 1501/8, 1501/6,
1501/10, 1501/12, v3e v k.U. Prameny, bylo zménéno funkéni vyuziti na BX (plochy bydleni — se specifickym
vyuzitim).

Odiivodnéni rozhodnuti:

V dal$im stupni UP bylo respektovano stanovisko dotéeného organu — AOPK CR - regionalni pracovisté —
Spravy CHKO Slavkovsky les ¢.j.: SR/0070/SL/2015-11 ze dne 7.9.2016.

AOPK CR - regionélni pracovisté — Sprava CHKO Slavkovsky les
Stanovisko ve zkraceném znéni: AOPK souhlasi s poZzadavkem obce Prameny a souhlasi s navrZzenym fe-
Senim pofizovatele.

V dal$im stupni UP bylo u zastavitelné plochy Z4 s rozdilnym zplisobem vyuZiti BV (plochy bydleni —
v rodinnych domech - venkovské), vymezené na p.p.C. 1501/11 a 1501/9 a na castech p.p.C. 1492/4,
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1501/8, 1501/6, 1501/10, 1501/12, vSe v k.U. Prameny, zménéno funkCni vyuZiti na BX (plochy bydleni - se
specifickym vyuZitim). Jedna se pouze o zménu funkéniho vyuZiti u navrzené zastavitelné plochy Z4, se kte-
rou jiz dotéené organy na zakladé projednani ve spoletném jednani souhlasi. Jedna se o zménu funkéniho
vyuziti z BV (plochy bydleni — v rodinnych domech venkovské), u které je hlavnim vyuzitim — ,bydleni
v individualnich rodinnych domech® na BX (plochy bydleni — se specifickym vyuzitim), u které je hlavnim vy-
uzitim — ,bydleni v individualnich rodinnych domech pfevazné puvodniho osidleni obce s komerénim vyuZi-
tim zaméfenym na sluzby slouzici lazenské funkci obce Prameny a k rozvoji cestovniho ruchu v CHKO
Slavkovsky les®. Funkéni vyuZiti plochy BX navic umoznuje Siri spektrum ¢innosti, které Ize v pfedmétné
zastavitelné ploSe realizovat. Tato zména muze také vyznamnou mérou pfispét k rozvoji cestovniho ruchu
v oblasti CHKO Slavkovsky les a zaroven tak pfiznivé plsobit na hospodarsky rozvoj obce Prameny, ktery je
jednim ze ffi pilifd udrzitelného rozvoje tUzemi, ktery ma Uzemni planovani za cil udrzet v rovnovaze. Zmé-
nou funkéniho vyuziti pfedmétné plochy nedojde k naruSeni urbanistické koncepce, nebot vychodné od této
plochy se nachazi stavajici plocha se stejnym funkénim vyuzitim. Zménou funkéniho vyuZiti dojde
k vytvoreni celistvéjSi — kompaktni plochy pro bydleni se specifickym vyuzitim.

3.) Namitka ke kapitole A.3.1 — Urbanisticka koncepce, ktera sleduje pii vymezovani zastavitelnych ploch a
ploch prestavby dvé zakladni priority budouciho rozvoje obce:

Ad2) vymezeni funkcnich ploch sidla v ramci Sesti specifickych zén:

Il. zbna lazerisko — rehabilitacniho a socialné zdravotnického arealu s rekreacnim vyuZitim zaméfenym na
rozvoj cestovniho ruchu, pficemz tézisté arealu bude na plochach historickych lazni a lazefiského parku na
zapadnim okraji obce;

Pozadujeme doplnit plochu OV o pozemek €. parc. 1556/7 k.u. Prameny (zahrada) do zastavitelné plochy
OV a dpravu prostorovych regulativa.

Oduvodnéni: plocha Z1 (OV) je pro navrZzenou kapacitu pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu (cca 300
0sob) mala. Pri dodrzZeni regulativi OV je zastavitelna plocha 1900m2 a ve tfech NP poskytne cca 20000 m3
obestavéného prostoru coz odpovidéa polovicni kapacité piné vybaveného lazeriského zafizeni (cca 150 Ii-
Zek).

Citace: ,Z&mér na obnovu historické funkce obce, ktery povazuje UP za stéZejni koncepéni zamér nejen
v ramci budouci obnovy obce, ale pfedevsim v ramci budouciho rozvoje obce* bude realizovatelny opravou
regulativu zastavéni na 70 % zastavitelné plochy a zvysenim podlaznosti na 4 NP a doplnénim plochy o
sousedici parcelu €. parc. 1556/7 k.u. Prameny. Zbyvajici okolni nezastavitelné plochy, historicky vyuzivané
Jjako lazensky park a lesopark, poskytuji dostatek ploch pro rekreacni a lazeriskou zelen v sidle. Z tohoto du-
vodu je uprava zastavitelnosti bez dalSiho zasahu do ZPF a LPF vhodna.

(Pozn.: Subjekt uplatiiujici namitku je viastnikem vSech pfedmétnych pozemku).

Rozhodnuti o namitce:

Namitce nebylo vyhovéno.

Namitka nebyla zapracovana do daliho stupné GUzemné planovaci dokumentace - tj. do Navrhu UP
v Upravé pred vydanim. V UP zistala zastavitelna plocha Z1 s rozdilnym zptisobem vyuziti OV (plochy ob-
¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura) vymezena na p.p.C. 1556/2 a 2980 v k.U. Prameny, ponechana
beze zmény. Regulativy prostorového usporadani zustaly nadale ponechany beze zmény.

Pozn.: V ramci jednani ohledné pfedmétné namitky na Krajském ufadu KK — odboru regionalniho rozvoje
dne 09.09.2016, kterého se zugastnili zastupci: KUKK ORR, pofizovatele UP a obce Prameny, upustila
obec Prameny od moznosti 70 % zastavitelnosti u plochy OV a bylo dohodnuto, ze zastavitelnost u plochy
OV zlstane i nadale 50 %, i kdyZ pfislusny doteny organ souhlasil s moZnosti vy$$i zastavitelnosti pred-
métné plochy.
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Odiivodnéni rozhodnuti:

V dal$im stupni UP bylo respektovano stanovisko dotéeného organu — AOPK CR - regionalni pracovisté —
Spravy CHKO Slavkovsky les €.j.: SR/0070/SL/2015-11 ze dne 7.9.2016.

AOPK CR - regionélni pracovisté — Sprava CHKO Slavkovsky les

Stanovisko ve zkraceném znéni: AOPK nesouhlasi s poZzadavkem obce Prameny a prijatym feSenim zpra-
covatele na rozSifeni zastavitelné plochy Z1 na pozemek p.p.¢. 15656/7 v k.u. Prameny.

Oduvodnéni:

- Pozemek p.p.¢. 1556/7 v k.u. Prameny je sice v zastavéném (zemi, ale hraniCi s |. zénou a jsou ha ném
lokalizovany vyvéry. Vzhledem k pfimému kontaktu této plochy s pfirodni I. zonou CHKO AOPK poZaduje
zachovani pozemku p.¢. 1556/7 v k.u. Prameny v ploSe ZP — plochy zelené — pfirodniho charakteru.

AOPK souhlasi s poZadavkem obce Prameny a pfijatym feSenim zpracovatele na navyseni mozné zastavé-
nosti tizemi na plose OV (Z1) na 70 %.

AOPK nesouhlasi s pozadavkem obce Prameny a pfijatym feSenim zpracovatele na navySeni podlaznosti
na plose OV (Z1) z 3 nadzemnich podlaZi s podkrovim na 4 nadzemni podlaZi s podkrovim a odstranénim
limitu ,max. vySka hiebene stfechy 13 m (méfeno od terénu v misté hiebenu)”.

Oddvodnéni:

Stavba obcanského vybaveni o parametrech prevySujici 13 m nad uroveri terénu mize mit zcela zasadni
projev na krajinny raz, charakter obce i misto krajinného razu v $irSim kontextu.

AOPK trva na pozadavku max. 3 nadzemnich podlazi plus podkrovi.

Ve vztahu k historickému kontextu Alzbétinych lazni tyto méli 2 nadzemni podlaZi s podkrovim.

V dal$im stupni UP zistala zastavitelna plocha Z1 s rozdilnym zptisobem vyuziti OV (plochy ob&anského
vybaveni — vefejna infrastruktura) vymezena na p.p.C. 1556/2 a 2980 v k.u. Prameny, ponechéna beze zmé-
ny. Regulativy prostorového uspofadani zistaly nadéle ponechany beze zmény. RozSifeni zastavitelné plo-
chy Z1 s rozdilnym zplsobem vyuziti OV na sousedni pozemek p.p.¢. 1556/7 v k.U. Prameny, spojené se
zvySenim rozsahu zaboru zemédélské pidy, neni nezbytné nutné. Roz§ifenim zastavitelné plochy Z1 o sou-
sedici pozemek by také doslo k nevhodnému a zcela nelogickému vélenéni zastavitelné plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti OV do sousednich lesnich ploch. Funkéni vyuziti pfedmétné plochy OV by tak bylo v kolizi
se sousedicimi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti NL (plochy lesni). Ponechanim p.p.&. 1556/7 v k.u.
Prameny jako plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti ZP (plochy zelené — pfirodniho charakteru) dojde
k mirnému prechodu z plochy OV do ploch NL. Takovéto funkéni vyuZiti vySe uvedenych ploch nebude
v kolizi. Pfedpokladame, ze neakceptovanim pozadavku na zvySeni pfedmétnych regulativi prostorového
usporadani a nepfi¢lenénim sousedni p.p.¢. 1556/7 v k.U. Prameny k ploSe OV, nemize dojit k omezeni
rozvoje obce Prameny, ani k ohrozeni rekreace a cestovniho ruchu v této oblasti. Ponechanim stavajicich
optimalnich regulativil a podminek pro obnoveni a dalSi pfiméfeny rozvoj dfivéjSi lazeniské a rekreacni aktivi-
ty, ktera na feSeném Uzemi fungovala, mGze dojit k ur¢itému zvySeni vyznamu obce Prameny, ktera se na-
chazi v jedné z nejcennéjSich Casti chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les. Ackoliv se pfedmétna plocha
OV nachazi v zastavéném Gzemi obklopeném souvislym, vzrostlym lesnim porostem, mimo liniové partie ho-
rizontu, a pfesto odloucené od stavajici i planované zastavby, mohlo by mit zvySeni regulativu podlaznosti
vazné urbanistické dopady. Zaroven predpokladédme, Ze by pozadavek na zménu regulativi prostorového
vyuZiti — zména zastavitelnosti z 50% na 70% a zména podlaznosti z 3 nadzemnich podlazi s podkrovim na
4 nadzemni podlazi s podkrovim, méla vyznamny negativni vliv na krajinny raz obce Prameny. Akceptova-
nim pozadavku na zvySeni regulativii prostorového uspofadani Gzemi a pfi¢lenénim sousedniho pozemku
k ploe OV, by v souvislosti s moznou budouci realizaci stavby hrozilo naru$eni harmonického méfitka stav-
by, coz by negativné ovlivnilo krajinny raz.
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Pani Jana Barochova, €.p. 26 Prameny, 353 01 Marianské Lazné

Namitka ve zkrdceném znéni:

Z titulu viastnického préva k p.p.c. 1386/1 v k.i. Prameny, podévam némitku ve vefejném projednani Uzem-
niho planu obce Prameny.

Davod: Zadam specifikaci pojmi v pisemné Casti dokumentace ve vztahu ke konkrétnimu pozemku p.c.
1386/1 v bodech:

1) ,hospodarské zazemi“ v hlavnim vyuZiti SV

2) ,chov drobného hospodarského zvifectva® v pfipustném vyuZiti SV

ktere zakladaji mozZnost sporného vykladu a tim i zpochybnéni prava jeho uzivani s ohledem ke stavajicimu
Stavu viz. déle.

Stav: v roce 2002 jsem zemédélsky podnikala na pozemcich pronajatych PF CR a obci Prameny. Jedinym
vlastnim byla parcelni ¢ast p.¢. 1386/1 koupena dfive za tcelem stavby RD s vyuZitim sklepa a zaklad( by-
valé zemedelské usedlosti.

V témZe roce ve$la v platnost povinnost, dle Plemenariského zakona ¢. 154/200 Sb., umisténi a registrace
hospodarskych objektt specifikovanych Zemédélskym zakonem ¢. 252/1997 Sh. Pricemz se hospodarstvim
rozumi podnik s registraénim G&islem pridélenym Ustfedni evidenci, kterd soubézné registruje i zvifata
v chovech na ném (Plemenar'sky zakon) a hospodarskymi objekty jsou ve smyslu Zemédélskeého zakona zi-
movisté, staje, vybéhy, prikrmisté, napajedla, manipulacni ulicky a jina stabilni zafizeni slouZici k chovu zvi-
fat.

Vzhledem k probihajicim prodejum pidy PF CR a nestabilité jsem velmi uvitala nabidku obce Prameny ke
koupi pronajatého vétsinového podilu p.p.¢. 1386/1, ktery k byvalé usedlosti historicky patfil. Kromé toho jde
o0 neplodnou pldu na okraji intravilanu obce, a tak byly hospodarské objekty MZe bez problémi zaregistro-
vany a zavedeny do databaze LPIS EUP.

Mimo spInéni zékonné povinnosti se tak, navzdory vynucenému provizoriu, podafrilo zlepSit technologii chovu
v souladu se zasadami spravné zemédélské praxe.

V navaznosti na zaregistrovani hospodarskych objektt byl vypracovan a schvalen Havarijni plan, ktery je
posuzuje jako ucelené provozni uzemi s vnéjsim vlivem a to s ohledem na mozna omezeni nitratovou smér-
nici, ale zkouma i jejich vnitfni prostfedi se vzajemné propojenymi faktory = plocha a maximalni povolené za-
tizeni 130 ovcemi s dobou pobytu v ¢ase nutné zvySené péce a dozoru v dobé zimovani s porody jehnat a
z toho odvozenou maximalni produkci odpadt s posouzenim organizacné technickych opatfeni k zamezeni
vzniku havarie pfi jejich skladovani a manipulaci s nimi véetné postupt pfi jeji pfipadné likvidaci.

Obdobny vyznam ma Pohotovostni plan, ktery ale hospodarské objekty fesi z pohledu vytvareni podminek
pro zdravi a pohodu zvifat s eliminaci rizik vzniku, Sifeni nebo zavleceni nakazy. Podrobnéjsi udaje o provo-
zu véetné oploceni, dohledu v a mimo pracovni dobé, moznost tplného uzavieni provozu s pouZitim vstupni
dezinfekce, zdroje vody, kapacita skladd krmiva v béZnych a mimoradnych provoznich podminkach aj. jsou
souborem kritérii, kterymi Se zjiStuje schopnost a moznost zvliadnuti vzniklé nebo vyhlaSené nakazové situ-
ace. Tyto udaje podléhaji bezodkladné aktualizaci v PP a databazi Krajské veterinarni spravy.

Tyto dokumenty doplriuje Evidence veterinarni péce a podavani krmiv a premixd, karty pozemku s evidenci
hnojeni na PB a DPB, Pastevni a provozni denik, Stajové registry s Vypisy z UE, které jsou podkladem pro
kontrolu podminénosti CPI, KV'S, MZe, MZP, UKZUS, CIZP, SZIF a jinych organ( stétni sprévy.

Jak z vyse uvedeného plyne, jsou hospodarské objekty nezbytnou soucésti hospodarstvi a ke spinéni vza-
jemné provazanych podminek nebyl a neni v ramci mého hospodarstvi k tomu jiny vhodny a pfisna kritéria
splriujici pozemek:

a) jde o pozemky jejichz uzivani je omezeno Nitratovou smérnici z ddvodu jejich svaZitosti a blizkosti toku
povrchové vody

b) jde o ornou pudu, trvalé travni porosty v zemédélském pidnim fondu, nadto vzdalené

¢ jde o ostatni plochu dot¢enou stavebni uzavérou z podnétu Uranovych dold Pfibram, s krajinotvornym po-
rostem smrkového haje

Proto navrhuji:
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1)

a) na konkrétnim pozemku p.p.¢. 1386/1 plocha SV uZit: vbodé 1 divodu ,venkovské staveni
S hospodarskymi objekty*

- Zemédélsky zakon ¢. 252/1997 Sb.

v bodé 2 duvodu ,chov zvirat*

- Plemenar'sky zakon ¢. 154/2000 Sb.

ProtoZe tyto pojmy zakon znd, definuje a jejich uZiti umi v praxi vymezit platnym nastrojem — HP, PP, data-
béze UE a evidence LPIS EUP MZe.

b) pfipadné rozdéleni p.p.¢. 1386/1 na plochu SV, kterd by umoznila stavbu obytného objektu s vyuZitim za-
kladd se sklepem v konkrétni jeho Casti a plochu VZ odpovidajici potfebam zemédélského podnikani a s niz
zpracovatel UP podita i v jiné asti tizemniho plénu a to nesporné blize samotnému centru obce.

(Pozn.: Subjekt uplatiiujici namitku je viastnikem vSech pfedmétnych pozemku).

Rozhodnuti o namitce:

Namitce bylo vyhovéno.

Namitka byla zapracovana do dal$iho stupné (izemné planovaci dokumentace — tj. do Navrhu UP v (ipravé
pfed vydanim. Zastavitelna plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti SV (plochy smiSené obytné — venkovské),
vymezena na p.p.¢. 1386/1 v k.u. Prameny, byla rozdélena na plochy s rozdilnym zpsobem vyuziti SV (plo-
chy smiSené obytné — venkovské) a VZ (plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba).

Odiivodnéni rozhodnuti:

V dal$im stupni UP bylo respektovano stanovisko dotéeného organu — AOPK CR - regionalni pracovisté —
Spravy CHKO Slavkovsky les ¢.j.: SR/0070/SL/2015-11 ze dne 7.9.2016.

AOPK CR - regionalni pracovisté — Sprava CHKO Slavkovsky les
Stanovisko ve zkrdceném znéni: AOPK souhlasi s namitkou a navrzenym feSenim pofizovatele a nema pfi-
pominky.

V dal$im stupni UP byla zastavitelna plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti SV (plochy smi$ené obytné —
venkovské), vymezena na p.p.C. 1386/1 v k.u. Prameny, rozdélena na plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti
SV (plochy smiSené obytné — venkovské) a VZ (plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba). Vymeze-
ni plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti VZ, je pozadovano na &asti p.p.¢. 1386/1 v k.U. Prameny, na které
se v souCasné dobé nachazi uznané a zaregistrované hospodafstvi chovatele - chov 130 ks ovci. Na ¢asti
p.p.C. 1386/1 v k.u. Prameny, na které je pozadovano vymezeni plochy VZ se v souasné dobé nachazi
hospodarské objekty nezbytné k zajisténi chovu hospodéafskych zvifat — ovci, zejména pfistfeSek slouZici ja-
ko zimovisté pro zvifata, polni hnojisté, kurnik, sklad krmiva, ostatni sklad. Na vySe uvedeném pozemku se
rovnéZ nachazi provizorni objekt slouZici k bydleni. S vySe uvedenym registrovanym hospodarstvim chova-
tele, jako s vyuZitim pfedmétného pozemku je uvazovano i do budoucna. Hlavnim vyuzitim plochy SV, vy-
mezené na pfedmétném pozemku, jsou ,venkovska staveni s hospodafskym zazemim*“ a jednim z bodU pfi-
pustného vyuziti je ,chov drobného hospodéafského zvifectva“. Hlavnim vyuzitim plochy VZ je ,areal zemé-
délské vyroby bez velkokapacitniho chovu hospodarskych zvifat* a jednim z bod0 pfipustného vyuziti jsou
,stavby pro ustajeni hospodarskych zvifat“ a ,skladové objekty pro zemédélské produkty a zafizeni, odpovi-
dajici hlavnimu a pfipustnému vyuZiti“. Dle vySe uvedeného bodu se pro chov 130 ks ovci s odpovidajicim
zazemim hospodarskych objektl nezbytnych pro zajisténi chovu jevi vhodnéiji plocha VZ nez plocha SV, kte-
ra uvazuje spise se zajmovym chovem drobnych hospodarskych zvifat (pfipadné s chovem drobnych hos-
podarskych zvifat pro samozasobeni), na rozdil od klasické zemédélské zivoCisné vyroby umoznéné v plose
VZ. Cast p.p.¢. 1386/1 v k.U. Prameny ziistane nadale ponechana jako plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti
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SV, ve které je vlastnikem pozemku planovana stavba objektu s bydlenim ke stavajicimu hospodafskému —
chovatelskému - zemédélskému zazemi.

2)

pro oba mozné névrhy zaclenit do UP p.p.6. 2248 vedeny na LV obce Prameny jako ostatni plocha — ostatni
komunikace, ktera by v pfipadé zaniku jediné a uZivané cesty protinajici plochu planované vystavby nejen
zpfistupnila mé zemédélské pozemky, ale s podporou vysadby zelené vhodné a citlivé oddélila v néavrhu UP
tésné sousedici p.p.c. 1386/1 s plochou planované vystavby.

(Pozn.: Subjekt uplatriujici namitku neni viastnikem pfedmétného pozemku, ale je pfimym sousedem).

Rozhodnuti o namitce:

Namitce bylo vyhovéno.

Namitka byla zapracovéana do dalsiho stupné Gizemné planovaci dokumentace — tj. do Navrhu UP v Gipravé
pfed vydanim. Na celé p.p.¢. 2248 a 1398 v k.u. Prameny byla vymezena plocha s rozdilnym zplisobem vy-
uziti NZ1 (plochy zemédélské — polni cesty).

Odivodnéni rozhodnuti:

V dal$im stupni UP bylo respektovano stanovisko dotéeného organu — AOPK CR - regionalni pracovisté —
Spravy CHKO Slavkovsky les ¢.j.: SR/0070/SL/2015-11 ze dne 7.9.2016.

AOPK CR - regionalni pracovist& — Sprava CHKO Slavkovsky les
Stanovisko ve zkrdceném znéni: AOPK souhlasi s namitkou a navrzenym feSenim pofizovatele a nema pfi-
pominky.

V dal$im stupni UP byla na celé p.p.¢. 2248 a 1398 v k.U. Prameny vymezena plocha s rozdilnym zptisobem
vyuziti NZ1 (plochy zeméd&lské — polni cesty). Vymezenim plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti NZ1 na
pfedmétnych pozemcich dojde ke zvySeni prostupnosti krajiny. V souvislosti s § 63 odst. 2 zakona ¢&.
114/1992 Sb., o0 ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je pfiznivé a vhodné zvySovat prostupnost kraji-
ny. Vymezeni plochy umoznujici umisténi polni cesty Iépe zpfistupni vSechny sousedici zemédélské po-
zemky. Moznym, pfipadnym umisténim polni cesty dojde k vy$§imu vyuZiti polni cesty k obsluze pfilehlych,
sousedicich zemédé&lskych pozemku, tudiz nebudou jako cesta svévolné vyuzivany ostatni zemédélské po-
zemky, ¢imz nebude dochazet k velmi negativnimu utuzeni pady, které je jednim ze soucasnych problému
v oblasti zemédélstvi. Vymezeni plochy NZ1 je poZadovano na pozemcich, vymezenych v katastru nemovi-
tosti jako ostatni plocha - ostatni komunikace a ostatni plocha — neplodna plda. Vymezeni plochy NZ1 na
Casti p.p.C. 2248 v k.U. Prameny, na které je v souc¢asné dobé navrzena ¢ast zastavitelné plochy pro bydleni
- BV je vhodné, nebot na sousedni p.p.C. 1386/1 je vymezena plocha s rozdilnym zpGsobem vyuziti SV
(plochy smiSené obytné — venkovské), ve které je mimo jiné umoznén chov drobnych hospodarskych zvirat
a namitkou uplatnénou pani Janou Barochovou byla pozadovana zmén funkéniho vyuZiti — tak aby na &asti
plochy SV byla nové vymezena plocha VZ (plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba), ¢imZ dojde
k Caste€nému odclonéni navrhované plochy pro zemédélskou vyrobu od plochy €istého bydleni.
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Pani Vanda Rosenbergova, €.p. 32 Prameny, 353 01 Marianské Lazné

Némitka ve zkraceném znéni:

Plocha Z10 o vyméfe: 3535 m2 je v Uzemnim plénu Prameny navrhovana jako plocha smisend obytné —
SV. Tato plocha pfimo navazuje na nemovitost v mém spoluvlastnictvi (Prameny 32, p.¢. 55). Zadam, aby
8ast navrhované plochy Z10, podélné navazujici na nasi nemovitost byla zménéna v navrhovaném Uzem-
nim planu jako plocha verejného prostranstvi — vefejna zelen.

(Pozn.: Subjekt uplatriujici namitku neni vlastnikem pfedmétného pozemku, ale je pfimym sousedem)

Rozhodnuti o namitce:

Namitce nebylo vyhovéno.

Namitka nebyla zapracovana do daldiho stupné GUzemné planovaci dokumentace - tj. do Navrhu UP
v Upravé pfed vydanim. Zastavitelna plocha Z10 s rozdilnym zplsobem vyuZiti SV (plochy smiSené obytné
venkovské) vymezena na p.p.€. 96/1 v k.U. Prameny, z(stala ponechana beze zmény.

Odivodnéni rozhodnuti:

V dal$im stupni UP bylo respektovano stanovisko dotéeného organu — AOPK CR - regionalni pracovisté —
Spravy CHKO Slavkovsky les ¢.j.: SR/0070/SL/2015-11 ze dne 7.9.2016.

AOPK CR - regionalni pracovist& — Sprava CHKO Slavkovsky les
Stanovisko ve zkrdceném znéni: AOPK nema pfipominky k navrzenému feSeni pofizovatele, fj.
S neakceptaci namitky.

V dal$im stupni UP zstala zastaviteln plocha Z10 s rozdilnym zplisobem vyuziti SV (plochy smigené obyt-
né - venkovské) vymezena na p.p.¢. 96/1 v k.U. Prameny, ponechana beze zmény. Jednim z cili uzemniho
planovani je dle §18 odst. 1 zédkona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni za-
kon), v platném znéni, vytvaret pfedpoklady pro vystavbu — tzn. stanovit koncepci rozvoje uzemi obce a pfi-
padné vymezit zastavitelné plochy, ve kterych budou na zékladé navazujicich spravnich ukonu - tzemniho
rozhodnuti, pfip. stavebniho povoleni umistovany konkrétni stavby a zafizeni. V tzemnim planu Prameny je
vymezeno dostatecné mnozstvi ploch vefejné zelené. Jedna se zejména o stavajici a navrzené zastavitelné
plochy 72, 76, Z8 srozdilnym zplUsobem vyuZiti ZV (plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeled).
V Uzemnim planu Prameny, je navic vramci zastavéného uzemi vymezeno dostate€né mnoZstvi ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti ZP (plochy zelené - pfirodniho charakteru). Zastavitelna plocha Z10
s rozdilnym zpusobem vyuziti SV je vymezena v ramci zastavéného Uzemi a v navaznosti na stavajici ko-
munikaci, coZ je zna¢nou vyhodou. Tato plocha zaroven vhodné vyplfiuje proluku mezi stavajicim objektem
a zemédeélskym arealem. Zastavitelna plocha Z10 je navic jednou z mala zastavitelnych ploch, se kterou do-
t€ené organy v prubéhu projednavani navrhli tzemniho planu souhlasili, nepozadovali jeji odstranéni, ani
zmen8eni. Zménou &asti plochy Z10 (pfiblizné jedné jeji poloviny) z plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti SV
na plochu s rozdilnym zpisobem vyuZiti ZV by navic obec Prameny ztratila moZnost vystavby na ¢asti
pfedmétné plochy, coz by negativné ovlivnilo dalsi rozvoj obce. Dle stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které je uvedeno v Gzemnim plénu, je v plochach SV pfipustné umistovat ta-
ké verejnou zeled. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze v jakékoliv ploSe s rozdilnym zplsobem vyuZiti SV vyme-
zené v Uzemnim planu Prameny je mozné umistit vefejnou zelef, tedy i v plode Z10. U ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti SV je také stanoveno tzv. prostorové uspofadani, dle kterého je — ,procento zpevnénych a
zastavitelnych ploch stavebniho pozemku maximéainé 60%, minimainé 35% stavebniho pozemku tvofi plochy
zelené®. Z vySe uvedeného regulativu vyplyva, ze maximélni zastavitelnost pozemku ¢ini 60%, zbytek po-
zemku bude tvofit zelen. To znamena, ze pfedmétny pozemek nikdy nebude zastavén v celém svém rozsa-
hu.
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Dipl. Ing. Bc. Goran Wohirab, €.p. 56 Prameny, 353 01 Marianské Lazné

Némitka ve zkraceném znéni:

Jako vlastnik mimo jiné st.p. 352 a 353 a p.p.¢. 31/9 v k.0. Prameny (LV88) poZaduiji vybudovani (chapeme
jako vymezeni),obsluzni* komunikace za radovou vystavbou RD Okal na p.p.C. 31/4, 51/10, 51/9, 31/23,
31/16 a 31/1. Neformalné a bez pravidel se tak Zivelné déje a proto by bylo smysluplné tento stav konec¢né
po 27 letech legalizovat. V podstaté vSichni viastnici RD Okal ji periodicky potfebuji k zasobovani svych do-
macnosti objemnym materidlem vSeho druhu, mimo jiné i paliva.

(Pozn.: Subjekt uplatiiujici namitku neni vlastnikem pfedmétnych pozemka, ale je pfimym sousedem)

Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce nebylo vyhovéno.

Namitka nebyla zapracovana do daldiho stupné GUzemné planovaci dokumentace - tj. do Navrhu UP
v Upravé pied vydanim. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti BV (plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovskeé), ZP (plochy zelené — pfirodniho charakteru) a NZ (plochy zemédélské), vymezené na Castech
p.p.C. 31/4, 51/10, 51/9, 31/23, 31/16 a 31/1, v8e v k.U. Prameny, z(staly ponechany beze zmény - bez vy-
mezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti DS (plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni) pro
obsluZnou komunikaci.

Odivodnéni rozhodnuti:

V dal$im stupni UP bylo respektovano stanovisko dotéeného organu — AOPK CR - regionalni pracovisté —
Spravy CHKO Slavkovsky les €.j.: SR/0070/SL/2015-11 ze dne 7.9.2016. , ktery souhlasi s pofizovatelem
navrzenym feSenim — tj. s neakceptovanim pozadavku.

V dal$im stupni UP zdstaly plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti BV (plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovske), ZP (plochy zelené - pfirodniho charakteru) a NZ (plochy zemédélské), vymezené na Castech
p.p.C. 31/4, 51/10, 51/9, 31/23, 31/16 a 31/1, vSe v k.U. Prameny, ponechany beze zmény — bez vymezeni
zastavitelné plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti DS (plochy dopravni infrastruktury — silniéni) pro obsluz-
nou komunikaci. U ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti BV, ZP a NZ, vymezenych na vyS$e uvedenych po-
zemcich, jsou v jejich pfipustném vyuZiti uvedeny ,pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury”.
Dle vySe uvedeného Ize v plochach BV, ZP a NZ umistovat také souvisejici komunikace a technické zafize-
ni, tzn. i obsluZznou komunikaci. Vymezeni nové zastavitelné plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti DS (plo-
chy dopravni infrastruktury — silniéni) pro obsluznou komunikaci, by bylo provedeno na ukor zastavitelné plo-
chy Z11 s rozdilnym zpusobem vyuziti BV. Obec Prameny by tak pfiSla o ¢ast plochy ur€ené pro bydleni
v individualnich rodinnych domech. Dle § 9 odst. 1 vyhladky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuZiti Uuzemi, v platném znéni, se plochy dopravni infrastruktury obvykle samostatné vymezuiji v pfipadech,
kdy vyuZiti pozemku dopravnich staveb a zafizeni, zejména z dlivodu intenzity dopravy a jejich negativnich
vlivd, vyluGuje zaclenéni takovych pozemku do ploch jiného zplsobu vyuZiti, a dale tehdy, kdy je vymezeni
ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti konkrétnich ploch, mize se jednat napf. o tzv. pa-
tefni plochy dopravni infrastruktury. Vymezeni samostatné plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti DS neni
nezbytné nutné, nebot zde nelze hovofit o zvySené intenzité dopravy. Vymezovani jednotlivych pfistupovych
(mistnich) komunikaci obecné v uzemnim planu neni pfipustné, nebot svoji podrobnosti toto néleZi regulac-
nimu planu ¢i dokumentaci pro (zemni rozhodnuti. Vymezeni nové zastavitelné plochy s rozdilnym zpuso-
bem vyuZiti DS navic nesouvisi se zvySenim prostupnosti krajiny, ani s nutnosti zajistit pfistup pro obhospo-
dafovani zemédélskych pozemkl. Pozemky rodinnych domu typu okal nachazejici se ve stavajici plose
s rozdilnym zpGsobem vyuziti BV (ve stfedu obce Prameny) jsou navic dobfe pfistupné ze stavajici pozem-
ni komunikace prochazejici obci Prameny, vymezené na p.p.C. 2167/7 v k.u. Prameny, tudiz neni nezbytné
nutné vymezovat novou obsluznou komunikaci za pfedmétnou plochou BV s rodinnymi domy typu okal.

V ramci zakonné |hity ani po této lhité nebyly uplatnény zadné dalSi namitky.
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C.16 Vyhodnoceni pripominek
Vyhodnoceni pripominek uplatnénych pfi spoleéném jednani o navrhu tizemniho planu

V zakonné Ihuté byly uplatnény nasledujici pripominky:

Obec Mnichov, Mnichov 1, 353 01 Marianské Lazné, ICO: 254096

Pfipominka ve zkrdceném znéni:

Obec Mnichov navrhuje vyuZiti komunikace na p.p.¢. 2593 a p.p.¢. 2587 od Pramen( smérem na Sitiny jako ko-
munikaci obsluznou misto NZc PLOCHY ZEMEDELSKE — POLNi CESTY. Uzemni plén Mnichov fesi navazujici
komunikaci na p.p.¢. 1526/1 v k.u. Sitiny do Pramenu jako komunikaci obsluZnou.

Pozemkové parcely ¢. 2593 a ¢. 2587 v k.u. Prameny jsou v Katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha,
ostatni komunikace. Pozemkova parcela 1526/1 v k.u. Sitiny je v Katastru nemovitosti vedena jako ostatni plo-
cha, silnice.

(Pozn.: Subjekt uplatriujici pfipominku neni viastnikem pfedmétnych pozemkd.)

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Pripominka nebyla zapracovana do dalSiho stupné Gizemné planovaci dokumentace - tj. do Navrhu UP v Gpravé
pfed vydanim. V UP zustaly p.p.€. 2593 a 2587 v k.U. Prameny ponechény jako plochy s rozdilnym zpisobem
vyuZiti NZ1 (plochy zemédélské — polni cesty) a NL1 (plochy lesni — lesni cesty).

Odiivodnéni vyhodnoceni:

V dal$im stupni UP bylo respektovano stanovisko dotéeného organu — AOPK CR - regionalni pracovisté — Spra-
vy CHKO Slavkovsky les ¢.j.: SR/0070/SL/2015-11 ze dne 7.9.2016.

AOPK CR - regionalni pracovisté — Sprava CHKO Slavkovsky les

Stanovisko ve zkraceném znéni: AOPK CR RP Spréva CHKO Slavkovsky les (déle jen AOPK) s vyse uvedenym

poZadavkem obce Mnichov a navrzenym feSenim pofizovatele zcela zasadné nesouhlasi a odmita jej.

Oduvodnéni:

- Jedna se o klidové uzemi v centralni, jadrové ¢asti v I. z6né CHKO.

- Zménou funkcniho vyuZiti by doSlo k podstatné zméné klidovych podminek v I. zoné CHKO.

- Potenciélni stavba a rozsifovani komunikace koliduje s ochrannym pasmem PR Mokrady pod Vickem a
v nékterych castech i se samotnou PR Mokrady pod VIckem.

- Potencilni stavba a rozsifovani komunikace koliduje s EVL Rausenbasska lada, jiz pfimo prochazi a jeji rea-
lizace a provoz by zasahla do pfedméti ochrany EVL, které jsou lokalizovany pfimo v perimetru souc¢asné
lesni cesty.

- Potencialni stavba a rozsifovani komunikace koliduje s vyskyty zviasté chranénych druhd rostlin a Zivocichd
chranénych dle zakona a zména podminek v dot¢eném uzemi mize ovlivnit dal$i zde vyskytujici se zakonem
chranéné druhy (hnizdici orlové).

- Potenciélni stavba a rozsifovani komunikace koliduje s mokfady mezinarodniho vyznamu chranénych mezina-
rodni umluvou — Mokiady Ramsarské umluvy: Pramenné vyveéry a raselinisté Slavkovského lesa.

- Umistovani a povolovani novych staveb je v I. zoné CHKO zakonem zakazano stejné jako povolovani a zme-
ny vyuzivani uzemi!

- Zména vyuziti plochy, rozSifovani komunikace a pfipadna stavba muze mit zcela jednoznacné negativni viiv
na pfedméty ochrany soustavy NATURA 2000 (EVL) a na jeji celistvost.
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V dalim stupni UP zGstaly p.p.¢. 2593 a 2587 v k.0. Prameny ponechény jako plochy s rozdilnym zpisobem vy-
uziti NZ1 (plochy zemédélské — polni cesty) a NL1 (plochy lesni — lesni cesty). Pozn.: v pfedchozi etapé uzemné
planovaci dokumentace, v Gpravé navrhu Uzemniho planu Prameny pro tzv. spoleéné jednani byly plochy zemé-
délské - polni cesty oznaceny indexem NZc a plochy lesni — lesni cesty oznaceny indexem NLc. V dokumentaci
navrhu Uzemniho planu Prameny pro tzv. vefejné projednani doslo ke zméné indext oznadujicich polni a lesni
cesty. Plochy zemédélské — polni cesty jsou nové oznaceny indexem NZ1 (namisto puvodniho oznageni NZc) a
plochy lesni — lesni cesty jsou nové oznaceny indexem NL1 (namisto plvodniho oznageni NLc). Zména ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti z NZ1 a NL1 na plochu DS (plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni) je pozadovana
v 1. z6né chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les, coz je z hlediska kategorizace chranénych krajinnych oblasti
znéni, je v 1. zéné CHKO zakazano umistovat a povolovat nové stavby a povolovat a ménit vyuziti izemi, ¢imz
pozadavek ne vymezeni obsluzné komunikace jednoznacné je. Vymezeni obsluzné komunikace spojujici obce
Prameny a Sitiny je z ¢asti pozadovano v ploSe evropsky vyznamné lokality soustavy NATURA 2000 - Rau-
SenbaSska lada. Dle ustanoveni § 45¢ odst. 2 z&kona €. 114/1992 Sb, o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni, se evropsky vyznamné lokality vyuzivaji pouze tak, aby nedoslo k zavaznému nebo nevratnému poskozeni
nebo ke znieni evropskych stanovist anebo stanovist evropsky vyznamnych druht vyZadujicich Gzemni ochranu
tvoficich jejich pfedmét ochrany a aby nebyla naruSena jejich celistvost. Vymezeni plochy DS v souvislosti
s moznou budouci realizaci zaméru obsluzné komunikace muze zpUsobit poSkozeni vySe uvedené evropsky vy-
znamné lokality. Vymezeni obsluzné komunikace je zaroven pozadovano vochranném pasmu a zaroven
v bezprostfedni blizkosti zvlasté chranéného uzemi — pfirodni rezervace Mokfady pod VIckem. Dle § 18 odst. 4
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, je jednim
z cili Uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi,
vCetné architektonického a archeologického dédictvi. Pozadované propojeni sidel Prameny a Sitiny neni nezbyt-
né nutné, nebot tato sidla jsou napojena na stavajici komunikace a jsou z téchto komunikaci pfistupna. Pozado-
vanym propojenim sidel by rovnéZ doslo ke zvySeni fragmentace krajiny, coZ je z hlediska ochrany pfirody a kra-
jiny rovnéz nepfiznivy jev.

Pan Jan Lebl, Tibetska 7, 160 00 Praha 6
Pripominky ve zkraceném znéni:

1) Pripomindm a navrhuji zménu textové ¢asti navrhu tzemniho planu a s tim souvisejici budoucnost plochy Z9.
Zmiriovand plocha Z9 neni rozhodné historickou plochou kde staval kostel ani jina sakralni ¢i vyznamna obcan-
ska stavba. Je proto nesmysiné zde do budoucna zvaZovat obnovu kostela Ci planovat jiné podobné akce. Du-
razné si dovoluji upozornit na tento nedostatek a zadam provedeni korekce — umisténi kostela v ramci urbanistic-
ké struktury i historického vyvoje obce je zasadni. S umisténim sportovisté nelze nesouhlasit - jiz nékolik let plo-
cha tuto funkci plni. Zaroveri vSak neni nutné zde vystavbu obytnych domu jakkoli omezovat, v ramci zahu$tovani
zastavby v centru obce by byla vhodna do budoucna zastavba i zde.

(Pozn.: Subjekt uplatiiujici pfipominku neni viastnikem pfedmétnych pozemku)

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Ptipominka nebyla zapracovana do dal$iho stupné& (izemné planovaci dokumentace — tj. do Navrhu UP v Upravé
pfed vydanim. Pofizovatel jiz akceptoval pozadavek a zajistil Upravu textové Casti uzemniho planu tak, ze
z pfedmétné textové Casti uzemniho planu byla odstranéna zminka, Ze plocha Z9 s rozdilnym zplsobem vyuziti
OS (plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni), je vymezena na ploSe byvalého kostela.
V UP zistala plocha Z9 s rozdilnym zplsobem vyuziti OS nadéle ponechana pro sportovni vyuziti.
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Odiivodnéni vyhodnoceni:

Oduvodnéni k ¢asti pripominky pozadujici odstranéni zminky, ze plocha Z9 je vymezena na ploSe byvalého kos-
tela

Pofizovatel jiz akceptoval pozadavek a zajistil upravu textové Casti tzemniho planu tak, Ze z pfedmétné textové
Casti Uzemniho planu byla odstranéna zminka, Ze plocha Z9 s rozdilnym zpisobem vyuZiti OS (plochy obé&an-
ského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni), je vymezena na ploSe byvalého kostela. Zminka, Ze plocha
Z9 s rozdilnym zplsobem vyuZiti OS (plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni) je vyme-
zena na plo3e byvalého kostela, je pouze technicko — administrativni chybou vzniklou pfi zpracovani Gzemné pla-
novaci dokumentace. Pofizovateli i zpracovateli Gzemniho planu je zcela zfejmé, ze se jiz neexistujici kostel na-
chazel ve stfedu obce, nikoliv na jejim okraji. Obnova kostela ¢i jiné sakrélni stavby ve vySe uvedené plose Z9
neni navrhem Uzemniho planu stanovena. V souvislosti s kontrolou uzemniho planu v pfedchozi etapé pofizovani
— v etapé spole¢né jednani, zjistil pofizovatel v textové ¢asti tzemniho planu vySe uvedenou chybu. V rdmci po-
kyn( pro zpracovani dal$iho stupné Gizemné planovaci dokumentace (pro tzv. vefejné projednani) uved! pofizova-
tel pokyn pro projektanta, tykajici se odstranéni pfedmétné chyby (tvrzeni, ze plocha Z9 s rozdilnym zplsobem
vyuziti je vymezena na ploSe byvalého kostela). Dle vySe uvedeného bodu projektant dokumentaci upravil a od-
stranil tak pfedmétnou chybu.

Oduvodnéni k ¢asti pfipominky poZadujici neomezovani vystavby obytnych domu na plose Z9

Plocha Z9 je urCena pfedevsim pro sportovni vyuziti. Dle § 18 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim pla-
novani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni, je cilem uzemniho planovani vytvaret predpoklady
pro udrzitelny rozvoj Uzemi. Jednou ze tfi podminek udrzitelného rozvoje Uzemi, které ma uzemni planovani za-
chovat v rovnovaze je zajisténi soudrznosti spoleCenstvi obyvatel v Uzemi, napfiklad vymezenim ploch umoznuji-
cich shromazdovani obyvatel v obci. Uzemni plan navrhuje plochu Z9 pro volnogasové sportovni aktivity a pred-
poklada, Ze v pfedmétné ploSe bude dochazet ke shromazdovani obyvatel v obci Prameny. Plocha Z9 je navic
jedinou plochou urCenou k vy$e uvedenému ucelu, k regeneraci a ke sportovnimu a spolecenskému vyZiti obyva-
tel i navstévnikl obce. Vymezenim pfedmétné plochy k zastavbé obytnymi domy by obec ztratila jeden z prostor
uréenych pro shromazdovani obyvatel, dokonce jedinou plochu pro rekreaci, regeneraci a sportovni vyZiti obyva-
tel, coZ nepovazujeme za vhodné urbanistické feseni.

2.) Plocha P3 nachazejici se na ploSe sou¢asného obratisté autobust je nové pfedpokladana jako reprezentativni
centrum obce. Dovoluji si vznést pfipominku k jejimu rozsahu a umisténi. Navrhuji jeji pfesunuti v navaznosti na
historickou radnici a kostel, pfipadné jeji rozsifeni timto smérem.

V koordinacnim vykrese navrhu na novy uzemni plan obce Prameny je plocha pod byvalym kostelem vyznacena
jako vyznamna architektonicka pamatka. Zaroven nelze spekulovat o tom, Ze tento prostor historicky naleZi pfimo
do centra obce a je jejim pomysinym stfedem at’ uz z urbanistického ¢i spolecenského hlediska. Dals$im divodem
budiz to, ze se v okoli kostela nachazel po nékolik staleti jediny hibitov — tuto skutecnost dokazuje i nahodny na-
lez pfi vykopovych pracech v devadesatych letech. Prostor zaroveri pfimo navazuje na historickou radnici (stavé-
nou jako spolkovy dum, posta, zaloZna). Objekt je nyni nevyuZivany a prodavan. V budoucnu by bylo mozné jeho
opétovné vyuZiti jako sidla obce — reprezentativni prostor (namésti, naves, marktplatz) by na tento objekt mél
plynule navazat. Zaroven by bylo mozné uvaZovat o obnové Ci vyznaceni zaklad( kostela, zbudovani kaple.
Z vy$e uvedenych duvodd neni vhodné v tomto prostoru planovat jakoukoliv vystavbu — na rozdil od aktualné na-
vrhovaného prostoru kde by byla volna zastavba budovana dle urcitych pravidel velmi vhodna.

(Pozn.: Subjekt uplatiiujici pfipominku neni viastnikem pfedmétnych pozemku)

105



Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince bylo vyhovéno.

Piipominka byla zapracovana do dalsiho stupné Uzemné planovaci dokumentace - tj. do Navrhu UP
v Upravé pred vydanim. V UP byla zastavitelna plocha P3 s rozdilnym zpasobem vyuziti SC (plochy smiené
obytné — v centru sidla) rozsifena na celou plochu s p.p.&. 45/1 a 45/12, ve v k.0. Prameny. V textové &asti UP,
v kapitole A.6.2, u plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti SC byla do pfipustného vyuziti doplnéna moznost — ,vy-
stavby kostela, €i jiné sakralni stavby (napf.: kaple)‘. Do pfipustného vyuZiti plochy SC byla dale doplnéna moz-
nost — ,pietni Upravy — vyznaceni zakladl kostela“.

Odiivodnéni vyhodnoceni:

V dal$im stupni UP byla zastavitelna plocha P3 s rozdilnym zplisobem vyuziti SC (plochy smiené obytné —
v centru sidla) rozsifena na celou plochu s p.p.¢. 45/1 a 45/12, vée v k.. Prameny. V textové ¢asti UP, v kapitole
A.6.2, u plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti SC byla do pfipustného vyuziti dopinéna moznost - ,vystavby kos-
tela, Ci jiné sakrélni stavby (napf.: kaple)“. Do pfipustného vyuZziti plochy SC byla dale doplnéna moznost - ,pietni
Upravy — vyznaceni zaklad( kostela“. PoZadavek na roz$ifeni plochy P3 s rozdilnym zplsobem vyuziti SC je po-
Zadovan vramci zastavéného Uzemi. Funkéni vyuziti stavajici i navrzené plochy SC je totozné, tzn., Ze jak
v plo3e vyjadfujici stav, tak v ploSe vyjadfujici navrh Ize umistovat totozné zaleZitosti, které jsou pfipustné v rdmci
plochy SC. RozSifenim prestavbové plochy P3 s rozdilnym zpisobem vyuziti SC na celou p.p.¢. 45/1 a 45/12,
v k.u. Prameny, nedojde k narudeni urbanistické koncepce. Rozdilny zpisob vyuziti pfedmétné plochy neni
v kolizi se sousednimi plochami. Navrzena plocha P3 je pfestavbovou plochou, ktera predpoklada prestavbu da-
né lokality ve smyslu hlavniho, pfipadné pfipustného vyuZiti plochy SC. DopInénim pfipustného vyuziti u plochy
SC o moznosti ,vystavby kostela, Ci jiné sakralni stavby (napf.: kaple)‘ a ,pietni Upravy — vyznaceni zékladl kos-
tela“ bude rozsifen zpUsob vyuZiti pfedmétné plochy SC a zaroven zvySena variabilita vyuZiti pfedmétné plochy.

3) Navrh koridoru silnice Il. tfidy. Je zcela jasné, Ze jde pouze o teoretickou stavbu a neni v dohledné dobé pla-
novana jeji realizace, dovoluji si ale i tak vznést pfipominku k jeho trase. Konkrétné k jeho zavérecné casti na
vychodnim okraji obce.

Koridor silnice Il. tfidy je navrzen pfimo stfedem byvalého hrbitova, ktery je dosud mistem odpocinku nékolika
stovek nékdejSich obyvatel obce Prameny. | presto, Ze je v soucasné dobé misto znacné zdevastované, nelze
jeho historickou a spole¢enskou hodnotu pfehlizet. Citim jako barbarsky ¢in, nehodny dnesni dobé, pfemyslet o
zbudovani nové komunikace v tomto misté. Tim by bylo dilo zkazy dokonano. V soucasné dobé nase obcanské
sdruZeni Obnova obce Prameny zvaZuje a planuje pietni upravu tohoto prostoru — navazana pfipominka ¢. 4.
Celkové vidim pfipadnou realizaci této komunikace jako naprosto nevhodny zasah do stavajici kulturni krajiny —
pferuseni pfirozenych vazeb sidla na krajinu.

(Pozn.: Subjekt uplatriujici pfipominku neni vlastnikem pfedmétnych pozemka)

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Piipominka nebyla zapracovana do dal$iho stupné (izemné planovaci dokumentace — tj. do Navrhu UP v Gpravé
pfed vydanim. Pofizovatel jiz akceptoval poZzadavek vyplyvajici z pfipominky a v uzemné planovaci dokumentaci
zajistil upravu zavérecné Casti trasy prelozky silnice €. 11/210 v prostoru obce Prameny.

Oduvodnéni vyhodnoceni:
Na zakladé zjiSténi pofizovatele, ze se v zavéreCné Casti trasy prelozky silnice €. /210 nachazi byvaly hrbitov,
byla pfedmétnd zaleZitost pofizovatelem jiz feSena. Upravena trasa byla zakreslena v dokumentaci v ram-
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ci Upravy pro tzv. vefejné projednani navrhu uzemniho planu a projednana s dotCenymi organy. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze se v zavéreéné Casti vySe uvedené prelozky silnice nachazi pivodni, historicky hibitov, ktery jiz
neni pouzivan a je dosti zdevastovany, bylo o této zalezitosti jednano s pofizovatelem Zasad Gzemniho rozvoje
Karlovarského kraje — odborem regionalniho rozvoje Krajského Ufadu Karlovarského kraje. Vysledkem projednani
je zména zavéreCné Casti prelozky silnice tak, ze je pfelozka vedena mimo historicky hrbitov, je$té v souladu
s vymezenim v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci vydané krajem. Pfelozka silnice €. 11/210 v prostoru
obce Prameny je vefejné prospésnou stavbou, ktera byla pfevzata z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem - tj. Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, které jsou pro pofizovani Uzemniho planu
Prameny zavazné. VV Uzemnim planu Prameny musi byt tato vefejné prospésna stavba zapracovana, v souladu
s jejim vymezenim v Zasadach uzemniho rozvoje Karlovarského kraje.

Ad.4) Plocha byvalého hibitova na vychodnim okraji obce, pfipominka k vedeni plochy jako Zelen pfirodniho
charakteru. Plocha je navrhovana jako zelen pfirodniho charakteru. Vzhledem k ddvodim uvedenych
v pfipomince ¢. 3 — misto posledniho odpocinku nékdejSich obyvatel obce, misto s mnoha relikty a fragmenty na-
hrobkd. Stfed hibitova ohranien tfemi mohutnymi prastarymi stromy. Navrhuji vést plochu jako vefejnou zelefi -
tomuto charakteru odpovida nejvic a po planované pietni dpravé mista by tomuto ucelu plocha i slouzila — pietné
upraveny historicky hrbitov.

(Pozn.: Subjekt uplatriujici pfipominku neni vlastnikem pfedmétnych pozemka)

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince bylo vyhovéno.

Ptipominka byla zapracovana do dal$iho stupné Gzemné planovaci dokumentace — tj. do Navrhu UP v Upravé
pfed vydanim. Stavajici plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti ZP (plochy zelené - pfirodniho charakteru), vyme-
zena na p.p.C. 124/2, 124/3, 124/4, Casti 2187, na st.p.C. 268 a 308, vSe v k.U. Prameny, byla zménéna na plochu
s rozdilnym zpUsobem vyuziti ZV (plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeler). V textové asti UP, v kapitole
A.6.2, u plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti ZV byla doplnéna do podminéné pfipustného vyuZiti moznost —
Lpietni Upravy pouze na misté plochy byvalého hibitova (na p.p.C. 124/2, 124/3, 124/4, Cast p.p.C. 2187, st.p.C.
268 a 308, vie v k.u. Prameny), drobné plastiky lidové a umélecké architektury (napf.: kfize, pomnicky, kaplicky,
apod.)“.

Odiivodnéni vyhodnoceni:

V dal$im stupni UP byla stavajici plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti ZP (plochy zelen& — pfirodniho charakte-
ru), vymezena na p.p.C. 124/2, 124/3, 124/4, Casti 2187, na st.p.C. 268 a 308, v3e v k.U. Prameny, zménéna na
plochu s rozdilnym zplisobem vyuZiti ZV (plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleri). V textové &asti UP,
v kapitole A.6.2, u plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti ZV byla doplnéna do podminéné pfipustného vyuziti
moznost — ,pietni Upravy pouze na misté plochy byvalého hrbitova (na p.p.C. 124/2, 124/3, 124/4, Cast p.p.C.
2187, st.p.C. 268 a 308, vSe v k.u. Prameny), drobné plastiky lidové a umélecké architektury (napf.: kfize, po-
mnicky, kapli¢ky, apod.)‘. Zména z plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti ZP na plochu s rozdilnym zptsobem
vyuZziti ZV je poZzadovana v ramci zastavéného Uzemi. Hlavnim vyuZitim plochy ZP jsou ,plochy zelené udrZova-
né v pfirodé blizkém stavu® a hlavnim vyuzitim plochy ZV je ,vefejna parkové upravena zelef“. Z vySe uvedeného
vyplyva, ze v feS8eném Uzemi zUstane plocha zelené nadale ponechéna, pouze s mirou zménou svého charakte-
ru. Urbanisticka koncepce nebude narusena. Rozdilny zpusob vyuZiti pfedmétné plochy ZV nebude v kolizi se
sousednimi plochami. Jedna se o misto, na kterém se nachazi plvodni, historicky hrbitov, ktery jiz neni pouzivan
a je dosti zdevastovany. Pfedmétna zména rozdilného zpUsobu vyuziti plochy a Uprava podminecné pfipustného
vyuziti u plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ZV umozni pietni Gpravu mista, kde se nachazi byvaly, historicky
hibitov.
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Ad.5) Plocha P2. V soucasné dobé na této ploSe stoji nevyuZivany zemédélsky areal (garaze a dilny), castecné
Jje objekt vyuzivan jako sklad. Urbanisticky je jeho umisténi i vzhled zcela nevhodny danému mistu. Pripominkuji
vytvoreni druhého reprezentativniho prostoru z tohoto prostoru. V ramci zahustovani centra obce by bylo vhodné
i zde pocitat se smisené obytnou zastavbou. DileZitym prvek je regenerace toku potoka, ktery byl historickou
osou rozlehlé dvouradové navsi.

(Pozn.: Subjekt uplatriujici pfipominku neni vlastnikem pfedmétnych pozemka)

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Ptipominka nebyla zapracovana do dal$iho stupné (izemné planovaci dokumentace — tj. do Navrhu UP v Upravé
pfed vydanim. Pfipomince nebylo nutné vyhovét, nebot plocha P2 s rozdilnym zpuisobem vyuZiti SC (plochy smi-
Sené obytné — v centru sidla) je jiz v uzemnim planu vymezena jako plocha smiSena obytna. Tato plocha je
v Uzemnim planu zaroven navrzena pro reprezentativni charakter centra obce.

Odiivodnéni vyhodnoceni:

Plocha P2 je v sou¢asném navrhu Gzemniho planu vymezena jako plocha s rozdilnym zpGsobem vyuziti SC (plo-
chy smiSené obytné - v centru sidla). Hlavnim vyuZitim vy$e uvedené plochy je nekomeréni obCanska vybavenost
odpovidajici reprezentativnimu charakteru centra obce. Dle vy3e uvedeného je také plocha P2 s rozdilnym zpu-
sobem vyuziti SC vymezena v navrhu Uzemniho planu jako reprezentativni plocha odpovidajici charakteru centra
obce, tak jak je pfipominkou pozadovano. Dle pfipustného vyuZiti Ize v pfedmétné ploSe umistovat také napf.:
stravovani, ubytovani, bytové domy, vefejna prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a technicke infrastruktu-
ry. V souvislosti s ustanovenim § 8 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uze-
mi, v platném znéni, Ize Ffici, ze vySe uvedena plocha SC splfiuje pozadavky pro smiSené bydleni. Dle vySe uve-
dené vyhlasky ke stavebnimu zakonu zahrnuji plochy pro smisené bydleni zpravidla pozemky staveb pro bydleni,
pozemky obCanského vybaveni a vefejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické in-
frastruktury. Z vySe uvedeného vyplyva, ze se jedna o plochu s navrhovanou smiSenou obytnou zastavbou, tak
jak je pozadovano pfipominkou. VySe uvedena plocha P2 je zaroven plochou pfestavby, kterd pfedpoklada pre-
stavbu dané lokality ve smyslu hlavniho, pfipadné pfipustného vyuZiti plochy SC.

Ad.6) Navrhuji neplanovat budoucnost sidla jen skrze cestovni ruch a turismus. DuleZita je identifikace obCanu
S danym sidlem, ktera s velkou pravdépodobnosti zaméfenim Cisté na turisticky ruch nevznikne. Ke spravnému
fungovani spolecenstvi by bylo vhodné pocitat v tizemnim planu i s prostory pro drobnou ,vyrobu®, ale v takovém
rozsahu a kvalité, aby nevznikaly v této souvislosti negativni dopady na bezprostfedni i $irSi okoli. Jako dileZity
bod beru i regeneraci stavajiciho zemédélského arealu napfiklad i s doplnénim prostort o vyrobu lokalniho cha-
rakteru — mlékarna, syrarna, etc. Cilem by mélo byt mimo jiné i vybudovani novych pracovnich pfilezitosti v misté
a s tim souvisejici nardst poctu obyvatel a zatraktivnéni lokality.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince bylo ¢asteéné vyhovéno.

Pfipominka byla ¢asteCné zapracovana do dal$iho stupné uzemné planovaci dokumentace — tj. do Navr-
hu UP v tpravé pred vydanim. V textové &asti UP, v kapitole A.6.2, u plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti VZ
(plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba), byla doplnéna do pfipustného vyuziti moznost umisténi —
,napf. drobné vyroby lokalniho charakteru — napf. mlékarny a syramy, pfipadné dalSich podobnych €innosti sou-
visejicich se zemédélskou vyrobou, bez negativniho viivu na své okoli“. V UP nebyly vymezovany nové zastavi-
telné plochy pro drobnou vyrobu.
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Odiivodnéni vyhodnoceni:

Oduivodnéni k ¢asti pfipominky poZadujici regeneraci stavajiciho zemédélského arealu s umisténim drobné vyro-
by:

Doplnénim funkéni charakteristiky — definice plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti VZ (plochy vyroby a skladovani
— zemédelska vyroba) o moznost pfipustného vyuziti — ,drobné vyroby lokalniho charakteru - napf. mlékarmny a
syrarny, pfipadné dalSich Cinnosti souvisejicich se zemédélskou vyrobou, bez negativniho vlivu na své okoli“, se
zvySi variabilita a Siri vyuziti pfedmétné plochy.

Jednim ze ffi pilifa udrZitelného rozvoje uzemi, které ma Uzemni planovani zachovat v rovnovaze je také hospo-
darsky rozvoj. Posilenim hospodarského rozvoje v obci Prameny mlze dojit ke zvySeni zaméstnanosti pfimo
v obci, k zatraktivnéni — v pfipadé specifické vyroby napf.: mlékarny nebo syrarny, coz mize vést k celkovému
zvySeni potencialu rozvoje obce a k pfipadnému navySeni pracovnich pfileZitosti.

Oduvodnéni k ¢asti pfipominky pozaduijici vymezeni zastavitelnych ploch pro drobnou vyrobu:

Uzemni plan Prameny mimo jiné navrhuje v ramci pfipustného vyuziti u jednotlivych zastavitelnych ploch napf.
drobné podnikani bez rusivych vlivi na okoli — u ploch BV (plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské),
drobnou femeslinou €innost — u ploch BX (plochy bydleni — se specifickym vyuzitim), atd. Z vySe uvedeného vy-
plyva Ze, navrh Uzemniho planu zajiStuje dostacujici podminky pro hospodarsky rozvoj v obci Prameny a dava
tim obyvatelim moznost pro vhodné vyuziti ploch a pfiméfeny rozvoj drobné vyroby a femesel. Vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro drobnou vyrobu neni dle vySe uvedeného textu nezbytné nutné a zaroven by nebylo
vhodné ani z hlediska lokalizace obce Prameny, nebot se obec nachéazi v CHKO Slavkovsky les.

Pan Michal Kubik, Prameny 27, 353 01 Marianské Lazné

Pfipominka ve zkraceném znéni:

Z navrhu zmény uzemniho planu vyplyva, Ze na nasich parcelach st. 89 a 45/3 v ploSe 284 m2 a 727 m2, je prfi-
pustny bytovy dum, nikoliv vSak rodinny dum (ktery tam je stavajici), z ¢ehoZ do budoucna vyplyvaji omezeni
v pfipadé uprav a zmén stavby. S timto omezenim nesouhlasim. S ohledem na stavajici situaci v obci nepfedpo-
kladam investorské zaméry v tomto sméru (vystavba bytovych domd, lazeriskych domu apod.).

PozZadavek — doplnéni regulativi v tom smyslu, aby v této ploSe byla pfipustna vystavba rodinnych domd a déle
prfipustné bydleni v rodinnych domech — tak, aby stavajici bydleni nebylo ani do budoucna ohroZeno.

(Pozn.: Subjekt uplatriujici pfipominku je viastnikem pfedmétnych pozemkd.)

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince bylo vyhovéno.

Piipominka byla zapracovana do dalsiho stupné uzemné planovaci dokumentace - tj. do Navrhu UP
v Upravé pred vydanim. V UP byla &ast stavajici plochy SC (plochy smi$ené obytné — v centru sidla) vymezené
na st.p.C. 89, 91, 92, 94, 97, 335, 336, 337, 338 a na p.p.C. 45/2, 45/3, 45/4, 4516, 45/8, 45/9, 45/10, 45/11, v3e
v k.u. Prameny, zménéna na specifickou plochu napf. SCx (plochy smiSené obytné — v centru sidla — s rodinnymi
domy). Funkéni vyuZiti této nové vyspecifikované plochy SCx bylo stejné, jako u plochy SC, véetné regulativi
prostorového usporadani, s tim, Ze do pfipustného vyuZiti plochy SCx byla dopinéna moznost — ,nové rodinné
domy*. U plochy SCx byla déale v regulativech prostorového uspofadani uvedena struktura a charakter zastavby
(struktura zastavby — ,orientace zastavby bude stanovena dle historické orientace objektd v lokalité v pfipadé do-
stavby proluk a dle stavajicich objektl a vrstevnic v pfipadé nové zastavitelnych rozvojovych ploch*; charakter
zastavby — ,pfi stanoveni typ( zastfeSeni a sklonu stfech u zastavby, je potfeba vychazet z prevazujicich para-
metrd stavajici zastavby.). U plochy SCx bylo déle za regulativem — ,minimalni velikost stavebnich pozemkud 1500
m2*“ dopInéno souslovi ,, (neplati v rdmci zastavovani proluk v obci)"“.
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Odiivodnéni vyhodnoceni:

V dal$im stupni UP bylo respektovano stanovisko dotéeného organu — AOPK CR - regionalni pracovisté — Spra-
vy CHKO Slavkovsky les ¢.j.: SR/0070/SL/2015-11 ze dne 7.9.2016.

AOPK CR - regionélni pracovisté — Sprava CHKO Slavkovsky les

Stanovisko ve zkraceném znéni: AOPK souhlasi s poZadavkem pana Michala Kubika ohledné moznosti umisto-

vani novych domu v ploSe SC za predpokladu, Ze nové stavby spini podminky uplatriované i v ostatnich zastavi-

telnych rozvojovych plochach, {j.:

- Struktura zastavby — orientace staveb, dle historické parcelace v pfipadé dostavby v prolukach, v rozvojovych
plochach dle orientace stavajicich objekti a dle vrstevnic.

- Charakter zastavby — pfi stanoveni typ( zastieSeni a sklonu stfech vychazet z pfevazujicich parametri stava-
jici zastavby.

AOPK nesouhlasi s navrhem pofizovatele a to s nové navrzenym pfipustnym vyuZitim u nové definované plochy

SCx znéjicim ,nastavby a pristavby stavajicich rodinnych domd*

Oddvodnéni:

- Nastavby a pristavby na stavajici RD jsou mimo charakter stavajici zastavby a maji vyznamny negativni do-
pad na architektonické, hmotové a historické parametry staveb. Pripusténim pristaveb a nastaveb na soucas-
né stavby nelze spinit strukturu a charakter zastavby, tedy pozadavek vyplyvajici z ochrany krajinného razu
sidla dle zakona.

V dal$im stupni UP byla &ast stavajici plochy SC (plochy smiené obytné — v centru sidla) vymezené na st.p.¢.
89, 91, 92, 94, 97, 335, 336, 337, 338 a na p.p.C. 45/2, 45/3, 45/4, 45/6, 45/8, 45/9, 45/10, 45/11, vSe v k.U. Pra-
meny, zménéna na specifickou plochu napf. SCx (plochy smiSené obytné — v centru sidla — s rodinnymi domy).
Funkéni vyuziti této nové vyspecifikované plochy SCx bylo stejné, jako u plochy SC, v&etné regulativi prostoro-
veho usporadani, s tim, Ze do pfipustného vyuziti plochy SCx byla doplnéna moznost — ,nové rodinné domy*“. U
plochy SCx byla dale v regulativech prostorového uspofadani uvedena struktura a charakter zastavby (struktura
zastavby - ,orientace zastavby bude stanovena dle historické orientace objektu v lokalité v pfipadé dostavby pro-
luk a dle stavajicich objektl a vrstevnic v pfipadé nové zastavitelnych rozvojovych ploch®; charakter zastavby —
,pii stanoveni typl zastfeSeni a sklonu stfech u zastavby, je potfeba vychazet z prevazujicich parametri stavajici
zastavby.). U plochy SCx bylo déle za regulativem — ,minimalni velikost stavebnich pozemkd 1500 m2“ doplnéno
souslovi ,, (neplati v ramci zastavovani proluk v obci)*. Pfi zpracovani navrhu Uzemniho planu nebyla pravdépo-
dom0. Sou€asné vymezeni plochy SC (plochy smiSené obytné — v centru sidla) v tzemnim planu jiz neumoznuje
umistovani rodinnych domd. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze minimalni velikost zastavitelnych ploch vymezovanych
v Uzemnim planu je zpravidla 2000 m2, doporu¢ujeme do nové specifikované plochy zahrnout i st.p.¢. 89, 91, 92,
94, 97, 335, 336, 337, 338 a také p.p.C. 45/2, 45/3, 45/4, 4516, 45/8, 45/9, 45/10, 45/11, v8e v k.u. Prameny, ¢imZ
by nové vyspecifikovana plocha méla rozlohu vétsi nez 2000 m2 a tim by byla vymezena v souladu s vyhlaskou €.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi, v platném znéni. Jedna se o zalezitost v ramci za-
stavéného uzemi. Urbanisticka koncepce v feSeném uzemi nebude naru$ena. Rozdilny zpUsob vyuZiti vyspecifi-
kované plochy SC nebude v kolizi s navazujicimi, sousednimi plochami.

Pani RuzZena KuneSova, Na Skalce 882/8, 252 19 Rudna
Pan Jifi Snopek a pani Pavla Snopkova, Na Panském 1237/25, 252 19 Rudna
Pripominka ve zkraceném zéni:

Ad.1) Zadame o zménu trasy vedeni pfelozky komunikace &. /210 tak, aby pfedmétna prelozka vedla po seve-
rovychodni hranici pozemku p.¢. 839/2, p.c. 855/1 a p.C. 86/1. Soucasné vytyCena trasa navrzené pielozky ko-
munikace bez zjevného divodu pdli vySe uvedené pozemky, naruSuje jejich celistvost a problematizuje jejich
mozné vyuZziti.

(Pozn.: Subjekt uplatriujici pfipominku je viastnikem pfedmétnych pozemki.)
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Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Pfipominka nebyla zapracovana do dalsiho stupné tzemné planovaci dokumentace - tj. do Navrhu UP v Upravé
pfed vydanim. V UP zUstala pfelozka silnice €. 11/210 v prostoru obce Prameny ponechana beze zmény.

Odiivodnéni vyhodnoceni:

V dal$im stupni UP bylo respektovano stanovisko dotéeného organu — AOPK CR - regionalni pracovisté — Spra-
vy CHKO Slavkovsky les ¢.j.: SR/0070/SL/2015-11 ze dne 7.9.2016.

AOPK CR - regionalni pracovisté — Sprava CHKO Slavkovsky les
Stanovisko ve zkrdceném znéni: AOPK souhlasi s navrzenym feSenim pofizovatele a nema pfipominky.

V dal$im stupni UP zistala prelozka silnice €. 1/210 v prostoru obce Prameny ponechana beze zmény. Pozada-
vek na zménu vedeni trasy prelozky pfedmétné silnice mél byt uplatnén a feSen jiz v ramci pofizovani Zasad
uzemniho rozvoje Karlovarského kraje. PfeloZka silnice €. 11/210 v prostoru obce Prameny je vefejné prospésnou
stavbou, ktera byla pfevzata z nadfazené uzemné planovaci dokumentace vydané krajem - tj. Zasady Uzemniho
rozvoje Karlovarského kraje, které jsou pro pofizovani tohoto Gzemniho planu zavazné. V Uzemnim planu Pra-
meny musi byt tato vefejné prospésna stavba zapracovana, v souladu s jejim vymezenim v Zasadach Uzemniho
rozvoje Karlovarského kraje. Zména trasy vySe uvedené prelozky silnice €. /210, ktera by byla vedena po seve-
rovychodni hranici pozemku p.p.¢. 839/2 a 855/1 v k.U. Prameny, by nebyla v souladu s vy$e uvedenou nadfaze-
nou dokumentaci vydanou krajem. O vy$e uvedeném bodu bylo v pfedchozi etapé pofizovani UP (tj. v etapé pro
spoledné jednani) jednano s pofizovatelem Zasad Gzemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen ZUR KK) a
zaroven s nadfizenym organem uzemniho planovani - Krajskym Ufadem Karlovarského kraje — odborem regio-
nalniho rozvoje (dale jen KUKK ORR). V souvislosti se zjisténim vyskytu byvalého hibitova v trase prelozky
pfedmétné silnice bylo poZzadovano zménit trasu vedeni pfedmétné prelozky. V souvislosti s vySe uvedenym na-
vrhl zpracovatel UP dvé mozné varianty trasy vedeni pelozky silnice. Jednou z variant byl mimo jiné navrzen za-
Catek vedeni trasy prelozky silnice po severovychodni hranici p.p.c. 839/2 a 855/1 v k.u. Prameny (tak, jako je
pozadovano pfipominkou). Tato varianta vSak nebyla KUKK ORR odsouhlasena, z divodu nesouladu se ZUR
KK. PfeloZka silnice byla vymezena na pfedmétnych pozemcich v souvislosti s vhodnéjSi konfiguraci terénu a
v souvislosti s pozadavky na vymezovani komunikaci. | kdyz prochazi pfelozka silnice stfedem vySe uvedenych
pozemku, je nadale mozné tyto pozemky uzivat k zemédélskym Ucellim, coZ bylo také projednavano a odsouhla-
seno pfislusnym dotéenym organem ochrany zemédélského pldniho fondu. PreloZka silnice je navic vefejnym
zajmem souvisejicim s odlehCenim dopravnimu zatizeni obce.

Ad.2) Zadame o zménu stanoveni zplsobu vyuziti pozemku p.&. 86/1, druh pozemku, ostatni plocha, soucéasny
zpusob vyuZiti neplodna plda tak, aby do$lo ke zméné zpisobu vyuZiti pozemku na pozemek urceny k zastavbe.
(Pozn.: Subjekt uplatriujici pfipominku je viastnikem pfedmétného pozemku.)

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Ptipominka nebyla zapracovana do dal$iho stupné& (izemné planovaci dokumentace — tj. do Navrhu UP v Upravé
pfed vydanim. V UP zlstala stavajici plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti ZP (plochy zelen& — pfirodniho cha-
rakteru) vymezena na p.p.¢. 86/1, 86/2, 855/2, 855/4, 878, 2169/9, 2169/12, 2169/13, 2169/25, 2169/26, 2169/27,
¢ast p.p.¢. 2169/11, v8e v k.u. Prameny, nadale ponechéna beze zmény.
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Odiivodnéni vyhodnoceni:

V dal$im stupni UP bylo respektovano stanovisko dotéeného organu — Krajsky tfad KK, odbor Zivotniho prostredi
a zemédélstvi — Ochrana zemédélského pidniho fondu &.j.: 2892/22/16 ze dne 29. zafi 2016.

Krajsky ufad KK, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi — Ochrana zemédélského pidniho fondu
Stanovisko ve zkraceném znéni: Krajsky urad KK, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi — ochrana zemédél-
ského pudniho fondu, jako DO vyjadfil svij nesouhlas s navrzenym feSenim lokalit €. 20 (Z15) a 21 (Z16).

V dal$im stupni UP ziistala stavajici plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti ZP (plochy zelené — pirodniho charak-
teru) vymezena na p.p.¢. 86/1, 86/2, 855/2, 855/4, 878, 2169/9, 2169/12, 2169/13, 2169/25, 2169/26, 2169/27,
¢ast p.p.C. 2169/11, vSe v k.u. Prameny, nadale ponechéana beze zmény. V souvislosti s vySe uvedenym stano-
viskem DO a také zejména s ohledem na nize uvedené dalsi dlivody, pofizovatel pfehodnotil sv{ij pivodni dopo-
ruCujici navrh rozhodnuti ke zméné plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti ZP na plochu BV. Vymezeni pfedmétné
zastavitelné plochy umoznujici zastavbu, je pozadovano v severni Casti sidla Prameny, ve které by vymezenim
zastavitelné plochy pro zastavbu s naslednou budouci realizaci zastavby mohlo dojit k vyznamnému naruSeni
linie horizontu. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se obec Prameny nachazi v Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky
les a zaroven v oblasti ochrany krajinného razu, je nutné linii horizontu pIné respektovat a nenarusovat tak krajin-
ny raz. Dle ustanoveni § 18 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v platném znéni, je jednim z cili uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit pfirodni, kulturni a civili-
za€ni hodnoty uzemi. Pfitom chrénit krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoz-
nosti. Linie horizontu je jednou z vyznamnych soucasti podilejicich se na uspofadani krajiny. Naruseni linie hori-
zontu muze zpusobit naruseni krajinného razu, coz je nepfipustné rovnéz z hlediska uzemniho planovani. Vyme-
zeni pfedmétné zastavitelné plochy je navic poZadovano Castecné v ploSe, do které byly vioZeny investice do
pudy za ucelem zlepSeni pudni drodnosti (meliorované plochy) cozZ je z pohledu ochrany pudniho fondu proble-
matické. V uzemnim planu je v souvislosti s pfedpokladanym budoucim rozvojem uzemi obce Prameny vymeze-
no pfiblizné 6,2 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, coz Ize povazovat vzhledem ke stavajicimu vyuZiti zastave-
ného Uzemi a zastavitelnych ploch a vzhledem k sociodemografickému vyvoji v obci Prameny za dostate¢né
mnozstvi. Vymezeni nové zastavitelné plochy by vedlo k naddimenzovani zastavitelnych ploch vymezenych
v UP, coz je nepfipustné. Rovnéz se domnivame, Ze vymezeni predmétné zastavitelné plochy by rovnéz zpiisobi-
lo pfibliZzeni této plochy k navrhované prelozce silnice €. 11/210 v prostoru obce Prameny, ¢imZ by mohl byt zaro-
ven popfen vyznam prelozky silnice. Pfedmétna zastavitelna plocha by tak v pfipadé budouci realizace pfelozky
mohla byt zasazena negativnimi vlivy z dopravy, kterymi mohou byt zejména hlu¢nost, prasnost a vibrace.

Ad.3) Zadame o zménu stanoveni zplsobu vyuziti éasti pozemku p.¢. 839/2, druh pozemku, zemédélska piida,
soucasny zpusob vyuZiti zemédélska plda tak, aby doSlo ke zméné zplsobu vyuZiti pozemku na pozemek urce-
ny k zastavbé.

(Pozn.: Subjekt uplatriujici pfipominku je viastnikem pfedmétného pozemku.)

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince nebylo vyhovéno.
Piipominka nebyla zapracovana do dal$iho stupn& (zemné& planovaci dokumentace — tj. do Navrhu UP

v Upravé pred vydanim. V UP zlstala plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti NZ (plochy zemédglské) vymezena
na p.p.¢. 839/2 v k.u. Prameny, ponechana beze zmény.
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Odiivodnéni vyhodnoceni:

V dal$im stupni UP bylo respektovano stanovisko dotéeného organu — AOPK CR - regionalni pracovisté — Spra-
vy CHKO Slavkovsky les ¢.j.: SR/0070/SL/2015-11 ze dne 7.9.2016.

AOPK CR - regionélni pracovisté — Sprava CHKO Slavkovsky les

Stanovisko ve zkraceném znéni: AOPK nesouhlasi s poZadavkem pani RizZeny KuneSové a piné se ztotoZriuje

S havrzenym feSenim pofizovatele.

Oduvodnéni:

- Vlymezeni pfedmétné zastavitelné plochy umoZzriujici zastavbu, je poZzadovano mimo zastavéné tzemi.

- Dle nadrazené uzemné planovaci dokumentace (Zasady tzemniho rozvoje Karlovarského kraje) je nezbytné
nutné chranit Zivotni prostfedi zejména dislednou ochranou nezastavéného Uzemi — ochrana pfirody pred
novou vystavbou a to i v tizemich intenzivni urbanizace (v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach).

- Omezeni plochy dle poZadavku AOPK je respektovani ochrany krajinného razu sidla a mista dle zakona.

V dal$im stupni UP ziistala plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti NZ (plochy zemé&délské) vymezena na p.p.¢.
839/2 v k.U. Prameny, ponechana beze zmény. Vymezeni pfedmétné zastavitelné plochy umozujici zastavbu, je
pozadovano mimo zastavéné Uzemi. Dle ustanoveni § 18 odst. 4, zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, je jednim z cili Uzemniho planovani hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Dle nadfazené
uzemné planovaci dokumentace (Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje) je nezbytné nutné chranit Zivot-
ni prostfedi zejména dislednou ochranou nezastavéného Uzemi — ochrana pfirody pfed novou vystavbou a to i
v Uzemich intenzivni urbanizace (v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach). Ponechanim celé p.p.¢. 839/2
v k.. Prameny, v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti NZ (plochy zemédélské) nedojde k naruSeni urbanistic-
ké koncepce. Rozdilny zpusob vyuZiti vySe uvedené plochy NZ neni kolidujici s navazujicimi, sousednimi plo-
chami. Dle § 4 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni, je nut-
né pouzit pro nezemédélské Ucely pfedevsim nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostate¢né vyuzité po-
zemky v zastavéném (zemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemku, stavebni proluky a plochy
ziskané zbofenim preZilych budov a zafizeni. Spodni ¢ast p.p.¢. 839/2 v k.U. Prameny neni stavebni prolukou.
Cast p.p.¢. 839/2 v k.0. Prameny, na které je pozadovano vymezeni zastavitelné plochy uréené k zastavbé se
nachazi v |. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu, ve které jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy, které
je mozno odejmout ze zemédélského pudniho fondu pouze vyjimeéné, a to pfevazné na zaméry pro liniové stav-
by technické infrastruktury zasadniho vyznamu. Vymezeni zastavitelné plochy ur¢ené k zastavbé neni téz verej-
nym z&jmem. Vymezeni pfedmétné zastavitelné plochy by navic bylo na zemédélské pudé s melioracemi - tzn.
v pudé, do které byly v minulosti vloZeny investice za (¢elem zlepSeni pldni Urodnosti. Vymezenim zastavitelné
plochy pro vystavbu bychom se také pfibliZili k pfeloZce silnice €. 11/210 v prostoru obce Prameny, coz by vy-
znamné poprelo Ucel prelozky, nebot pfelozka dopravni stavby tohoto typu mé byt umisténa v dostatecné vzda-
lenosti od obce, tak aby jakékoliv plochy k bydleni byly co nejméné zatézovany hlukem a prachem z dopravy.

V ramci zakonné |hity ani po této lhaté nebyly uplatnény zadné dalSi pripominky.
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Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci fizeni o upraveném a posouzeném Navrhu tizemniho planu

V zakonné lhuté byly uplatnény nasledujici pripominky:

Obec Prameny, €.p. 32 Prameny, 353 01 Marianské Lazné
Pripominky ve zkraceném znéni:

1) Nebyla v celém rozsahu zapracovana pofizovatelem akceptovana pfipominka Obce Mnichov k zakresleni ko-
munikace na p.p.¢. 2593 a p.p.¢. 2587 od Pramen( smérem na Sitiny jako komunikaci obsluZnou misto NZc plo-
chy zemédélské — pini cesty. Uzemni plan Mnichov fesi navazujici komunikaci na p.p.6. 1526/1 v k.u. Sitiny jako
komunikaci obsluznou. Pozemkové parcely ¢. 2593 a ¢. 2587 v k.u. Prameny jsou v katastru nemovitosti vedeny
Jjako ostatni plocha, ostatni komunikace. Pozemkova parcela 1526/1 v k.u. Sitiny je v katastru nemovitosti vede-
na jako ostatni plocha, silnice.

(Pozn.: Subjekt uplatriujici pfipominku neni viastnikem pfedmétnych pozemkd.)

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Pripominka nebyla zapracovana do dalSiho stupné Gizemné planovaci dokumentace - tj. do Navrhu UP v Gpravé
pfed vydanim. V UP zustaly p.p.€. 2593 a 2587 v k.U. Prameny ponechény jako plochy s rozdilnym zpisobem
vyuZiti NZ1 (plochy zemédélské — polni cesty) a NL1 (plochy lesni — lesni cesty).

Odiivodnéni vyhodnoceni:

V dal$im stupni UP bylo respektovano stanovisko dotéeného organu — AOPK CR - regionalni pracovisté — Spra-
vy CHKO Slavkovsky les ¢.j.: SR/0070/SL/2015-11 ze dne 7.9.2016.

AOPK CR - regionalni pracovisté — Sprava CHKO Slavkovsky les

Stanovisko ve zkraceném znéni: AOPK CR RP Spréva CHKO Slavkovsky les (déle jen AOPK) s vyse uvedenym

poZadavkem obce Mnichov a navrzenym feSenim pofizovatele zcela zasadné nesouhlasi a odmita jej.

Oduvodnéni:

- Jedna se o klidové uzemi v centralni, jadrové ¢asti v I. z6né CHKO.

- Zménou funkcniho vyuZiti by doSlo k podstatné zméné klidovych podminek v I. zoné CHKO.

- Potenciélni stavba a rozsifovani komunikace koliduje s ochrannym pasmem PR Mokrady pod Vickem a
v nékterych castech i se samotnou PR Mokrady pod VIckem.

- Potencialni stavba a rozsifovani komunikace koliduje s EVL Rausenba$ska lada, jiz pfimo prochazi a jeji rea-
lizace a provoz by zasahla do pfedméti ochrany EVL, které jsou lokalizovany pfimo v perimetru souc¢asné
lesni cesty.

- Potencialni stavba a rozsifovani komunikace koliduje s vyskyty zviasté chranénych druhd rostlin a Zivocichd
chranénych dle zakona a zména podminek v dot¢eném uzemi mize ovlivnit dal$i zde vyskytujici se zakonem
chranéné druhy (hnizdici orlové).

- Potenciélni stavba a rozsifovani komunikace koliduje s mokfady mezinarodniho vyznamu chranénych mezina-
rodni umluvou — Mokiady Ramsarské umluvy: Pramenné vyveéry a raselinisté Slavkovského lesa.

- Umistovani a povolovani novych staveb je v I. zoné CHKO zakonem zakazano stejné jako povolovani a zme-
ny vyuzivani uzemi!

- Zména vyuziti plochy, rozSifovani komunikace a pfipadna stavba muze mit zcela jednoznacné negativni viiv
na pfedméty ochrany soustavy NATURA 2000 (EVL) a na jeji celistvost.
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V dal$im stupni UP z(istaly p.p.¢. 2593 a 2587 v k.4. Prameny ponechany jako plochy s rozdilnym zplisobem vy-
uziti NZ1 (plochy zemédélské — polni cesty) a NL1 (plochy lesni — lesni cesty). Pozn.: v pfedchozi etapé uzemné
planovaci dokumentace, v Gpravé navrhu Uzemniho planu Prameny pro tzv. spoleéné jednani byly plochy zemé-
délské - polni cesty oznageny indexem NZc a plochy lesni — lesni cesty oznaceny indexem NLc. V dokumentaci
navrhu Uzemniho planu Prameny pro tzv. vefejné projednani doslo ke zméné indexd oznadujicich polni a lesni
cesty. Plochy zemédélské — polni cesty jsou nové oznaceny indexem NZ1 (namisto puvodniho oznageni NZc) a
plochy lesni — lesni cesty jsou nové oznaceny indexem NL1 (namisto plvodniho oznadeni NLc). Zména ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti z NZ1 a NL1 na plochu DS (plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni) je pozadovana
v 1. zbné chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les, coz je z hlediska kategorizace chranénych krajinnych oblasti
znéni, je v 1. zéné CHKO zakazano umistovat a povolovat nové stavby a povolovat a ménit vyuziti uzemi, ¢imz
pozadavek na vymezeni obsluzné komunikace jednoznacné je. Vymezeni obsluzné komunikace spojujici obce
Prameny a Sitiny je z Casti pozadovano v ploSe evropsky vyznamné lokality soustavy NATURA 2000 - Rau-
SenbaSska lada. Dle ustanoveni § 45¢ odst. 2 zékona €. 114/1992 Sb, o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni, se evropsky vyznamné lokality vyuzivaji pouze tak, aby nedo$lo k zavaznému nebo nevratnému poskozeni
nebo ke znieni evropskych stanovist anebo stanovist evropsky vyznamnych druht vyZadujicich Gzemni ochranu
tvoficich jejich pfedmét ochrany a aby nebyla naruSena jejich celistvost. Vymezeni plochy DS v souvislosti
s moznou budouci realizaci zaméru obsluzné komunikace muze zpUsobit poSkozeni vySe uvedené evropsky vy-
znamné lokality. Vymezeni obsluzné komunikace je zarover pozadovano v ochranném pasmu a zaroven
v bezprostiedni blizkosti zvlasté chranéného Uzemi - pfirodni rezervace Mokfady pod Vickem. Dle § 18 odst. 4
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni, je jednim
z cili Uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi,
véetné architektonického a archeologického dédictvi. PoZadované propojeni sidel Prameny a Sitiny neni nezbyt-
né nutné, nebot tato sidla jsou napojena na stavajici komunikace a jsou z téchto komunikaci pfistupna. Pozado-
vanym propojenim sidel by rovnéZ doslo ke zvySeni fragmentace krajiny, coZ je z hlediska ochrany pfirody a kra-
jiny rovnéZ nepfiznivy jev.

2.) Pripominka ke kapitole A.5.3. Podminky plosného a prostorového usporfadani ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZiti je uZit termin zastavitelné uzemi se specifikaci podminek. Spravné jde o zastavitelné plochy. Chybné po-
uzito rovnéz v kapitolach A.2.1., C.3.2., C.9..

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince bylo vyhovéno.

Piipominka byla zapracovana do dal$iho stupné (izemné planovaci dokumentace — tj. do Navrhu UP v Gpravé
pfed vydanim. V textové Casti UP, v kapitolach A.2.1 na str. 7., A.6.3 na str. 27., C.3.2 na str. 43., C.9 na str. 49,
C.9 na str. 50. bylo nahrazeno stavajici souslovi ,zastavéné i zastavitelné Uzemi“ novym souslovim ,zastavéné
uzemi i zastavitelné plochy*.

Odiivodnéni vyhodnoceni:

V dal$im stupni UP bylo respektovano stanovisko dotéeného organu — AOPK CR - regionalni pracovisté — Spra-
vy CHKO Slavkovsky les ¢.j.: SR/0070/SL/2015-11 ze dne 7.9.2016.

AOPK CR - regionalni pracovisté — Sprava CHKO Slavkovsky les
Stanovisko ve zkraceném znéni: AOPK nema pfipominky k této namitce. S navrzenym feSenim pofizovatele sou-
hlasi.
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V dal$im stupni UP bylo v textové &asti UP, v kapitolach A.2.1 na str. 7., A.6.3 na str. 27., C.3.2 na str. 43., C.9 na
str. 49., C.9 na str. 50. nahrazeno stavajici souslovi ,zastavéné i zastavitelné Uzemi“ novym souslovim ,zastavé-
né Uzemi i zastavitelné plochy“. V uzemnim planu doslo k vytvofeni chybného terminu ,zastavitelné uzemi®. Za-
stavitelnym uzemim jsou projektantem mysleny zastavitelné plochy. Na zakladé ustanoveni § 2 odst. d) a j) zako-
na €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, jsou v Uvodu to-
hoto zakona definovany zakladni pojmy, tedy i pojmy ,zastavéné Uzemi“ a ,zastavitelné plochy“. Pojem ,zastavi-
telné Uzemi“ neni stavebnim zakonem definovan. Nahrazenim stavajiciho souslovi ,zastavéné i zastavitelné
uzemi“ novym souslovim ,zastavéné uzemi i zastavitelné plochy* dojde k uvedeni terminu do souladu s terminem
uvedenym ve stavebnim zakonu.

3.) Pripominka ke kapitole A.6.2. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti je prostorové usporadani definovano ta-
xativné minimalni velikosti stavebnich pozemki v m2. Tento regulativ je neprakticky z duvodu striktni nepfekroci-
telné hodnoty. Parcely mensi byt o jeden metr Ctverecni budou nevyuZitelné. Regulativ poZadujeme vynechat,
postaci requlace procentni.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Piipominka nebyla zapracovana do dal$iho stupné (izemné planovaci dokumentace — tj. do Navrhu UP v Gpravé
pfed vydanim. V textové Casti UP, v kapitole A.6.2, ztstal u ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti BV, BH, BX, SC,
SV, nadale ponechan regulativ prostorového usporadani — ,minimalni velikost stavebnich pozemka ...... m2°,

V dal$im stupni UP, v textové &asti UP, v kapitole A.6.2, u ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti BV, BH, BX, SC,
SV, bylo za stavaijici regulativ prostorového vyuziti - ,minimalni velikost stavebnich pozemku ...... m2“ doplnéno
souslovi — ,(neplati v rdmci zastavovani proluk v obci)*.

Odiivodnéni vyhodnoceni:

V dal$im stupni UP bylo respektovano stanovisko dotéeného organu — AOPK CR - regionalni pracovisté — Spra-
vy CHKO Slavkovsky les ¢.j.: SR/0070/SL/2015-11 ze dne 7.9.2016.

AOPK CR - regionalni pracovisté — Sprava CHKO Slavkovsky les

Stanovisko ve zkraceném znéni: AOPK nesouhlasi s poZzadavkem obce Prameny a pfijatym feSenim zpracovate-

le.

Odavodnéni:

- Minimalni plocha pozemki je vyznamnou soucasti urbanistické struktury a projevu zastavéného tzemi obce
na Krajinny raz. Toto je obzvia$té duleZité u novych rozvojovych ploch.

- Sodstranénim regulativu minimalni velikost stavebnich pozemkd v ramci zastavovani proluk v obci AOPK
souhlasi.

V dal$im stupni UP ziistal v textové &asti UP, v kapitole A.6.2, u ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti BV, BH, BX,
SC, SV, nadale ponechan regulativ prostorového usporadani — ,minimalni velikost stavebnich pozemka ...... m2°.
V dal$im stupni UP, v textové &asti UP, v kapitole A.6.2, u ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti BV, BH, BX, SC,
SV, bylo za stavaijici regulativ prostorového vyuziti - ,minimalni velikost stavebnich pozemku ...... m2“ dopinéno
souslovi — ,(neplati v ramci zastavovani proluk v obci)‘. Pfedmétny regulativ prostorového usporadani — ,mini-
malni velikost stavebnich pozemk ..... m2“ ma za cil zachovat rozvolnény charakter venkovské zastavby a pfe-
dejit vzniku husté kobercové zastavby, kterd by byla v misté krajinného razu obce Prameny, lokalizované
v chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les velmi nevhodna a nezadouci. Cilem vySe uvedeného regulativu je
pfedevsim zachovani harmonického méfitka zastavby v ramci krajinného razu. Ackoliv je prostorové uspofadani
pfedmétnych ploch stanoveno mimo jiné maximalnim procentem zastavéni pozemku a minimalnim procentem
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podilu zelen&, povazujeme za duleZité, z hlediska ochrany krajinného razu regulativ stanovujici minimélni velikost
stavebnich pozemk( ponechat v Gzemnim planu.

4.) Pripominka k regulativu pro RD — ,maximalni vy$kova hladina zastavby RD je dvé nadzemni podlaZi a pod-
krovi. Tento regulativ je nadbytecny — je obsaZen ve stavebnim zakoné.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Piipominka nebyla zapracovana do dal$iho stupné (izemné planovaci dokumentace — tj. do Navrhu UP v Gpravé
pred vydanim. V textové &asti UP, v kapitole A.6.2, zistal u ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti BV (plochy byd-
leni — v rodinnych domech — venkovské) a BX (plochy bydleni — se specifickym vyuzitim), v prostorovém uspora-
dani ponechén stavajici regulativ — ,maximaini vySkova hladina zastavby RD je dvé nadzemni podlazi a podkro-
vi“, beze zmény.

Odiivodnéni vyhodnoceni:

V dal$im stupni UP bylo respektovano stanovisko dotéeného organu — AOPK CR - regionalni pracovisté — Spra-
vy CHKO Slavkovsky les ¢.j.: SR/0070/SL/2015-11 ze dne 7.9.2016.

AOPK CR - regionalni pracovisté — Sprava CHKO Slavkovsky les

Stanovisko ve zkraceném znéni: AOPK nesouhlasi s poZzadavkem obce Prameny a pfijatym feSenim zpracovate-

le.

Oduvodnéni:

- Podlaznost je vyznamnou a mnohdy urcujici soucasti charakteru zastavby a vlivu na krajinny raz sidla nebo
mista krajinného razu. AOPK nadéle trva na omezeni podlaznosti dle pivodnich poZadavkd, které jsou
vsouladu i s § 2 odstavce 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi,
v platném znéni.

V dal$im stupni UP zistal v textové ¢asti UP, v kapitole A.6.2, u ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti BV (plochy
bydleni — v rodinnych domech - venkovské) a BX (plochy bydleni — se specifickym vyuzitim), v prostorovém
usporadani ponechan stavajici regulativ — ,maximalni vySkova hladina zastavby RD je dvé nadzemni podlazi a
podkrovi‘, beze zmény. VySe uvedeny regulativ vychazi z § 2 odstavce 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni, ve kterém je mimo jiné stanovena podlaznost rodinnych do-
mu. Ackoliv je pfedmétny regulativ definovan ve vySe uvedené vyhlasce, povazujeme za nezbytné, aby byl tento
regulativ v pfedmétné kapitole uzemniho planu zachovan. Pfedmétna kapitola s vySe uvedenym regulativem je
dulezita pro rozhodovani stavebniho Ufadu pfi umistovani konkrétnich staveb a zafizeni, pfi vydavani uzemnich
rozhodnuti, pfipadné stavebnich povoleni. Z pfedmétné kapitoly musi byt naprosto jasné a jednoznaéné, co Ize
v konkrétni ploSe s rozdilnym zplsobem vyuZiti umistit a co nikoliv, jakou velikost pozemku Ize zastavit a jakou
konkrétni podlaZznost méa konkrétni stavba mit.
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5.) Pripominka k regulativu plochy SC — plochy smisené obytné — v centru sidla. V hlavnim vyuZiti je nekomercni
obcanska vybavenost. Realné by nebylo v ploSe mozno provozovat sluzby a obchod na komercnim zéklade.
Patfi mezi né posta i muzeum. Upfesnit nekomercnost.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince bylo vyhovéno.

Piipominka byla zapracovana do dal$iho stupné (izemné planovaci dokumentace — tj. do Navrhu UP v Gpravé
pred vydanim. Z textové &asti UP, z kapitoly A.6.2, z hlavniho vyuZiti u plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti SC
(plochy smiSené obytné — v centru sidla) bylo odstranéno slovo ,nekomeréni® tak, ze hlavni vyuZziti plochy SC zni
— ,ob¢anska vybavenost odpovidajici reprezentativnimu charakteru centra obce (napf. obecni ufad, Skola, muze-
um, posta, policie apod.)*.

Odiivodnéni vyhodnoceni:

V dal$im stupni UP bylo respektovano stanovisko dotéeného organu — AOPK CR - regionalni pracovisté — Spra-
vy CHKO Slavkovsky les ¢.j.: SR/0070/SL/2015-11 ze dne 7.9.2016.

AOPK CR - regionalni pracovist& — Sprava CHKO Slavkovsky les
Stanovisko ve zkraceném znéni: AOPK nema pfipominky k této namitce. S navrzenym feSenim pofizovatele sou-
hlasi.

V dal$im stupni UP bylo z textové &asti UP, z kapitoly A.6.2, z hlavniho vyuZiti u plochy s rozdilnym zp(isobem
vyuziti SC (plochy smiSené obytné — v centru sidla) odstranéno slovo ,nekomercni® tak, ze hlavni vyuZiti plochy
SC zni - ,obCanskéa vybavenost odpovidajici reprezentativnimu charakteru centra obce (napf. obecni ufad, Sko-
la, muzeum, posta, policie apod.)‘. Ponechanim slova ,nekomeréni“ v hlavnim vyuZiti u plochy s rozdilnym zpu-
sobem vyuziti SC, by v pfedmétné plose SC nebylo mozné provozovat sluzby zalozené na komerénim zakladé.
Mezi tyto sluzby patfi napf. i poSta a muzeum. Taktéz ,stravovani a ubytovani‘ uvedené v pfipustném vyuziti by
nesmélo byt provozovano na komerénim zékladé. Odstranénim slova ,nekomeréni* z hlavniho vyuziti plochy SC,
bude hlavni vyuziti znit - ,ob¢anska vybavenost odpovidajici reprezentativnimu charakteru centra obce (napf.
obecni Ufad, $kola, muzeum, posta, policie apod.)‘. Dle vySe uvedeného lze jiz v plose SC umistit obCanskou
vybavenost odpovidajici charakteru centra obce, tedy i postu a muzeum, které maji komercni zéklad. TaktéZ pfi-
pustné vyuziti — ,stravovani a ubytovani bude v souladu s vySe uvedenym hlavnim vyuZitim, které nebude sva-
zovat komeréni ¢i nekomercni zaklad pfedmétného zafizeni.

6.) Pripominka k regulativim NZ - plochy zemédélské, NZ1 — plochy zemédélské — polni cesty, NL — plochy les-
ni, NL1 - plochy lesni — lesni cesty a NSp — plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni. Pripustné vyuziti —
,p0zemKky souvisejici technické a dopravni infrastruktury®.

Oduvodnéni: Vzhledem k tomu Ze pfes zemédélské, lesni a dalsi nezastavitelné plochy vedou sité nesouvisejici
Se zemédélstvim nebo lesnictvim, bylo by nemozné dle navrzeného requlativu realizovat dalkové sité (napf. sdé-
lovaci, elektro, voda, kanalizace, plyn, mineralkovod). Pro ukol vytc¢eny v Gzemnim planu: ,feSit zplsob vyuZiti
prameni$t mineralnich vod prostfednictvim mineralkovodu odvadéjicich mineréalni vody mimo tzemi obce“ neni
mozZno najit trasu umoZnujici uloZeni této infrastruktury.

Pozadavek: slovo souvisejici vynechat ze vSech regulativi upfesniujicich vyuZiti pro technickou a dopravni in-
frastrukturu ve vySe uvedenych nezastavitelnych plochéch.
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Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince bylo ¢asteéné vyhovéno.

Piipominka byla ¢asteéné zapracovana do dalsiho stupné uzemné planovaci dokumentace - tj. do Navrhu UP
v Upravé pfed vydanim. V Gzemnim planu bylo v textové €asti, v kapitole A.6.2, u ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti NP (plochy pfirodni), NZ (plochy zemédélské), NZ1 (plochy zemédélské — polni cesty), NL (plochy lesni),
NL1 (plochy lesni — lesni cesty), NSp (plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni), DS (plochy dopravni
infrastruktury — silnicni), ZV (plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeler) W (plochy vodni a vodohospodarské)
doplnéno podminéné pfipustné vyuziti, které zni — ,stavajici technicka infrastruktura v€etné moznosti jejich
oprav, rekonstrukci a zkapacitnéni, zaméry technické infrastruktury pfevzaté z nadfazené uzemné planovaci do-
kumentace vydané krajem (Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje vcetné jejich aktualizaci)‘.

Dale u plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti NP (plochy pfirodni), byl do pfipustného vyuziti dopInén nasledujici
bod - ,stabilizace vodniho rezimu (opatfeni na podporu udrZeni vody v krajiné)“. Dale bylo u plochy NP upraveno
nepfipustné vyuziti, které zni: ,stavby a zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerostu, pro ve-
Fejnou dopravni a technickou infrastrukturu, technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek pro uéely cestov-
niho ruchu (cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), s vyjimkou vyuziti definova-
ného v podminéné pfipustném vyuZiti;* a — ,v8e co nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym a podminéné pfipust-
nym vyuZitim®,

V textové ¢asti UP, v kapitole A.6.2, u ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti NZ, NZ1, NL, NL1 a NSp zistalo
v jejich pfipustném vyuziti nadale ponechano souslovi — ,pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktu-

ry.

Odiivodnéni vyhodnoceni:

V dal$im stupni UP bylo respektovano stanovisko dotéeného organu — AOPK CR - regionalni pracovisté — Spra-
vy CHKO Slavkovsky les ¢.j.: SR/0070/SL/2015-11 ze dne 7.9.2016.

AOPK CR - regionalni pracovisté — Sprava CHKO Slavkovsky les

Stanovisko ve zkraceném znéni: AOPK nesouhlasi s poZadavkem obce Prameny a souhlasi s pfijatym feSenim
zpracovatele.

AOPK dale navrhuje, aby definice znéni ploch NP byla upravena pfipadné nasledovné: pfipustné vyuZiti doplnit o
moznost — ,stabilizace vodniho reZimu (opatfeni na podporu udrzeni vody v krajiné); nepfipustné bude znit -
,Stavby a zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostt, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, technicka opatfeni a stavby pro zlepseni podminek pro ucely cestovniho ruchu (cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra) s vyjimkou vyuZziti definovaného v podminéné pfipustném
vyuziti‘; nepripustné vyuZiti bude déle znit — ,vSe co nesouvisi s hlavnim nebo pripustnym a podminéné pripust-
nym vyuzitim.

V dal$im stupni UP bylo v textové asti UP, v kapitole A.6.2, u ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti NP (plochy
pfirodni), NZ (plochy zemédélské), NZ1 (plochy zemédélské — polni cesty), NL (plochy lesni), NL1 (plochy lesni -
lesni cesty), NSp (plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni), DS (plochy dopravni infrastruktury — silni¢-
ni), ZV (plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleri) W (plochy vodni a vodohospodafské) doplnéno podminé-
né pfipustné vyuZiti, které zni — ,stavajici technicka infrastruktura véetné moznosti jejich oprav, rekonstrukci a
zkapacitnéni, zadméry technické infrastruktury pfevzaté z nadfazené uzemné planovaci dokumentace vydané kra-
jem (Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje véetné jejich aktualizaci)*.

Déle u plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti NP (plochy pfirodni), byl do pfipustného vyuZiti doplnén nasledujici
bod — ,stabilizace vodniho rezimu (opatfeni na podporu udrZeni vody v krajiné)“. Dale bylo u plochy NP upraveno
nepfipustné vyuziti, které zni: ,stavby a zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerostu, pro ve-
fejnou dopravni a technickou infrastrukturu, technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek pro ucely cestov-
niho ruchu (cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra), s vyjimkou vyuziti definova-
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ného v podminéné pfipustném vyuZiti;* a — ,v8e co nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym a podminéné pfipust-
nym vyuzitim®,

V textové &asti UP, v kapitole A.6.2, u ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti NZ, NZ1, NL, NL1 a NSp zistalo
v jejich pfipustném vyuziti nadale ponechano souslovi — ,pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktu-
ry“. Dle §14, 15 a 17 vyhl&Sky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, v platném znéni,
v plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti — plochy zemédélské, plochy lesni, plochy smiSené nezastavéného
uzemi, Ize umistovat ,pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury®. Dle vySe uvedeného vychazi sou-
slovi ,pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury“ z platné legislativy, tudiz je nutné jej takto prevzit a
zapracovat do Uzemniho planu.

Vzhledem ke skuteénosti, ze pfes vySe uvedené plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti NP, NL, NL1, NZ, NZ1,
NSp, DS, ZV, W, které se ve vétsiné pfipadd nachazeji mimo zastavéné Uzemi obce, jsou vedeny stavajici sité
technické infrastruktury (napf. venkovni vedeni elektrické energie, vodovod, plynovod atd.), pfipadné jsou pres
tato Uzemi navrzeny zaméry technické infrastruktury (napf. zaméry z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem), které jsou nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim vy3e uvedenych ploch, nebylo by moz-
né v pfedmétnych plochach opravovat, rekonstruovat a zkapacitfiovat stavajici sité technické infrastruktury, ani
umistovat nové sité technické infrastruktury vyplyvajici z nadfazenych tzemné planovacich dokumentaci. Dopl-
néni vySe uvedenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti o vy3e uvedené podminéné pfipustné vyuZiti bude
umoznovat v pfipadé potfeby moznost oprav, rekonstrukci a zkapacitnéni stavajici technické infrastruktury a rov-
néz moznost umistovani navrzenych prvku technické infrastruktury vyplyvajici z nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace, vCetné jejich aktualizaci.

Dipl. Ing. Bc. Goran Wohlrab, €.p. 56 Prameny, 353 01 Marianské Lazné
Pripominka ve zkraceném znéni:

1.) Stejné tak ,zasluzné“ by bylo, kdyby se v ramci tohoto UP obce Prameny fesilo historické komunikacni spo-
Jjeni se sousedni obci Sitiny, jejiz torzo se jiz jen ¢astecné diky havarijnimu stavu této komunikace stale vyuziva.
Dluzno dodat, Ze Zalostny stav této komunikace zpusobil v poslednich desetiletich pfedevsim stat prostfednic-
tvim t&zké techniky dnes Les(i Ceské republiky s.p. a dfive i stétnich statku.

(Pozn.: Subjekt uplatriujici pfipominku neni viastnikem pfedmétnych pozemkd.)

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince nebylo vyhovéno.
Ptipominka nebyla zapracovana do dal$iho stupné& (izemné planovaci dokumentace — tj. do Navrhu UP v Upravé

pfed vydanim. V UP zistaly p.p.¢. 2593 a 2587 v k.u. Prameny ponechany jako plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuZiti NZ1 (plochy zemédélské — polni cesty) a NL1 (plochy lesni — lesni cesty).

Odiivodnéni vyhodnoceni:

V dal$im stupni UP bylo respektovano stanovisko dotéeného organu — AOPK CR - regionalni pracovisté — Spra-
vy CHKO Slavkovsky les ¢.j.: SR/0070/SL/2015-11 ze dne 7.9.2016.

AOPK CR - regionalni pracovisté — Sprava CHKO Slavkovsky les

Stanovisko ve zkraceném znéni: AOPK CR RP Spréva CHKO Slavkovsky les (déle jen AOPK) s vyse uvedenym
poZadavkem obce Mnichov a navrZzenym feSenim pofizovatele zcela zasadné nesouhlasi a odmita jej.
Oddvodnéni:

- Jedna se o klidoveé uzemi v centralni, jadrové casti v I. zoné CHKO.

- Zménou funkcniho vyuZiti by doSlo k podstatné zméné klidovych podminek v I. zoné CHKO.
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- Potencialni stavba a rozsifovani komunikace koliduje s ochrannym pasmem PR Mokrady pod Vickem a
v nékterych castech i se samotnou PR Mokrady pod VIckem.

- Potenciélni stavba a rozsifovani komunikace koliduje s EVL Rausenbasska lada, jiz pfimo prochazi a jeji rea-
lizace a provoz by zasahla do pfedméti ochrany EVL, které jsou lokalizovany pfimo v perimetru soucasné
lesni cesty.

- Potencialni stavba a rozsifovani komunikace koliduje s vyskyty zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichd
chranénych dle zakona a zména podminek v dot¢eném tzemi muize ovlivnit dalSi zde vyskytujici se zakonem
chranéné druhy (hnizdici orlové).

- Potencialni stavba a rozsifovani komunikace koliduje s mokiady mezinarodniho vyznamu chranénych mezina-
rodni umluvou — Mokfady Ramsarské umluvy: Pramenné vyvéry a raselinisté Slavkovského lesa.

- Umistovani a povolovani novych staveb je v I. z6né CHKO zakonem zakazano stejné jako povolovani a zmeé-
ny vyuzivani azemi!

- Zména vyuziti plochy, rozsifovani komunikace a pfipadna stavba muze mit zcela jednoznacné negativni viiv
na pfedméty ochrany soustavy NATURA 2000 (EVL) a na jeji celistvost.

V dal$im stupni UP z(istaly p.p.&. 2593 a 2587 v k.4. Prameny ponechany jako plochy s rozdilnym zplisobem vy-
uziti NZ1 (plochy zemédélské — polni cesty) a NL1 (plochy lesni — lesni cesty). Pozn.: v pfedchozi etapé uzemné
planovaci dokumentace, v Gpravé navrhu Uzemniho planu Prameny pro tzv. spoleéné jednani byly plochy zemé-
délské - polni cesty oznageny indexem NZc a plochy lesni — lesni cesty ozna¢eny indexem NLc. V dokumentaci
navrhu Uzemniho planu Prameny pro tzv. vefejné projednani doslo ke zméné indexd oznadujicich polni a lesni
cesty. Plochy zemédélské — polni cesty jsou nové oznaceny indexem NZ1 (namisto ptvodniho oznadeni NZc) a
plochy lesni — lesni cesty jsou nové oznaceny indexem NL1 (namisto plvodniho oznageni NLc). Zména ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti z NZ1 a NL1 na plochu DS (plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni) je pozadovana
v 1. zbné chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les, coz je z hlediska kategorizace chranénych krajinnych oblasti
znéni, je v 1. zéné CHKO zakazano umistovat a povolovat nové stavby a povolovat a ménit vyuziti uzemi, ¢imz
pozadavek na vymezeni obsluzné komunikace jednoznacné je. Vymezeni obsluzné komunikace spojujici obce
Prameny a Sitiny je z Casti pozadovano v ploSe evropsky vyznamné lokality soustavy NATURA 2000 — Rau-
Senbasska lada. Dle ustanoveni § 45c odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb, o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni, se evropsky vyznamné lokality vyuzivaji pouze tak, aby nedo$lo k zavaznému nebo nevratnému poskozeni
nebo ke znieni evropskych stanovist anebo stanovist evropsky vyznamnych druht vyZadujicich Gzemni ochranu
tvoficich jejich pfedmét ochrany a aby nebyla naruSena jejich celistvost. Vymezeni plochy DS v souvislosti
s moznou budouci realizaci zdméru obsluzné komunikace muze zpUsobit poSkozeni vySe uvedené evropsky vy-
znamné lokality. Vymezeni obsluzné komunikace je zaroven pozadovano v ochranném pasmu a zaroven
v bezprostiedni blizkosti zvlasté chranéného Uzemi - pfirodni rezervace Mokfady pod Vickem. Dle § 18 odst. 4
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni, je jednim
z cili uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi,
véetné architektonického a archeologického dédictvi. PoZadované propojeni sidel Prameny a Sitiny neni nezbyt-
né nutné, nebot tato sidla jsou napojena na stavajici komunikace a jsou z téchto komunikaci pfistupna. Pozado-
vanym propojenim sidel by rovnéZ do$lo ke zvySeni fragmentace krajiny, coz je z hlediska ochrany pfirody a kra-
jiny rovnéz nepfiznivy jev.
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2.) V névrhu UP obce Prameny neni zakreslena trasa zamysleného ,mineralkovodu“ mimo tizemi obce potenci-
alnich ruskych investord, ktefi vlastni vétSinu pohledavek obce Prameny. Pro¢?

Vyhodnoceni pripominky:

Pokud jsme vySe uvedeny dotaz povazovaly za pozadavek na zakresleni mineralovodu, pak tomuto pozadavku
(této pfipomince) nebylo mozné vyhovét.

Piipominka byla ¢astedné zapracovana do dalsiho stupné uzemné planovaci dokumentace — tj. do Navrhu UP
v Upravé pred vydanim. Z textové ¢asti odivodnéni UP, z kapitol C.2.2.1 na str. 33. a 34., C.3.1 na str. 40, C.9
na str. 53. byly odstranény stavajici véty, tykajici se popisu transportu mineralnich vod z uzemi obce Prameny na
sousedni Uzemi, prostfednictvim potrubi — mineralovodu.

Odiivodnéni vyhodnoceni:

V dal$im stupni UP bylo respektovano stanovisko dotéeného organu — AOPK CR - regionalni pracovisté — Spra-
vy CHKO Slavkovsky les ¢.j.: SR/0070/SL/2015-11 ze dne 7.9.2016.

AOPK CR - regionalni pracovisté — Sprava CHKO Slavkovsky les

Stanovisko ve zkraceném znéni: AOPK souhlasi s pfipominkou pana Dipl. Ing. Bc. Gorana Wohlraba a uvadi

shodné s jiz dfive uplatnénou pfipominkou néasledujici: Agentura poZadovala, aby byly casti uzemné planovaci

dokumentace zménény, konkrétné na

- Str. 33, Kap. C.2.2.1 — Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
(kapitola a ZUR KK);

- Str. 34., kap. C.2.2.1 — Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
(kapitola a.2 ZUR KK)

- Str. 40., kap. C.3.1— (§ 18 stavebniho zakona - cile izemniho planovani)

- Str. 53, kap. C.9. — Komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty;

a to tak, aby byl navrh tzemniho planu v téchto bodech dopinén a konkretizovan o trasovani mineralovodu, nebo

byl tento zcela z textu oduvodnéni vypustén. Vyrokova ¢ast ani vykresova Cast tzemniho planu nema zanesen

mineralovod. V Zadani navrhu tzemniho planu nebyl mineralovod ani jiné udaje tykajici se jimani zakotveny! Pro

zamér mineralovodu nebylo vydano stanovisko dle § 45 i zakona. Agentura uvadi, Ze neni mozné urcovat nekon-

krétni trasu mineralovodu, pokud zamér neproSel zjistovacim fizenim dle EIA. Agentura v ndvaznosti na tento

bod sdéluje Ze projednavani tzemniho planu bude budto pozastaveno s odkazem na nutnost posouzeni zaméru

procesem EIA, jelikoz nelze vyloucit viiv na soustavu NATURA 2000, v pfipadé ponechéni tohoto konkrétniho

zaméru. Dle nézoru Agentury v pfipadé, Ze pofizovatel UPD neni schopen zpracovat studii zaméru (pfipadné in-

vestor takového zéméru) nebo konkrétné definovat trasovani zaméru mineralovodu pfimo v procesu tvorby UPD,

je nutné zamér takové stavby fesit ve vztahu k UPD aZ ve fazi, kdy tyto informace budou zfejmé a konkrétni, .

fesit formou zmény UPD.

V dal3im stupni UP byly z textové &asti odiivodnéni UP, z kapitol C.2.2.1 na str. 33. a 34., C.3.1 na str. 40., C.9
na str. 53. odstranény stavajici véty, tykajici se popisu transportu mineralnich vod z izemi obce Prameny na
sousedni (izemi, prostfednictvim potrubi — mineralovodu. V navrhu Uzemniho planu Prameny neni zakreslena
trasa mineralovodu, nebot toto nebylo v zastupitelstvem obce schvaleném zadani Uzemniho planu Prameny po-
Zadovano. V ramci spoleéného jednani, ani v ramci vefejného projednéni také nebyl uplatnén Zadny konkrétni
pozadavek na vymezeni trasy mineralovodu v Uzemnim plénu. Pofizovatel navic nikdy nemél a doposud mu ne-
byl pfedan ani zadny uzemné planovaci podklad, ze kterého by byl zifejmy zamér (na vybudovani trasy mineralo-
vodu), na zakladé kterého by bylo mozné uvazovat alespon o vymezeni zastavitelné plochy nebo koridoru pro
budouci realizaci této technické infrastruktury.

3.) Nerozumim také dle jakych vypocti pan projektant dospél k Cislu cca. 300 osob pro viceucelové lazerisko —
rehabilitacni a socialné zdravotnické zafizeni.
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Vyhodnoceni pripominky:

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze z vySe uvedené pfipominky nevyplynul Zadny pozadavek a jednalo se spise o dotaz,
pouze jsme pfipominku vzali na védomi a odvodnili jsme ji.

Piipominka nebyla zapracovana do dal$iho stupné (izemné planovaci dokumentace — tj. do Navrhu UP v Gpravé
pfed vydanim.

Odiivodnéni vyhodnoceni:

Jednim ze z&kladnich prvku pfi tvorb& Uzemniho plénu je vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch je provadéno
projektantem Uzemné planovaci dokumentace na zakladé odborného vypocCtu vychézejiciho zejména ze statistic-
kych — sociodemografickych udajd. Uzemni plén je navic dokumentem navrhujicim mozné (pravdépodobné) bu-
douci vyuZiti. Na zakladé konzultace s projektantem sdélujeme, Ze udaj cca 300 osob je pouze orientacni, ¢as-
te€né vychazi z vySe uvedeného postupu a Caste¢né je stanoven na zékladé dlouhodobych empirickych zkuSe-
nosti projektanta, to ve v souvislosti s pfedpoklddanymi moznostmi a inosnosti urbanistického vyuZiti pfedmét-
né plochy.

V ramci zakonné |hity ani po této lhaté nebyly uplatnény zadné dalSi pripominky.

D. VYKRESOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

D.1 Koordinacni vykres 1:10 000
D.1.1  Koordinacni vykres — detail sidla Prameny 1:2880

D.2 Viykres §irSich vztahu 1:50 000
D.3 Viykres pfedpokladanych zabor( pidniho fondu 1:10 000

Textova ¢ast odlivodnéni tzemniho planu méa 63 stran textu formatu A4

Pouceni:
Proti Uzemnimu planu obce Prameny vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (§ 173
odst. 2 z&kona €.500/2004 Sb., spravni fad).

mistostarosta obce starostka obce
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