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II. Textova ¢ast — Uzemni studie

,Lokalita za obecnim Uradem a hasi¢skou stanici*

Uzemné planovaci podklad byl zpracovan dle Zadani Uzemni studie ,Lokalita za
obecnim Ufadem a hasi€¢skou stanici“ p.p.€. 16/1 a 16/2 k.i. Drmoul
sestavenym pofizovatelem —Méstskym uUfadem Marianské Lazné, Stavebnim ufadem -
Oddélenim uzemniho planovani.
uzemni studie bylo stanoveno vypracovani téchto pozadavku:

1. VYMEZI;Ni UZEMi, POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UPD OBCE A Z SIRSiCH
VZTAHU

1a. Vymezeni feSeného Uzemi, definice charakteristik reSené lokality

Resené Uzemi lezi v k.U. Drmoul a mé rozlohu 6,36 ha.

Uzemi za obecnim Gfadem je jednou z malo vyuZivanych lokalit obce Drmoul Jedna
se v8ak o plochy s . velkym potencidlem mozného vyuziti. Re§ené Uzemi je vymezeno ulici
Plzefska, Za Hasi¢arnou a ulici Panelova. Do plochy je zahrnuto i uzemi stavajicich
rodinnych dom, Uzemi se vzrostlou zeleni a vodni plochou (viz situace)

Dle stavajiciho UP zahrnuje feSené Uzemi nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti uzemi:
OV - ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura
BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské
PV — vefejna prostranstvi
PX1 — vefejna prostranstvi — se specifickym vyuzitim — vefejna zelen
SV - plochy smiSené obytné venkovskeé

W — plochy vodni a vodohospodarské

Majetkové poméry v uzemi — pfedmétné Uzemi se vlastnicky déli zejména meazi
vlastnictvi obce Drmoul a soukromé vlastniky.

Uzemi vykazuje velmi silny potencial ve vztahu k blizkosti centra obce.
Uzemni studie je pocatkem pro proces vyuziti celého Uzemi i jeho &asti. Odrazovym bodem
je stabilizovana plocha s Obecnim ufadem a Hasi¢skou stanici .

Objekt Obecniho Ufadu zahrnujie vlastni Gfad, kulturni dam, matefskou Skolku, posta
a prostory pro spolkovy Zivot. Pro kulturni zafizeni chybi dostate¢né zazemi a pro matefskou
Skolku vyhovujicizahrada.

Hasi¢ska stanice slouzi nejen Spolku dobrovolnych hasicl ale i zazemi technické
infrastruktury obce. Objekt ve své velikosti by vyhovoval pouze pro hasiCe a proto je nutné
umistit objekty pro technickou infrastrukturu obce navrhnout nové umisténi.

1b. Pozadavky vyplyvajici z UPD obce a $irsich vztaht
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Zpracovani Uzemni studie a jeji feSeni je v souladu se stavajicim uzemnim
Planem
Majetkové poméry v uzemi se délii zejména mezi vlastnictvi obce Drmoul a soukromé

vlastniky..

Vyuziti feSeného Uzemi je navrzeno v souladu s vymezenim jednotlivych funkénich
ploch platného tzemniho planu. Re$ené Gzemi je rozdéleno v zasadé do nékolika sektord
regulovanych Uzemnim planem Drmoul:

Bydleni v rodinnych domech - venkovské — BV

A. Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobeni, s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

B. Pripustné vyuziti

1. rodinné domy s odpovidajicim zazemim hospodarskych objekt pro chov drobného hospodaiského
zvifectva a zazemim uzitkovych zahrad,

. rodinné domy se zazemim okrasnych nebo rekreacné pobytovych zahrad,

. vefejné stravovani a nerusici femesiné provozovny slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi, Up DRMOUL
. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.000m2 zastavéné plochy,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. vestavéna zafizeni kulturni, socialni, Skolské, zdravotnicka a sportovni,

. zafizeni nevyrobnich sluzeb,

. samostatné nezastavéné produkéni i rekrealni zahrady v zastavbé,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

11. vefejna prostranstvi,

12. détska vybavena hfiste,

13. garaze slouzici pro obsluhu Uzemi vymezeného danou funkci.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. ubytovani pouze do kapacity 50 IUzek v 1 objektu,

2. viceucelova hfisté pouze travnata,

3. zafizeni drobné vyroby a vyrobnich sluzeb pouze pokud nezhorsi Zivotni podminky nad miru
pFipustnou pravnimi pfedpisy.

D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv provozy s negativni u€inkem na své okoli zhor3ujici Zivotni prostiedi,

2. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 20,

2. maximalni podlaznost: 2 NP + podkrovi,

3. minimalni % ozelenéni: 60.

O©CoOoO~NO D WN

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (O)
Obg&anské vybaveni - vefejna infrastruktura — OV

A. Hlavni vyuziti

plochy ob&anského vybaveni vefejného prospésSného charakteru spadajici do vefejné infrastruktury.
B. Pripustné vyuziti

1. stavby, plochy a zafizeni slouzici pro:
a) vzdélavani a vychovu,

b) socialni sluzby a péce o rodinu,

c) zdravotni sluzby,

d) kulturu,

e) vefejnou spravu,

f) ochranu obyvatelstva,

g) lazenistvi,

2. zafizeni udrzby provoz(,
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3. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
4. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
5. vefejna prostranstvi.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. byty v nebytovém domé do souctu 20% podlahové plochy v objektu,

2. bytové a rodinné domy pouze se socialnim typem bydleni v chranénych bytech.
D. Nepfipustné vyuziti

1. bytové domy,

2. rodinné domy,

3. vyroba v&eho druhu,

4. stavby pro rodinnou rekreaci,

5. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60,

2. maximalni podlaznost: 3 NP + podkrovi,

3. minimalni % ozelenéni:

Plochy smisSené obytné - venkovské — SV

A. Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech ve venkovskych sidlech a v pfiméstskych oblastech s hospodarskym
zazemim, obsluzna sféra a nerusici vyrobni ¢innosti.

B. Pripustné vyuziti

1. Femesiné provozy s bydlenim,

2. bydleni ve spojeni s neruSicim zafizenim drobné vyroby a sluzeb,

3. zemédélska a lesnicka zafizeni véetné k nim nalezejicich byta,

4. rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a chovem drobného hospodarského zvifectva, v€etné
zahumenkoveého hospodarstvi,

5. bytové domy,

6. rodinné domy se zazemim okrasnych a rekreané pobytovych zahrad,
7. neru8ici zafizeni drobné vyroby,

8. zafizeni mistni spravy a cirkve,

9. kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni,

10. arealy a provozy vyrobnich a nevyrobnich sluzeb,

11. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

12. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

13. vefejna prostranstvi.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. pozemKky pro budovy obchodniho prodeje do 1500m2 zastavéné plochy,
2. objekty ubytovani do 100 luzek,

3. neru8ici zafizeni dopravy.

D. Nepfipustné vyuziti

1. provozy tézké vyroby a skladq,

2. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuZiti uzemi: 60,

2. maximalni podlaznost: 2 NP + podkrovi,

3. minimalni % ozelenéni: 25.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (P)
Vefejna prostranstvi — PV

A. Hlavni vyuziti

vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi, na zastavitelnych plochach a plochach prestavby s
mistni komunikaci a se sjezdy k nemovitostem.

B. Pripustné vyuziti

1. namésti, naves,

2. trziste,

3. pésSi a obchodni ulice,

4. mistni komunikace sbérné a obsluzné v sidlech,
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5. souc€asti vefejnych prostranstvi je:

a) vybaveni drobnym mobiliafem,

b) doprovodna zelen, travniky,

¢) mimolesni zelen,

d) kvétinové zahony,

e) vodni toky a plochy, odvodnovaci oteviené strouhy,

f) chodniky,

6. soucdasti trzist jsou prodejni stanky jako do¢asné stavby nebo mobilni zafizeni,
7. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

8. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

9. ob&anské vybaveni slucitelné s ucelem plochy - kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.
C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. dalSi doplfikové vybaveni pouze pfi zachovani charakteru prostranstvi.

D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv jiné trvalé stavby

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 80,

2. maximalni podlaznost: 1 NP,

3. minimalni % ozelenéni: 5.

Verejna prostranstvi - se specifickym vyuzitim - vefejna zelen - PX1

A. Hlavni vyuziti

vefejné pfistupné plochy v zastavéném uzemi, na zastavitelnych plochach a plochach prestavby s
vefejnou zeleni.

B. Pripustné vyuziti

1. souvislé plochy mimolesni zelené (stromy s kefovym podrostem),

2. udrZzovana doprovodna zeleh podél komunikaci,

3. udrzovana doprovodna zelefi charakteru travnikd,

4. soucasti vefejnych prostranstvi je:

a) mimolesni zelen,

b) vodni toky a plochy,

c¢) odvodrovaci oteviené strouhy,

d) péS8i chodniky, cyklostezky,

5. viceucelova hriste,

6. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

7. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

8. obCanské vybaveni sluitelné s u€elem plochy - kaple, bozZi muka, pomniky a pamatniky.
C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. dalSi doplfikové vybaveni pouze pfi zachovani charakteru prostranstvi.
D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuZiti uzemi: 10,

2. maximalni podlaznost: 1 NP,

3. minimalni % ozelenéni: 80.

Verejna prostranstvi - vefejna zelen - parky — ZV

A. Hlavni vyuziti

vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi, na zastavitelnych plochach a plochach prestavby s
vefejnou zeleni charakteru parku.

B. Pripustné vyuziti

1. soucasti parku jsou zejména:

a) vybaveni drobnym mobiliafem,

b) viceucCelova hfisté, nepobytové loucky,
c) altany,

d) vodni toky a plochy,

e) udrZzovany travnik,

f) kvétinové zahony,

| UNIART projektova kancelar

Stranka 5



| UZEMNI STUDIE ~DRMOUL — ZA OBECNIM URADEM A HASICSKOU STANICI

g) mimolesni zelen solitérni a skupinova,

h) pési chodnik, cyklostezky, in-line drahy, hipostezky,

i) odvodnovaci oteviené strouhy,

j) souvislé porosty kefl s funkci zivych plot,

k) solitery jednotlivych stromu,

2. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury kromé parkoviste,

3. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

4. obCanské vybaveni sluditelné s u¢elem plochy - kaple, boZi muka, pomniky a pamatniky.
C. Podminecné pripustné vyuziti

1. dalSi doplfikové vybaveni pouze pfi zachovani charakteru prostranstvi.
D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv jiné trvalé stavby,

2. parkovisté.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 5,

2. maximalni podlaznost: 1 NP,

3. minimalni % ozelenéni: 90.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)
Plochy vodni a vodohospodarské — W

A. Hlavni vyuziti

nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem hospodareni s vodou.

B. Pripustné vyuziti

1. zejména pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( v Gzemi, Gtvary povrchové vody pfirozené,
ovlivnéné a umélé, feky a potoky, mokfady a mokfiny, do¢asné vodni plochy, plavebni kanaly a stoky,
jezera, rybniky, oteviené meliora¢ni kanaly, jiné prohlubeniny napinéné vodou,

2. vystavba vodnich dél,

3. vystavba zafizeni pro umoznéni migrace ryb a ostatnich vodnich organismd,

4. umistovat hydrogeologické vrty.

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. téZba pisku, Stérku a bahna pokud nedojde ke zhor$eni odtokovych pomér, odkryti vrstvy
podzemni vody a vyraznému snizeni stupné ekologické stability,

2. zasypavani odstavenych ramen vodnich tokd pokud je to vefejnym zajmem.

D. Nepfipustné vyuziti

. umistovani dalkovych produktovodu,

. vytvareni bariér,

. zakladani skladek,

. snizovani kvality a kvantity vod,

. zména charakteru ploch v ochranném pasmu l.stupné.

AP wWN -

Pozadavkem zadani uzemni studie je byt v souladu se sou€asné platnym uzemnim
planem. Spinénim tohoto pozadavku je specifikovano funk&nim vyuzitim jednotlivych novych
blokt feSeného uzemi.

Reseni si klade za cil maximalni flexibilitu a otevienost Uzemné planovaciho
dokumentu se snahou maximalné definovat vefejny prostor a minimalné svazat regulaci
soukromy prostor. Vytvofit zakladni nastroje pro definici Uzemi a vytvofit prostor pro vstup
pozadovanych zaméru a investi¢nich cild
Uzemni studie respektuje ve svém navrhu ochranna pasma, zejména ochranné pasmo
patefnich kanaliza¢nich fadu.

2. POZADAVKY NA ROzZVOJ UZEMI

Stavebni ufad - UP pozaduje pro fe$ené Uzemi vypracovani Uzemni studie, ktera
upfesni dalSi rozvoj feSeného uzemi a jeho stabilizaci.

Zadani uzemni studie specifikuje pozadavky na vyvoj uzemi v zakladnich bodech,
koordinaci cili a stavajiciho vyuziti Gzemi pfi optimalizaci jejich vzajemnych vztah( a
interakci.
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Pozadavky na fe8eni vychazeji zejména ze skutecnosti, Zze se jedna o rozsahlou
lokalitu, ve které jsou umistény stavajici objekty ob&anského vybaveni OV. Nékteré z nich
vSak svou velikosti neodpovidaji stavajicim potfebam. Ve vazbé na pozadavky jednotlivych
subjektu je nutné objekty doplnit nebo plosné rozsifit a provéfit jejich umisténi..

Studie navrhuje dopravni feSeni, které podpofi dopravu v ofekavanych mistech a
zklidfiuje v prostorech kde je rusici. Navrh pfebira z Uzemniho planu vybudovani vefejné
prospésdné stavby WDG6-Z24 — koridor pro mistni komunikaci od fotbalového hfisté Sokol
Drmoul do feSeného uzemi.

Pro technickou infrastrukturu je tfeba, navrhnout velikosti navazujicich pozemku
s ohledem na jejich vyuziti a navrhnout odstranéni nevyuzivanych, nevyhovujicich a
nefunk&nich staveb.

Celé uzemi je nutné dopravné obslouzit a feSit dopravou v klidu (parkovani) ale i
dopravou v pohybu, ktera zajistuje prostupnost uzemi.

Studie provéfuje pozadavky na vytvoreni zon feSeného uzemi:

plochy vefejnych prostranstvi,

rozSifeni ploch pro umisténi zazemi vefejné infrastruktury ,

roz8ifeni stavajiciho polyfunkéniho objektu Obecniho Ufadu o zazemi pro kulturu,
presunuti zahrady matefské Skolky do pfimé souvislosti se Skolkou .

bydleni v rodinnych domech

Z hlediska tvorby lokality je nutné respektovat regulativy prostorového vyuziti
stanovené uzemnim planem.

Pozadavky na architektonicky ztvarnéné uzemi navazuje na architektonické hmoty
Obecniho ufadu. Je to zakladni orientaéni prvek, ktery také definuje frontu stavajiciho
nameésti.

Studie nevytvari v feSeném Uzemi pozadavek na zadny vertikalni objekt v podobé vySkové
dominanty ale i vyrazného vyznamného prvku.

Koordinace rozvojového a pfipadné stavajiciho vyuziti Uzemi a jejich vzajemnych
vztahu a interakci v Uzemi je zpracovana ve vykresu etapizace. Je vyjadienim
,nejpravdépodobné;jsich* fazi postupného naplfiovani a revitalizace celého uzemi a jeho
¢asti, ve vztahu k sou¢asnych znamym zameérim i ve vztahu k stavajicimu stavu a
majetko-vlastnickych klic¢ovych vztah( v Uzemi. V etapizaci je zfetelny ohled na stavajici
prostorové struktury v uzemi, které z kontextualniho pohledu, maji hodnotu a jejich
zachovani pfinese v procesu revitalizace fenomén genia loci tohoto Uzemi.

3. POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi
Clenéni zastavitelné plochy — popis jednotlivych zén
Verejna prostranstvi a park

Navrzena vefejna prostranstvi jsou situovana v centralni pozici uzemi ve funké&ni
zéné OV Plochy ob¢anského vybaveni a ZV plochy vefejnych prostransvi — zelefi — parky.
Plochy jsou logicky navazany na pési komunikace. Koncepce vyuziti dalSich ploch a funkci
v feSeném Uzemi se odviji od umisténi a velikosti téchto dvou nosnych vefejnych prostora.
Na tyto plochy je kladen pozadavek jako na dopravné zklidnéna mista. Hlavni vstup do
tohoto prostoru je z centra po trase kolem vstupu do mateiské Skolky. Z hlediska pfijezdu je
pfistup od parkovisté v severni ¢asti feSeného uzemi.
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Kvalitu vefejného zivota obce a pfichod soukromych investic bezesporu ovliviiuje
také uroven vefejnych prostranstvi. Spolecné s kvalitni architekturou tyto plochy spoluvytvari
vefejny prostor.

Uzemni studie definuje dvé zakladni vefejna prostranstvi

centralni shromazdovaci plocha

parkova plocha s vodotecCi

Plochy maji potencial byt ,zelenym centrem® obce s jednoduchou navaznosti na tézisté
obCanské vybavenosti a s dostateCnym poctem parkovacich stani v blizkosti. Vyraznym
kladem volnych ploch bude potencial podporujici aktivity nejen volno¢asového charakteru.

Centralni shromazdovaci plocha je vyuzitelna pro porfadani slavnosti véetné plochy
ke ,stavéni maje“, pro letni kino nebo letni scénu. Z plochy je pfistupné socialni zazemi a
sklad. Umoznéno bude také pfipojeni na el. energii.

Parkova plocha s vodote€i svym napojenim na vodni prvky na jedné strané a
navazanim na shromazdovaci plochy na druhé, spoluvytvafi kvalitni prostor k vyuziti volného
¢asu obcanu.. Pfedpoklada se parkova Uprava véetné pésich komunikaci. Doplnéni kvalitni a
selekce naletové vzrostlé zelené

V prostoru jsou navrzeny altany, vefejné grilovaci misto, dopinény by mély byt lavi¢ky
i koSe na odpadky

Zapojeni téchto vefejnych prostranstvi do vyuzitelného vefejného prostoru a
propojeni vychodo-zapadni ,zelné linie“ obce, ktera viceméné sleduje trasu bezejmenného
potoka. Kultivovani téchto ploch dava nové moznosti nejen ve smyslu svého ztvarnéni, ale i
ve smyslu kvality Zivotniho prostfedi. Tato vefejna prostransvi v centralni pozici obce, pfi
pohybu obyvatel umoznuji pobyt v pfirodnim prostfedi.

Své opodstatnéni nachazeji plochy pfi dovybaveni obce o pfirozené prostiedi
doplnéné parkovymi prostfedky. V uzemni studii je ukadzana i moznost postupné tvorby a
utvafeni obecni ,zelené osy“. Realizaci navrzenych vefejnych prostranstvi dojde
k o€ekavanému vyuziti Uzemi a umoznéni pfichodu dalSich zadoucich aktivit do FeSeného
uzemi.

Plochy pro umisténi zazemi verejné infrastruktury

Navrh pracuje s konceptem aredlové zastavby pro umisténi zazemi vefejné infrastruktury
v kompaktni zéné s funkci - OV - Plochy ob&anského vybaveni. Charakter navrzenych arealu
je podminén jejich fukci. Jedna se o areal multifunk&niho Obecniho Ufadu, areal HasiCské
stanice a novy areal LesU a technickych sluzeb Drmoul.

Areal Obecniho ufadu je pfehodnocen. Navrzeno je pFesunuti zahrady matefskée
Skolky do pfimé souvislosti se Skolkou. V misté dnesni plochy je navrzeno doplnéni kulturni
Casti objektu o Satnové zazemi pro ucinkuijici.

Areal HasiCské stanice se stavajicim objektem je vymezen pouze pro hasiCe. Dvé
velké garaze obec opusti a budou pfenechany pro hasi¢skou techniku.

Areal Lesy Drmoul a Technické sluzby ploSné navaze na vychodni strané. Navrzen je
uzavieny manipulani dvar obestavény potfebnymi objekty uskladnéni techniky v vytapénych
i nevytapénych prostorach . V objektech budou umistény pozadované $atny, socialni zazemi
a kancelar vedeni.

V pfizemi objektu budou také potfebné prostory pro zazemi rybarského spolku
Sumecek (vstup z arealu HasiCské stanice), socialni zafizeni a sklady venkovniho nabytku
pro verejné prostranstvi a letni kino (vstup z jizni strany).

Plochy s bydlenim v rodinnych domech

V feSeném Uzemi se dle Uzemniho planu nachazeji zastavitelné plochy pro BV -
bydleni v rodinnych domech.
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Pro zatim nezastavéné plochy je nutné doplnit nové obsluzné komunikace. Jejich
trasovani je vhodné feSit vtrasach patefnich kanalizacnich Fadl. Prelozeni fadu by
nepfineslo vyznamné vyhody a jejich trase je mozné navrh pfizpusobit.

Plochy pro dopravu a pohyb pésich

Navrh dopravni obsluhy feSeného Gzemi vychazi ze zasad Uzemniho planu. Uzemi
je pfistupné dvéma stavajicimi komunikacemi napojenymi na Plzefiskou ulici a jednou
vyhledovou pfistupovou trasou zakotvenou v UPD jako vefejné prospésna stavba VD6 — Z24
- koridor pro mistni komunikaci - ukoneny v téZisti feSeného Uzemi. Na tyto trasy jsou
navazany obsluzné komunikace a parkovisté pro osobni vozidla, ktera maji cil v feSeném
uzemi.

V soucCasné dobé je v feSeném uzemi 6 regulérnich parkovacich stani. V navrhu je
umisténo celkem 45 novych parkovacich stani plus 4 stani pro zazemi kulturniho domu.

Mistni komunikace jsou navrzeny s odpovidajicimi normovymi parametry. Parkovisté
jsou umisténa na pfistupovych trasach pro verejna prostranstvi, Skolku, obecni ufad i kulturni
ddm. Kapacitni parkovisté vcetné premisténého stanovisté pro sbér tfidéného odpadu je
pfistupné z ulice Za Hasi¢arnou. Je navrzeno zejména pro parkovani pfi spoleCenskych
akcich na vefejnych prostranstvich.

Dopravni obsluha lokality pro bydleni v rodinnych domcich je vedena pouze ulici Za
Hasicarnou, ktera by méla byt rekonstruovana na normové parametry. Obsluha jednotlivych
pozemkdu je uvazovana pripojenim na odbocujici komunikace. Ve vyhledu je mozné

Po vybudovani vefejné prospésné stavby WD6-Z224 bude mozny pfijezd do feSeného
Uuzemi po vychodni strané obce z Hamrnické ulice od fotbalového hfistg.

Propojeni ulic Za Hasi¢arnou a Panelovaby bylo mozné v soubéhu s kanalizaénim
fadem do prostoru k pfed pfecerpavaci stanici odpadnich vod. Vyjezd z Panelové ulice na

v v v

Plzerskou je ovsem naro¢né feSitelnou dopravni zavadou.

Pési komunikace podél patefnich ulic budou v nezbytné mife doplnény zpevnénymi
chodniky. DalSi péSi trasy zajiStujici prostupnost uzemi a zpfistupfiujici vefejna prostransvi
budou s piskovym krytem.

Vodni plochy

Re$enym Uzemim prochazi bezejmenny levostranny piitok Drmoulského potoka ktery
postupné napaji rybnicky v Polni ulici, za Skolou a u Panelové ulice. V feSeném uzemi je
navrzeno umisténi daldi malé vodni plochy napajené ,bypassem® z tohoto toku. Vodni plochy
v feSeném uzemi budou vycistény a kultivovany. Chybéjici brehové porosty budou dopinény

Bezejmenny rybnik u Panelové ulice bude po vnitfni strané své katastralni hranice
doplnén vychazkovym piskovym chodnikem (Vodni plocha je menSi nez jeji katastralni
vymeéra).. V rybniku bude vytvofen uméli ptaci ostrivek.

Obcanské vybaveni
.Navrh v souladu s UP vytvafii podminky pro umisténi objektd ob&anské vybavenosti v ramci
navrzenych arealu.

Plosné potfeby jednotlivych objektl byly provéfeny a navrzeno jejich upfesnéni
s ohledem na pozadavky jednotlivych subjekt(: Jednotlivé objekty jsou dolozeny
v pfilohach této uzemni studie. Nize je uveden ramcovy obsah objektu.

- Areal Lesy Drmoul
o Objekt saten, krytych parkovacich mist vétsi techniky, sklady desinfekce, sklad
zahradniho nabytku pro vefejna prostranstvi, WC, venkovni manipulacni
plochy a dilny, Sklad palivového dfeva, zpevnéné plochy pro kontejnery a sbér
tfidéného odpadu, ,
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Areal Obecniho uUfadu

pristavba salu kulturniho domu, venkovni parkovani zaméstnancul pro potfeby
obecniho ufadu

zahrady a parkovani pro Ekoskolku

klubovny pro zajmove oddily

Areal Hasi¢ské stanice

kryta parkovani vétsi hasi¢ské techniky

Dostavba skladu a zazemi pro Rybarsky spolek Sumecek

parkovani ulice Za Hasi¢arnou

o O

O O O O O O O

Verejna prostranstvi
venkovni prostor pro setkavani obyvatel
o letni kino a scéna
o varejné grilovaci misto, altanky, lavicky, koSe na odpadky, vefejné osvétleni

Komunikace
trasy a parkovani ulice Za Hasi¢arnou
propojeni ulic Panelova, Za Hasi¢arnou,

Navrh je roz€lenén na funk&ni etapy, pro které neni urCeno poradi jejich
realizace.

4. ULICNi CARA, STAVEBNi CARA

Pro umistovani staveb je stanovena stavebni Cara- volna a to pouze pro Cast
s plochami pro umisténi zazemi vefejné infrastruktury.
Zavaznost stavebni Cary je definovana nasledovné.

Stavebni &ara je rozhrani vymezujici podminky zastavéni Uzemi bloku a je
nepfekrocitelnou hranici zastavéni.

- stavebni ¢ara volna: je v celé své délce prerusitelné rozhrani zastavitelného bloku a
vefejného prostranstvi, jeho zastavba smi libovolné ustupovat, fasada mize od této hranice
ustoupit dovnitf bloku

Uliéni ¢ara neni stanovena.

Regulace si klade za cil vytvofit podminku, ktera bude flexibilni k vstupim a zamérim
pro feSené uzemi a zaroven bude vymezovat

5. INZENYRSKE SITE

Pro vedeni patefnich fadl vodovodu ,el energie, plynovodu a sdélovacich siti napfi¢
feSenym Uzemim je pro pfipad potieby vymezen koridor sledujici trasu kmenové kanalizaéni
stoky. Trasu sleduje i pfipadna propojovaci komunikace.

Vodovodni sit’ a kanalizaéni sit’

Potfeba vody pro jednotlivé objekty z FeSené lokality bude upfesnéna v samostatnych
projektech.
Skute¢na potfeba vody bude zaviset na obsazeni jednotlivych objektu.
Pozarni vodovod
Vnitfni — bude FeSen individualné pro jednotlivé objekty.
Vnéjsi bude zajistén ze stavajicich a novych hydrantll osazenych na vodovodnim fadu.
Ochranné pasmo vodovodnich fadl a pfipojek v izemi je 1,5m od obrysu potrubi na kazdou
stranu.
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Kanalizacni sit bude individualné navazana na stavajici kanalizani fady prochazejici
feSenym uzemim.

Zemni plyn
Provozovatel sité: RWE Distribuéni sluzby, s.r.o..
Zasobovani lokality zemnim plynem bude ze stavajici STL sité PE DN 160. V lokalité
je umisténo nékolik regulacnich stanic, s jejichz vyuzitim je uvazovano pro stavajici i nove
napojeni.
V zajmovém Uzemi se nachazi stavajici STL a NTL plynovody a pfipojky jejich poloha
bude pfed provadénim vytyCena. Na zakladé vytyCeni podzemnich vedeni bude trasa STL
plynovodu upfesnéna tak, aby byly dodrzeny vzdalenosti podzemnich vedeni od plynovodu
stanovené v CSN 736005 !
PFi provadéni praci v lokalité bude postupovano dle technickych podminek
stanovenych provozovatelem sité RWE Distribu¢ni sluzby, s.r.o.. V zajmovém uzemi se
mohou vyskytovat stavajici nefunkéni STL a NTL pFipojky, které jsou odstaveny od
provozované ¢asti plynovodni sité. PFi provadéni praci je nutné dbat zvySené opatrnosti.
STL plynovod bude napojen na stavajici plynovod v lokalité. Bude veden v komunikacich az
do mista nové vystavby, kde bude zaveden do plochy podél budoucich dom, odkud budou
vysazeny jednotlivé pfipojky.
Potrubi bude uloZeno v zemi v ryze §.0,5 m s krytim dle pozadavku TPG a CSN tzn.1,0 bm.
Pro provedeni montaznich svart budou provedeny montazni Sachty o rozmérech 1,2x1,4 na
hloubku 1,4m.
UloZené potrubi v ryze bude podsypano piskem do vy3e 100mm nad dno ryhy a po uloZeni
potrubi potom obsypano piskem 200 mm nad potrubi. Pro budouci vyty€eni trasy plynovodu
bude na vrch potrubi plynovodu pfipevnén signalizacni vodi¢ CYY2,5.
Projekt uvazuje s osazenim pfivodu pfipojek do sloupku M+R s osazenym instalacnim
ramem.
Ochranné pasmo plynovodu STL a NTL v feSeném Uzemi je 1m od obrysu potrubi na
kazdou stranu.

Silnoproudé rozvody

Provozovatel elektrické sité: CEZ Distribuce a.s.

Pro vyuZitelnost zony Zazemi vefejné infrastruktury je nutné uvolnit pozemek v prostoru
vychodné od HasiCské stanice od vzdusného vedeni NN. Jedna se o prelozku do
kabelového vedeni od objektu ke druhému sloupu.(viz situace)

PFipojeni jednotlivych objekti bude feSeno dle technickych podminek pfipojeni CEZ
Distribuce, a.s. Pfipojeni bude realizovano do stavajici distribucni sité. .Bilance potfeb
elektrické energie bude feSena pro jednotlivé objekty a bude zavisla na instalovanych
technologiich.

Nova odbérna mista budou pfipojena v pfistupnych elektromérovych rozvadécich na
hranicich parcel nebo objekt.

Zemnéni bude navrzeno dle CSN 33 2000-5-54 ed.2, vypocet bude vychazet
z naméfenych nebo znamych hodnot mérného odporu pudy v trase vedeni.

UloZeni kabelt:kabely budou uloZeny v b&zné trase dle CSN 34 1050 a dle CSN 73 6505, v
piskovém lozi 10cm nad i pod kabelem, nad kabelem 20cm vystraznou folii Cervené barvy
dle CSN 73 6006 nebo betonové dlazdice. Hloubka uloZeni v chodniku 35 cm, ve volném
prostoru bez mechanické namahy 70cm , pod komunikaci, parkovidt€ém a v krajnici 100cm
hluboko. V mistech, kde hrozi mechanické poskozeni (komunikace, vefejné prostranstvi a
frekventovana mista) bude kabel chranén betonovymi nebo umélohmotnymi Zlaby nebo
vtazen do betonovych trubek v hloubce min 1m. P¥i kfizovani podzemnich siti bude kabel
1kV nebo kfizované zafizeni chranéno bet.nebo umélohmotnymi Zlaby. Zlaby musi
presahovat kfizované vedeni o 1m na kazdou stranu.

Ochranné pasmo podzemnich kabelu NN a VN do 110 kV - 1,0 m od krajniho kabelu.
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Zasobovani teplem

Predpokladanym zdrojem tepla vétSiny objektd bude systém individualniho vytapéni
Centralni zasobovani teplem se pfedpoklada pouze u areall vlastnim zdrojem.

Sdélovaci vedeni

V uvedené lokalité jsou vedeny stavajici zaméfené kabelové rozvody metalické a
optickédatové sité. Trasy nejsou v kolizi z uvazanymi zaméry v uzemi. Pozadovana nova
pFipojeni budou feSena na zakladé jednotlivych investi¢nich zamérl Zpusob pfipojeni bude
uréen mistnimi podminkami.

Kabelové pfivody volné ve vykopu v kabelové chrani¢ce budou vedeny ve spole¢né trase s
rozvody NN a VO pfi dodrzeni odstupovych vzdalenosti podle CSN 73 6005. Zakon&eni na
jednotlivych objektech v pfipojkovych krabicich.

Ochranné pasmo sdélovacich kabell je 1,5m od krajniho vedeni nebo HDPE trubky

6. POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

6a. Ochrana a tvorba zivotniho prostredi
Navrh do svého konceptu zahrnul vyraznou lokalitu vzrostlé zelené, kterou se pokusil v ramci
feSené lokality navazat na dalSi plochy a pfirodni prvky v systému zelené sidla.

6b. Ochrana vefejného zdravi
Urbanistické feSeni lokality zohledhuje ve svém navrhu vliv dopravy na fukce umisténé
v FeSeném Uzemi. Jednotlivé arealy jsou dopravné napojena tak aby se vzajemné nerusily.
V dalSich stupnich feSici konkrétni stavby v uzemi bude prokazano, ze nejsou prekroceny
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech.

6c. Ochrana kulturnich hodnot
Pfestoze Uzemni studie FeSi z vétSi miry nezastavéné uzemi. Dotyka se svymi zaméry
vyznamného polyfunkéniho objektu Obecniho ufadu. Cilem je souvisejici plochy zaclenit do
vyuzivaného prostfedi obce a zvysit celkové kulturni hodnotu centra.

6d. Ochrana civilni ochrana, obrana a bezpe¢nost a ochrana pied povodnémi
Bez pozadavk.

7. POKYNY PRO RESENi HLAVNICH PROBLEMU V UZEMi

Uzemni studie respektovala a naplnila pokyny a pozadavky v feSeni hlavnich problém.
Uzemi Na zakladé splnénych podminek vyplyvajicich ze Zadani zpracovaném Méstskym
ufadem, Oddélenim Gzemniho planovani v bfeznu 2020 je Uzemni studie podkladem pro
rozhodovani o umisténi staveb. Hlavnimi vyZzadovanymi cili jsou:

- koordinace jednotlivych funkci v uzemi

- zajisténi poZzadované dopravni obsluznosti a napojeni uzemi

- zohlednéni a ochrana hodnot v uzemi

- respektovani ochrannych pasem a hlukovych pasem

- respektovani ochrannych a bezpecnostnich pasem stavajici i navrhované dopravni
a technické infrastruktury

V Marianskych Laznich , dne 14. 05.2021 Ing. arch. Dalibor Urbanec
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