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Obec Velka Hled’sebe

C.j.: 4/RP/VH/2010; STAV/10/3385/MK; 1624/10/VH V Marianskych Laznich dne 26.8.2010

Regulac¢ni plan Husova - Kollarova v k.u. Velka Hled’sebe

Zastupitelstvo obce Velka Hled'sebe, ptislusné podle ustanoveni §6 odst. 5. pism.d) zakona
¢.183/2006Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti ustanoveni § 61, § 62
odst.1 a  §69 stavebniho zakona, §171 zakona ¢.500/2004., spravni tad, § 19 a prilohy ¢.11 vyhlasky
¢.500/2006 Sb., o zemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentace a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti

vydava

Regulacni plan Husova - Kollarova v k.u. Velka Hled’sebe

Obsah textové Casti:

L. TEXIOVA CASE ettt ettt ettt ettt sttt st et e bt e s at e sab e sa et e bt e ettt e sabeesabeeebeeeae s 3
Y IAYAY 11 157/w 11 e 0Tl o) (o 1o] 1) APPSR 3
b) Podminky pro vymezeni a VyuZiti POZEMKLL............ceeeriureierieiiieeeriieeesieees e eesserraeseeraeeeeenns 3
c¢) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vetejné infrastruktury...........cccceeenee. 5
d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi...........cccccoeevvieiericiiieieniiiee e 5
¢) Podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostiedi ..........cccccvveevviiieirniiieeniiie e eiee e, 6
f) Podminky pro ochranu verejného ZATavi..........c..eeeereviieiiioiiiie e ciieeceeriee e e e e ere e eenee s 6

g) Vymezeni vefejn¢ prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpeCnosti statu a vymezeni pozemkil pro asanaci, pro které¢ lze prava

k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich uzemi a parcelnich €isel...............ccoceeeneee. 6
h) Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich Cisel...........ccoceevviiiniiininnncn. 7
1) Vycet tzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje...........cccocvvveeiviieieinnineie e, 7

j) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vetejné
infrastruktury, v€etné¢ podminek ochrany navrzeného charakteru tizemi, zejména ochrany krajinného razu
(naptiklad uli¢ni a stavebni Cary, podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti

Jod0 11140 | PRSPPI 7
k) Podminky pro napojeni staveb na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu...................... 8
1) Podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuZziti 0zemi ..........coecceevvieienieeniiennnenn. 9
m) Podminky pro vymezena ochrannéd pasma............ccceeouveiiiiieniieeniie et 9
n) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkti izemniho systému ekologické stability................... 9
0) Stanovani poradi Zzmen v UZemi (CLAPIZACT) ....c.vverererrrrereririeeeeirreeesireeeseserreeesssreesssssreeesssnsenes 9
p) Vymezeni staveb nezptsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 opst. 1 stavebniho
ZAKONA ...t ettt et et ettt 9
q) Udaje o poétu listi regulaéniho planu a poétu vykrestl grafické Gasti.............cooovrevererervevereennnns 9



1. Textova cast

a) Vymezeni feSené plochy

Zajmové tzemi se nachazi na zapadnim okraji obce Velkd Hled’sebe. ReSenym tizemim jsou parcely
p.p.C. 479/5, 479/6, 479/7, 479/8, 479/9, 479/10, 479/11, 479/12, 479/13, 479/14, 479/15, 641/9 a 641/8
v k.. Velka Hled’sebe. Pfesna hranice feSeného tzemi jsou vymezena v grafické ¢asti.

b) Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku

ReSeni vychazi ze stavajici dopravni piistupnosti izemi. Byl respektovan budouci piedpokladany
rozvoj v fesené Casti obce.

Cilem navrhu je dotvofit prostor v blizkosti stavajici zastavby rodinnych domil dalSimi objekty
podobného charakteru.

V feSeném Uzemi jsou navrZeny nové stavebni pozemky budované na dosavadni louce (nevyuzivana
orna puda). V pfevazné ¢asti uzemi bude bydleni (obytna zoéna), zastavba se predpoklada dvoupodlaznimi
rodinnymi domy, pouze v zipadni Casti je navrZzeno Uzemi pro objekty vyroby. Komunikace vedouci
v plochach bydleni je navrZena jako zklidnéna. U komunikace vedouci mezi bydlenim a vyrobou je odd¢lena
silnice od pé&si komunikace pasem zelen¢ ochranné proti hluku a exhalacim. Na z&padni okraj Gzemi zasahuje
prelozka silnice I/21 - ochranné pasmo.

Navrzené vyuziti pozemk (v souladu s tzemnim pldnem Velka Hled’sebe) pro:
Bydleni
Moznost vyuziti: B (viz.graficka ¢ast) ... v plném rozsahu dle BV (stanovené v izemnim planu)
Jsou urceny pro nizkopodlazni bydleni v domech vesnického charakteru (do dvou nadzemnich
podlazi s vyuzitelnym podkrovim) s moznosti péstitelského a chovatelského zazemi za ucelem
samozasobeni.
Ptipustné je zde umistovat stavby rodinnych domt, a dale stavby bydleni s doplikovym
vyuZitim pro maloobchod, sluzby, verejné stravovani, kulturu, sport, zdravotnictvi a drobnou
vyrobu, slouzici pro vymezenou lokalitu.
Ptipustné je zde umistovat samostatné stojici objekty garazi na vlastnim pozemku pro bydlici
v lokalit¢.
Nepftipustné jsou ostatni ucely vyuziti.
Moznost vyuziti: C (viz.graficka Cast) ... pouze pro sport v souladu s piipustnosti BV (stanovené
v Uzemnim planu)

Vyrobu
Moznost vyuziti: A (viz.grafickd €ast) ... v plném rozsahu dle VD (stanovené v izemnim planu)

Jsou urceny pro drobnou vyrobu vcetné vyrobnich i nevyrobnich sluzeb, servisni provozy a
sklady — pfevazné v objektech drobnych méritek.
Ptipustné jsou zde stavby pro administrativu, spravu, védu a vyzkum, vefejné stravovani,
maloobchod, fotovoltaické elektrarny, vefejné Cerpaci stanice pohonnych hmot, areal pozarni
stanice, areal technickych sluzeb a byt spravce (majitele) zatizeni.
Negativni U€inky a vlivy z provozovani staveb a zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prosttedi
nad piipustnou miru se nesméji projevit mimo hranice vymezené lokality.
Nepftipustné jsou ostatni ucely vyuziti.
Drobnou vyrobou se rozumi objekty vyrobniho zafizeni malého rozsahu co do zastavéni
pozemku, poctu zaméstnanci a objemu piepravy. V Uzemich vyrobnich je objekt drobné
vyroby zafizeni, jehoZ zastavéna plocha nepiesahuje 400 m’ pouze pro fotovoltaické
elektrarny neni zastavéna plocha omezena.

Pielozku silnice I/21 - ochranné pasmo
Moznost vyuziti: v plném rozsahu dle DI (stanovené v izemnim planu)
Jsou urceny pro dopravni obsluzna zatizeni a koridory pro dopravni silni¢ni sit’.
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Ptipustné jsou stavby pro dopravu, napiiklad parkovisté, prekladisté, vefejna prostranstvi,
pesi komunikace, cyklistické stezky a trasy, hipostezky.
Nepfiipustné jsou ostatni ticely vyuziti.

Komunikace
Moznost vyuZziti: pouze pro komunikace v souladu s pfipustnosti DI (stanovené v izemnim planu)

Pési komunikace
Moznost vyuziti: pouze pro pési komunikace v souladu s pripustnosti DI (stanovené v izemnim
planu)

Zeleii ochranna proti hluku a exhalacim
Moznost vyuziti: pouze pro zeleii v souladu s UP, ktery zelen ptipustnosti ve vSech zastavénych
uzemich a zastavitelnych plochach

V feseném Uzemi je navrzeno tficet Sest novych stavebnich pozemkll pro bydleni a sedm pro vyrobu.
Dale je v centru ploch pro bydleni jedna plocha urcena v souladu s ptipustnosti plochy bydleni vesnického BV
(stanovené v izemnim planu) pouze pro sport, piedpoklada se zde vybudovani sportovni plochy, v ramci které
je mozno umistit naptiklad htisté, nepfedpoklada se zde umisténi sportovni haly.

Dopravni pfistupnost feSen¢ho tizemi je navrzena bez napojeni na planovanou ptelozku I/21 vzhledem
k tomu, ze v ptfipravované dokumentaci ptelozky s timto pfipojenim neni uvazovéano. V tomto jihozapadnim
prostoru je z tohoto divodu navrZena zelen ochranna.

Zapadni okraj feSen¢ho uzemi je navrzen pro pielozku silnice I/21 - ochranné pasmo. Jednotlivé Casti
pozemkil bude mozno vyuZzit po realizaci prelozky v souladu DI (stanovené v izemnim planu), napt. stavby
pro dopravu - zpevnéné dopravni plochy, parkovisté nebo garaze.

Vymezeni pozemkl respektuje stavajicich hranici pozemku 479/5 (ktery je rozdélen 4 pozemky pro
bydleni sifky jeden 23,5 m, dva 24 m a dva pési pasy Site 2,5 m), 479/7 (ktery je rozdélen 3 a piil pozemku
pro bydleni §itky jeden 23,5 m, dva 24 m a dva pési pasy Site 2,5 m), 479/8 (pro dopravu), 479/10 (ktery je
rozdélen na 2 pozemky pro bydleni) a 479/12 (pro bydleni).

Ostatni pozemky jsou vymezeny nasledujicim zptsobem:

- pozemky vyroby jsou dlouhé 50 m a Siroké pirevazn€ 30 m (ve stfedni ¢asti téchto pozemk)

- zbyvajici pozemky pro bydleni jsou navrZeny ve stfednich ¢astech téchto izemi s pravidelnou $itkou

napft. 22 m, 23 m, 25 a 35 m.

Podrobnosti viz. graficka cast.

Novych stavebnich pozemki pro bydleni bude tficetSest:
Moznost vyuziti: B ... v plném rozsahu dle BV (stanovené v tizemnim planu)

1. cca...... 1131 m? 2. cca...... 1079 m?
3. cca...... 1031 m? 4, cca...... 972 m?
5. cca...... 821 m’ 6. cca...... 1064 m?
7. cca...... 601 m? 8 cca...... 731 m?
9. cca...... 794 m? 10. cca...... 658 m’
11. cca...... 657 m’ 12. cca...... 810 m’
13. cca...... 624 m’ 14. cca...... 809 m’
15. cca...... 1064 m? 16. cca...... 979 m?
17. cca...... 1182 m? 18. cca...... 1186 m?
19. cca...... 1140 m? 20. cca...... 1136 m?
21. cca...... 1099 m? 22. cca...... 1099 m?
23. cca...... 1141 m? 24, cca...... 985 m’
25. cca...... 1024 m? 26. cca...... 1088 m’
27. cca...... 796 m’ 28. cca...... 873 m’
29. cca...... 675 m’ 30. cca...... 690 m’
31. cca...... 660 m’ 32. cca...... 736 m’
33. cca...... 758 m’ 34. cca...... 648 m’
35. cca...... 767 m’

celkem 31508 m’



Moznost vyuziti: C ... pouze pro sport v souladu s pfipustnosti BV (stanovené v izemnim planu)
36. cca ...... 951 m’

Novych stavebnich pozemki pro vyrobu bude sedm:
Moznost vyuziti: A ... v plném rozsahu dle VD (stanovené v tizemnim planu)

l. cca...... 1644 m?
2. cca...... 1500 m*
3. cca...... 1500 m*
4. cca...... 1500 m*
5. cca...... 1500 m*
6. cca...... 1500 m*
7. cca...... 1500 m*
celkem 10644m’

¢) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Doprava

Dopravni feSeni vychazi ze stavajici pfistupnosti izemi. Byl respektovan budouci piedpoklddany rozvoj
v feSené Casti obce.

V soucasné dobé¢ je feSené tizemi pristupné ulici Husova a Kollarova. Navrh ptedpoklada prodlouzeni
stavajicich ulic do feSeného uzemi. Je respektovano budouci propojeni izemi severnim smérem, aby
v budoucnu nemusela doprava od tizemi vyroby prochazet uzemim bydleni. Podél vyroby je navrzena silnice
oddélena od pési dopravy (i bydleni) pasem zelen¢ ochranné. Pasem zelené je navrzen sjezd pouze ke stiednim
pozemklim bydleni. Severni casti bydleni mezi pokracovanim ulic Husova a Kollarova jsou z diivodu leps$i
prichodnosti izemi navrzena pé&Si propojeni. Dalsi pési komunikace je navrzena podél silnice oddélujici
plochy vyroby a bydleni.

Dopravni pfistupnost feSen¢ho tizemi je navrzena bez napojeni na planovanou ptelozku I/21 vzhledem
k tomu, Ze v pripravované dokumentaci pielozky s timto pfipojenim neni uvazovano.

Zapadni okraj feSen¢ho uzemi je vymezen pro prelozku silnice I/21 - ochranné pasmo.

InZenyrské sité
Resené tizemi bude napojeno na stavajici inzenyrskeé sité. V regulacnim planu jsou vymezeny koridory
inzenyrskych siti. Vykres 1.3. Inzenyrske sité - hlavni patefni rozvody.

V blizkosti feSeného uzemi jsou sité kanalizace, vodovodu, plynu, telekomu a el.energie.

Zajmové tizemi bude odvodnéno oddilnou kanalizaci. Koridorem pro vybudovani a napojeni splaskové
a destové kanalizace jsou navrzené komunikace. Splaskova kanalizace je napojena do stavajicich stok.
Dest'ova kanalizace je napojena do stavajiciho recipientu (potoka).

Navrzené feseni si vyzada prelozeni vzdusného vedeni VN, které bude feSeno kabelem v trase navrzené
silnice a p&i komunikace vedouci stiedem bydleni od severu k jihu (viz. vykres 2.2. Sir§i vztahy). Napojeni
rozvodu elektrické energie bude provedeno ze stavajici rozvodné sité el. energie, pfipadné bude posilena
stavajici trafostanice.

Z ulic Husova a Kolarova je do feSeného izemi navrzeno rozsiteni rozvodu elektrické energie NN.
Koridorem pro vybudovani a napojeni elektrické energie NN jsou navrZené komunikace.

Bude vybudovana stfedotlakd rozvodna sit’ - zemni plyn, ktera bude piivedena ze stavajiciho uli¢niho
fadu vedouciho ulici Husova a ulici Kollarova. Koridorem pro vybudovani plynovodu jsou navrzené
komunikace.

Z ulic Husova a Kolarova je do feSené¢ho Uizemi navrzeno rozsifeni vodovodni sité. Koridorem pro
vybudovani a napojeni vodovodu jsou navrzené komunikace.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi
Ochrana hodnot a charakteru izemi je zajiSténa regulativy pro vyuziti izemi stanovenymi v tomto

regulacnim planu.
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Stavajici rodinné domy v blizkosti pozemkti urcenych k vystavbé vytvaii v izemi hodnoty, které je
nutno respektovat. S ohledem na tyto hodnoty je v regulacnim planu navrzeno odpovidajici hmotové teSeni
(max.podlaznost, max. procento zastavéni pozemku).

V tzemi feSeném regulacnim planem nejsou zadna loziska nerostil a plochy pro jeho technické zajisténi.

Zaplavoveé tizemi na feSené pozemky nezasahuje.

Zabor zemédélského padniho fondu (ZPF) nepfesahuje hranice vymezenych zastavitelnych ploch
v Uzemnim planu Velka Hled’sebe, oproti izemnimu planu nedochazi k navySovani zabort ptidniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkti na zemédélsky piidni fond viz. Odivodnéni regulacniho planu
- kapitola f). Pfedpokladané dotceni zemedélskych pozemkil je ziejmé z grafické Casti 2.3. Zabor ZPF a
pozemkti PUPFL.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa nejsou dotceny.

e) Podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostiedi

Vzhledem k ochrang ovzdusi se v feSeném tizemi piedpoklada vytapéni objektd plynem.
Regulacni plan tesi zapojeni zelené do feSeného uzemi. Mezi bydlenim a vyrobou je navrzeno pasmo
zelené ochranné proti hluku a exhalacim.

f) Podminky pro ochranu verejného zdravi

Objekty budou budovany tradicnimi technologiemi ze zdravotné nezavadnych materialt. Materialy
s vyjimkou plastovych rozvodd, izolaci z mineralni plsti a asfaltli jsou recyklovatelné. Splaskové odpadni
vody budou svedeny do vefejné kanalizace.

Koncepce nakladani s odpady v obci neni regulacnim planem dotCena. Pti provozu bude vznikat
komunalni odpad ukladany do nadob na odpadky na vyhrazenych stanovistich.

Stavebni Cinnost bude mit zanedbatelny negativni vliv na bezprostiedni okoli béhem provadéni; tyto
vlivy v§ak budou minimalizovany dodrZzovanim bezpe¢nostnich ptredpisi.

Uvazovana vystavba bude v souladu s pozadavky na ochranu ovzdusi k zabezpeceni jeho odpovidajici
kvality v souladu s emisnimi limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi znecist'ujicich latek.

g) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti stitu a vymezeni pozemkii pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim Kkatastralnich
uzemi a parcelnich ¢isel

V ramci navrhu regula¢niho planu jsou vymezeny veiejné prospéSné stavby (viz. vykresova cast) s

pravem vyvlastnéni a predkupniho prava pro obec Velka Hled’sebe:

- Obsluzna komunikace, Husova - Kollarova v k.u. Velka Hled’sebe, poz.c. 479/6, 479/8, 479/9, 479/11,
479/13, 479/14, 641/9, 641/8,

- P&si komunikace, Husova - Kollarova v k.u. Velka Hled’sebe, poz.c. 479/5, 479/7, 479/13, 479/14,

- Prelozka vedeni el.energie VN, Husova - Kollarova v k.u. Velka Hled’sebe, poz.¢. 389/2, 389/7, 389/26,
399/2, 399/4, 438/5, 479/5, 479/7, 479/8, 479/9, 479/14, 641/9, 641/8,

- Vedeni el.energiec NN, Husova - Kollarova v k.u. Velka Hled’sebe, poz.¢. 430/4, 479/6, 479/8, 479/9,
479/11, 479/13, 479/14, 641/9, 641/8, 922,

- Kanalizace dest'ova, Husova - Kollarova v k.. Velka Hled’sebe, poz.¢. 389/8, 389/26, 438/5, 479/5, 479/6,
479/7,479/8, 479/9, 479/11, 479/13, 479/14, 641/9, 641/8,

- Kanalizace splaskova, Husova - Kollarova v k.u. Velka Hled’sebe, poz.¢. 430/4, 479/6, 479/8, 479/9,
479/11, 479/13, 479/14, 641/9, 641/8, 922,

- Vodovod, Husova - Kollarova v k.u. Velka Hled’sebe, poz.¢. 479/6, 479/8, 479/9, 479/11, 479/13, 479/14,
641/9, 641/8,

- Plynovod, Husova - Kollarova v k.. Velka Hled’sebe, poz.¢. 430/4, 479/6, 479/8, 479/9, 479/11, 479/13,
479/14, 641/9, 641/8, 922,



Regulacni plan respektuje vymezenou vetejné prospesnou stavbu (VPS) prelozku silnice Ltfidy 1/21
vymezenou v platném uzemnim planu. Do feseného izemi zasahuje ochranné pasmo této prelozky, které je
vyznaceno v hlavnim vykrese.

V feSeném Uizemi nejsou nutné zadné asanacni zasahy.

h) Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatieni, pro
které lze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich ¢isel

V ramci navrhu regula¢niho planu jsou vymezeny vefejné prospéSné stavby (viz. vykresova cast) s
predkupnim pravem pro obec Velka Hled’sebe:
- Plocha pro sport, Husova - Kollarova v k.u. Velka Hled’sebe, poz.¢. 479/6, 479/13,

i) Vycet izemnich rozhodnuti, ktera regula¢ni plin nahrazuje

Regulacni plan nahrazuje:
- izemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zatizeni:
— Obsluzna komunikace, Husova - Kollarova v k.u. Velka Hled’sebe
— P¢&si komunikace, Husova - Kollarova v k.. Velka Hled’sebe
— Prelozka vedeni el.energie VN, Husova - Kollarova v k.u. Velka Hled’sebe
— Vedeni el.energie NN, Husova - Kollarova v k.. Velka Hled’sebe
— Kanalizace dest'ova, Husova - Kollarova v k.u. Velka Hled’sebe
— Kanalizace splaskova, Husova - Kollarova v k.u. Velka Hled’sebe
— Vodovod, Husova - Kollarova v k.i. Velka Hled’sebe
— Plynovod, Husova - Kollarova v k.. Velka Hled’sebe
— Stavby pro bydleni a stavby pro vyrobu, Husova - Kollarova v k.u. Velka Hled’sebe
Tyto stavby jsou umistény na pozemcich souCasného rozdéleni dle katastru nemovitosti v rozsahu
uzemi fesenc¢ho regulacnim planem a odpovidaji uvedenym pozemkiim dle kapitoly g).

- rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemka
Navrh déleni a scelovani pozemkd je popsan v kapitole b) a vyznacen v grafické ¢asti — Hlavni
vykres.

- rozhodnuti 0 zméné vyuziti uzemi
v v s 2
Zmény druhu pozemku presahujici vymérou 300 m”.

j) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, vcetné podminek ochrany navrZeného charakteru
uzemi, zejména ochrany krajinného razu (napriklad ulicni a stavebni d&ary,
podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuZiti pozemkii)

Pro feSené tzemi jsou stanoveny prostorové a plosné regulativy. Clenéni zastavby a regulativy vychazi
z okolni zastavby rodinnych domt. Regulativy jsou stanoveny v grafické ¢asti 1.1. Hlavni vykres v méritku
1:1000.

Na feSenych pozemcich urcenych k zastavbé jsou navrzeny max. dvoupodlazni objekty s podkrovim
zastfeSené sedlovou nebo valbovou stfechou. Navrh doporucuje umisténi objektti v severni ¢asti stavebniho
pozemku.

Prostorové usporadani
- zastavba je limitovana:
maximalnim procentem zastavéni pozemku — bydleni 30%
— vyroba 60%
minimalnim procentem ozelenéni pozemku — bydleni 60%
— vyroba 40%
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- maximalni podlaznost — bydleni — dvé podlazi + podkrovi
— vyroba — dv¢ podlazi (V pfipadé, Ze Uzemi, bude zastavéno halovym
objektem, nahrazuje se ptivodni podlaznost pouze vyskovym parametrem,
ktery urcuje maximalni vysku celého objektu do 12m.)

ZastteSeni objekti:

- sedlovou nebo valbovou stiechou (s,v)

- sklon stfesnich rovin ~ — bydleni 30-50°
— vyroba 15-30°

Maximalni procento zastavéni pozemku - udava maximalni procentni podil zastavéné plochy vsech
objektd k celkové plose pozemku nebo pozemki arealu.

Minimalni procento ozelenéni pozemku - udava minimalni procentni podil nezpevnénych ploch zelené k
celkové plose pozemku nebo pozemki arealu.

Maximalni podlaznost - uddva maximalni pocet nadzemnich podlazi objektu, pti¢emz vyska podlazi je
stanovena max. 4,2 m.

Umisténi objekti

Regulacni cara bude 5 m od hranice pozemku komunikace, podél pési komunikace v zédpadni Casti
feSen¢ho zemi je 10 m - Cast uzemi pro zelen ochrannou proti hluku a exhalacim (dle vykresové Casti).

Minimalni vzdalenost priceli sousednich objekti bude 8 m (stfedni ¢ast izemi) a 10 m (pfevazna Cast
uzemi) (dle vykresové Casti).

Odstupy jednotlivych objekti od sousedniho pozemku:

- od vychodnich a zapadnich hranic minimaln¢ 5 a 13 m (dle vykresové ¢asti)

- od severnich hranic min. 3 a 5 m (dle vykresové ¢asti)

- od jiznich hranic min. 5 a 7 m (dle vykresové ¢asti)

Regulacni ¢ara — je cara stanovujici nejblizsi mozné usazeni lice stavby vzhledem k poloze pevného
prvku v izemi (zejména hrany komunikace, sousednich objektii apod.). Stavba pritom mize byt umisténa dale
od regulacni ¢ary (smérem do vymezenych pozemkil nebo jejich ¢asti) avSak nesmi ani svoji ¢asti presahnout
uzemi regulacni ¢arou vymezené.

k) Podminky pro napojeni staveb na veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Doprava

Jednotlivé objekty budou pfistupné z navrzenych komunikaci. Podél vyroby je navrzena silnice
oddé€lena od pé&si dopravy (i bydleni) pasem zelené ochranné. Pasem zelené je navrzen sjezd pouze ke tfem
sttednim pozemkim bydleni.

InZenyrské sité

Kanalizace destova

Kazdy objekt bude mit vlastni pfipojku prozatimné ukonCenou a zaslepenou za hranici jednotlivych
pozemkal.

Kanalizace splaskova

Kazdy objekt bude mit vlastni pfipojku prozatimné ukonCenou a zaslepenou za hranici jednotlivych
pozemkal.

Elektrické energie

Budou vybudovany elektromérové rozvodné pilite na hranici parcel. Rozvod se provede
zasmyckovanim, kabelem v zemi.

Plyn

Zvoleny systém zasobeni plynem navrhuje u kazdého odbérného mista vybudovat na hranici pozemku
domek, ve kterém bude osazen HUP, regulator a plynomér. Domek bude s el.mér.rozvadééem. Od tohoto
domku bude do objektu veden NTL domovni plynovod. V rodinnych domech je uvazovano s vyuZzitim plynu
pro vareni, vytapéni a pripravu teplé vody.




Vodovod
Kazdy objekt bude mit vlastni pfipojku prozatimné ukonCenou a zaslepenou za hranici jednotlivych

pozemkal.
I) Podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuZiti izemi
V feSeném uzemi se nenachazi zadné stavby, z tohoto divodu nejsou podminky pro zmeny staveb

stanoveny.
Zmény budoucich staveb smi byt provadény pouze v rozsahu regulativ stanovenych v tomto regulacnim

planu a v souladu s timto regula¢nim planem.

m) Podminky pro vymezena ochranna pasma

Navrzena technicka infrastruktura bude respektovat platna ochranna pasma vyplyvajici z ptislusnych
platnych pravnich predpist.

n) Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku izemniho systému ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability neni regula¢nim planem dotéen.

0) Stanovani poradi zmén v Gizemi (etapizaci)

Vzhledem k nevelkému rozsahu feSeného izemi neni stanovena etapizace.

p) Vymezeni staveb nezpiisobilych pro zkriacené stavebni Fizeni podle § 117 opst. 1
stavebniho zakona

Nejsou regulacnim planem vymezeng.

r o wr

q) Udaje o poétu listii regulaniho plinu a po¢tu vykresi grafické ¢asti

Textova Cast
Pocet lista 9

Graficka ¢ast

0 B = 0 41T 2« 1:1000
1.2. Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci ...............c.c.ceveenenee 1:1000
1.3. InZenyrskeé sit¢ - hlavni patefni rozvody ..........cooviiiiiiiiiiiiii e, 1:1000



2. Odivodnéni regulacniho planu

Odtivodnéni regula¢niho planu Husova - Kollarova v k.. Velka Hled’sebe obsahuje textovou a
grafickou Cast.

Textova Cast odtivodnéni regulacniho planu obsahuje kromé nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu
a nalezitosti uvedenych v § 68 stavebniho zakona zejména nalezitosti dle ptilohy ¢.11 cast II. vyhlasky
¢.500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zpisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti.

Obsah textové ¢asti oduvodnéni:

2. Odivodnent reQUIACTITIO PIANUL................cccuiiieeiiie ettt et et e e ettt e e st e e e nteeeeansbeeeesnsaeeeessaeeeansaeeens 10
a) Udaje o zptisobu potizeni regulaéniho planu, postup pfi potizeni regulaéniho planu................ 11

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska Sir§ich uzemnich vztahti, véetné
vyhodnoceni souladu regula¢niho planu s politikou izemniho rozvoje a vydanou uzemné planovaci

dokumentaci (ZUR, UP VUC @ UZeMN PIAN)...........ooimeieeeeeeeeeeeeeeeee e eeee e seeeeeeeee s e evs e 12
¢) Udaje o spInéni zadani reguladniho PIANUL............ccoooovieieiieeeeeee e 14
d) Komplexni zdivodnéni feseni, véetné zdlivodnéni navrzené urbanistické koncepce.................. 15

e) Informace o vysledcich posuzovani vlivli na Zivotni prosttedi, byl-li regulacni plan posuzovan,
spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko prislusného organu dle zvlastniho pravniho

predpisu, poptipadé zdlivodnéni, proc toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano ................... 15
f) Vyhodnoceni ptredpokladanych dusledkd navrhovaného teSeni na zeméd€lsky ptidni fond a
pozemky uréené k pInéni fUNKCT L8Sa.........cccviiiiiiiiiiiiiiie ettt et aee e st ee e e senreae s ennaees 15

g) Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi pravnimi pfedpisy, obecnymi
pozadavky na vyuzivani Uzemi, s cili a tkoly tizemniho planovani, zejména s charakterem uzemi, a
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi .............cccceevvevveericniennns 17

h) Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotCenych organti podle zvlastnich pravnich ptedpist,
poptipade s vysledkem feSeni rozporti a s ochranou prav a pravem chranénych zajmut dotcenych osob.. 17

1) Vyhodnoceni souladu regulac¢niho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist (napt. soulad

S LMty VYUZItT TIZEIMI)....eeviiiiiiiieeiciee s ceite e etee e ettt ee e sttt ee e s s ttee e esnbeaeeesensaeesessaeeessssneessssseeessnsseseennes 18
j) Soulad s pozadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu ...........cccceevvecvieerennnen.. 18
k) Rozhodnuti o namitkach a jejich odUvodneni.............ccccvviiriiiiiiiiiiieie e 18
1) Vyhodnoceni pripOmMINEK.............coreuvirieriiiiiieiiiieiesiiete et te e st eeeeteteessnrreesenssaesessseessnnsens 18
m) Udaje o poétu vykrest grafické ¢asti 0dlivOdNSNT .............covevevveveeeieeeeeeeeeeeeeeeee e 18
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a) Udaje o zptisobu potizeni regula¢niho planu, postup p¥i potizeni regulaéniho plinu
Zamér poridit regulacni plan byl schvalen zastupitelstvem obce Velkd Hled’sebe dne 29.09.2005,
usneseni €. 4/36/1X/2005.
Jako projektant byl vybran autorizovany architekt — ing. arch. Miroslav Mika, projektova kancelat
MARKANT, Palackého 303, 353 01 Marianské Lazné.
V pribéhu roku 2006 bylo vypracovano, projednano a schvaleno zadéani regulacniho planu (usneseni
ZO ¢. 17/43/V/2006 ze dne 4.5.2006), projektant vypracoval koncept feSeni, pofizovatelem
regulacniho planu byla obec Velk4 Hled’sebe
S platnosti nového stavebniho zékona ¢.183/2006 Sb. doslo k fadé¢ zmén pfti pofizovani regulacniho
planu a to zejména vypuSténi zpracovani konceptu regulacniho planu a zménou pofizovatele
regulacniho planu
Vsouladu s §6 odst. 1 pism c) stavebniho zakona schvalilo zastupitelstvo obce, usnesenim C.
7/4/1/2007 potizeni RP obecnim ufadem obce s rozsiienou piisobnosti, tj. Méstsky tfad Marianské
Lazné, odbor uzemniho planu, rozvoje a investic (dale jen potizovatel)
Urcenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem byl urcen starosta obce, RNDr. Jiii Bytel
Potizovatel spolu s urenym zastupitelem upravil navrh Zadani v souladu s §64 odst.4 a piilohy ¢.9
vyhlasky 500/2006 Sb.
Zadani regulacniho planu bylo schvaleno zastupitelstvem obce Velkda Hled’sebe usnesenim C.
3/13/VIII/2007 ze dne 30.8.2007
Podle schvaleného zadani byla zpracovana dokumentace etapy — navrh regulacniho planu
dne 20.5.2009 bylo dotéenym organtim a obci (pro kterou je RP potizovan) zaslano ,,0znameni mista
a doby konani spole¢ného jednani o navrhu regulac¢niho planu Husova — Kolarova v k.. Velka
Hled’sebe‘ spolu s vyzvou k tplatnéni stanovisek ve 1hiité 30 dnti ode dne jednani
Spoletné jednani probéhlo dne 15.6.2009 v zasedaci mistnosti M&U Marianské Lazné (1.patro)
Dokumentace navrhu regula¢niho planu byla pro spole¢né jednani zvetrejnéna od 16.6.2009 do
15.7.2009 na:
» Internetovych strankach mésta Marianské Lazné
» Megstsky Gifad Marianské Lazné, 1. poschodi
» Mestsky titad Marianské Laznég, kancelar ¢.264 nebo 211 na stavebnim a tizemn¢ planovacim
uradé, oddéleni uizemniho planovani
» Obecnim uradé Velka Hled’sebe
Nasledn¢ byla dokumentace navrhu regulacniho pldnu projektantem upravena podle pokyni
pofizovatele pro provedeni Upravy dokumentace pred fizenim o regula¢nim planu. Do pokynt pro
provedeni Upravy byly zapracovany pozadavky stanovisek DO.
V souladu s ustanovenim § 67 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu, ve
znéni pozd&jsich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon®), bylo dne 7.7.2010 oznameno konani verejného
projednani s odbornym vykladem o projednaném a upraveném navrhu Regula¢niho planu Husova-
Kollarova v k.u. Velka Hled’sebe.
Vetejné projednani s odbornym vykladem se uskutecnilo ve ¢tvrtek 5.8.2010 od 16.00 do 17.00 hodin.
V obecni knihovné obecniho uradu Velka Hled’sebe.
Projednany a upraveny navrh je vystaven k vefejnému nahlédnuti od 7.7.2010 do 5.8.2010 (po dobu
30 dni) na:
- Meéstsky urad Marianské Lazné, ve dvorané v 1. poschodi
- Meéstsky urad Maridnské Lazn¢ v kancelafi stavebniho a izemn€ planovaciho uradu, oddéleni
uzemniho planovani ( ¢islo dveti 211 nebo 208)
- Na obecnim trad¢ Velka Hled’sebe
- Nahlédnuti do pfedmétné dokumentace, ve lhité pro vystaveni, je mozné téz na internetové
adrese mésta Marianské Lazn¢é www.marianskelazne.cz a obce Velkd Hled’sebe
www.velkahledsebe.cz.
V souladu s §67 odst. 2 stavebniho zdkona byla dotéend plocha oznacena tabuli se zakladnimi
informacemi o navrhu regulacniho planu.
Nejpozdgji pti vefejném projednani mize kazdy uplatnit své piipominky k navrhu regulac¢niho planu.
Nejpozdéji pti vefejném projednani mohou osoby uvedené v §85 odst. 1 a 2 zakona ¢.183/2006 Sb.,
tzn. zadatel, obec, na jejimz Gzemi ma byt pozadovany zamér uskutecnén, vlastnik pozemku nebo
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stavby, na kterych ma byt pozadovany zamer uskutecnén, neni-li sém Zadatelem, nebo ten, kdo ma
jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k
sousednim stavbam anebo sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich mize byt zamérem piimo
dotCeno, osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni predpis, spoleCenstvi vlastnikl jednotek podle
zvlastniho pravniho predpisu, uplatnit své namitky.
e Pritomné dotcené organy mely na zavér vetejného projednani uplatnit své stanovisko k pfipominkam a
namitkam.
e Do dne verejného projednani byla uplatnéna:
- Ctyii kladna stanoviska dotéenych organd:
e Ministerstvo Zivotniho prostiedi — odbor vykonu statni spravy IV., Usti nad Labem
e HasiCsky zachranny sbor Karlovarského kraje — izemni odbor Cheb
e Meéstsky urad Marianské Lazné — odbor Zivotniho prostredi
e  Ministerstvo zemédé€lstvi — Pozemkovy urad Cheb
eV den vefejného projednani v podatelné M&U Maridnské Lazné bylo uplatnéno:
- Jedno kladné stanovisko dotceného organu:
e Krajsky urad Karlovarského kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi
e Pfi vefejném projednani, tj. 5.8.2010 (16.00 — 17.00 hod.) nebyly uplatnény z4dné ptipominky a
namitky
e Na zavér verejného projednani nebyla uplatnéna zaddné stanoviska
e  Zadné namitky, p¥ipominky ¢ stanoviska nebyly uplatnény po zakonném terminu.
e Na zaklad¢ vysledkl projednani navrhu nebylo nutné regulacni plan upravovat a potizovatel predal
projektantovi podklady k formalni uprave regulacniho planu véetné doplnéni nezbytnych kapitol
e Vramci etapy Navrh pofizovatel také provedl pifezkoumani z hlediska souladu navrhu regulaéniho
planu dle ustanoveni §68 stavebniho zakona (183/2006Sb.)
- Vysledek prezkoumani regulacniho planu podle § 68 stavebniho zdkona
Potizovatel ovétil, Ze dokumentace neni v rozporu s vydanou uzemné planovaci
dokumentaci, s cili a tkoly Gzemniho planovani, zejména s charakterem tuzemi, s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi, s poZzadavky tohoto zakona a jeho
provadecich pravnich ptfedpisi, s pozadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, se
stanovisky dotCenych organti podle zvlastnich pravnich ptredpist, popiipadé s vysledkem feseni
rozporl a s ochranou prav a pravem chranénych zajma dotcenych osob.
Z4dné stanovisko dotéeného organu nebylo nutné fesit rozporem.
e Nasledng, v souladu s ustanovenim § 69 odst. 1 stavebniho zakona, poftizovatel predlozil
zastupitelstvu obce Velkd Hled’sebe ndvrh na vydani regulacniho planu Husova-Kolarova v k..
Velka Hled’sebe s jeho odiivodnénim.

Regulacni plan Husova-Kollarova v k.i. Velka Hled’sebe byl potizen z podnétu obce Velka Hled’sebe.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani FeSené plochy z hlediska SirSich izemnich vztahii,
v€éetné vyhodnoceni souladu regulaéniho plinu s politikou uzemniho rozvoje a
vydanou uzemné planovaci dokumentaci (ZUR, UP VUC a izemni plin)

Resené uzemi nema velky vyznam z hlediska Sir§ich uzemnich vztah v obci, pouze z dopravniho
hlediska jsou feSeny vzajemné vztahy mezi jednotlivymi ¢astmi uzemi, zejména s cilem zajiSténi bezpecnosti a
bezkolizniho provozu v tizemi. Dopravni feSeni umoziuje budouci rozvoj sousednich lokalit.

Resené tizemi se nachazi na zapadnim okraji obce Velka Hled’sebe, zapadné od silnice /21 Plana -
Velka Hled’sebe - Cheb. Pozemky jsou v soucasné dob¢ pristupné z vychodu ulici Husova a Kollarova.

V blizkosti pozemkli urc¢enych k vystavbe jsou stavajicimi rodinnymi domy.

Vychodni ¢ast uzemi zasahuje vzdusné vedeni VN, které je navrzeno k ptelozeni do kabelového vedeni
z divodu lepsiho vyuziti izemi.

Navrh regulac¢niho planu neni v rozporu s politikou tizemniho rozvoje a s tizemnim planem velkého
uzemniho celku okresu Cheb.
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Reseni regulaéniho planu je v souladu s platnym tizemnim pléanem Velka Hled’sebe vydanym formou

opatfeni obecné povahy &.j. 5/UP/VH/2009; STAV/09/5095/MK; 193/09/VH. ReSené tizemi respektuje
plochy bydleni vesnického (BV), plochy vyroby drobné a femeslné (VD) a plochy dopravni infrastruktury

(DI).

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti umoznuji:
Plochy bydleni vesnického (BV)

znacka vyuziti poznamka

(BV)

Jsou urCeny pro nizkopodlazni bydleni vdomech vesnického
charakteru (do dvou nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim)
s moznosti  péstitelského a chovatelského zdzemi za ucelem
samozasobeni.

Pfipustné je zde umistovat stavby rodinnych domi, a dale stavby
bydleni s dopliitkovym vyuzitim pro maloobchod, sluzby, vetejné
stravovani, kulturu, sport, zdravotnictvi a drobnou vyrobu, slouzici pro
vymezenou lokalitu.

Pripustné je zde umistovat samostatn¢ stojici objekty garazi na
vlastnim pozemku pro bydlici v lokalité.

Nepfiipustné jsou ostatni ucely vyuziti.

Plochy vyroby drobné a i'emeslné (VD)

znacka vyuziti poznamka

(VD)

Jsou urceny pro drobnou vyrobu vcetné vyrobnich i nevyrobnich sluzeb,
servisni provozy a sklady — pfevazné v objektech drobnych métitek.
Pripustné jsou zde stavby pro administrativu, spravu, védu a vyzkum,
vefejné stravovani, maloobchod, fotovoltaické elektrarny, vefejné
Cerpaci stanice pohonnych hmot, aredl pozarni stanice, areél
technickych sluzeb a byt spravce (majitele) zatizeni.

Negativni ucinky a vlivy z provozovani staveb a zafizeni zhorSujici
kvalitu zivotniho prostiedi nad pfipustnou miru se nesméji projevit
mimo hranice vymezené lokality.

Neptipustné jsou ostatni ucely vyuziti.

Plochy dopravni infrastruktury (DI)

znacka vyuziti poznamka

(DD

Jsou urceny pro dopravni obsluzna zafizeni a koridory pro dopravni
silni¢ni sit.

Piipustné jsou stavby pro dopravu, napiiklad parkovisté, prekladiste,
vefejnd prostranstvi, pési komunikace, cyklistické stezky a trasy,
hipostezky.

Nepfiipustné jsou ostatni ucely vyuziti.

Definice nékterych pouzitych pojmi

Drobnou vyrobou se rozumi objekty vyrobniho zatizeni malého rozsahu co do zastavéni pozemku,
poctu zaméstnancl a objemu piepravy. V tzemich vyrobnich (VD, VZ a VX) je objekt drobné vyroby
zaiizeni, jehoZ zastavéna plocha nepiesahuje 400 m’, pouze pro fotovoltaické elektrarny v izemi VD
neni zastavéna plocha omezena. V ostatnich Gzemich (BM, BV, SV) je objekt drobné vyroby zatizeni,
jehoz plocha celkem ve viech podlaZich nepfesahuje 150 m? v téchto uzemich je moZno umistovat
zatizeni pro vyrobu elektrické energie slouzici pouze pro vlastni spotfebu, pokud negativni ucinky a
vlivy na okoli neptekroci ptipustnou miru.

Sluzby - Sluzbami se rozumi stavby a zafizeni nevyrobniho charakteru, jejichz zastavéna plocha
nepresahuje 400 m”.

Administrativa - Administrativou se rozumi objekty pro nevyrobni sluzby administrativniho charakteru
poskytované obyvatelim a navstévnikim, vetné administrativy spravni, jehoz zastavéna plocha
nepiesahuje 400 m” a s parkovanim na vlastnim pozemku. V tzemich VP neni max. zastavéna plocha
omezena.

Sprava (vefejnd sprava) - Spravou se rozumi objekty pro vefejnou administrativu spravni (napf.
radnice, policie, vojenska sprava, celni tifad a posta).
13




Aredl je Cast pozemku, pozemek, nebo soubor pozemki slouzici jednomu funkénimu vyuziti. Do ploch
arealu se zahrnuji plochy dotfené stavajicimi i navrzenymi stavbami bez pozemki dotcenych pouze
inZzenyrskymi sitémi. Neni nutno vlastnictvi vSech pozemki v aredlu. U samostatné stojicich objekti
v uzemi bez podrobnéjsiho rozdéleni katastralnich hranic pozemkli mezi objekty (napt. sidliste), je
arealem celé tizemi nalezejici ke spoleCnému pozemku.

Maloobchodem se rozumi obchodni zatizeni, objekt, které slouzi k obchodu s max. zastavénou plochou
200 m® véetné provozné souvisejicich zaiizeni (s vyjimkou trzist a Gerpacich stanic).

Trzistém se rozumi obchodni zafizeni, jednopodlazni objekt, ktery ma formu stankového prodeje se
sdruzenym socialnim zatizenim, nebo seskupeni vice nez 3 stanktl, kde jednotlivé obchodni prostory
nejsou trvale uzavrené.

Ptipustnou mirou se rozumi hranice standardd urcené obecné platnymi predpisy (jako napt. hygienické
normy, obcansky zakonik apod.).

Bytem spravce (majitele) se rozumi byt, ktery je soucasti objektu slouziciho piedepsané funkci, ktery
zaujima max. 40% tohoto objektu.

Zakladni regulativy dle platného izemniho planu pro plochy bydleni vesnického jsou:

max. podlaznost 2+p
max. % zastavéni pozemku 30 %
max. % ozelenéni pozemku 60 %

Zakladni regulativy dle platného izemniho planu pro plochy vyroby drobné a femeslné jsou:

max. podlaznost 2
max. % zastavéni pozemku 70 %
max. % ozelenéni pozemku 30 %

Zékladni regulativy platného tizemniho planu jsou respektovany a regulacnim planem jsou dale
upfesnény.

Do teSeného uzemi zasahuje ochranné pasmo pielozky silnice IL.tfidy 1/21, které je respektovano v
moznosti vyuziti ploch, na které zasahuje, viz. hlavni vykres a koordinacni vykres. V grafické casti
regulacniho planu je upozornéni na verejné prospésnou stavbu (VPS) vymezenou v platném tizemnim planu.

¢) Udaje o splnéni zadani regulaéniho planu

Navrh regulacniho planu je v souladu se schvalenym zadanim.

Zadani regula¢niho planu bylo projednano, odsouhlaseno a schvaleno.

V navrhu regulacniho planu se podatilo napft. splnit:

- bylo navrzeno feSeni dopravni a technické infrastruktury v izemi

- byl vymezen vycet druhti izemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje
- byly navrzeny pozemky pro bydleni, pro vyrobu, vefejna prostranstvi a zelen
- byly stanoveny podminky pro umisténi a prostoroveé usporadani staveb

V navrhu regula¢niho planu doslo k Gpravam oproti zadani (pfesto byly pozadavky v zasade

akceptovany) vychazejici ze zmény podkladii napf-.:

- vzhledem k planovanému obchvatu v blizkosti feSeného izemi byla zménéna parcelace — z tohoto
divodu byl aktualizovan mapovy podklad a cCislovani pozemkd — které mélo vliv na kapitolu
Vymezeni fesené plochy (kde je pouzito aktualni ¢islovani pozemkd) a na grafickou ¢ést

- byl schvalen novy tizemni plan — z tohoto divodu byl respektovan novy uzemni plan a jim urcené
plochy s rozdilngym zptisobem vyuziti (plochy bydleni vesnického, plochy vyroby drobné a femeslné
a plochy dopravni infrastruktury a v souladu s pfipustnym vyuzitim a plUvodnimi pozadavky
v zadani byla vymezena i plocha pro zelen)

- vykres - 8ir§i vztahy je zpracovan v metitku 1:5000 — v souladu s pravnimi predpisy
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- byly aktualizovany podklady od spravct siti — z tohoto divodu doslo ke zménam v feSeni
inzenyrskych siti

d) Komplexni zdiivodnéni feSeni, véetné zdiivodnéni navrzené urbanistické koncepce

V lizemi fesené regulacnim planem je respektovan platny izemni plan.

Regula¢ni plan ndvrhem a rozdélenim ploch umoziuje Gcelné a vhodné vyuziti izemi.

Vymezeni pozemk vychazi ze stdvajicich hranic pozemk v feSeném tizemi. Nékteré pozemky
respektuje a pouze je dale déli, ptipadné vyhazi z téchto hranic pii navrhu komunikaci.

Uzemi je feseno dle pozadavki zadavatele na velikost pozemki.

Urbanistické koncepce vychdzi znapojeni na stavajici komunikace a budouciho
pfedpokladaného rozvoje vtomto tUzemi (budouci komunikacni propojeni s okolim). Z divodu
zkvalitnéni budouciho zivota obyvatel v této lokalité je navrzena v centru Gzemi pro bydleni jedna
plocha (v souladu s pfipustnosti plochy bydleni vesnického - BV) pro vybudovani sportovni plochy, v
ramci které je mozno umistit napiiklad hfist¢ (neptedpoklada se zde umisténi sportovni haly).
K zajisténi oddéleni klidnéjSich ¢asti uzemi s bydlenim od ploch pro drobnou vyrobu a sluzby —
¢asti komunikace a drobnou vyrobu a sluzby od pési trasy a bydleni. Do budoucna je vhodné tesit
ptijezd do tohoto Gizemi od uvazovaného napojeni uzemi severnim smeérem. Z diivodu priichodnosti
uzemi je navrzeno nékolik pésich komunikaci.

Zapadni okraj feSeného Gizemi je navrzen pro pielozku silnice I/21 - ochranné pasmo. Vzhledem k tomu,
ze se predpoklada, ze na feSené uzemi samotné téleso prelozky nebude zasahovat, bude mozno po realizaci
prelozky jednotlivé ¢asti pozemkl v ochranném pasmu pielozky vyuzit v souladu DI (stanovené v izemnim
planu). Ptiklad mozného vyuziti v souladu s DI je pro stavby pro dopravu - zpevnéné dopravni plochy,
parkovisté nebo garaze.

Uzemi je v ochranném pasmu piirodnich 1é¢ivych zdrojii ILstupné II B lazefiského mista Marianské
Lazné. Uzemi se nachazi v ptirodnim parku Cesky les. V daném tizemi nejsou Zadné pozadavky na ochranu
kulturnich pamatek.

e) Informace o vysledcich posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, byl-li regula¢ni plan
posuzovan, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovino stanovisko prislusného
organu dle zvlastniho pravniho predpisu, popripadé zdiivodnéni, pro¢ toto stanovisko
nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

V tzemi feSeném regulacnim planem se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ¢i ptaci oblast, Gzemi
NATURA 2000.

Dotcenymi organy byl ve fazi zadani vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti a dotCené organy nemely pozadavky na zpracovani posudku na Zivotni prostredi.

Z vyse uvedenych diivodl nebyla pro regulacni plan zpracovana dokumentace posuzovani vlivii zameéru
na zivotni prostredi.

f) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reSeni na zemédélsky puidni
fond a pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

VYHODNOCENI  DUSLEDKU NAVRHOVANEHO REGULACNIHO PLANU NA
ZEMEDELSKY PUDN{ FOND DLE PRILOHY 3 VYHLASKY C.13/1994 Sb.

Zemédelska puda navrhovand k vynéti je hodnocena na zakladé ,,bonitovanych pidné ekologickych
jednotek,, - BPEJ (455 v CR) pii rovnocennosti viech hodnocenych slozek.

Lesni piida a vodni plochy nejsou dotCeny.

Celkovy rozsah ploch zemédélské pidy dotéenych ziaborem, véetné ploch ostatnich je uveden v
tabulce.
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ZPF.

V tabulce jsou zapsana parcelni Cisla vSech pozemkd, které jsou regula¢nim planem urceny k odnéti ze

IDENTIFIKACE DOTCENYCH POZEMKU:

Resené pozemky se nachazi mimo hranici zastavéného Gzemi a jsou dle platného tzemniho planu v
zastavitelné plose.

Dotcené pozemky ZPF
Okres: Cheb
Katastralni tzemi: Velka Hled’sebe
3 Vymeéra Cislo Zabor ZPF v ha Ttida Celkem
Cislo parc. ha a ) kultury p— Zahr. trv, trav, porost BPEJ ochr. ZPF (ha)
Cast 479/15 11 37 2 0,01 75001 I11. 0,01
cela 479/5 26 53 2 0,27 75001 I11. 0,27
cela 479/6 23 96 2 0,24 75001 I11. 0,24
celd 479/7 29 59 2 0,30 75001 I11. 0,30
cela 479/8 6 82 2 0,07 75001 I11. 0,07
celd 479/9 39 99 2 0,40 75001 I11. 0,40
cela 479/10 14 95 2 0,15 75001 I11. 0,15
cela 479/11 37 34 2 0,37 75001 I11. 0,37
cela 479/12 10 64 2 0,11 75001 I11. 0,11
Cast 479/13 | 3 22 85 2 2,93 75001 I11. 2,93
cela 479/14 19 02 2 0,19 75001 I11. 0,19
Cast 641/9 15 80 2 0,17 75001 I11. 0,17
cela 641/8 80 2 0,01 75001 I11. 0,01
Celkem 5,22 5,22

Bilance predpokladaného odnéti pudy ZPF pro realizaci urbanistického feSeni podle jednotlivych lokalit

Lokalita | Funk¢ni | Vyméra | Z toho ptida nalezejici do ZPF Kultura BPEJ/ Vyméra zem. | Nezem. | Katastradlni | Poznamka
¢islo vyuziti | celkem (ha) ZPF Ttida ptdy podle | pida uzemi
(ha) vzU mimo | Celkem | podle ochrany BPEJ (ha)
zU KN
Bydleni 3,01 3,01 3,01 ornda | 75001/ 3,01 Velka
Hled’sebe
Vyroba 0,81 0,81 0,81 ornda | 75001/1II. 0,81 Velka
Hled’sebe
Doprava | 1,09 1,09 1,09 orna | 75001/11L 1,09 Velka
Hled’sebe
Zelen 0,31 0,31 0,31 ornda | 75001/1I. 0,31 Velka
ochranna Hled’sebe
celkem 5,22 5,22 5,22 5,22

Piehled navrhovaného odnéti pudy ze ZPF podle druhu pozemku (kultur) nalezejicich do ZPF

Vyméra | Z toho |Z toho tfida ochrany ¢. podle BPEJ
k odnéti | vymeéra k (ha)
Kultura zemédélské pudy celkem |[odnéti ze| 1. 1L . | Iv. V.
(ha) | ZPF (ha)
celkem
Orna puda 5,22 5,22 5,22
Trvaly travni porost (TTP)
Ovocné sady
Zahrady
Ostatni pozemky ZPF dle §1 odst. 3 zakona o ochran¢ ZPF
Chmelnice
Vinice
Pozemky urcené k plnéni funkci lesa
celkem 5,22 5,22 5,22
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Funkéni vyuziti zaborovych ploch ZPF
Ptehled navrhovaného odnéti pidy ze ZPF podle funkéniho vyuziti lokalit:

Vymeéra Z toho vyméra | Z toho tiida ochrany ¢. podle BPEJ
Funkénf vyuZiti navrhov. navrhov. (ha)
odnéti celkem | odnéti ze ZPF L L 1L v 2
(ha) celkem (ha)
pro bydleni 3,01 3,01 3,01
pro vyrobu 0,81 0,81 0,81
pro dopravu 1,09 1,09 1,09
pro zelei ochrannou proti hluku a 0,31 0,31 0,31
exhalacim
celkem 5,22 5,22 5,22

Z regulaéniho planu vyplyvajici zabor zemédé&lského ptidniho fondu respektuje USES.

V mist¢ regulac¢niho planu se nachazi I1l.tfida ochrany zemédélského piidniho fondu.

Do III. tfidy ochrany zeméd€lské pudy jsou slouceny ptdy v jednotlivych klimatickych regionech s
primérnou produkéni schopnosti a stiednim stupném ochrany, které je mozno uzemnim planovanim vyuzit
pro event. vystavbu.

Dusledky navrhovaného feSeni jsou z hlediska ZPF minimalni vzhledem k tomu, Ze uzemi feSené
regulacnim pldnem neni v soucasné dobé zemédelsky vyuzivané a nachazi se ve IIl. tfid¢ ochrany zeméd¢lské

pudy.

Na ploSe navrhované¢ho regulacniho planu nejsou meliorované plochy. Na tzemi navrhovaného
regula¢niho planu nejsou objekty zeméd€lské prvovyroby. V feSeném uzemi nejsou stanoveny dobyvaci
prostory, nebo chranéna loziskova uzemi.

Ve vykresové Casti regulacniho planu je vyznacena hranice zastavéného uzemi stanovend ke dni
28.8.2007 (dle platného uzemniho planu).

Zavér

Regula¢nim planem byly respektovany zisady ochrany zemédélského ptdniho fondu. Navrhované
feSeni je vyhodné z diivodu vyuziti pozemki piimo navazujicich na zastavéné uzemi. Pozemky jsou zatazeny
do ploch se IIlL.tfidou ochrany, to je pudy vyuzitelné i pro vystavbu.

Ptedlozeny névrh je z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zakonl nejvyhodné;jsi.

g) Vyhodnoceni souladu se stavebnim zidkonem, jeho provadécimi pravnimi predpisy,
obecnymi pozadavky na vyuZivani uzemi, s cili a ikoly izemniho planovani, zejména
s charakterem tzemi, a s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi

Regula¢ni plan neni v rozporu scili uzemniho planovani. Snazi se vytvotfit piedpoklady pro
zabezpeceni trvalé¢ho souladu vSech ptirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v tizemi.

Navrh regulacniho planu stanovuje zdvazné regulativy v feSeném tuzemi.

Regulacni plan je v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy, obecnymi
pozadavky na vyuzivani uzemi a charakterem tzemi.

h) Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotfenych organii podle zvlastnich pravnich
predpisii, popripadé s vysledkem FeSeni rozporii a sochranou priav a priavem
chranénych zajmi dotéenych osob

Regulaéni plan je v souladu se stanovisky dotéenych organii a s ochranou prav a pravem
chranénych z4jmt dot¢enych osob.
Zadné stanovisko dotceného organu nebylo nutné fesit rozporem.
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i) Vyhodnoceni souladu regula¢niho plianu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
(napfF. soulad s limity vyuziti izemi)

Regulacni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.
Ochranna pasma stavajicich i planovanych energetickych zatizeni budou respektovana.

- ochranné pasmo kabelového vedeni VN do 110 kV 1 m od krajniho vodice
- ochranné pasmo vedeni NN 1 m od krajniho vodice
- ochranné pasmo STL plynovodu I m v zastavéném uzemi

Na zaklad¢ realizace ptrelozky vzdusného vedeni VN, nebude v ramci nasledné vystavby respektovano
ochranng¢ pasmo stavajiciho ruseného vedeni, ale nového vedeni VN.

j) Soulad s poZzadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Regulaéni plan je v souladu s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

k) Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

V ramci projednani navrhu regulacniho planu nebyly Zadné namitky uplatnény.

) Vyhodnoceni pripominek

V ramci projednani navrhu regulacniho planu nebyly zZadné pfipominky uplatnény.

m) Udaje o poétu vykresi grafické ¢asti odiivodnéni

2.1, KoordinaCni VYKIES .......eueintitit ittt et ettt et e e e e e e e rte e eeeeeenes 1:1000
2.2, SIS VZEANY L. 1:5000
2.3. Zabor ZPF a pozemkll PUPFL ... 1:1000
Pouceni:

Proti regulacnimu planu Husova - Kollarova v k.. Velk4 Hled’sebe vydanému formou opatteni obecné
povahy nelze podat opravny prostiedek (§173 odst.2 zakona ¢.500/2004Sb., spravni fad).

mistostarosta obce starosta obce
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