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II.  Textova éast — Uzemni studie — Drmoul - Naves

Uzemné& planovaci podklad byl zpracovan dle Zadani zemni studie ,Drmoul Naves®
sestavenym pofizovatelem — Méstskym ufadem Marianské Lazné, Stavebnim ufadem -
Oddélenim uzemniho planovani.

Uzemni studie je zpracovana v souladu s § 30 zakona &. 183/2006 Sb., o zemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Podle § 30 uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feSeni vybranych
problém(, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systémi v Gzemi, napfiklad
vefejné infrastruktury, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podminiovat vyuziti a
usporadani uzemi nebo jejich vybranych casti.

Vzhledem ktomu, ze feSeni Uzemni studie neni v plném rozsahu v souladu
s platnym UP Drmoul (vymezeni ploch pro télocviénu), bude Uzemni studie slouZit jako
podklad pro jeho zménu. Pro rozhodovani v uzemi je mozné vyuzit &asti, které jsou
s uzemnim planem v souladu.

Uzemni studii bylo stanoveno vypracovani téchto pozadavk(:

1. VYMEZENi UZEMi, POZADAVKY VYPLYVAJICIi Z UPD OBCE A
Z SIRSICHVZTAHU

1a. Vymezeni feSeného Uzemi, definice charakteristik reSené lokality

Resené Uzemi se nachazi ve spravnim uzemi obce Drmoul, v katastralnim uzemi
Drmoul. Hranici feSeného Uzemi tvofi pfiblizné ulice Plzenska. Dale je vymezuje Skolni a
Sekerska ulice a pfi¢na spojka mezi nimi. (viz. pfilozené schéma).

Resené Uzemi lezi v k.G. Drmoul a ma rozlohu 1,95 ha.

Dle stavajiciho UP zahrnuje fe$ené Uzemi nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti uzemi:

OV - ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura

SV — plochy smiSené obytné venkovské

ZV — vertejna prostranstvi — vefejna zelen - parky

W — plochy vodni a vodohospodarské

Majetkové poméry v uzemi — pfedmétné Uzemi se vlastnicky déli zejména mezi
vlastnictvi obce Drmoul a soukromé vlastniky.

Re$ené Uzemi centra obce ma vyznamny spoledensky potencidl, ktery je nyni jen z &asti
vyuzity.

Uzemni studie je po&atkem pro stanoveni detailngj$iho uspofadani objektd, komunikaci a
parkovych ploch, dopravniho zklidnéni celého Uzemi i vyuziti potencialu mista. Odrazovym
bodem je plocha mezi Plzerniskou ulici a arealem zakladni $koly Drmoul.

Vlastni areal Skoly navazujici na toto pfedpoli ma plodnou rezervu pro umisténi télocvicny
a studie stabilizuje jeji polohu. Severozapadné se rozklada parcik s kostelikem Svatého
Josefa a s vodni plochou.

Studie vychazi ze stavajiciho uspofadani a navrhuje v Uzemi zasadni dopravni
upravy, nové objekty i drobné akcenty.
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1b. Pozadavky vyplyvajici z UPD obce a $irsich vztahu

Uzemni studie je vypracovana na zékladé zadani a nevyboduje z koncepce
stavajiciho uzemniho planu Drmoul.

Z hlediska vlastnictvi je pfevazna Cast feSeného uzemi v majetku obce Drmoul.MenSi
¢ast uzemi je v rukou soukromych vlastnika.

Vyuziti feSeného Uzemi neni v souladu s vymezenim jednotlivych funkénich ploch
platného tzemniho planu. Uzemni studie je podkladem pro pofizeni zmény Uzemniho planu
Drmoul

V FeSeném Uzemi je do nékolik funkci regulovanych Uzemnim planem Drmoul:

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (O)

Obc&anské vybaveni - vefejna infrastruktura — OV

A. Hlavni vyuziti
Plochy ob&anského vybaveni vefejného prospésSného charakteru spadajici do vefejné
infrastruktury.

B. Piipustné vyuziti
1. stavby, plochy a zafizeni slouzici pro:
a) vzdélavani a vychovu,
b) socialni sluzby a péce o rodinu,
c) zdravotni sluzby,
d) kulturu,
e) vefejnou spravu,
f) ochranu obyvatelstva,
g) lazenstvi,
2. zafizeni udrzby provozu,
3. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
4. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
5. vefejna prostranstvi.

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do souctu 20% podlahové plochy v objektu,
2. bytové a rodinné domy pouze se socialnim typem bydleni v chranénych bytech.

D. Nepfipustné vyuziti

. bytové domy,

. rodinné domy,

. vyroba v8eho druhu,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

AP WN -

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti uzemi: 60,
2. maximalni podlaznost: 3 NP + podkrovi,
3. minimalni % ozelenéni:
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PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE — SV

A. Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech ve venkovskych sidlech a v pfiméstskych oblastech s
hospodaiskym zazemim, obsluzna sféra a neruSici vyrobni ¢innosti.

B. Pripustné vyuziti

. femesiné provozy s bydlenim,

. bydleni ve spojeni s nerusicim zafizenim drobné vyroby a sluzeb,

. zemeédélska a lesnicka zafizeni véetné k nim nalezejicich bytd,

. rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a chovem drobného hospodaiského
zvifectva, v€etné zahumenkového hospodarstvi,

. bytové domy,

. rodinné domy se zazemim okrasnych a rekreacné pobytovych zahrad,

. heruSici zafizeni drobné vyroby,

. zafizeni mistni spravy a cirkve,

. kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni,

10. arealy a provozy vyrobnich a nevyrobnich sluzeb,

11. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

12. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

13. vefejna prostranstvi.

A WN -

©O©o0o~NO O,

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1500m2 zastavéné plochy,
2. objekty ubytovani do 100 lGzek,
3. nerusici zafizeni dopravy.

D. Nepfipustné vyuziti
1. provozy tézké vyroby a sklad,
2. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti tzemi: 60
2. maximalni podlaznost: 2 NP + podkrovi,
3. minimalini % ozelenéni: 25

VEREJNA PROSTRANSTVIi — VEREJNA ZELEN - PARKY - ZV

A. Hlavni vyuziti
Verejné pristupné plochy v zastavéném uUzemi, na zastavitelnych plochach a
plochach pfestavby s vefejnou zeleni charakteru parku.

B. Pripustné vyuziti
1. soucasti parku jsou zejména:
a) vybaveni drobnym mobiliafem,
b) viceucelova hfisté, pobytové loucky,
c) altany,
d) vodni toky a plochy,
e) udrzovany travnik,
f) kvétinové zahony,
g) mimo lesni zeleri solitérni a skupinova,
h) pési chodnik, cyklostezky, in-line drahy, hipostezky,
i) odvodriovaci oteviené strouhy,
j) souvislé porosty kefl s funkci zivych plotd,
k) solitery jednotlivych strom,
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2. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury kromé parkovisteé,

3. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

4. ob&anské vybaveni slucitelné s ucelem plochy - kaple, bozi muka, pomniky a
pamatniky.

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. dal8i doplfiikové vybaveni pouze pfi zachovani charakteru prostranstvi.

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby,
2. parkovisté.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 5,
2. maximalni podlaznost: 1 NP,
3. minimalni % ozelenéni: 90.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

Plochy vodni a vodohospodarské - W

A. Hlavni vyuziti
Nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem hospodareni s vodou.

B. Piipustné vyuziti
1. zejména pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd v Uzemi, Utvary povrchové
vody pfirozené, ovlivnéné a umélé, feky a potoky, mokfady a mokfiny, do¢asné vodni
plochy, plavebni kanaly a stoky, jezera, rybniky, oteviené melioracni kanaly, jiné
prohlubeniny napinéné vodou,
2. vystavba vodnich dél,
3. vystavba zafizeni pro umoznéni migrace ryb a ostatnich vodnich organismd,
4. umistovat hydrogeologické vrty.

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. tézba pisku, Stérku a bahna pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomeéra,
odkryti vrstvy podzemni vody a vyraznému snizeni stupné ekologické stability,
2. zasypavani odstavenych ramen vodnich tokd pokud je to vefejnym zajmem.

D. Nepfipustné vyuziti

. umistovani dalkovych produktovodu,

. vytvareni bariér,

. zakladani skladek,

. shizovani kvality a kvantity vod,

. zména charakteru ploch v ochranném pasmu l.stupné.

AL WON -
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (D)

Dopravni infrastruktura - silniéni — DS

A. Hlavni vyuziti
Plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni.
UP DRMOUL 33

B. Piipustné vyuziti
1. pozemky silnic 1., Il. a lll. tfidy, pozemky mistnich komunikaci sbérnych,
2. pozemky mistnich komunikaci obsluznych v krajing, polni u€elové cesty v krajiné
(Pozn. lesni cesty  do 3m soucast PUPFL),
. pozemky naspu, zarezll, dopravni a izola¢ni zelené podél komunikaci,
. pozemky mostl a opérnych zdi komunikaci,
. plochy automobilové dopravy (autobusova nadrazi, zafizeni MHD, terminaly),
. parkovisté, odstavna stani,
. hromadné a fadové garaze,
. myci rampy, €erpaci stanice pohonnych hmot,
. arealy udrzby pozemnich komunikaci,
10. doprovodna zafizeni Cerpaci stanice pohonnych hmot - stravovani, ubytovani,
11. cyklostezky, in-line stezky, hipostezky v krajinég,
12. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

O©ooNOOLh W

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. byty v nebytovych domech do souctu 20% podlazni plochy v objektu,
2. polni a lesni cesty Sir8i nez 3 m.

D. Nepfipustné vyuziti
1. bytové domy,
2. rodinné domy,
3. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového uspoiradani
1. koeficient miry vyuziti uzemi: 80,
2. maximalni podlaznost: 2 NP,
3. minimalni % ozelenéni: 10.

) Zadani uzemni studie umozriuje v odivodnénych pfipadech se od spinéni podminek
Uzemniho planu Drmoul odchylit. Uzemni studie se na zakladé feseni v dotCeneé ploSe stava
podkladem pro zménu Uzemniho planu.

Reseni tzemné planovaciho dokumentu si klade za cil maximalné definovat vefejny
prostor a minimalné svazat regulaci soukromy ploch. Uzemni studie vytvaFi zakladni nastroje
pro definovani jednotlivych &asti uzemi a vytvari podklad pro povolovani pozadovanych
investi€nich zaméra a rozhodnuti o umisténi staveb.

Uzemni studie ve svém navrhu ochranna respektuje pasma.

2. POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMi

Obec Drmoul pozaduje pro rozvoj a detailnéjSi usporadani feSeného Uzemi vypracovani
Uzemni studie. Navrh upfesfuje uspofadani Uzemi z hlediska jeho vyuziti, rozvoje a
stabilizace.

Zadani uzemni studie specifikuje pozadavky na vyvoj uzemi v zakladnich bodech.
Koordinuje cile a vyzaduje pro vyuziti Uzemi zohlednit vzajemné vztahy a souvislosti.
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Pozadavky na feSeni vychazeji zejména ze skute€nosti, ze se jedna o lokalitu, ve
které je umistén objekt obéanského vybaveni — Zakladni Skola. V souvislosti s nim byla dfive
uvolnéna prostorovéa rezerva pro télocviénu. Ukolem navrhu je jeji pozici stabilizovat. Dalsi
pozadavky obce i jednotlivych subjektt je nutné doplnit nebo plosné rozsifit a provérit jejich
umisténi.

Na zakladé zadani studie navrhuje dopravni feSeni, které zméni a zklidni dopravu
v mistech pfed zakladni Skolou. Navrh respektuje vefejné prospé&sSnou stavbu VT 40 —
plynovodni fad. Piebira ji z Uzemniho planu obce, kde je pogitano s trasou pro vedeni do
jihozapadni casti obce.

Pro technickou infrastrukturu je tfeba definovat velikosti navazujicich objektt a jejich
vyuziti. V ramci uvolnéni plochy pro télocviénu jsou vyznaceny nutné prelozky inZenyrskych
siti.

V feSeném uzemi je navrZeno odstranéni dopravnich zavad. Celé uzemi je nutné
bezpecné dopravné obslouzit a feSit dopravu v klidu (parkovani). V pfedprostoru Skoly a
budouci télocvi¢ny vyloudit dopravni rizika.

Studie provéfuje pozadavky na vytvofeni zon feSeného uzemi:

- dopravni zklidnéni situace a bezpe&nosti mezi ZS a Plzeriskou ulici.
- plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené,

- zafixovani ploch pro umisténi télocvicny,

- akceptuje plochy bydleni v rodinnych domech

Pozadavky na architektonické ztvarnéni uzemi

Navrhuje se feSeni ploch navazujici na stavajici hmoty zakladni Skoly, ktera je
vyznamny orientaCni prvek v obci. Studie vymezuje vefejné prostranstvi mezi Skolou a
Plzeriskou ulici a mezi Skolou a kostelikem Sv. Josefa.

Studie nevytvafi v feSeném Uzemi pozadavek na zadny vertikalni objekt v podobé
vySkové dominanty. Cilem je také podpofeni vyznamu parkovych ploch a stavajicich
dominant Skoly a kostelika Sv. Josefa. Ve studii je stanoveno mozné otevieni bezejmenného
potoka prochazejiciho prostorem pied Skolou.

Studie koordinuje rozvojové zaméry se stavajicim vyuzitim ploch. Provéfuje jejich
vzajemné vztahy a interakce v uzemi. Vykres etapizace je vyjadfenim
,nejpravdépodobnéjsich* fazi postupného naplfiovani a revitalizace celého Uzemi i jeho
Casti. Akceptuje souCasné znamé zaméry s pfihlédnutim k stavajicimu stavu kliCovych
vlastnickych vztaht v Uzemi. V etapizaci je kladen zfetelny duraz na stavajici prostorové
struktury v uzemi,které z kontextualniho pohledu maji hodnotu a jejich zachovani pfinese v
procesu revitalizace fenomén genia loci tohoto uzemi.

3. POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi
Clenéni zastavitelné plochy — popis jednotlivych zén
Verejna prostranstvi a park
Kvalitu vefejného zivota obce a pfichod soukromych investic bezesporu ovliviiuje
také uroven vefejnych prostranstvi a parku. Spole¢né s kvalitni architekturou tyto plochy
spoluvytvari vefejny prostor.
Uzemni studie definuje dvé zakladni vefejna prostranstvi:

Vefejné prostranstvi s dopravni zklidnénou zénou a parkovou Upravou
Vefejné prostranstvi s parkovou plochou s rybni¢kem a kostelikem Sv. Josefa
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Navrzena vefejna prostranstvi jsou stabilizovana v centralni pozici uzemi ve funkéni
zéné OV Plochy obCanského vybaveni a ZV plochy vefejnych prostranstvi — zelen — parky.
Plochy logicky navazuji na stavajici systém s mistnimi vozidlovymi a p&Simi komunikacemi.
Koncepce vyuziti dalSich ploch v feSeném uUzemi pro jiné funkce se odviji od umisténi a
velikosti téchto dvou nosnych vefejnych prostori. Na tyto plochy je kladen pozadavek jako
na dopravné zklidnéna mista. Hlavni péSi pfistup do tohoto prostoru je z centra po trase
kolem vstupu do zakladni Skoly nebo podél budouci télocvi€ny. Z hlediska pfijezdu je pfistup
od parkovacich stani v blizkosti télocvicny.

Plochy maji potencial byt spoleCenskym centrem obce s jednoduchou navaznosti na
tézisté¢ obcfanské vybavenosti a s dostateénym poétem parkovacich stani v
blizkosti.Vyraznym kladem jsou volné plochy pro bezpeény pohyb S$kolak(l i vefejna
prostranstvi.

Centralni parkova plocha s rybnickem je vyuzitelna pro pofadani menSich setkani
ob&and, pro hry déti i jednoduchych sportovnich aktivit.

Parkova plocha pfed Skolou s otevienou vodote€i svym napojenim na vodni prvky na
jedné strané a navazanim na komunikacni plochy na druhé, vytvafi bezpecny prostor pro
pfichod i odchod déti ze Skoly. Pfedpokladaji se parkové upravy s pé&Simi komunikacemi,
dopInéné kvalitni a selekci naletové vzrostlé zelené.

V prostoru jsou navrzeny altany, doplnény by mély byt lavicky i koSe na odpadky.

Zapojeni téchto vefejnych prostranstvi do vyuzitelného verejného prostoru, podpofi
propojeni vychodo-zapadni ,zelené linie“obce. (Tato zelenn viceméné sleduje trasu
bezejmenného potoka.) Kultivovani téchto ploch dava nové moznosti nejen ve smyslu
nového ztvarnéni, ale i ve smyslu zvySeni kvality zivotniho prostiedi. Tato vefejna
prostranstvi v centralni pozici obce, pfi pohybu obyvatel umoznuji pobyt v kultivovaném
parkovem prostfedi. Tyto plochy nachazeji své opodstatnéni pfi dovybaveni obce, doplnéné
parkovymi prostfedky. V uzemni studii je podpofena moznost postupného utvareni ,zelené
osy“obce.

Realizaci navrzenych verfejnych prostranstvi dojde k oCekavanému vyuziti uzemi a
v navazujicich plochach umoznéni pfichodu dalSich Zadoucich aktivit do feSeného uzemi.

Plochy pro umisténi télocviény

Ve studii se jedna o areal zakladni Skoly, ktery je rozSifen smérem k Sekerské ulici.
Navrzena je v ném télocvitna v€etné souvisejiciho zazemi. V misté dnesdni plochy zahrady je
navrzen propojovaci kryty koridor spojujici Skolu s télocvi€nou. Stavajici sportovni vybaveni
8kolni zahrady je v maximalni mife zachovano.

Navrh pracuje s konceptem vytvofeni arealu zakladni Skoly také v plose s funkci - SV-
Plochy smiSené venkovské. Na tomto pozemku poZadovana velikost télocviény nesplniuje %
zastavéni pozemku. Pro toto logické umisténi télocvicny je nezbytné provést zménu
uzemniho planu. Je potfebné v této ploSe zménit funkci SV na funkci OV - Plochy
obCanského vybaveni. Zménou bude mit navrzeny areal jednotnou funkci.Umisténi
t&locviény o predpokladané velikosti na funkéni plose vytvofené zménou Uzemniho planu
Drmoul bude mozné.

Plochy s bydlenim v rodinnych domech
V okrajové Casti feSeného Uzemi se dle Uzemniho planu nachazi plocha SV — Plochy

smiSené obytné venkovské uréené i pro bydleni v rodinnych domech. Tato plocha zUstane
ponechana pro toto vyuZiti.
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Plochy pro dopravu a pohyb pésich

Podrobny navrh dopravy nebyl v ramci Uzemniho planu fe$en. V tzemni studii jsou
navrzené upravy vozidlovych i péSich komunikaci, které usnadriuji pfistup do Skoly a
budouci télocvicny. Zaroven odstranuji nékolik stavajicich dopravnich zavad. Na tyto
komunikace jsou navazana pohotovostni parkovisté pro osobni vozidla, ktera pfivazeji
Skolaky nebo sportovce maji cil ve Skolnim arealu.

V soucCasné dobé je v ifeSeném Uzemi 6 regulérnich parkovacich stani. V navrhu je
umisténo celkem 16 novych parkovacich stani a zastavka hromadné dopravy.

Mistni komunikace jsou navrzeny s odpovidajicimi normovymi parametry. Parkovisté
jsou umisténa na pfistupovych trasach pro Skolu, télocvicnu i vefejna prostranstvi.

Dopravni obsluha lokality pro bydleni v rodinnych domcich je vedena Skolni ulici.
Komunikace je navrzena jako ,obytna zéna“. Obsluha jednotlivych pozemkl je uvazovana
pfipojenim na mistni komunikace.

Propojeni ulic Plzefiska a Sekerska jednosmérnou komunikaci v soub&hu s Upravou
kiizovatky Skolni - Plzenska,zasadné zméni bezpeénost pésich i vozidlové dopravy.
Standardni Uprava vyjezdu ze Skolni ulice na Plzefiskou vyfe$i dlouhodobou dopravni
zavadu.

Pési komunikace podél patefnich ulic budou v nezbytné mife doplnény zpevnénymi
chodniky. DalSi péSi trasy zajiStujici prostupnost uzemi a zpfistupnujici vefejna prostranstvi
budou s piskovym krytem.

Vodni plochy

Re$enym Uzemim prochazi bezejmenny levostranny pfitok Drmoulského potoka,
ktery postupné napaji rybnicky v Polni ulici, za Skolou a u Panelové ulice. Tato vodote¢ mimo
feSené uzemi protind mezi Polni ulici a parkem s kostelikem Sv. Josefa soukromé pozemky.
Ve studii je navrzeno pfemisténi zatrubnéné trasy situovana do Skolni ulice.

Zakryté vodni toky v feSeném uzemi budou v maximalni mife otevieny a kultivovany.

V feSeném uzemi je pfed budouci télocvitnou navrzena mala vodni plocha
napajena,bypassem® z tohoto toku. Jezirko maze byt vyuzito i pro zadrzovani destovych vod
z prostoru Skoly a télocvi¢ny. Po jeho severni vnitfni strané své bude dopInéno vychazkovym
piskovym chodnikem s altanem.

Ve stavajicim rybniku mezi Skolou a kostelikem Sv. Josefa bude vytvoren umély ptaci
ostravek.

Obé&anské vybaveni

Navrh v souladu s UP vytvafi podminky pro umisténi objektt ob&anské vybavenosti
v ramci navrzenych zén.

Plosné potieby jednotlivych objektl byly provéfeny a navrzeno jejich upfesnéni
s ohledem na pozadavky jednotlivych subjektd. Jednotlivé objekty jsou dolozeny v prFilohach
této izemni studie. NiZe je uveden ramcovy obsah objekt(.

Télocviéna
Sportovni hala 15x24m
Vstupni a Satnovy blok:
1.NP — Satny se socialnim zafizenim, nafadovna
2.NP - Satna se socialnim zafizenim, kancelaF a byt 2KK pro spravce
Spojovaci koridor s budovou zakladni Skoly
Uprava $kolniho pozemku
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Verejna prostranstvi
venkovni prostor pro setkavani obyvatel
vefejné cvicebni misto, altanky, lavicky, koSe na odpadky,
vefejné osvétleni

Komunikace
propojeni ulic Plzefiska a Sekerska
jednosmérnou obsluznou komunikaci se snizenou rychlosti na  30km/hod
umisténi mensiho poctu parkovacich mist — 8 stani
umisténi autobusové zastavky a umoznéni pfijezdu rodi€a se Skolnimi détmi
uprava kfizovatky Plzefiska — Skolni
vytvoreni kolmych parkovacich stani podél Sekerské ulice u télocvi¢ny 8 stani
dopInéni nebo dokonc&eni péSich komunikaci

Navrh je roz€lenén na funkéni etapy, pro které neni uréeno poradi jejich
realizace.

4. ULICNi CARA, STAVEBNi CARA

Pro umistovani staveb je stanovena stavebni ¢ara-volna a to pouze pro cast
s plochami pro umisténi télocvicny podél Sekerske ulice.

Zavaznost stavebni ¢ary je definovana nasledovné:

Stavebni &ara je rozhrani vymezujici podminky zastavéni Uzemi bloku a je
nepiekrocitelnou hranici zastavéni. Stavebni Cara je soubézna se Sekerskou ulici ve
vzdalenosti cca 7,5metru od hrany komunikace, respektive je definovana soufadnicemi dle
digitalni dokumentace.

Stavebni ¢ara volna je v celé své délce prerusSitelné rozhrani zastavitelného bloku a
vefejného prostranstvi. Zastavba smi libovolné ustupovat, fasada muze odtéto hranice
ustoupit dovnitf bloku

Uli¢ni ara neni stanovena.

Regulace si klade za cil vytvofit podminku, ktera bude flexibilni k vstupim a zamérim
pro feSené uzemi a zaroven je bude vymezovat.

5. INZENYRSKE SITE

Pro vedeni patefnich fadu vodovodu, el. energie, plynovodu a sdélovacich siti napfi¢
feSenym uzemim je pro pfipad potfeby vymezen koridor sledujici trasu kmenové kanaliza¢ni
stoky. Trasu sleduje i pfipadna propojovaci komunikace.

Vodovodni sit’ a kanalizacni sit’

Potfeba vody pro jednotlivé objekty z FeSené lokality bude upfesnéna v samostatnych
projektech.

Skute¢na potfeba vody bude zaviset na obsazeni jednotlivych objektu.
PoZarni vodovod

Vnitfni — bude FeSen individualné pro jednotlivé objekty.

Vnéjsi bude zajistén ze stavajicich a novych hydranti osazenych na vodovodnim fadu.
Ochranné pasmo vodovodnich Ffadl a pfipojek v izemi je 1,5m od obrysu potrubi na kazdou
stranu.

Kanalizacni sit bude individualné navazana na stavajici kanalizaéni fady prochazejici
feSenym uzemim.Ochranné pasmo kanaliza¢nich fadd a pfipojek v uzemi je 1,5m od obrysu
potrubi na kazdou
stranu.

Pfi provadéni praci v lokalité bude postupovano dle technickych podminek
stanovenych provozovatelem sité¢ CHEVAK a.s. Cheb
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Zemni plyn

Provozovatel sité:RWE Distribuéni sluzby, s.r.o..

Zasobovani lokality zemnim plynem bude podle uzemniho planu napojeno na
stavajici STL sité PE DN 160.
V feSeném Uzemi se nachazi trasa pro STL plynovod (vefejné prospésna stavba VT 40)
ktery by mél zasobovat jihozapadni ¢ast obce. Jeji poloha bude pfed provadénim vytyCena.
Na zakladé vytyCeni podzemnich vedeni bude trasa STL plynovodu upfesnéna tak, aby byly
dodrzeny vzdalenosti podzemnich vedeni od plynovodu stanovené v CSN 736005.
PFi provadéni praci v lokalit¢ bude postupovano dle technickych podminek stanovenych
provozovatelem sité RWE Distribucni sluzby, s.r.o. V zajmovém uzemi se mohou vyskytovat
stavajici nefunkéni STL a NTL pfipojky, které jsou odstaveny od provozované casti
plynovodni sité. Pfi provadéni praci je nutné dbat zvySené opatrnosti. STL plynovod bude
napojen na stavajici plynovod v lokalité. Bude veden v komunikacich azdo mista nové
vystavby, kde bude zaveden do plochy podél budoucich dom(, odkud budou vysazeny
jednotlivé pfipojky.
Ochranné pasmo plynovodu STL a NTL v feSeném Uzemi je 1m od obrysu potrubi na
kazdou stranu.

Silnoproudé rozvody

Provozovatel elektrické sité: CEZ Distribuce a.s.
Pro vyuZitelnost zony Zazemi vefejné infrastruktury je nutné uvolnit pozemek v prostoru
vychodné od HasiCské stanice od vzdusného vedeni NN. Jedna se o prelozku do
kabelového vedeni od objektu ke druhému sloupu.(viz situace)

PFipojeni jednotlivych objektii bude feseno dle technickych podminek pfipojeni CEZ
Distribuce, a.s. Pfipojeni bude realizovano do stavajici distribuéni sité.Bilance potfeb
elektrické energie bude feSena pro jednotlivé objekty a bude zavisla nainstalovanych
technologiich.

Nova odbérna mista budou pfipojena v pfistupnych elektromérovych rozvadécich na
hranicich parcel nebo objekt.

Zemnéni bude navrzeno dle CSN 33 2000-5-54 ed.2, vypodet bude vychazet z
nameéfenych nebo znamych hodnot mérného odporu pudy v trase vedeni.
UloZeni kabelt:kabely budou uloZeny v b&zné trase dle CSN 34 1050 a dle CSN 73 6505, v
piskovém lozi 10cm nad i pod kabelem, nad kabelem 20cm vystraznou folii Cervené barvy
dle CSN 73 6006 nebo betonové dlazdice. Hloubka uloZeni v chodniku 35 cm, ve volném
prostoru bez mechanické namahy 70cm, pod komunikaci, parkovistém a v krajnici 100cm
hluboko. V mistech, kde hrozi mechanické poskozeni (komunikace, vefejné prostranstvi a
frekventovana mista) bude kabel chranén betonovymi nebo umélohmotnymi Zlaby nebo
vtazen do betonovych trubek v hloubce min 1m. P¥i kfizovani podzemnich siti bude kabel
1kV nebo kfizované zafizeni chranéno bet. nebo umélohmotnymi Zlaby. Zlaby musi
presahovat kfizované vedeni o 1m na kazdou stranu.

Ochranné pasmo podzemnich kabelu NN a VN do 110 kV - 1,0 m od krajniho kabelu.

Zasobovani teplem
Predpokladanym zdrojem tepla vétSiny objektd bude systém individualniho vytapéni.
Centralni zasobovani teplem se pfedpoklada pouze u areall vlastnim zdrojem.

Sdélovaci vedeni

V uvedené lokalité jsou vedeny stavajici zaméfené kabelové rozvody metalické a
optické datové sité. Trasy nejsou v kolizi s uvazovanymi zaméry v Uzemi. Pozadovana nova
pfipojeni budou feSena na zakladé jednotlivych investi¢nich zaméru. Zpusob pfipojeni bude
uréen mistnimi podminkami.
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Kabelové pfivody volné ve vykopu v kabelové chrani¢ce budou vedeny ve spole¢né
trase s rozvody NN a VO pfi dodrzeni odstupovych vzdalenosti podle CSN 73 6005.
Zakonceni na jednotlivych objektech v pfipojkovych krabicich.
Ochranné pasmo sdélovacich kabell je 1,5m od krajniho vedeni nebo HDPE trubky

6. POZADAVKY VYPLYVAJiCi ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

6a. Ochrana a tvorba zivotniho prostredi

Navrh do svého konceptu zahrnul a akceptoval vyrazné skupiny vzrostlé zelené, které
v ramci feSené lokality navazuje na dalsi plochy a pfirodni prvky v systému zelené sidla.
Ve studii je navrzeno otevieni vodotele a jezirko v parCiku pfed Skolou.

6b. Ochrana verejného zdravi

Urbanistické FeSeni lokality zmenSuje ve svém navrhu vliv dopravy na funkce
umisténé v feSeném uzemi. Jednotlivé ¢asti jsou dopravné zménény tak, aby byly
odstranény dopravni zavady a zmenseno ohrozeni chodcu, zejména Skolaku.
PFi FfeSeni konkrétnich staveb v Uzemi bude pfi projektovani v dalSich stupnich projektd
zohlednéna maximalni pfipustna hladina hluku. Podle aktualniho stavu mohou byt uplatnéna
technicka feSeni k protihlukové ochrané.

6¢. Ochrana kulturnich hodnot

Uzemni studie Fe$i z vétdi miry nezastavéna Gzemi, ale dotyka se svymi zaméry
vyznamného objektu zakladni Skoly. V neposledni fadé je dominantou feSeného uUzemi
kostelik Sv. Josefa. Cilem je souvisejici plochy, zejména plochy pfed Skolou, nové uspofadat
a zaclenit do vyuzivaného prostfedi obce. Studie si klade za ukol zvySit celkovou kulturni a
architektonickou hodnotu centra obce.

6d. Ochrana civilni ochrana, obrana a bezpe¢nost a ochrana pred povodnémi
Bez pozadavka.

7. POKYNY PRO RESENi HLAVNICH PROBLEMU V UZEMi

Uzemni studie respektovala a naplnila pokyny a poZadavky v feSeni hlavnich
problému uzemi. Na zakladé splnénych podminek vyplyvajicich ze zadani zpracovaném
Méstskym Ufadem, Oddélenim Uzemniho planovani v bfeznu 2022jeUzemni studie
podkladem pro rozhodovani o umisténi staveb. Hlavnimi vyZzadovanymi cili jsou:

- provést zménu Uzemniho planu Drmoul pro zvétSeni arealu zakladni $koly

- koordinace jednotlivych funkci v Uzemi

- zajisténi poZzadované dopravni obsluznosti a napojeni uzemi

- zohlednéni a ochrana hodnot v uzemi

- respektovani ochrannych pasem a hlukovych pasem

- respektovani ochrannych a bezpe€nostnich pasem stavajici i navrhované dopravni
a technické infrastruktury

V Marianskych Laznich, dne 10/2022 Ing. arch. Dalibor Urbanec
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