Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Tepla
v uplynulém obdobi
navrh

za uplynulé obdobi 12/2012 — 12/2016

Potizovatel : Méstsky urad Tepla, Masarykovo namésti 1, 36461 Tepla

Zpracovatel: Jifina RiZzkova, opravnéna Gfedni osoba pro izemné planovaci ¢innost ve
spolupraci se starostou mesta Karlem Hermannem

Biezen 2017



Obsah:

Uvod

a)

Vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni ptipadnych
neptedpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj tizemi

b)
Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

c)
Vyhodnoceni souladu izemniho pldnu s politikou izemniho rozvoje a uizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

d)
Prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona

e) Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény uzemniho

f)

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovdno vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

g)
PoZzadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani

variant vyZadovano

h)
Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovlivituje koncepci izemniho planu

i)
PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrZitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény

)

Navrhy na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje



Uvod

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Teplé je vyhotovena na zakladé ustanoveni § 55
odst. 1, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdgjSich predpisi a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemn¢ planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpish za obdobi 12/2012 — 12/2016.

Uzemni plan Tepla (dale ,,UP Tepld”) byl pofizen dle zikona ¢&. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist ( dale jen ,,stavebni
zakon®).

UP Tepla vydalo Zastupitelstvo mésta Tepla dne 28.11.2012 usnesenim ¢&.7/2012, formou
opatieni obecné povahy a UP nabyl G¢innosti 14.12.2012.Potizovatelem UP Tepla byl Méstsky
ufad Tepld, ktery zajistil splnéni kvalifikacnich pozadavkl pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti
tak , jak stanovuje § 24 stavebniho zdkona. Uzemni plan Tepla fesi celé spravni zemi obce, které
zahrnuje tyto katastralni izemi Babice u Poutnova, Beranov, Beranovka, Beroun u Starého Sedla,
Bezvérov u Teplé, Bohuslav u Poutnova, Cihana u Poutnova,Hefmanov u Starého Sedla, Horni
Kramolin, Hostéc, Jankovice, Kladruby u Beranova, Klaster Tepla, Kiepkovice, Mrazov, Nezdice
u Kiepkovic, Pekovice, Popovice u Poutnova, Poutnov, Rankovice, Sluzetin u Poutnova, Staré
Sedlo u Teplé, Tepla, Zahradka u Starého Sedla.

Poftizovatel pred zahdjenim praci na navrhu Zpravy ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vzal
v uvahu nové souvislosti v izemi, zejména stavebni fizeni a vychazel také z vlastniho prazkumu.

Dne 11.12.2015 podal navrhovatel TEPLA CZ, s.r.o., ICO 264 34318 se sidlem Praha 2 —
Vinohrady, Sazavska 914/8, PSC 120 00 navrh na zruseni opateni obecné povahy ke Krajskému
soudu v Plzni.1.2.2016 byly Krajskému soudu v Plzni ptedloZeny originaly spravnich spist,
tykajici se fizeni o navrhu na zrudeni opatieni obecné povahy- Uzemniho planu Tepla ze dne
28.11.2012, ktery nabyl ¢innosti dne 14.12.2012.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu v¢etné vyhodnoceni zmén podminek na
zakladé kterych byl tizemni plan vydan(§5 odst.6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopada na udrzZitelny rozvoj uzemi

Od doby vydani Uzemniho planu Tepla byly zménény nékteré podminky, na zakladé kterych
byl UP Tepld vydan. Jedna se o zménu pravnich piedpisti a zmény podminek na zakladé
novych skuteCnosti. V oblasti pravnich piedpisii je to pfedev§im novela stavebniho zédkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, (napt. od 01.01.2013 je v platnosti
zak. €. 350/2012 Sb., - tzv. velka novela stavebniho zdkona) a souvisejicich novel provadécich
vyhlasek. Dale nastaly dalSi nové skutecnosti, které maji vliv na zménu podminek v tizemi, je
to piedev§im vydani Politiky Gizemniho rozvoje CR 2008 ve znéni Aktualizace &. 1 (PUR CR)
vydané nové uzemni plany sousednich obci v ramci koordinace irSich vztaht, Uzemné

3




analytické podklady obce s rozsifenou pusobnosti Marianské Lazng ( dale také ,,UAP®) z
listopadu 2008 a 3. uplna aktualizace byla pofizena v prosinci 2014 a 3. uplna aktualizace
UAP Karlovarského kraje 2015.

Pii uplatiiovani UP Tepla nedoslo k zasadnim zménam podminek, na zakladé kterych byl
Uzemni plan Tepla vydan. Pii napliiovani UP Tepla nebyly od doby jeho vydani zjistény
negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi a izemni rozvoj mésta Tepla neohrozil
pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Gzemi.

V rdmci zmény Gzemniho planu je potieba provést aktualizaci hranic zastavéného uzemi
tak, aby odpovidala platnym ustanovenim stavebniho zdkona. Ddle je nutné upravit
kapitolu tykajici se vefejné prospesnych staveb a vetejné prospé€Snych opatieni, nebot’
novela stavebniho zdkona stanovuje nové podminky jejich stanoveni a obsahu.
Vyhodnoceni vyuZitelnosti fesenych ploch dle UP Teplé je vyhodnoceno samostatné pro
plochy zastavitelné a pro plochy prestavby:

b)

Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Dle vyhl. 500/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich piedpisii, jsou pro obce sledovany tizemné
analytické poklady Karlovarského kraje jako nadfazeného organu uzemniho planovani a
uzemng analytické podklady piislusné obce s rozsifenou pisobnosti jako pofizovatele
UP.

Uzemné analytické podklady Karlovarského kraje byly pofizeny ke dni 30.6. 2009. Uplna
aktualizace &. 1 Uzemné analytickych podklada Karlovarského byla potizena ke dni 30.
6. 2011. Druha uplna aktualizaci Uzemné analytickych podkladti Karlovarského kraje
byla potizena ke dni 30. 6. 2013. Tteti Uplna aktualizaci Uzemné analytickych podkladd
Karlovarského kraje byla pofizena ke dni 30.6.2015 .

Z této uplné treti aktualizace Uzemné analytickych podkladd Karlovarského kraje
vyplyvaji nové zdmery k feSeni.

Nové zaméry:
J 74 — Lokalita LAPV Poutnov- uzemi chranéné pro akumulaci povrchovych vod,
dlouhodoba rezerva pro vodarenskou nadrz.

V41 - Vodovod SV Zlutice a propojeni do SV Tachov (plzeisky kraj)- pievedeni
zameru do vhodnéjsi trasy.

V prosinci 2010 byla provedena prvni Gplna aktualizace UAP ORP Marianské Lazné.
Druh4 tplna aktualizace UAP ORP Marianské Lazné byla dokondena v prosinci
2012, nasledovala tfeti uplna aktualizace - v prosinci 2014.

Z této uplné 3. aktualizace UAP ORP Marianské Lazné vyplyvaji nasledujici problémy
k feSeni:

Oblast: Vlkovice, Ovesné Kladruby, Zadub-Zavisin, Mnichov, Tepla

1) DalSimu rozvoji sidel by méla predchazet analyza moznosti obnovy ptivodni sidelni
struktury véetné vymezeni zékladnich podminek prostorové regulace. V odtivodnénych
ptipadech tesit rozvoj sidel pfimo regula¢nim planem.
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2) Navrhnout v uzemi nov¢ trasy pro cyklostezky, doplnéné liniovou zeleni. Trasy vést tak ,
aby doprovodna zelen pievzala funkci lokalniho biokoridoru.

3) Navrhnout turisticky a cykloturisticky koridor ML — Tepld — Becov nad Teplou,
doplnény o zafizeni pro turistiku, agroturistiku v€etné vyuZiti objektli a ploch regionalni
zeleznice.

4) Navrhnout vhodny zptisob jiméani pitné vody pro skupinovy vodovod, navrhnout optimalni
¢isténi odpadnich vod s vyuzitim stavajicich i navrZzenych vodnich ploch pro nasledné stupné
¢isténi odpadnich vod.

K bodu ¢€.1) — bude fesit novela stavebniho zakona , ktera umozni fesit ve vybranych venkovskych
sidlech uzemniho planu prvky regula¢niho planu.

K bodu ¢&.2) — fedeno v Uzemnim planu Tepla.

K bodu &.3) — do zmény Uzemniho planu Tepla bude zapracovano aZ po zpracovani studie celé
zamyslené trasy , koridor severn¢ nad Poutnovem je zalesnény se strmym tudolim.

K bodu ¢.4) —v Uzemnim planu Tepla feseno pro lokalni zdroje pitné vody, navrhnout skupinovy
vodovod.

Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tvizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Tepla , ktery fesi celé spravni uzemi mésta Tepla, je v souladu s Aktualizaci
&. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, jez byla schvélena vladou Ceské
republiky dne 15.4.2015 .

Uzemni plan Tepla neni v rozporu s republikovymi prioritami pro zajidténi udrzitelného
rozvoje uvedenymi v Aktualizaci ¢. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky.

Nadfazenou tzemn¢ planovaci dokumentaci vydanou Karlovarskym krajem jsou
Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, které byly vydany Zastupitelstvem
Karlovarského kraje dne 16.9.2010 usnesenim ¢. ZK 223/09/10 a nabyly ucinnosti dne
16.10.2010.

Resené uzemi je v ZUR KK dotéeno nasledujicimi vefejné prospésnymi stavbami (VPS)
a vefejné prospéSnymi opatfenimi (VPO)

VPS Dopravni infrastruktura:

VPS D.50 — pielozka silnice II/198 v prostoru H. Kramolina

VPS D.51 — ptelozka silnice 11/198 v prostoru Teplé (severni obchvat)
VPS D.52 — pielozka silnice II/198 v prostoru obce Beranova

VPS D.104 — propojeni trati ¢. 149 a €. 175 v tiseku Tepla — Bezdruzice

VPS Technicka infrastruktura

V.22 — vodovod SV Zlutice — Mrazov — Beranov — Pékovice — SV Tachov
E.06 — vedeni VVN 400 kV — propojeni TR Vitkov — TR Prestice




VPO Veftejné prospésna opatieni:

U.66 - RBCZ¢. 1135
U.70 -- RBC¢. 1113
U.76 - RBC¢. 1112
U.77— RBC¢. 1110
U8l - RBCZ¢. 1111
U.115-NRBK ¢. 47
U.513 -RBK ¢. 1020
U.523 —RBK ¢. 1046
U.524 —-RBK ¢. 1047
U.525 —-RBK ¢. 1048

Kanon Teplé
Tepla — Poutnov,
Beranovské rybniky,

Podhorni vrch — Podhora,

Nezdicke louky,
Kladska — Zahradky,

Mnichovské hadce — Katon Teplé,
Tepla — Poutnov — Kanon Teplé,
Tepla — Poutnov — Nezdické louky,

Nezdické louky — Podhorni vrch — Podhora.

Uzemni plan Tepla je v souladu s platnymi Zasadami uzemniho rozvoje Karlovarského

kraje:

d)

Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst.4 stavebniho zakona

V soudasné platném UP Tepla je celkem vymezeno 85,5 ha nadmistni zdjmy dopravni
infrastruktury. Pro mistni zajmy 208,85 ha rozvojovych ploch, ztoho 172,2 ha
vymezeno v zemeédélském piidnim fondu. Z celkové vyméry bylo zastavéno 4,55 ha.

UP na uzemi mésta navrhuje tento plosny rozsah zastavitelnych ploch a ploch piestavby dle

navrzené funkce (ha) - nadmistni z4jmy - Zeleznicni koridor:

Sidlo Funkce Celkem plochy zastavitelné Celkem zastavéno
prestavby plochy

Tepla plochy dopravni 2,5 2,5 0
infrastruktury

Klaster plochy dopravni 16,35 16,35 0
infrastruktury

Zahradka plochy dopravni 5,43 5,43 0
infrastruktury

Nezdice plochy dopravni 7,86 7,86 0
infrastruktury

Kiepkovice plochy dopravni 31,58 31,58 0
infrastruktury

Celkem 63,72 63,72 0




UP na tizemi mésta navrhuje tento plo$ny rozsah zastavitelnych ploch a ploch piestavby dle
navrzené funkce (ha) - nadmistni zajmy - silnice 11/198:

Sidlo Funkce Celkem prestavbové zastavitelné Celkem zastavéno
plochy plochy

Tepla plochy dopravni 10,48 10,48 0
infrastruktury

Beranov plochy dopravni 4,25 4,25 0
infrastruktury

Jankovice plochy dopravni 1,83 1,83 0
infrastruktury

Kladruby plochy dopravni 0,93 0,93 0
infrastruktury

Horni plochy dopravni 4,27 4,27 0

Kramolin infrastruktury

Celkem 21,76 21,76 0




UP na tzemi mésta navrhuje tento plo§ny rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestavby dle navrzené funkce (ha):

Sidlo Funkce Celkem | plochy zastavitelné | z toho Celkem zastavéno
prestavby plochy zastavitelné
plochy
feSené
vUPN SU
aUR
Tepla plochy bydleni 20,59 1,93 10,87 7,79 2,8 (Te/Z-B13)
0,74(Te/Z-B14)
0,24 (Te/P-B1)
0,14 (Te/Z-B4)
0,21 (Te/Z-B5)
0,14 (Te/Z-B6)
plochy smiSené obytné 2,87 2,87 0 0
plochy obc¢anského 3,74 0,8 1,03 1,91 0
vybaveni
plochy vefejnych 7,28 0 72 0,08 0
prostranstvi
plochy rekreace 0,73 0 0,73
plochy dopravni 2,88 2,03 0,85
infrastruktury
plochy vyroby a 10,84 0 9,5 1,34 0
skladovani
plochy smiSené vyrobni 18,94 0 18,94 0 0
vodni plochy 1,03 0 1,03 0 0
Celkem Tepla 68,96 4,76 53,02 11,12 4,27
Klaster plochy obc¢anského 18,45 12,44 6,01 0,05 0
vybaveni
plochy vefejnych 25,66 8,97 14,89 1,8 0
prostranstvi
plochy rekreace 1,93 1,93 0 0 0
Celkem Klaster 46,04 23,34 20,9 1,85 0
Beranov plochy bydleni 1,85 1,85 0
plochy smiSené obytné 2,36 2,36 0
plochy vefejnych 1,56 1,56 0
prostranstvi
plochy smiSené vyrobni 5,13 5,13 0
plochy dopravni 0 0 0
infrastruktury
plochy vyroby a 0,99 0,99 0
skladovani
plochy technické 0,03 0,03 0
infrastruktury
Celkem Beranov 11,92 11,92 0




Sidlo Funkce Celkem | plochy zastavitelné | z toho Celkem zastavéno
prestavby plochy zastavitelné
plochy
fesené
vUPN SU
aUR
Zahradka plochy bydleni 1,06 1,06 0
plochy smiSené obytné 0,53 0,53 0
plochy obc¢anského 1,08 1,08
vybaveni
plochy vefejnych 0,25 0,25 0
prostranstvi
Celkem Zahradka 2,92 2,92 0
Péekovice plochy bydleni 0,36 0,36 0
plochy smiSené obytné 3,15 3,15 0
plochy vetejnych 1,18 0,81 0,37 0
prostranstvi
plochy vodni a 0,28 0,28 0
vodohospodarské
Celkem Pékovice 4,97 0,81 4,16 0
Hostéc plochy bydleni 0,92 0,92 0
plochy smiSené obytné 0,22 0,22 0
plochy vefejnych 0,87 0,87 0
prostranstvi
plochy vodni a 0,18 0,18 0
vodohospodaiské
Celkem Hostéc 2,19 0,87 1,32
Hefmanov | plochy bydleni 2,24 2,24
plochy obcanského 0,24 0,24
vybaveni
plochy vefejnych 0,42 0,42 0
prostranstvi
plochy smiSené obytné 0,18 0,18
plochy vyroby a 0 0
skladovani
plochy technické 0,06 0,06 0
infrastruktury
Celkem Hei'manov 3,14 3,14 0
Rankovice | plochy bydleni 0,69 0,69 0
plochy smiSené obytné 0,8 0,8 0
plochy obc¢anského vyb. 1,57 1,57 0
plochy vetejnych 0,23 0,23 0
prostranstvi
Celkem Rankovice 3,29 3,29 0
Bezvérov plochy bydleni 0,82 0,82




plochy smiSené obytné 1,06 1,06 0
Celkem Bezvérov 1,88 1,88 0
Beroun plochy bydleni 1,02 1,02 0
plochy smiSené obytné 2,38 2,38 0
plochy obc¢anského 1,35 1,35 0
vybaveni
plochy vetejnych 0,22 0,22 0
prostranstvi
plochy rekreace 0,22 0,22
plochy vyroby a 0,72 0,72
skladovani
Celkem Beroun 5,9 5,9 0
Beranovka | plochy bydleni 1,8 1,8
plochy smiSené obytné 1,74 1,74
plochy vefejnych 0,47 0,47
prostranstvi
plochy vyroby a 0,24 0,24 0
skladovani
Celkem Beranovka 4,25 0,47 3,78 0
Bohuslav plochy bydleni 0,45 0,45 0
plochy smiSené obytné 1,9 1,9 0
plochy vefejnych 0,95 0,67 0,28 0
prostranstvi
vodni plochy 0,41 0,41 0
Celkem Bohuslav 3,71 0,67 3,04
Jankovice | plochy bydleni 1,005 1,005
plochy vefejnych 0,24 0,24
prostranstvi
plochy dopravni 0,22 0,22 0 0
infrastruktury
Celkem Jankovice 1,465 0,22 1,245
Kladruby plochy bydleni 3,58 3,58
plochy obc¢anského 0,34 0,34
vybaveni
plochy vetejnych 0,21 0,21 0
prostranstvi
plochy smiSené obytné 4,13 4,13
plochy dopravni 0,11 0,11
infrastruktury
plochy smiSené vyrobni 5,13 5,13
plochy technické 0,12 0,12
infrastruktury
Celkem Kladruby 13,62 13,62
Nezdice plochy bydleni 0,74 0,74
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plochy vetejnych 0,28 0,28 0
prostranstvi
plochy rekreace 0,58 0,58 0
plochy dopravni 1,97 1,97 0
infrastruktury
Celkem Nezdice 3,57 3,57 0
Popovice plochy bydleni 0,89 0,89 0
plochy smiSené obytné 0,79 0,79 0
plochy vyroby a 0,87 0,87 0
skladovani
Celkem Popovice 2,55 0,87 1,68 0
Sluzetin plochy bydleni 1,39 1,39 0
plochy smiSené obytné 0,37 0,37 0
plochy obc¢anského 2,94 2,71 0,23 0
vybaveni
Celkem SluZetin 4,7 2,71 1,99 0
Poutnov plochy bydleni 2,39 2,39 0
plochy vefejnych 0,66 0,66
prostranstvi
plochy smisSené obytné 0,28 0,28
plochy vyroby a 1,39 1,39
skladovani
plochy vodni a 0,45 0,45 0
vodohospodaiské
Celkem Poutnov 517 2,33 517
Poutnov plochy bydleni 1,78 1,78
- dolni
plochy vefejnych 0,13 0,13 0
prostranstvi
Celkem Poutnov - dolni 1,91 1,91
Babice plochy bydleni 1,27 1,27
plochy ob¢anského 343 0,77 2,66
vybaveni
plochy vetfejnych 0,44 0,44 0
prostranstvi
plochy dopravni 0,001 0,001 0
infrastruktury
plochy technické 0,03 0,03 0
infrastruktury
Celkem Babice 5171 1,21 3,961 0
Horni plochy bydleni 2,57 2,57 0,28 (HK/Z-B2)
Kramolin
plochy smiSené obytné 0,7 0,7
plochy vefejnych 1,25 0,08 1,17
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prostranstvi

plochy vodni a 0,17 0,17 0
vodohospodaiské
Celkem Horni Kramolin 4,69 0,08 4,61 0,28
Mrazov plochy bydleni 1,87 1,87 0
plochy smisSené obytné 1,79 1,79 0
plochy obcanského 0,17 0,17 0
vybeveni
plochy vefejnych 1,94 1,94 0
prostranstvi
plochy technické 0,06 0,06 0
infrastruktury
Celkem Mrazov 5,83 5,83
Mistni ¢ast | plochy bydleni 0,09 0,09
Betlém
plochy obc¢anského 0,94 0,94 0
vybaveni
plochy vetejnych 0,18 0,18 0
prostranstvi
plochy rekreace 3,57 3,57
plochy dopravni 0,13 0,13
infrastruktury
plochy technické 0,06 0,06 0
infrastruktury
Celkem Mistni ¢ast Betlém 4,97 4,97 0
Staré Sedlo | plochy bydleni 2,83 2,83 0
plochy smiSené obytné 1,83 1,83 0
plochy vetejnych 1,24 1,24 0
prostranstvi
plochy rekreace 0,17 0,17 0
plochy dopravni 0,08 0,08 0
infrastruktury
plochy vodni a 0,08 0,08 0
vodohospodaiské
Celkem Staré Sedlo 6,23 6,23 0
Kiepkovice | plochy bydleni 1,61 1,61 0
plochy smiSené obytné 1,1 1,1 0
plochy vefejnych 1,3 0,17 1,13 0
prostranstvi
plochy dopravni 7,89 7,89 0
infrastruktury
Celkem Kiepkovice 11,9 0,17 11,73
Cihana plochy bydleni 1,2 1,2
plochy obcanského 1,41 1,41
vybaveni
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plochy technické 0,06 0,06
infrastruktury
plochy vodni a 15,36 15,36
vodohospodarské
Celkem Cihana 18,03 18,03
Svaty plochy obcanského 0,883 0,113 0,77
Vojtéch vybaveni
plochy vetejnych 0,57 0,57
prostranstvi
Celkem Svaty Vojtéch 1,453 0,68 0,77
Mistni ¢ast | plochy smiSené obytné 1,75 1,58 0,17
Klasterni
Ov¢in
k..
Kladruby u
Beranova
Celkem Mistni ¢ast Klasterni 1,75 1,58 0,17
Ovéin
Mistni ¢ast | Plochy obéanského 3,81
Ov¢i Dvir | vybaveni
Celkem Mistni ¢ast Ovei Dvir 3,81
Mistni ¢ast | plochy bydleni 1,95 1,95
Nova
Farma
k.. Tepla
plochy smiSené vyrobni 3,95 3,95
Celkem Mistni ¢ast Nova Farma | 5,9 5,9
Mistni ¢ast | plochy bydleni 3,63 3,63
Seklovy
Domky
k.. Klaster
Tepla
plochy obcanského 1,4 1,4
vybaveni
Celkem Mistni ¢ast Seklovy 5,03 5,03
Domky
Mistni ¢ast | plochy obc¢anského 2,11 2,11
Smréi dviir | vybaveni
k.. Klaster
Tepla
Celkem Mistni ¢ast Ovei Dviir 2,11 2,11
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V ramci Gzemniho planu nebyly zjiStény Zadné navrhové plochy , jez by nebylo mozné
v nésledujicim obdobi vyuzit pro dany ucel.

V soucasné dobé obec nema potiebu vymezeni novych zastavitelnych ploch, nebot™ pfi
souCasném tempu vystavby budou zastavitelné plochy postacovat na nékolik
nasledujicich desitek let. Zména Uzemniho planu Tepla zohledni zkolaudované stavby
v rozvojovych plochach a bude tyto zastavéné plochy fesit jako plochy stabilizované.

| e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plinu v rozsahu zadani zmény

1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi,
v poZzadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti
vefejné infrastruktury;

PoZzadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti
vefejné infastruktury jsou dale ¢lenény do nasledujicich bodii:

a) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného tizemi a na provéieni mozZnych zmén,
v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,

Urbanisticka koncepce bude vychazet z platného Uzemniho planu Tepla. Zastavéné
uzemi bude provétreno a aktualizovéno.

b) Pozadavky na Kkoncepci verejné infrastruktury, zejména na provéieni
usporadani verejné infrastruktury a mozZnosti jejich zmén,

Koncepce vefejné infrastruktury stanovena v Uzemnim planu Tepla zistane
respektovana a zménou bude doplnéna o koridor pro minerdlkovod. Zména bude
respektovat stavajici limity vyuziti Gzemi stanovené v pravnich ptedpisech a
spravnich rozhodnuti.

¢) PoZzadavky na koncepci usporradani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umist’ovani staveb,
zarizeni a jinych opati‘eni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zidkona,

Koncepce uspotradani krajiny je dana platnou uzemné planovaci dokumentaci a
zména Uzemniho planu Tepla bude fesit aktualizaci trasy LBK (lokalni biokoridor)
¢.3 vsouvislosti s planovanou vystavbou sta¢irny mineralnich v k.a. Cihana u
Poutnova.
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Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit,

Ve zméné UP Tepla bude vymezena tuzemni rezerva pro lokalitu LAPV Poutnov — izemi
chranéné pro akumulaci povrchovych vod, dlouhodoba rezerva pro vodarenskou néadrz
bude fesSena dle 3. Uplné aktualizace UAP Karlovarského kraje.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo,

V navrhu zmény UP Tepla nebudou vymezeny nové vefejné prospésné stavby, vefejnd
prospéSna opatifeni a asanace, pro které je mozné uplatnit vyvlastnéni, nebo piedkupni
pravo a to ani pro planovany mineralkovod, ani pro vetfejné prostranstvi s vefejnou zeleni
u sta¢irny mineralnich vod. Zména provéii aktualizaci VPS a VPO v Uzemnim planu
Tepla po velké novele stavebniho zdkona ¢. 350/2012 Sb. platného od 1.1.2013, vetejné
prospéSna opatfeni a asanace, pro které je mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni
pravo.Zmeéna Up Tepla provéii vefejna prostranstvi pro vefejnou zelen na zbytkovych
plochach mezi stacirnou mineralnich vod a silnici 111/0241.

Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovianim tizemni
studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci,

Pozadavky se neuplatiuji.

Pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni,

Pokud dotceny organ nebo zastupitelstvo v odlivodnénych piipadech nevznese pozadavek
na zpracovani variantniho feSeni zmény ¢.1 Uzemniho planu Tepla, zpracovani
variantniho feSeni nebude pozadovano.

Pozadavky na usporadani obsahu niavrhu izemniho plinu a na usporadani obsahu

Yw7r

jeho oduvodnéni véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni,

Dokumentace navrhu zmény &1 UP Teplda bude zpracovana v souladu s platnou
legislativou, zejména v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a
stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zékon), vyhlaskou 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech , izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné
planovacich Cinnosti v platném zné€ni a vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni. Zaroven bude zohlednén metodicky
pokyn MMR CR ke zménam tizemnich planti. Zména UP Tepla nepiedpokladd vymezeni
novych druhi ploch s rozdilnym vyuzitim nad ramec UP Tepla.

Graficka ¢ast vyroku zmény:

Zména bude vyhotovena ve vazbé na Uzemni plan Tepla, vCetné nazvi a meéfitek
vykrest, kterych se zména tyka.
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Graficka ¢ast odiivodnéni zmény:

Bude vyhotoven vysek koordinacnich vykrest véetné detailu a vykresu predpokladanych
zabort pudniho fondu.

7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho plinu na udrZitelny
rozvoj uzemi.

Navrhovana sta€irna mineradlnich vod a navrhovany koridor minerdlkovodu lezi
v Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les v tésné blizkosti chranénych ploch NATURY
2000 cca 200 m.

Shora uvedené body zahrnuji

1.

Upresnéni poZadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje.

Z4dné pozadavky.

Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané
krajem.

Z4dné pozadavky.

Upresnéni poZzadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladii, zejména
z problémi urcenych Kk feSeni v uzemné plianovaci dokumentaci a pripadné
z dopliiujicich prizkumi a rozborii.

Uzemni rezerva ( J 74) LAPV Poutnov — tzemi chranéné pro akumulaci vod bude
feSeno ve zmén¢ UP Tepla.

Dalsi pozadavky, napiiklad poZadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatiiovani uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho ziakona, nebo
z projednani s dotéenymi orginy a verejnosti.
e Zidost firmy Sangerberg Group a.s. se sidlem Modiinova 138, 362 63 Dalovice
o zménu Uzemniho plénu , bude pro tohoto investora feSit novou
zastavitelnou plochu lehké vyroby — VL o rozloze 2,46 ha na p.p.C. 431/3,431/4,
431/6 v k.. Cihana u Poutnova v tésné vazbé na kiizovatku silnic 11/230 a
[11/0241, ve vzdalenosti cca 900 m od sidla Cihana.

e Zadost firmy Sangerberg Group a.s. se sidlem Modiinova 138, 362 63 Dalovice
o zménu Uzemniho planu , bude pro tohoto investora fesit koridor technické
infrastruktury pro mineralkovod , jako prihlednd o maximalni $ifce 50 m na p.p.c.
451/1 a431/4, 543 a 550 v k.a. Cihana u Poutnova.

e Zadost firmy Sangerberg Group a.s. se sidlem Modiinova 138, 362 63 Dalovice
o zménu uzemniho planu , bude pro tohoto investora fesit aktualizaci lokalniho
biorkoridoru &.3 (dale LBK &.3) , autorizovany projektant USES provéfi zménu
trasy LBK ¢.3 v kontaktu snovou zastavitelnou plochou lehké vyroby VL v k.u.
Cihana u Poutnova.

e Zidost firmy Sangerberg Group a.s. se sidlem Modiinova 138, 362 63 Dalovice
o zménu uzemniho planu , bude pro tohoto investora fesit vefejné prostranstvi
s vetejnou zeleni ve vazbé na novou zastavitelnou plochu lehké vyroby VL na
casti p.p.¢. 431/1 ,431/4,431/6 , 530/6, a 530/3 v k.u. Cihana u Poutnova.

16



Diivodem pofizeni zmény uzemniho planu je realizace vyrobniho zadvodu na staceni
mineralnich vod. Vyrobni zdvod bude mit kapacitu cca 35 pracovnich mist a produkci ve
findlnim stavu jeden kamion za hodinu. Zdroj mineradlnich vody bude pfiveden
mineralkovodem z katastru obce Prameny pfes Sitiny.

Pokud v priibé¢hu zpracovani navrhu zmény bude zruSeno Opatieni obecné povahy Cast
UP Tepla soudnim rozhodnutim, bude do ndvrhu zmény ¢.1 UP Tepla zapracovano.

Schéma rozvoje v k.i. Cihana u Poutnova, obec Tepla dle poZadavku investora
firmy Sangerberg Group a.s. se sidlem Modrinova 138, 362 63 Dalovice
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f)

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény zemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§19 odst.2 stavebniho zakona), pokud je vyZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

V ramci zmény Uzemniho planu Tepla se predpoklada navrh nové zastavitelné plochy
vyroby — lehky primysl VL pro vystavbu ploch pro vystavbu stac¢irny mineralnich vod
o rozloze 2,46 ha a navrh koridoru mineralkovodu.

Pozadavky a podminky na vyhodnoceni vlivii navrhu  zmény Uzemniho planu Tepla na

udrzitelny rozvoj uzemi vzhledem k tomu,Ze navrhované plochy jsou v Chranéné

krajinné oblasti Slavkovskyles v tésné blizkosti cca 200 m od chranénych ploch

NATURY 2000 budou doplnény na zéklad¢ stanoviska dotéeného organu.

g)

Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Ze zpravy vyplyva potfizeni zmény Uzemniho planu Tepla, ale neni pozadovano
zpracovani variant.

h)

Navrh na porizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Z vyhodnoceni stavu uzemi a pozadavkii na zménu Uzemniho planu nevyplynula potfeba
zpracovani nového uzemniho planu, nebot pozadované zmény podstatné neovlivni koncepci
Uzemniho planu Tepla.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrZitelny rozvoj uzemi , pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovini izemniho plianu
zjistény

Pii uplatiiovani Uzemniho planu Tepla nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni
dopady na udrzitelny rozvoj uzemi, proto nejsou uplatiovany pozadavky na jejich
eliminaci, minimalizaci, ani kompenzaci.

1))

Navrhy na aktualizaci zasad tizemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci Zésad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje se nepodava.
V soucasné dobé& probiha aktualizace ¢.1 Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje,
kde mésto podalo navrh na aktualizaci vedeni severniho obchvatu silnice ¢. 1I/198 u
Horniho Kramolina, obchvat posunout mimo zastavéné tizemi (VPS D50) . Dale mésto
podalo navrh na zménu trasy koridoru Tepld- Mrdzov- Beranovka a doplnéni koridoru
skupinového vodovodu Betlém — Klaster.

19




		2017-03-22T11:05:52+0100
	Teplá
	Jsem autorem tohoto dokumentu.




