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Uvod — zakladni udaje

Uzemni plan Stara Voda byl vydan zastupitelstvem obce Stara Voda formou opatieni obecné povahy
&j. 1/UP/SV/2017; STAV/17/3766/DK; 630/17/StV ze dne 24.10.2017 a nabyl tginnosti dne 13.11.2017.
Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Stara Voda v uplynulém obdobi (dale také ,,Zprava®) je zpracovana na
zéklad¢ ustanoveni § 55 odst. 1, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon™), a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Orgénem piisluSnym ke schvéleni této Zpravy je Zastupitelstvo obce Stara Voda.

Potizovatelem této Zpravy je Méstsky ufad Maridnské Lazné€, Stavebni ufad, oddé€leni izemniho planovani,
Ruska 155, 353 01 Marianské Lazné.

Potizovatel ve spolupraci se zastupitelem uréenym pro spolupraci s pofizovatelem - starostkou obce vychazel
pfi piipravé navrhu Zpravy z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1,2, 3, 4 a
5, Zéasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni aktualizace €.1, platného UP Stara Voda, Uzemng
analytickych podkladil obce s rozsifenou ptisobnosti Maridnské Lazné a dalSich podkladi.

Obec Stard Voda se nachazi v Karlovarském kraji v okrese Cheb. Je samostatnou obci se sidlem obecniho
uradu a z hlediska spravniho usporadani patii do spravniho obvodu obce s rozsifenou puisobnosti Marianské
Lazng€. Obec Stard Voda zahrnuje tato prostorové oddélena sidla — Stard Voda, Haj, Jedlova, Vysoka a
Sekerské Chalupy.

Uzemi obce tvoii Sest katastralnich tizemi:
- k.. Haj u Staré Vody

- k.. Jedlova u Staré Vody

- k.. Nové Mohelno

- k. Slatina u Staré Vody

- k.. Stara Voda u Marianskych Lazni
- k.. Vysoka u Staré Vody

Uzemi obce sousedi s nasledujicimi Gizemnimi jednotkami:

- obec Lipova

- mésto Lazn¢€ Kynzvart

- obec Dolni Zandov

- obec Tii Sekery

- obec Valy

Na zapadni stran¢ sousedi obec se Spolkovou republikou Némecko (s Bavorskem).

A. Vvhodnoceni uplatiiovani izemniho planu v¢éetné vvhodnoceni zmén podminek,

na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zidkona), a
vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadua na udrzitelny
rozvoj uzemi.

A.1l. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu

Sidla Stara Voda, Héj, Jedlova, Vysokd a Sekerské Chalupy se dle UP maji rozvijet jako prostorové
oddélena. Obec Stara Voda je a zlstane centrem pievazné bydleni v symbidze s ostatnimi funkcemi —
rekreacni, vybavenost, vyroba, sluzby a sport. Sidla Haj, Jedlova, Vysoka a Sekerské Chalupy jsou a dale
budou centrem bydleni a rekreace s odpovidajicimi sluzbami.

Urbanistickd koncepce rozvoje feSenych sidel sleduje historicky zalozené trendy, reaguje na nové podminky
spole¢enského, hospodaiského a uzemniho vyvoje a v neposledni fadé ve funkénim usporadani klade diraz
na vytvafeni podminek pro rozvoj hlavnich funkei v izemi. Navrzena urbanistickd koncepce zachovava
relativni ucelenost sidel a preferuje kvalitativni zlepSeni Zivota obyvatel a zlepSovani sluzeb za predpokladu
dal§iho nartstu jejich poétu. Navrh pocita s prioritnim rozvojem v jiz zastavénych tizemich. Z hlediska
obecnéj$i urbanistické koncepce je navrh koncipovan vramci pfirozenych hranic sidel. Hlavnim
urbanistickym cilem bylo vymezit a scelit zastavitelné uzemi sidel, zkoordinovat investi¢ni z&jmy, vyfesit
dopravni zavady v izemi, zajistit ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot a najit nové vyuziti pro opusténé a
nevyuzité Gizemi.
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Dle textové ¢asti izemniho planu se Stard Voda, Haj, Jedlova, Vysoka a Sekerské Chalupy maji rozvijet jako
prostorové oddélena sidla, a to jako souvisle urbanizovana tUzemi. Stavajici rozptylené objekty (mimo
zastavitelné plochy) nemaji byt vyznamné rozsifovany s vyjimkou doplitkového vybaveni. Ve volné krajiné

nebudou vytvarena nova sidla ani sidelni lokality.

Obec Stard Voda ma ziistat centrem pifevazné bydleni v symbidze s ostatnimi funkcemi — rekreacni,
vybavenost, vyroba, sluzby a sport. Sidla H4j, Jedlova, Vysoka a Sekerské Chalupy budou nadale urcena pro

funkce bydleni a rekreace s odpovidajicimi sluZbami.
Hranice zastavéného uzemi je v Uzemnim planu Stard Voda vymezena ke dni 30.8.2016.

Obec se rozviji v souladu s navrzenou zakladni urbanistickou koncepci, zatim pievazné v zastavéném uzemi

a dosud se nevyskytly pozadavky na jeji zménu.

Uzemni plan Stara Voda vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:

Zatazeni dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

Clenéni pouzité v izemnim planu Stard Voda

plochy bydleni - plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)
- plochy bydleni - v bytovych domech (BH)

- plochy bydleni - se specifickym vyuzitim (BX)

- plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

- plochy smiSené obytné - rekreacni (SR)

- plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim (SX)

- plochy obc¢anského vybaveni (OV)

- plochy ob¢anského vybaveni — télovych. a sport. zatizeni (OS)
- plochy obcanského vybaveni - hibitovy (OH)

- plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité (TT)

- plochy technické infrastruktury - koridory (T11)

- plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)

- plochy dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni (drazni) (DZ)

- plochy vyroby a skladovani - zeméd¢lska vyroba (VZ)

- plochy vyroby a skladovani - tézky prumysl a energetika (VT)
- plochy vyroby a skladovani - lehky pramys| (VL)

- plochy rekreace - zahradkové osady (RZ)

- plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

- plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH)
- plochy vetejnych prostranstvi (PV)

- plochy vetejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

- plochy zemédé€lské - travni (NZ1)

- plochy zeméd¢lské - orné (NZ2)

- plochy zemédélské - zahrady (NZ3)

- plochy vodni a vodohospodatské (W)

plochy smiSené obytné

plochy obcanského vybaveni

plochy technické infrastruktury
plochy dopravni infrastruktury

plochy vyroby a skladovani

plochy rekreace

plochy vetejnych prostranstvi

plochy zemédélské

plochy vodni a vodohospodaiské

»  plochy lesni - plochy lesni - hospodaiské ~ (NL1)
- plochy lesni - ochranné (NL2)
= plochy piirodni - plochy pfirodni (NP)
= plochy tézby nerosti - plochy téZby nerostl - nezastavitelné (NT)

Dosavadni vyuZiti zastavitelnych rozvojovych ploch vymezenych v platném Uzemnim planu Stara Voda
(déle také “UP*) je uvedeno v nasledujici tabulce:

Cislo | Katastralni Vymeéra Vyuzito | Funkéni vyuZiti plochy Poznamka

plochy | tzemi (ha) (ha)

Z1 Vysoka 0,51 0,51 Plochy smis$ené obytné - venkovské (SV) zapad sidla
u Staré Vody Vysoka

Z2 Vysoka 0,51 0,04 Plochy vyroby a skladovani - zemeédélska sever sidla
u Staré Vody vyroba (VZ) Vysoka

Z3 Stara Voda 0,98 0 Plochy bydleni - v rodinnych domech - zapad sidla
u Marianskych venkovskeé (BV) Stard Voda
Lazni Plochy dopravni infrastr. - silni¢ni (DS)
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Z4 Stara Voda 0,21 0 Plochy smisené obytné - venkovské (SV) zapad sidla
u Marianskych Stard Voda
Lazni
Z5 Stard Voda 0,18 0,12 Plochy obc¢anského vybaveni - sever sidla
u Maridnskych télovychovna a sportovni zatizeni (OS) Stara Voda
Lazni
Z6 Stara Voda 3,59 0 Plochy bydleni - v rodinnych domech - jihozapad
u Maridnskych venkovské (BV) sidla Stara
Lazni Voda
z7 Stara Voda 1,3 0 Plochy bydleni - v rodinnych domech - jih sidla
u Marianskych venkovské (BV) Stara Voda
Lazni a plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni
(BS)
Z8 Stara Voda 1,45 0 Plochy bydleni vesnického (BV) vychod sidla
u Maridnskych Stara Voda
Lazni
Z9 Stara Voda 0,72 0 Plochy bydleni - se specifickym vyuZitim severovycho
u Marianskych (BX) d sidla Stara
Lazni Voda
Z10 Stara Voda 1,17 0,25 Plochy vyroby a skladovani - lehky mezi Starou
u Marianskych prumysl (VL) Vodou a
Lazni lokalitou U
nadrazi
Z12 Stara Voda 1,30 0 Plochy vyroby a skladovani - lehky jihovychod
u Marianskych prumysl (VL) a plochy dopr. infrastruktury | lokality U
Lazni silni¢ni (DS) nadrazi
Z13 Stara Voda 3,40 0,42 Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni vychodni
u Marianskych (DS) okraj sidla
Lazni Sekerské
Chalupy
Z14 Stara Voda 0,53 0,25 Plochy bydleni - v rodinnych domech - vychod sidla
u Marianskych venkovské (BV) Sekerské
Lazni Chalupy
Z15 Stard Voda u 3,9 0,04 plochy smiSené obytné - rekreacni (SR) stied-sever
Marianskych sidla
Lazni Sekerské
Chalupy
Z16 Stara Vodau | 0,04 0 Plochy technické infrastruktury - stfed-jih
Marianskych inzenyrské sité (TI) sidla
Lazni Sekerské
Chalupy
217 Jedlova u 0,43 0,06 Plochy obc¢anského vybaveni - hibitovy sever sidla
Staré Vody (OH) Jedlova
Z18 Stara Voda 14,95 0 Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni severovychod
u Marianskych (DS) ni okraj sidla
Lazni Stara Voda
Z19 Stara Voda 0,76 0 Plochy bydleni - v rodinnych domech - jihovychod
u Marianskych venkovské (BV) sidla Stara
Lazni Voda
Z20 Vysoka 0,19 0 Plochy smi$ené obytné - venkovské (SV) vychod sidla
u Staré¢ Vody Vysoka
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Vyhodnoceni vyuziti vvmezenych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti v jednotlivych sidlech:

Stara Voda

Rozvojové potieby obce byly doposud feSeny prevazné v zastavéném Uzemi, zastavitelné plochy byly vyuzity
pouze z mal¢ ¢asti.

Bydleni - vymezené rozvojové zastavitelné plochy urcené pro bydleni nebyly doposud vyuzity. V ramci
zastavéného uzemi se nachdzi pomérné velké mnozstvi doposud nevyuzitych ploch pro bydleni, které Ize vyuzit
pro novou vystavbu. Ve sledovaném obdobi byla realizovana stavba pouze nékolika rodinnych domii. VétSina
V ramci zastavéného izemi. Dalsi rodinné domy byly povoleny stavebnim fadem, vétSina v zastavéném tizemi a
nékteré i v zastavitelné plose ¢.Z9, ale jejich vystavba nebyla dosud realizovana.

Vyroba - z vymezenych rozvojovych zastavitelnych ploch ur¢enych pro vyrobu byla doposud vyuzita pouze Cast
zastavitelné plochy ¢. Z.10. Zastavitelna plocha ¢. Z12, uréena pro VL, nebyla dosud vyuzita. V ramci
zastavéného izemi se na zapad¢ sidla nachézi stavajici ,,Plocha vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (ZV)*,
urcend pro zafizeni zemédélské vyroby, drobné vyroby, pro sluzby a sklady, kterd neni doposud zcela vyuzivéana.
Obclanska vybavenost, veiejnd prostranstvi — jednotliva zatizeni mohou byt kromé ploch ob¢anského vybaveni
soucasti ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych. Nové objekty obchodu a sluzeb mohou byt umistény
V nékolika k tomu urcenych plochéch. Ve smisenych zonach se pocita s vystavbou drobné vybavenosti a sluzeb
predevsim v centrech sidel. V ramci tzemniho planu je ve Staré Vod¢ feSeno rozsifeni sportovni plochy a
navrzena cyklisticka trasa a turisticka trasa.

Rekreace — Vsidle Stara Voda jsou tii stavajici Plochy rekreace - zahradkové osady (RZ) urené pro
zahradkatské osady. Jednu z nich vlastnik pozemku hodla zménit na plochy smiSené obytné — venkovské SV (viz
dale v textu Zpravy). Pro stavbu rekreacnich objektd nejsou v sidle Stara voda navrzeny zadné plochy. Nachazi se
zde pouze jeden pozemek se stavajicim vyuzitim jako ,,Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
(RD)*, ktery ale vlastnik pozaduje zménit na plochy pro trvalé bydleni - ,,Plochy smisené obytné - venkovské
(SV)“ nebo pro ,,Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)* — viz dale v textu Zpravy.

Technicka infrastruktura — ve Staré Vodé¢ je vymezen koridor pro vedeni technické infrastruktury jako ,,Plochy
technické infrastruktury - koridory (TI1)" pro VPS VT 01, a to v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje
Karlovarského kraje - pro verejné prospésnou stavbu VPS €. E 07 - Vedeni 2x110 kV - propojeni TR Vitkov/TR
Jindfichov-TR Drmoul. Tato stavba je ale jiz realizovana, proto by mél byt koridor z UP zmé&nou odstranén. Pro
technickou infrastrukturu nejsou v sidle Stara Voda navrzeny nové plochy, jsou tam pouze dvé stavajici (jedna
pro vodojem mezi Sekerskymi Chalupami a Starou Vodou a dalsi pro regulacni stanici plynu v severni ¢asti
uzemi u zavodu EUTIT)

Dopravni infrastruktura - v sidle Stara Voda je navrzen koridor pro dopravni infrastrukturu - pielozku silnice
1/21 jako VPS WD.01 (v souladu se ZUR KK, kde je pod &. D10).

V tzemnim planu je poditano s modernizaci Zelezniéni trati - je navrzena tzemni rezerva R1. Uzemni rezervou je
feSen koridor pro modernizaci trati, spocivajici ve sm€rovych upravach za celem zvyseni tratové rychlosti na
160km/hod. pro klasické soupravy. Na zaklad¢ vyjadieni Ministerstva dopravy k navrhu Zpravy je mozné tento
koridor z UP odstranit.

Asanace uizemi - v sidle Stara Voda a v okoli jsou navrzeny tfi plochy uréené k asanaci — pii vjezdu do Staré
Vody od severu v misté napojeni planované VPS WD 01 - pfelozka silnice I/21 - na stavajici trasu, dale v misté
jejiho napojeni na stavajici trasu jizné od Staré Vody a v misté jizné od budovy firmy EUTIT. Asanace je
navrzena z davodu planované pielozky a nebyla zatim zrealizovéna.

Vysoka

Bydleni - vsidle je vramci zastavéného uzemi (plus zastavitelna plocha ¢. Z.20) navrzeno dostatek ploch
pro ,,Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)“, které nejsou doposud vyuzity. Dale je zde navrzeno velké
mnozstvi ,,Ploch smiSenych obytnych — rekreacnich (SR)“, které umoziuji i funkci bydleni a nejsou doposud
vyuzity.

Rekreace - v sidle je v ramci zastavéného izemi navrzeno nékolik vétSich pozemki pro ,,Plochy smiSené obytné -
rekreacni (SR)“, které umoznuji vystavbu rekreacnich objektii a nebyly doposud vyuzity.

Vyroba - ve Vysoké je velka stavajici ,,Plocha vyroby a skladovani - zeméd¢lska vyroba (ZV)“, urCena
pro zatizeni zemé&de€lské vyroby, drobné vyroby, pro sluzby a sklady, ktera je ale témét celd vyuzivana. K ni
priléha zastavitelna plocha Z.2, taktéz ur¢ena pro VZ, ale je doposud nevyuzita.

Obclanska vybavenost, veiejnd prostranstvi - jednotliva zafizeni OV mohou byt soucasti ploch smiSenych
obytnych piedevsim v centru sidla.

Ve Vysoké je tizemnim planem vymezeno dostate¢né mnozstvi ,,Ploch vefejnych prostranstvi (PV)*“ a ,,Ploch
vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi (ZV)“ a na nékteré z nich (na plose byvalé ,navsi“) je v UP vymezeno
predkupni pravo pro obec Stara Voda.
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Dopravni infrastruktura — nova DI se nenavrhuje, je tfeba ale opravy technického stavu komunikaci a upravy
Sitkovych pomért komunikaci a neptehlednych ¢asti komunikaci, coz ov§em nelze fesit izemnim planem.
Technicka infrastruktura — na vychod¢ sidla je v zastavéném uUzemi navrzena zatim nevyuzita ,,Plocha
pro technickou infrastrukturu (TI). Je uréena pro VPS WT 12 - Cistirna odpadnich vod - Vysoka.

Jedlova

Jedna se o sidlo uréené témét vyhradné k rekreaci jen s mensim podilem ploch obytnych.

Bydleni - nova zéastavba je navrzena v ramci obnovy a rozsifeni ptivodni urbanistické struktury obce. Navrh
pocita s rozvojem zejména v zastavéném uzemi. Vychodni ¢ast sidla je urcena pfevazné pro plochy smisené
obytné - venkovské, doplnéné plochou smiSenou obytnou — rekreacni. Plochy nebyly zatim plné vyuzity.
Rekreace - v Jedlové je pro rekreaci uréena pievazna ¢ast ploch. VéEtsina umoziuje individualni rodinnou rekreaci
napf. ,,Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)*, ,,Plochy rekreace - zahradkové osady (RZ)“ a
,Plochy smiSené obytné — rekrea¢ni (SR)“. Jihovychodni ¢ast je vyuzivana jako ,,Plochy rekreace - plochy staveb
pro hromadnou rekreaci (RH)", které jsou ur€eny pro plochy rekreac¢nich osad.

Obcéanskd vybavenost — jednotliva zafizeni obCanského vybaveni mohou byt soucasti ploch smiSenych obytnych
ve vychodni casti sidla. Severné od zastavéného izemi jedlové (ale uz na katastru Staré¢ Voda u Marianskych
Lazni) je jedina plocha vymezend pro obCanskou vybavenost - zastavitelna plocha Z.17 - uréena pro ,,Plochy
obcanského vybaveni - hibitovy (OH)*. Ta je jiz zCasti vyuzivana jako pohiebiste.

Dopravni infrastruktura - od jihozapadniho okraje feSeného uzemi ptes Slatinu, sidlo Jedlova smérem do Staré
Vody je navrzena nova cyklotrasa, navazujici na stavajici cyklistickou trasu.

Na jiznim okraji sidla je navrzena plocha zmény v krajiné pro vodni plochu, ktera nebyla zatim vyuzita.
S rozvojem dalsich zastavitelnych ploch se v sidle nepocita.

Verejna prostranstvi - ,,Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV)“ se nachazeji ve vychodni ¢asti
Jedlové.

Technickd infrastruktura - pro technickou infrastrukturu se v sidle nenavrhuji zadné plochy.

Sekerské Chalupy
Bydleni — v sidle je navrzeno dostatek ploch umoznujicich bydleni (BV, SR, SV) a to jak v zastavéném Uzemi,

tak v zastavitelnych plochach ¢.Z.14 a Z.15. Plochy nebyly zatim plné vyuzZity.

Obclanska vybavenost - jednotliva zafizeni obCanského vybaveni mohou byt soucasti ploch smiSenych obytnych
SR a SV ¢i ploch pro bydleni ,,Ploch bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)*.

Verejna prostranstvi - ,Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV)“ jsou vymezeny na znaCné Casti
obecnich pozemkl pfilehlych ke komunikaci prochazejici sidlem ze zapadu na vychod a v nejjizné&js$i casti
zastavéného tzemi.

Rekreace — V ramci Gizemniho planu je v sidle vymezeno dostatek ploch se zaméfenim na rekreaci. V feSeném
uzemi jsou navrzeny plochy, které umoznuji naptiklad individualni rekreaci napf. ,,Plochy rekreace - zahradkové
osady (RZ)“ a ,,Plochy smisené obytné — rekreacni (SR)“. Plochy nebyly zatim pln¢ vyuzity.

Technicka infrastruktura — v Sekerskych Chalupach je napldnovana plocha pro technickou infrastrukturu
v zastavitelné plose ¢.Z.16 - pro VPS &. WT 10 (Cistirna odpadnich vod - Sekerské Chalupy)

Dopravni infrastruktura — v lokalité zastavitelné plochy Z.15 je navrzena VPS WD 05 - Obsluzna komunikace
Sekerské Chalupy.

Vyroba - umisténi staveb pro drobnou vyrobu, slouzici pro vymezenou lokalitu, umoznuji i plochy primarné
urc¢ené pro bydleni (BV a SV).

Hij

V sidle H4j je vymezeno pouze n€kolik mensich ,,Ploch smiSenych obytnych — rekreacnich (SR)“ v zastavéném
uzemi, které umoznuji bydleni, rekreaci i pfipadné funkci obcanského vybaveni. Dal$i rozvoj neni planovan.
Vyhodnoceni vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch, ploch stabilizovanych a ploch prestavby:

Vyuziti ploch bydleni:

Oznaceni Plocha Vyuzito
zastavitelné Kod a specifikace vyuziti Dotcena k.1 (v ha)
(v ha)

plochy %

73 Plochy bydleni - v rodinnych Stara Voda 083 0
domech - venkovské (BV) u Marianskych Lazni '

76 Plochy bydleni - v rodinnych Stara Voda 359 0
domech - venkovské (BV) u Marianskych Lazni ’
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77 Plochy bydleni - v rodinnych Stara Voda 124 0
domech - venkovské (BV) u Marianskych Lazni ’
78 Plochy bydleni - v rodinnych Stard Voda 145 0
domech - venkovské (BV) u Marianskych Lazni ’
79 Plochy bydleni - se Stara Voda 072 0
specifickym vyuzitim (BX) u Maridnskych Lazni '
Plochy bydleni - v rodinnych Stard Voda
z14 domech - venkovské (BV) u Marianskych Lazni 0,53 0,25
719 Plochy bydleni - v rodinnych Stara Voda 076 0
domech - venkovské (BV) u Marianskych Lazni ’
] 0,25ha
Celkem zastavitelné plochy 9,12 30
Nevyuzité ¢asti stabilizovanych a prestavbovych ploch
Plochy bydleni - v rodinnych domech - Stard Voda 468 019
venkovské (BV) u Maridnskych Lazni ' '
. . Stara Voda
Plochy bydleni - v rodinnych domech - u Marinskych Lazni-Seker. 0,83 0,08
venkovské (BV)
Chalupy
Plochy bydleni - v rodinnych domech - . )
venkovské (BV) Vysoka u Staré Vody 0,6
Plochy bydleni - se specifickym vyuzitim (BX) | Stard Voda u Marianskych Lazni | 0,26
Celkem 15,48 0,44ha

V obci je zatim vyuZito pouze cca 3 % zastavitelnych ploch vymezenych v UP pro bydleni. Zbyva jesté
cca 15,04ha.

Vyuziti Ploch smiSenych obytnych — venkovskych a se specifickym vyuZitim

Oznaceni . . e . 1 Plocha | Vyuzito(v

plochy Kod a specifikace vyuziti Dotc¢ena k.1. (vha) | ha)
Plochy smisené obytné - . .

Z1 venkovské (SV) Vysoka u Staré¢ Vody 0,51 0,51

74 Plochy smisené obytné - Stara Voda 021 0
venkovské (SV) u Marianskych Lazni '
Plochy smisené obytné - , .

Z20 venkovské (SV) Vysoka u Staré Vody 0,19 0

Celkem zastavitelné plochy 0,91 0,51ha (56%)

Nevyuzité ¢asti stabilizovanych a prestavbovych ploch

Plochy smisené obytné - venkovské (SV) Stara Voda u Marianskych Lazni | 1,67 0,93

Plochy smisené obytné - venkovské (SV) Vysoka u Staré Vody 2,0 0,26

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV) Jedlové u Staré Vody 0,56

Plochy smiSené obytné - se specifickym Stara Voda 103

vyuzitim (SX) u Marianskych Lazni '

Celkem 6,17 1,70

V obci bylo zatim vyuZito cca 56 % zastavitelnych Ploch smiSenych obytnych — venkovskych

7 e WM W

vymezenych v UP. Pro plochy smiené obytné — venkovskeé a se specifickym vyuZitim zbyva jeSté cca
4,47ha. Nové plochy pro hromadné bydleni UP nenavrhuje a stavajici jsou vyuZity plné.

Vyuziti Ploch smiSenych obytnych — rekreacnich

Oznaceni . . o T Plocha (v Vyuzito
plochy Kod a specifikace vyuziti Dotcena k.0. ha) (v ha) %
Z15 Plochy smisSené obytné - rekreacni (SR) (Séziae:/%iaa}lulp\)/;?r' Lazni 3,9 8’204/0
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Nevyuzité ¢asti stabilizovanych a ptestavbovych ploch

Stara Voda u
Plochy smisené obytné - rekreacni (SR) Marianskych Lazni 0,40
(Seker. Chalupy)
Plochy smisené obytné - rekreacni (SR) Vysoka u Staré Vody 0,23
Celkem 0,67ha

vymezenych v UP. Zbyvi je§té cca 9,11ha.

V obci je zatim vyuZito pouze cca 0,5% zastavitelnych Ploch smiSenych obytnych — rekrea¢nich

Vyuziti Ploch rekreace — ploch staveb pro rodinnou rekreaci

Nevyuzité ¢asti stabilizovanych a ptestavbovych ploch

Kod a specifikace vyuziti Dotéena k.u. (PJOhCar;a X/yf?az)lto
Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou .. ,
rekreaci (RI) H4j u Staré Vody 0,06

V obci nejsou vymezeny Zadné nové zastavitelné Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci. V prestavbovych plochach zbyva 0,06 ha.

Vyuziti Ploch rekreace — ploch staveb pro hromadnou rekreaci

Nevyuzité ¢asti stabilizovanych a ptestavbovych ploch

TR Plocha | Vyuzito
Kéd a specifikace vyuziti Dotéend k. (vha) | (vha)
Plochy rekreace - plochy staveb pro . .
hromadnou rekreaci (RH) Jedlova u Staré Vody 0.1

V obci nejsou vymezeny Zadné nové zastavitelné Plochy rekreace — plochy staveb pro hromadnou
rekreaci. Ve stabilizovanych plochiach zbyva rezerva cca 0,1 ha.

Vyuziti Ploch ob¢anského vybaveni

Oznaceni , . e T Plocha | Vyuzito
plochy Kod a specifikace vyuziti Dotcena k.1. (vha) | (vha)
Pvloch’y obcarrlskeho Vybayenl - Stard Voda
Z5 télovychovna a sportovni u Marianskych Lézni 0,18 0,12
zatizeni (OS)
Plochy obc¢anského vybaveni - . .
Z17 hibitovy (OH) Jedlova u Staré Vody 0,43 0,06
0,18ha
Celkem 0,61 29%

7 e wW.w

V obci bylo zatim vyuZito cca 29 % zastavitelnych Ploch ob&anského vybaveni vymezenych v UP. Pro

i plochy smiSené (obytné a rekrea¢ni -viz vyse), pro které je vymezeno a nevyuZito jesté 5,66ha.

VyuZiti Ploch vyroby

Oznaceni , . " T Plocha | Vyuzito
plochy Kod a specifikace vyuziti Dotcena k.1 (vha) | (vha)
Plochy vyroby a skladovani - . .
Z2 zemédelska vyroba (VZ) Vysoka u Staré Vody 0,51 0,04
Plochy vyroby a skladovani - Stara Voda
z10 lehky pramysl (VL) u Maridnskych Lazni L7 0,25
712 Plochy vyroby a skladovani - Stara Voda 114 0
lehky priimysl (VL) u Marianskych Lazni '
o 0,2%a
Celkem zastavitelné plochy 2,82 10%
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Nevyuzité ¢asti stabilizovanych a prestavbovych ploch

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska Stard Voda 10
vyroba (VZ) u Marianskych Lazni '
Plochy vyroby a skladovani - zemédélska . .

vjroba (VZ) Vysoka u Staré Vody 0,76
Celkem 4,58

V obci bylo zatim vyuZito cca 10 % zastavitelnych ploch pro vyrobu. Véetné nevyuZitych casti
stabilizovanych ploch je pro vyrobu vymezeno jesté cca 4,29 ha (pro VZ 2,23 ha a 2,06 pro VL).
Zavizeni drobné vyroby je také moZné umist’ovat do ploch SV.

Zavér:

Z vyse uvedenych tabulek je ziejmé, Ze za 4 roky od vydani UP Stara Voda byla v obci vyuZita jen mala ast
zastavitelnych ploch a Ze i ve stabilizovanych nebo v plochach pfestavby v zastavéném tizemi zbyva také jeste
pomérné dostatek ploch k vyuziti. Bylo realizovano nékolik rodinnych domt, hlavné v plochéach pro bydleni (BV,
SV) v jihozapadni ¢asti sidla Stara Voda (BV) a na jihu a zapad¢ sidla Vysoka (SV). K ¢aste¢nému rozvoji doslo i
ve vychodni ¢asti sidla Sekerské Chalupy (BV a SR) a na severu Jedlové, kde byla z¢4sti jiz vyuzita zastavitelna
plocha obcanského vybaveni (OH). Ze zastavitelnych ploch doslo k nejvétsimu rozvoji v plose Z1 a Z14.
Vystavba dalsich rodinnych domt je v piipravé nebo ve vystavbé v lokalitach v severovychodni ¢asti sidla Stara
Voda (BX). Nova vystavba se planuje i v zastavitelné plose Z15 (SR) ve stfedni casti Sekerskych Chalup. Ze
zastavitelnych ploch byly ¢astecné vyuzity plochy pro lehkou a zeméd¢€lskou vyrobu (VZ, VL) a pro sport (OS).

Nové plochy DS a TI nebude pravdépodobné tfeba samostatné vymezovat, jelikoz komunikace slouzici pro
obsluhu tohoto uzemi, plochy pésiho provozu a liniové stavby technické infrastruktury véetné pfislusnych stanic
lze umistovat ve vSech zastavénych a zastavitelnych plochach. Pouze v ptipadé¢ zdméru obce nebo spravce sité by
bylo nutné pro néktera zatizeni technické infrastruktury vymezit dalsi plochu.

Na uzemi obce Stara Voda je vymezeno dostate¢né mnozstvi ploch pro bydleni, rekreaci, obéanské vybaveni,
vyrobu, vefejnd prostranstvi a sport. Vefejna prostranstvi jsou vymezena v dostateCné vyméie, jen je tieba
proveétit, zda si zména ploch ZV na SR v lokalité €. 3 nevyzada vymezeni ZV v jiné lokalite.

Pozadavky pro zpracovani navrhu zmény vizemniho planu:

- proverit potrebu dalsich ploch pro TI, popr. jejich vymezeni

- proverit moznost odstraneni koridoru pro Tl — pro verejné prospésnou stavbu VPS VT 01

- proveérit vyznaceni plochy pro dopravni infrastrukturu — silnicni a vsouladu s vyjadrenim Ministerstva
dopravy Vv rdmci projedndni Zpravy a S aktudlnimi metodikami MMR vymezit koridor pro DI pro celou
planovanou prelozku (i pro cdst, kterd je nyni oznacena jako zastavitelnd plocha)

- pokud budou zménami nékterda veiejna prostranstvi zruSena a navrzena pro jinou funkci, je tfeba proverit
potiebu vymezeni verejnych prostranstvi v jinych lokalitach

- zména Uzemniho planu zohledni zrealizované stavby v zastavitelnych plochdch a plochdch prestavby (pokud
Jsou jiz evidovany v katastru nemovitosti) a zahrne je do stabilizovanych ploch

- v rdamci zmény uzemniho planu bude provedena aktualizace hranice zastavéného tizemi

A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé ktervch byl izemni plan vyvdan

Od doby vydani Uzemniho planu do doby zpracovani této Zpravy doslo ke zmén& podminek, na jejichz
zaklad€ byl tento izemni plan vydan.

a. Zmény podminek, ze ktervch vyplvvaiji dalSi pozadavky:

Zmény pravnich predpist:

Od doby vydani UP vesly v t&innost novely stavebniho zakona:
- zakon €. 225/2017 Sb.

- zakon ¢. 169/2018 Sb.

- zakon ¢. 312/2019 Sb.

- zakon ¢. 47/2020 Sb.

- zakon ¢. 403/2020 Sb.

- zakon ¢. 277/2019 Sb.

a vyhlasky ¢€.500/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi:
- vyhlaska ¢.13/2018 Sb.
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Novelou stavebniho zakona, provedenou zakonem ¢. 225/2017 Sb., a uc¢innou od 1. 1. 2018, byl krom¢&
dalsich zmén do stavebniho zdkona vlozen pozadavek, aby izemni plan vymezoval kromé zastavitelnych
ploch a ploch piestavby také plochy zmén v krajiné a byla zavedena moznost na zakladé rozhodnuti
zastupitelstva poridit izemni plan nebo jeho Cast s prvky regulacniho planu. I touto novelou bylo upraveno
ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zdkona tykajici se umistovani staveb v nezastavéném tizemi. Z novely
stavebniho zakona dale vyplyva zavedeni povinnosti zajistit vyhotoveni uplného znéni uzemniho planu po
vydani posledni zmény. Nové musi byt uzemné planovaci dokumentace nebo zména a uplné znéni izemnée
planovaci dokumentace po vydani posledni zmény vyhotovena i v elektronické verzi ve strojové Citelném
formatu.

Novelizovana byla vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, stanovi nejen obsah, ale také strukturu
zavaznych ¢asti uzemné planovaci dokumentace.

Novela ¢.403/2020 doplnila do stavebniho zakona § 23b, v némz uptesnila pojem ,,uzemni rezerva“.

PozZadavky pro zpracovani navrhu zmeény vuzemniho planu:

- UP bude uveden do souladu s aktudlnimi pravnimi piedpisy (napi. se bude jednat o uvedeni ndzvii
Jednotlivych kapitol textové casti UP do souladu s ndzvy kapitol, uvedenymi v priloze ¢ 7 vyhlasky
¢.500/2006 Sb., véetné vipravy obsahu predmétnych kapitol). I v pritbéhu porizovani zmény UP budou
pouzity aktudlni zménéné prilohy vyhlasky. Jde o upravu UP v oblasti ,,obsah a struktura* iizemniho
planu. Ddle je nezbytné po vydani zmén UP vyhotovit tiplné znéni UP po jeho zméndch, protozZe dle
platného znéni stavebniho zakona nabyva zména uzemniho planu ucinnosti teprve po doruceni zmeény a
uplného znéni vzemniho planu po této zmené verejnou vyhlaskou. Obé dokumentace budou v souladu
S pozadavky stavebniho zdakona vyhotoveny i v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu véetné
prostorovych dat ve vektorové formeé.

projektant proveri potiebu ponechani uzemnich rezerv stanovenych vzemnim planem a jejich plosné
ndaroky, popripadeé rezervy odstrani nebo prevede na plochy zastavitelné (resp. koridor) - viz kapitola E.1-
Pozadavky vyplyvajici z projednani Zpravy

- pokud béhem zpracovani navrhu zmén UP vejdou V iicinnost dalsi novely pravnich predpisii, nebo nové
pravni predpisy, bude se jimi zpracovatel zmén UP Fidit.

Aktualizace Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (nastroj tizemniho planovéani). Podle posledni
schvalené aktualizace (&. 4) patii izemi obce Stara Voda do specifické oblasti SOB9, tedy oblasti, ve které
se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem (podrobnéji viz kap. C.1 této Zpravy).

Aktualizace nadfazené uzemné planovaci dokumentace - Zasad tizemniho rozvoje Karlovarského kraje
Vroce 2018 nabyla ucinnosti 1. aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen
»ZUR®) z niz vyplyvaji pozadavky na apravu UP Stara Voda (podrobneji viz kap. C.2 této Zpravy).

Aktualizace uizemné analytickych podkladia

Uzemni plan StarA Voda je nutné uvést do souladu s posledni, tj. 5. uplnou aktualizaci uzemné
analytickych podklad obce s rozsifenou pisobnosti Marianské Lazné, ktera byla zpracovana v listopadu
2020 (dale jen UAP) a 5. aktualizaci UAP Karlovarského Kraje dle podrobného popisu v kapitole B této
Zpravy.

Konkrétné se bude jednat o doplnéni nékterych chybgjicich limiti vyuziti izemi a jevi z UAP, piipadné
jejich upfesnéni do uzemniho planu. V piipadé, kde si zména nebo doplnéni novych jevii UAP a limiti
vyuziti izemi vyzada aktualizaci izemniho planu, bude tato soudasti zmény ¢. 4 UP Stara Voda.

Zmény podminek v obci

- vV obci byly realizovany Upravy komunikace ,,zpomaleni priitahu obci* za G¢elem zpomaleni dopravy a
zvyseni bezpeénosti pii prijezdu sidlem Stara Voda - tfadem UP byl proto podan podnét k aktualizaci
ZUR KK ve véci provéfeni realizace zaméru VPS D10 s ohledem na tuto skute¢nost

- n&které vefejnd prosp&sné stavby byly jiz zrealizovany a neni je tfeba v UP vymezovat

Nové metodiky a metodické pokyny
- byly vydany n¢které nové metodické pomucky pro zpracovavani navrhu UP (napf. pro vymezovani
USES, vymezovani koridord TI a DI,)
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Aktualizace Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Karlovarského kraje,
spocivajici v novém navrhu zasobeni obyvatel obce Stara Voda pitnou vodou z pramenisté Dylen.

Vydévani zavaznych stanovisek titadem tizemniho planovani

Na zékladé novely stavebniho zikona za¢al od 1.1.2018 uiad UP vydavat zavaznd stanoviska
k planovanym zamérum v uzemi. Tato skute¢nost vedla k praktickému provéfeni pouzitelnosti zavaznych
¢asti uzemnich plant a k odhaleni nékterych problémt pfi jejich vykladu (nejednoznacnost definic pojmu).
V této souvislosti UUP dostal dotazy na moznost vystavby fotovoltaickych zdroji energie, které vyvolaly
pochybnosti, zda je mozné je umistit v plochach vyroby, pfipadné v kterych, ackoliv ve vyctu moznych
vyuziti ploch vyroby vyslovné uvedeny nejsou. Dale doslo v nékterych ptipadech k tomu, Ze obec
pozadovala urité regulativy pro stavbu RD, které ale v UP obsaZeny nebyly. Proto povazujeme za zadouci
nechat projektanta posoudit a provéfit, zda by bylo vhodné pro nékterou ¢ast Gizemi zpracovat UP s prvky
regulac¢niho planu.

PozZadavky pro zpracovani navrhu zmeény vuzemniho planu:

- provéFit, zda je nutné ddle pocitat s prelozkou silnice, zda nebude béhem zpracovini zmén UP odstranéna
Z nadiazené dokumentace — aktualizaci ZUR KK a v piipadé nutnosti zménou aktualizovat

- provéFit, zda je UP v souladu s aktudlnimi metodikami a metodickymi pokyny a pripadné ho zménou do

tohoto souladu uvést

- odstranit z UP VPS (vefejné prospésné stavby), které jiz byly realizovdny

- provérit nutnost zménit UP v souladu aktualizovanym Pldnem rozvoje vodovodii a kanalizaci
Karlovarského kraje

- proverit vhodnost vymezeni nékterych urcitych ploch pro fotovoltaické elektrarny (dale jen ,,FVE"),
pokud jsou nektere ze stavajicich ploch vyroby pro umisténi FVE nevhodné

- proveérit a pripadné upravit kapitolu vysvetlivky pojmiui, aby byly jednoznacné a urcité (napr. pripustna
mira nebo vyuziti, kterd ,,nenarusuji pozadavky na bydleni nad pripustnou miru* ¢i definice pojmu
,Sluzby*, a dalsi...)

- provéFit vhodnost pofizeni vymezené casti UP s prvky regulacniho planu, popripadé jejich navrzent,
zpusob a duvod regulace bude vidy oduvodnén (budou provérena zejména uzemi v sidle Sekerské
Chalupy)

- dalsi pozZadavky jsou uvedeny v kap.E.l — PoZadavky vyplyvajici ze zkuSenosti s rozhodovanim podle
stavajictho UP

A.3. Vyhodnoceni pripadnyvch nepredpokladanych negativnich dopadd na udrZitelny rozvoj
uzemi

Dle 5. tplné aktualizace UAP ORP Marianské Lazné a v ném uvedeného souhrnného vyhodnoceni rozboru
udrzitelného rozvoje tizemi je izemi fesené Uzemnim planem Stara Voda hodnoceno kladné ve viech tiech
pilifich — tedy podminkach pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoledenstvi obyvatel uzemi. Uzemni podminky pro udrzitelny rozvoj tzemi jsou tedy v obci vyvazené.
Platny uzemni plan vytvaii predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi a vytvari predpoklady pro uspokojeni
potieb soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Pii uplatiiovani Uzemniho planu Stara Voda od doby jeho vydani do doby zpracovéni této Zpravy nebyly
zjistény zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gizemi.

B. Problémy Kk reSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickvch podkladu

Uzemné analytické podklady pro obec s rozsifenou piisobnosti Maridnské Lazné (dale jen UAP) byly pofizeny
vsouladu s § 25 — 29 zikona &. 183/2006 Sb., v platném znéni. Uzemné analytické podklady jsou priibé&zné
aktualizovany. Uzemni plan Stara Voda byl vydan po 4. GpIné aktualizaci UAP, ktera byla dokon¢ena v prosinci
2016. V soucasné dobé je zpracovana 5. Giplna aktualizace UAP, ktera byla dokoncena k 16.12.2020. V této
aktualizaci UAP jsou uvedeny pro obec Stard Voda dva problémy, a to Giroviiové kiizeni silnice se Zeleznici Stara
Voda — EUTIT a chybg&jici odbocovaci jizdni pruh na silnici ¢. I/21 do Sekerskych Chalup ve sméru od
Marianskych Lazni. Zaroveii bude nutné uvést Uzemni plan Stara Voda do souladu s posledni aktualizaci UAP.
Dle 5. aktualizace UAP je v jadrech n&kterych sidel obce Stara Voda urbanisticky hodnotné Gizemi, zména UP by
tuto skute¢nost méla zména UP zohlednit.
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PozZadavky pro pripadné zpracovani navrhu zmény tizemniho planu:

V méFitku uzemniho planu provérit a pripadné zapracovat:
- FeSeni problému uroviiového krizeni silnice se zeleznici Stard Voda — EUTIT

a dadle:

- doplnit chybéjici limity vyuziti vizemi a jevii z UAP, pFipadné je upiesnit do iizemniho plianu véetné provéieni
potieby 7 nich vyplyvajici zmény

- provérit potrebu stanoveni podrobnéjsich regulativii pro ochranu ¢i obnovu urbanistickych hodnot

C. Vvyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou dzemniho rozvoje a vuzemné planovaci
dokumentaci vvdanou krajem.

C.1. Vyhodnoceni ,souladu Uzemniho planu Stari Voda s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky
(dale také ,,PUR CR*)

Zasady uvedené v kapitole ,,Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi* byly provéieny a jsou Uzemnim planem Stard Voda respektovany.

Z PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1,2, 3, 4 a 5 (dale jen PUR CR) vyplyvaji i nékteré nové pozadavky.
Uzemi obce Stara Voda Fadi po aktualizaci ¢. 4 do Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni tizemi suchem a stanovuje v souvislosti stimto problémem tkoly pro
uzemni planovani.

Pozadavky pro pripadné zpracovani ndvrhu zmény uzemniho planu:

Projektant proveri moznosti a potiebu vytvoreni podminek pro podporu prirozeného vodniho reZimu
V krajiné a zvysSeni jeji retencni a akumulacni schopnosti a moznosti reSeni hospodareni s vodou i
se srazkovymi vodami uvniti urbanizovaného uzemi (v krajiné se miize jednat napr. o ndvrh zmén
V krajiné formou vymezeni koridori pro revitalizaci vodnich toki, obnova cestni site, zména druhu
pozemku aj., V zastavéném vizemi potom systém verejnych prostranstvi zelené, koncepce odkanalizovaini a
dalsi opatreni).

C.2. Vyhodnoceni souladu Uzemniho plianu Stara Voda se Zisadami tizemniho rozvoje Karlovarského
kraje (dale také ., ZUR*)

V roce 2018 nabyla ucinnosti 1. aktualizace Zasad tizemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen
,ZUR®). Dle tipIného znéni ZUR se fesené tizemi nenachazi v Zadné rozvojové oblasti rozvojové ose ani
specifické oblasti.

Aktualizaci ZUR byly na izemi Karlovarského kraje déle vymezeny oblasti vlastnich krajin a vlastni
krajiny jako jejich dil¢i skladebné Casti a byly stanoveny pozadavky na zachovani a dosazeni cilovych
kvalit krajin a tkoly pro tizemni planovani. Pro obec Starda Voda se jedna o oblast vlastnich krajin
Tachovské brazda (E.1) a Cesky les (E.2). Zasady uvedené v kapitole ,,Stanoveni priorit izemniho
planovani kraje pro zajidténi udrzitelného rozvoje tzemi jsou Uzemnim planem Stard Voda
respektovany.

Aktualizace ZUR také upfesnila kody vefejné prospésnych staveb a jejich nazvy, konkrétng:

VPS EO07 - Vedeni 2x110 kV — propojeni TR Vitkov/TR Jindtichov-TR Drmoul

D10 —1/21 Stara Voda, prelozka.

Uzemni plan Stara Voda je aZz na vySe uvedené detaily v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje
Karlovarského kraje, doporu¢ujeme ale provéfit, zda je mozné odstranit z UP koridor pro umisténi VPS
E07, protoZe na izemi obce Stara Voda je stavba jiz zrealizovana. Koridor pro tuto VPS v ZUR zatim
jesté zastal, ale je predpoklad, Ze dal3i aktualizaci bude ze ZUR odstranén.

Dle ZUR jsou na tizemi obce tyto regiondlni a nadregiondlni prvky USES.
Regionalni biocentrum ¢. 375 Dylen, VPO ¢. U.72

Regionalni biocentrum ¢. 1123 Kamenisté, VPO ¢. U.75

Nadregionalni biokoridor &. 52 — Kladska — Diana — Cerchov, VPO & U.118
Regionalni biokoridor ¢. 1033 Lazansky les — Dylen, VPO ¢. U.597
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Regionalni biokoridor ¢. 1035 Zamecky park — K 51, VPO ¢. U.599 — ten se ale nachazi mimo feSené
uzemi (hranici feSeného uzemi tvoii zeleznice, na kterou navazuje stavajici zastavba) a po upfesnéni do

spravniho izemi obce Stara Voda nezasahuje.

Ochranna zéna nadregionélniho biokoridoru &. 52 — Kladské — Diana — Cerchov neni v ZUR vyznalena.

Aktualizace ¢.1 ZUR KK ve spravnim Uzemi obce Stara Voda prvky ,USES neménila. V uvahu pak
prichazi pouze uptesnéni do métitka UP dle platné metodiky vymezovani USES.

Pozadavky pro zpracovani navrhu zmény vizemniho planu:

- skutecnosti vyplyvajici z Aktualizace ¢ 1 ZUR budou zapracoviny do UP v ramci zmény ¢. 4.

- Ndzvy VPS budou uvedeny do souladu s ndzvy v ZUR.

- Do UP bude zapracovina informace o oblastech viastnich krajin Tachovskd brizda (E.1) a Cesky les
(E.2) a piipadné zmény v UP, které zapracovani vyvold - provéfit moznosti obnovy zdstavby a vymezeni
zastavitelnych ploch v plochdach zaniklych sidel.

- Bude provérena moznost odstranéni jiz zrealizované verejné prospésné stavby (dale jen ,,VPS*) E07 a
pro ni vymezeného koridoru a také ochranné zony NRBK 52.

V soucasné dobé se zpracovava navrh Zpravy o uplatiiovani Z,UR KK za roky 2018-2022. Pokud by byly
ZUR KK zaktualizovany jesté v prubéhu zpracovani zmén UP Stara Voda a vyplynul by z nich novy
pozadavek pro obec Stard Voda, bude UP Stard Voda uveden s nimi do souladu.

Prokdzani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

V soucasné dobé je v UP vymezen dostatek zastavitelnych ploch, nebot’ pii soudasném tempu vystavby
vymezené zastavitelné plochy postacuji. Z obsahu vySe uvedené podkapitoly A.1. vyplyva, ze zastavitelné
rozvojové plochy vymezené v tzemnim planu byly doposud vyuzity pouze v minimalni mife. Z tohoto
hlediska neni nutné v UP vymezovat dal3i zastavitelné plochy.

Zména UP provéfi moznost zmény funkcéniho vyuziti nékterych ploch zarazenych do kap. E).

Zaver:

Z vyse uvedeného vyhodnoceni vyplyva, 7e¢ od doby vydani Uzemniho planu Stara Voda do doby
zpracovani Zpravy doslo ke zméné podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan a tyto podminky si
vyzadaji ur¢ité zmény UP. V souvislosti s ustanovenim § 5 odst. 6 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyplyva potieba potfizeni zmény Uzemniho
planu Stara Voda.

Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmén & 1, 2, 3 a 4 Uzemniho planu Stard Voda, v rozsahu
zadani zmény (dle prilohy €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uizemné analytickvch podkladech,
uzemné planovaci_dokumentaci_a zpisobu evidence uizemné planovaci_ Cinnosti, ve znéni
pozdéjsich piedpisii)

Obec Stara Voda pied zahdjenim praci na navrhu Zpravy piedala potizovateli tfi navrhy na zmény Uzemniho
planu Stara Voda, které podali vlastnici ptislusnych pozemkt béhem let 2020 az 2022 (dale jen ,,zmény
UP*). Navrhy jsme dle § 46 odst. 3 stavebniho zédkona posoudili a piedlozili zastupitelstvu obce ke schvéleni
obsahu zmény a zaméru jejiho porizovani zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zdkona. Zastupitelstvo
obce Stara Voda je u vSech tii zmén schvalilo.

Tyto zmény, navriené vlastniky pozemkii v obci byly a budou ddle oznaceny jako zmény & 1, 2 a 3. Pokyny
pro zpracovani navrhu zmén €. 1, 2 a 3 budou predlozeny Zastupitelstvu obce Stard Voda jako soucast
Zpravy. Lokality zmén €. 1, 2 a 3 jsou orienta¢n€ znazornény na obrazcich €. 1, 2 a 3 nize.

VSechny dalSi zmény, které vyplynou ze Zpravy o uplatiiovani budou zpracovdany jako Zména ¢.4.
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Pofizovatel ve spolupraci se starostkou obce, pani Evou Prochdzkovou, urCenou pro spolupraci
s pofizovatelem, vychazel pii piipravé navrhu Zpravy z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, a 5, Zasad tizemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni aktualizace ¢.1, platného
Uzemniho planu Stara Voda, Uzemné analytickych podkladii obce s rozsifenou ptisobnosti Marianské Lazné,
ucinnych pravnich ptedpisii, navrhii na zmény uzemniho planu a dal$ich podklada.

Zména ¢.1

Vlastnik pozaduje zménu UP na pozemku p.¢. 108/4 a st.p.¢. 40/4, k.a. Stara Voda u Marianskych Lazni,
ze stavajiciho vyuziti ,,Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)“ na plochy bydleni.
Pozaduje zménu UP, ktera by umoznila vyuZivat vySe uvedené pozemky a stavby na nich k trvalému
bydleni. Témto pozadavkim by nejlépe odpovidala funkéni charakteristika pro ,,Plochy smisené obytné -
venkovské (SV)“ nebo pro ,,Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)“ do nichz je zafazena i
vétSina pozemki v nejblizsim okoli.

Obriazek ¢. 1 —zména €.1, k.u. Stara Voda u Marianskvch Lazni

Stavajici UP - st.p.¢. 40/4 a p.p.¢. 108/4 - vyuziti RI: Navrzena zména- st.p.¢.40/4 a p.p.¢.108/4-BV (¢i SV):

ﬁ"ﬁ‘--

Zména ¢.2

Vlastnik pozemku p.p.¢. 2284, k.u. Starda Voda u Marianskych Lézni, na ném pozaduje zménu uzemniho
planu ze stavajiciho vyuziti ,,Plochy rekreace - zahradkové osady (RZ)“ na ,,Plochy smisené obytné -
venkovské (SV)“, aby zde mohl postavit rodinny dim. Rozsah navrhované zmény je znazornén na obr. ¢.2
nize.
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Obrazek €. 2 — zména ¢. 2, k.u. Stara Voda u Marianskvch Lazni:

Stavajici UP - p. p. & 2284 - vyuziti ,,Plochy rekreace Navrhovana zména UP - p.p.¢. 2284 - , Plochy smisené
zahradkové osady (RZ)“: obytné - venkovské (SV)*:

Zména ¢. 3

Navrh na dalsi zménu Uzemniho planu Stara Voda podal vlastnik pozemkd p.¢. 84/1 a 84/6 v k.. Vysoka u
Staré Vody. Na ¢asti téchto pozemktl navrhuje zménu izemniho planu, a to ze stavajiciho vyuziti ,,Plochy
vefejnych prostranstvi — vefejna zelent (ZV)“ na nové vyuZiti ,,Plochy smiSené obytné - rekreacni (SR)*, aby
na nich bylo umoznéno postavit rodinny diim. Rozsah navrhované zmény je zndzornén na obrazku ¢.3 nize.

Obrazek ¢. 3 —zména ¢. 3. k.. Vysoka u Staré Vody:

Stavajici UP — Gast p.p.¢. 84/1 a &ast p.p.¢. 84/6 - vyuziti Navrhovana zména - ¢ast p.p.¢. 84/1 a cast p.p.¢. 84/6
,Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)* Plochy smiSené obytné - rekreacni (SR)*

— rv

Viechny dalii potfebné Gipravy, které vyplynou ze Zpravy o uplatiiovani Uzemniho plinu Stara Voda
budou zpracovany jako zména ¢. 4. (popr. 4a), 4b).....)
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Zastupitelstvo obce Stara Voda stanovuje pro zpracovini Zmén &. 1, 2, 3 a 4 Uzemniho plinu
Stara Voda nasledujici pozadavky:

E.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti veiejné infrastruktury

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce nema byt navrhem meénéna, neplanuje se vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Navrzené zmény jsou v ramci zastavéného tizemi a koncepci rozvoje obce neovlivni.

Pozadavky na provéteni plosného a prostorového uspotaddani zastavéného tizemi a na provéfeni moznych
zmén, veetné vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné tizemi bylo v UP Stara Voda vymezeno ke dni 30.8.2016. Jak vyplyvé z podrobného vyhodnoceni
v kap. A a D této Zpravy, v UP Stara Voda vymezené zastavitelné plochy byly vyuzity v malé mife, ostatni
stavebni ¢innost se v uplynulém obdobi soustiedila do jiz stabilizovanych nebo piestavbovych ploch uvnitt
zastavéného Gzemi.

Pozadavky pro zpracovani navrhu zmeny vuzemniho planu:

Zména Uzemniho planu zohledni zrealizované stavby véetné prislusnych pozemikii (pokud jsou jiz evidovdany
V katastru nemovitosti) v zastavitelnych plochach a plochdach prestavby a zahrne je do stabilizovanych ploch.
Zménou UP bude aktualizovina hranice zastavéného tizemi pro celé iizemi obce.

Budou provéreny tyto diléi zmény:

v lokalité zmeény ¢.1

moznost zmény vyuziti pozemku p.c. 108/4 a stp.c. 40/4, ku. Stara Voda u Marianskych Lazni,
ze stavajictho vyuziti ,, Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)“ na ,, Plochy smisené
obytné - venkovské (SV)“ pripadné ,, Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) *

v lokalité zmény ¢.2

moznost zmény vyuziti pozemku p.p.c. 2284, ku. Stara Voda u Marianskych Lazni, ze
stavajictho vyuziti ,, Plochy rekreace - zahradkové osady (RZ)“ na ,, Plochy smisené obytné - venkovské
(SV) [

v lokalité zmény ¢.3

moznost zmeény vyuzZiti pozemku p.c. 84/1 a casti pozemku p.c. 84/6, v ku. Vysoka u Staré Vody,
ze stavajiciho vyuziti ,, Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen (ZV) “ na nové vyuziti ,, Plochy smisené
obytné - rekreacni (SR) *

Pozadavky na koncepci verfejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani vefeiné infrastruktury a
moznosti jejich zmén:
V lokalitich zmén 1 a 2 nejsou zadné pozadavky na zmény koncepce vetejné infrastruktury.

Pozadavky pro zpracovani navrhu zmeény vuzemniho planu:

V lokalité zmény ¢. 3 je treba proverit potirebu vymezeni jinych verejnych prostranstvi verejné zelené, pokud
bude stavajici plocha ZV zmenéna na plochy SR, a v pripade nutnosti kompenzovat toto zmenseni navrzenim
ploch ZV v jiné casti obce.

Pozadavky na koncepci uspofddani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné
vyloudit umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona:

PozZadavky pro zpracovani ndvrhu zmény vizemniho planu:

- bude provérena ucelnost vymezeni ploch zmén v krajiné i s ohledem na nové vymezeni viastnich krajin
v ZUR KK

- budou provéreny podminky pro vyuziti nezastavéného tizemi a bude stanoveno, ve kterych plochdach je
vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona z ditvodu verejného zajmu v nezastavéném vizemi
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- provérit spravnost definice nezastaveného uzemi v kap. ,,A.3.2.3 Nezastavéna uzemi“ a také definici
podminek pro ,, Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti v nezastavéném vizemi “, jestli je v souladu s definici
v novelizovaném SZ

- pokud budou v priibéhu projedndni zpravy ¢i zpracovavani zmény UP zjistény nesrovnalosti ¢i vyplynou
dalsi potieby, zména UP je provéii v souladu se zdkladni koncepci a pravnimi predpisy.

Upiesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje:

Pro lokality zmén &. 1-3 z PUR CR nevyplyvaji zhlediska zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, tj.
urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a koncepce uspotfddani krajiny, zadné zvlastni
pozadavky, pouze u lokality €. 3 je tfeba zvazit, zda zména Casti poz.p.C. 84/6 a 84/1 z vetejné zelené a

plochy smiSené obytné — rekreacni (SR) nepodpoii mozné ohrozeni izemi suchem - viz kap. C.1 bod c).

Pozadavky:

Provérit, zda si zména ¢.3 nevyzZada vymezeni verejnych prostranstvi - verejné zelené v jiné lokalité - na ukor
Jinych ploch zastavitelnych nebo ploch prestavby, aby tim byl vyloucen mozny negativni vliv na hospodarent
se srazkovymi vodami v urbanizovaném vizemi — viz iikoly stanovené v PUR pro oblasti ohroZené suchem
v kap.C.1.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z PUR CR pro zpracovdni zmén UP jsou uvedeny vyse v kapitole C.1.

Upfresnéni poZzadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem:

Pro lokality zmén ¢&. 1-3 ze ZUR KK nevyplyvaji z hlediska zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, tj.
urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a koncepce uspotradani krajiny, zaddné zvlastni
pozadavky.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR KK pro zpracovani zmény ¢.4 UP jsou uvedeny vyse v kapitole C.2.

Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z izemné analytickych podkladii, zejména z problémi urcenych
K FeSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliiujicich prizkumi a rozbori:

Z 5. Gplné aktualizace Uzemné& analytickych podkladi ORP Marianské Lazné pro lokality zmén ¢&.1-3
nevyplyvaji z UAP adné zvlastni pozadavky.

Pozadavky vyplyvajici z UAP pro zpracovdni zmény ¢. 4 jsou uvedeny vyse v kapitole B.

DalSi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze Zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenvmi organy a

veiejnosti:

Pozadavky obce )
- viz ndvrhy na zmeény UP v lokalitach zmén ¢.1-3 v kapitole E

Pozadavky vyplyvajici ze Zpravy:
- pozadavky jsou v jednotlivych kapitolach, odstavcich ¢i bodech Zpravy uvedeny vidy v zavéru (psané
kurzivou)

PoZadavky vyplyvajici ze zkuSenosti s rozhodovianim podle stavajiciho UP:

- provéFit kategorizaci dopravni infrastruktury ve stavajicim UP - ii¢elové komunikace vymezené v § 2 odst.
2 pism. a) a § 7 zdakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdejsich predpisii, nebudou
v uzemnim planu stanoveny jako plochy dopravni infrastruktury - silnicni (DS) v souladu s § 9 odst. 1, 2,
a 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., budou oznaceny v textové i grafické casti zpiisobem, ze kterého bude patrné,
Ze se jedna o ucelové komunikace

- provérit moznost odstranéni podminky u ploch s vyuzitim BX — pozadavek na ,, bariérové * bydleni

- proveérit definici nezastavéného vzemi, popr. ji zménou uvést do souladu s platnymi predpisy

- zaktualizovat vypis pozemkii dotéenych verejné prospésnymi stavbami pro uplatnéni predkupniho prava a
pripadné vyviastnéni

- provérit moznost upravy plochy DS (VPS WD 02 tak), aby nezasahovala do soukromého pozemku p.p.c.
128/1, k.. Stard Voda u Marianskych Lazni

- ramci zpracovani zmeny ¢. 4 zajistit koordinaci vyuzivani vizemi s ohledem na Sirsi vztahy, tj. navaznost
na platné tizemné planovaci dokumentace sousednich obci ¢i na jejich pravé zpracovavané zmeény

- provérit nutnost aktualizovat vzemni plan z duvodu zmény mapového podkladu v pripadé, Ze doslo ke
zmeéne mapoveého podkladu (posunuti parcelnich hranic) v mire, ktera je zaznamenatelnd v meritku
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zpracovani uzemné planovaci dokumentace pouhym okem, a to v pripade, Ze vedeni parcelni hranice bylo
zjevné urcujict pri vymezovani hranic prvkii v grafické casti uzemné planovact dokumentace (patrné napr.
v k.ii. Jedlovad u Staré Vody, k.. Slatina u Staré Vody)

- opravit text v kapitole A.3.3 Prehled zastavitelnych ploch (u nékterych ploch text neodpovida vykresu,
napr. 26)

- proverit grafiku koordinacniho vykresu (detail Jedlovd, Sekerské Chalupy) - barva ploch DS ve vykresu
neodpovida legende

PoZadavky vyplyvajici z projednani Zpravy:

Navrh ,,Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Stara Voda“ byl v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1
stavebniho zakona projednan s dotCenymi organy, sousednimi obcemi, krajskym ufadem a vetejnosti. Po
dobu projednavani, od 14.6.2022 do 29.07.2022, byl navrh Zpravy zvefejnén na webovych strankach mésta
Marianské Lazné a obce Stara Voda, aby se s nim mohla seznamit vetejnost a uplatnit k nému piipominky.
V ramci projednani reagovalo 13 subjekt. Néktera podani obsahovala pozadavky, pfipominky, upozornéni a
doporuceni. Na zaklad¢ jejich vyhodnoceni pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh Zpravy
doplnil o niZze uvedené poZadavky — psané kurzivou za vyjadienim (zde ve zkracené forme) jednotlivych
subjektu:

Ministerstvo zivotniho prostfedi

Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostnych surovin a horninového prostiedi MZP upozoriiuje na
vyskyt poddolovanych uzemi: Slatina u Staré Vody 1 ¢. 58, Slatina u Staré Vody 3 ¢. 60, Slatina u Staré
Vody 2-Tisina ¢. 63, Haj u Staré¢ Vody 1 ¢. 67, Haj ¢. 71, Stara Voda-Jedlova ¢. 122, Stara Voda ¢. 126, Haj
u Staré¢ Vody 2 €. 5193, H4j u Staré Vody 3 ¢. 5194, H4j u Staré Vody 4 ¢. 5195, Haj u Staré Vody 5 ¢. 5196,
H4j u Staré Vody 6 ¢. 5197, Nové Mohelno- Slatina u Staré Vody ¢. 5198, Slatina u Staré Vody 4 ¢. 5199,
Slatina u Staré Vody 5 ¢. 5200, Slatina u Staré Vody-TiSina 1 ¢. 5201, Slatina u Staré Vody-TiSina 2 ¢. 5202
(viz. https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/).

- provéFit (doplnit) vyznaceni uvedenych poddolovanych vizemi v UP a V piipadé nutnosti (napr. kolize se
zastavitelnymi plochami) upravit vymezeni zastavitelnych ploch

Krajsky utad KK, odbor Zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi - Ochrana ZPF:
K tomu, aby krajsky urad posoudil navrhované zmény, je nezbytné piedlozit vyhodnoceni dusledkt
predmétnych zmén podle § 3 vyhlasky v navaznostina § 4 a § 5 zdkona

- dokumentace zmén UP bude zpracovina v souladu pravnimi predpisy — bude tedy obsahovat i vyhodnoceni
diisledkii predmétnych zmen podle § 3 vyhlasky MZP ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupii k zajisténi
ochrany ZPF v navaznostina § 4 a § 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpisii

Krajsky ufad KK, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi - Vodni hospodafstvi:

Pti vymezovani zastavitelnych ploch, bude vhodné zohlednit vysledky studie Rizikova vizemi pri extrémnich
privalovych srazkach, ktera ve spravnim tzemi obce Stard Voda identifikovala 3 rizikové lokality (véetné
kritickych bodl) z hlediska vyskytu povodni z ptivalovych srdzek (viz http://webmap.kr-
karlovarsky.cz/rizikovauzemi/), a dale skutecnost, ze se na tUzemi sidelniho utvaru Stard Voda nachazi
stanovené zaplavové uzemi vodniho toku Kosovy potok. Pro vyuziti moznosti Cerpat pfispévky z dotacnich
titul pro planované akce v oblasti rozvoje vodovodii a kanalizaci obce doporucujeme uvést do souladu
Uzemni pldan Stard Voda a koncepéni material — Pldn rozvoje vodovodii a kanalizaci Karlovarského kraje
(jeho textovou i mapovou ¢ast).

- pFi pripadném vymezovani novych zastavitelnych ploch budou zohlednény vysledky studie ,,Rizikova
uzemi pri extrémnich privalovych srazkach* a ddale stanovené zdaplavové vizemi vodniho toku Kosovy
potok, které bude zapracovino do UP

- (proveéFit nutnost zménit UP v souladu aktualizovanym Pldnem rozvoje vodovodii a kanalizaci KK je uz
v kap. A.2)

Hasiésky zachranny sbor KK:

Na useku ochrany obyvatel pozadujeme v souladu s § 20 vyhlasky 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni
ukoll ochrany obyvatelstva zapracovat do textové a grafické ¢asti izemniho planu Stard Voda navrh ploch
pro pozadované potieby:

o evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

Strana 19 (celkem 24)


https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/

Zpriva o uplatiiovini Uzemniho planu Stard Voda v uplynulém obdobi (11/2017 — 02/2022)
- Schvilena zastupitelstvem obce dne 30.srpna 2022

o skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci,
o nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

- do textové a grafické casti UP zapracovat ndvrh ploch v souladu s vyjdadienim HZS KK

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Regionalni pracovisté — Sprava CHKO Slavkovsky les:
ORP Cheb ma zpracovany Plan USES pro obvod své pusobnosti. Doporucujeme na zaklad¢ tohoto
dokumentu aktualizovat vymezeni USES.

- provérit nutnost aktualizovat vymezeni USES dle predmétného dokumentu, tak aby byla zajisténa navaznost
na USES ORP Cheb aV popripade zménou aktualizovat

Sprava zeleznic, statni organizace:

Pozadujeme respektovat ochranné pasmo dréhy dle vyse uvedeného zdkona o drdhach. V tizemnim planu je
vymezena uzemni rezerva R1 pro modernizaci Zelezni¢ni traté. Na zelezni¢ni trati byla provedena jeji
optimalizace, zadné dalsi Gipravy Zeleznicni trat€ nejsou v soucasnosti pfipravovany a nejsou obsazeny ani v
nadiazené UPD (ZUR Karlovarského kraje). Z tohoto diivodu je mozné v ramci zpracovani zmén tzemniho
planu tizemni rezervu R1 vypustit.

V nov¢é vymezenych rozvojovych ¢i prestavbovych lokalitach v ochranném pasmu drahy (napt. pozemek
parc. ¢. 2284, k.. Stara Voda u Marianskych Lazni) pozadujeme zaradit objekty a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity, do funkéniho vyuziti podminecné piipustného. Podminka bude znit, ze
v dal$im stupni projektové ptipravy bude prokazano nepiekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

- vypustit izemni rezervu R1

Ministerstvo dopravy:

Silni¢ni doprava

Z hlediska rozvojovych zaméra prochazi spravnim uzemim obce Stara Voda koridor pro vefejné prospésnou
stavbu "1/21 Stara Voda, ptelozka" (dle Zasad tizemniho rozvoje Karlovarského kraje - stavba ¢. D10).
Koridor je v platném tizemnim planu Stara Voda vymezen jako plocha dopravni infrastruktury - silni¢ni Z18.
V ramci zmén tzemniho planu Stara Voda pozadujeme zastavitelnou plochu Z18 vymezit jako koridor
dopravni infrastruktury - silni¢ni pro vefejn€ prospésnou stavbu "I/21 Stara Voda, pielozka", a to v souladu s
platnymi Zasadami tizemniho rozvoje Karlovarského kraje a v souladu s aktualnimi metodikami Ministerstva
pro mistni rozvoj. Koridor mize byt vymezen v proménné Sifce, minimalné¢ vsak v Sifce budouciho
ochranného pasma silnice 1. tfidy.

V kap. B "Problémy k feSeni v tzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladid" je popsan
problém chybgjiciho odbocovaciho pruhu na silnici I/21 do Sekerskych Chalup ve sméru od Marianskych
Lazni. Pro feSeni uvedené¢ho problému je v platném tzemnim planu Stard Voda na silnici /21 vymezena
zastavitelna plocha dopravni infrastruktury silniéni Z13. Reditelstvim silnic a dalnic CR neni v sou¢asné
dobé¢ ptipravovana Uprava predmétné kiizovatky.

Drazni doprava

Resenym tizemim je vedena Zelezniéni trat’ Plzen hlavni nadrazi - Cheb, ktera je ve smyslu § 3 zakona
¢. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, zafazena do kategorie drahy celostatni. Pozadujeme respektovat
ochranné pasmo drahy dle vys$e uvedeného zakona o drahach.

V platném tizemnim planu Stara Voda je vymezena Gzemni rezerva R1 pro modernizaci Zeleznicni traté. Na
zelezni¢ni trati byla provedena jeji optimalizace, Zadné dalsi Gpravy zelezni¢ni trat€ nejsou v soucasné dobe
pfipravovany a nejsou obsaZzeny ani v platnych Zasadach uzemniho rozvoje Karlovarského kraje. Z tohoto
divodu je mozné vypustit izemni rezervu R1 v ramci zpracovani zmén tzemniho planu Stara Voda.

- zastavitelnou plochu Z18 vymezit jako koridor dopravni infrastruktury - silnicni - pro verejné prospésnou
stavbu "I/21 Stara Voda, prelozka"
- vypustit uzemni rezervu R1

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany izemnich zajmu a statniho odborného dozoru:
MO uplatiiuje pozadavek na zapracovani limitlh a z4jmid Ministerstva obrany do textové a grafické casti
navrhu zmény UP.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vymezené tUzemi a zapracovat je do textové casti navrhu
uzemniho pldnu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni z&jmy ministerstva obrany. Do grafické casti pod
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legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni tizemi obce je
situovano v oCchranném pasmu radiolokacniho zatfizeni Ministerstva obrany*.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vymezené tzemi a zapracovat je do textové casti navrhu
uzemniho pldnu do Odtvodnéni, kapitoly Zvlastni z4jmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni Gzemi je
zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhti staveb®.

- do textové i grafické casti zapracovat vymezend izemi a textové poznamky dle pozadavku MO

Krajsky tfad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje - nadiizeny spravni organ UP

Zména UP:

- zohledni jednotlivé republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi,

- bude respektovat kritéria a podminky pro rozhodovani o zménéach v tizemi a tkoly pro uzemni
planovani stanovené pro specifickou oblast republikového vyznamu SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni izemi suchem.

2/ Zména UP bude dle § 36 odst. 5 stavebniho zakona zpracovéana v souladu se ZUR KK:

- zohledni jednotlivé priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi,

- zohledni cilové kvality vlastnich krajin E.1 a E.2,

- zohledni specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cil. kvalit vlastni krajiny E.2,

- bude respektovat spoleéné pozadavky dle &lanku (3) kapitoly F. textové &asti ZUR KK - spoleéné
pozadavky a podminky pro zachovani (ochranu nebo posileni) a dosazeni (obnovu nebo nové vytvoreni)
cilovych kvalit vlastnich krajin,

- bude respektovat vymezenou vetejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury D10,

- bude respektovat vymezenou vetejné prospés$nou stavbu technické infrastruktury EQ7, ptipadné zohledni
jeji realizaci,

- bude respektovat vymezeni nadregionalnich a regionalnich ploch a koridort USES — NK52(MB),
RC1123, RC375, RK1033, RK1035,

- bude respektovat zasady a ukoly pro upfesnéni Gzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot izemi Karlovarského kraje stanovené v ZUR KK.

3/ Ve zméné UP bude zajisténa koordinace vyuzivani izemi s ohledem na §ir$i uzemni vztahy.

4/ Soucasti zmény UP bude dle § 58 odst. 3 stavebniho zakona aktualizace zastavéného tizemi.

5/ Zména UP a uplné znéni po vydani Zmény UP bude dle § 20a odst. 1 stavebniho zakona vyhotovena
rovnéz v elektronické verzi ve strojove Citelném formatu vcetné prostorovych dat ve vektorové forme.

Dle § 165 odst. 1 stavebniho zakona se zména tizemniho planu a iplné znéni po vydani zmény tizemniho
planu poskytuje krajskému tUradu rovnéz v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu vcetné
prostorovych dat ve vektorové formé.

- ve zméné UP bude zajisténa koordinace vyuzivani vizemi s ohledem na §irsi iizemni vztahy

- zmény UP a tiplné znéni po jejich vydani vyhotovena rovnéz v elektronické verzi ve strojové Citelném
formadtu vcetné prostorovych dat ve vektorové formeé.

- (ostatni pozadavky jsou jiz zapracovdny ve Zpravé nebo je s nimi UP v souladu)

Reditelstvi silnic a dalnic

Souhlasime s pozadavkem pro zpracovani navrhu zmény UP v kap. A.1, kde je uvedeno ,Provéfit
vyznaeni plochy pro dopravni infrastrukturu — silniéni ...“. V ramci zmény UP Stard Voda pozadujeme
zastavitelnou plochu Z18 vymezit jako koridor dopravni infrastruktury - silni¢ni pro vefejné prospésnou
stavbu ,,]/21 Stara Voda, prelozka“, a to v souladu se ZUR KK a v souladu s aktualnimi metodikami
MMR. Koridor mize byt vymezen v proménné Sifce, minimaln€é vsak v Sifce budouciho ochranného
pasma silnice I. tfidy.

- zastavitelnou plochu Z18 vymezit jako koridor dopravni infrastruktury - silnicni - pro verejné

prospésnou stavbu "I/21 Stard Voda, prelozka”

E.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridori vizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuzZiti, které
bude nutno provérit:
- pozadavky na nové Uzemni rezervy Nnejsou, potfeba stavajicich bude provéiena a pfipadné budou
odstranény

Pozadavky:
- projektant proveri, zda plochy rezerv, vymezené v UP, neni mozné odstranit, ¢i prevest na plochy
zastavitelne
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Sprava Zeleznic, statni organizace:

Pozadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle vySe uvedeného zakona o drahach. V izemnim
planu je vymezena zemni rezerva R1 pro modernizaci Zelezni¢ni traté. Na Zelezni¢ni trati byla
provedena jeji optimalizace, zadné dals§i upravy Zelezni¢ni trat€ nejsou v soucasnosti pfipravovany a
nejsou obsazeny ani v nadiazené UPD (ZUR Karlovarského kraje). Z tohoto diivodu je mozné v ramci
zpracovani zmén izemniho planu izemni rezervu R1 vypustit.

V nové vymezenych rozvojovych ¢i pirestavbovych lokalitich v ochranném pasmu drahy (napf.
pozemek parc. €. 2284, k.u. Stard Voda u Marianskych Léazni) pozadujeme zatradit objekty a zafizeni,
pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do funkéniho vyuziti podmine¢né ptipustného.
Podminka bude znit, Ze v dal§im stupni projektové ptipravy bude prokdzdno nepiekroeni maximalni
ptipustné hladiny hluku v chrdnénych wvnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech.

- vypustit uzemni rezervu Rl

PoZzadavky na provéreni vvmezeni verejné prospéSnvch staveb, verejné prospéSnvch opatieni a

E4

asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo:

Uzemni plan Stara Voda je az na vyse uvedené detaily v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje
Karlovarského kraje, bude ale provéteno, zda vymezeny koridor pro umisténi VPS VT 01 bude mozné
zménou z UP odstranit.

Pozadavky:

- projektant provéri, zda jsou v UP spravné uvedena cisla pozemkii, ke kterym UP vymezuje predkupni
pravo. U predkupniho prava bude vzdy uvedeno, v ¢i prospéch je zrizovano, jakych parcelnich cisel
pozemkii se tvka a jakého katastrdalniho uzemi se tykd. Dale budou provereny vsechny verejné
prospesné stavby s moznosti vyvlastnéni s ohledem na jejich potiebu a jejich realizaci, bude
provéfeno vymezeni prvkii USES jako verejné prospésnych opatient

- zrealizované VPS budou zménou z UP Stard Voda odstranény (v pripadeé, ze bude koridor pro VPS
VT 01 odstranén, aktualizovat zdaroven i kapitolu A.4.6.2 Rozvoj siti VVN')

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach

V uzemi podminéno vydanim regula¢niho plianu (dale také ..RP*), zpracovanim tizemni studie

(dale také ,,US%) nebo uzavi‘enim dohody o parcelaci:

Vymezeni plochy pro potfebu dokumentace na urovni uzavieni dohody o parcelaci se neptedpoklada.

Pozadavky:

- V ramci porizovani zmény ¢.4 bude provéirena potieba vymezit nékteré plochy v UP, ve kterych by
bylo rozhodovani o zméndch v uizemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo zpracovanim
uzemni studie. Potireba vizemni studie miize vychdzet napriklad z nutnosti:

- zabezpecit hospodarné vyuziti zastavitelné lokality

- provérit moznou organizaci uzemi a vystavby

- vytvorit urbanisticky hodnotného vizemi

- dusledné ochrany charakteru zdstavby

- reSeni dopravniho zpristupneni

- Fesent systému verejnych prostranstvi ¢i obcanské vybavenosti

U kazdé lokality, u které bude stanovena podminka porizeni US, budou uvedeny podminky pro jeji

porizeni a lhiita pro viozeni dat o ni do evidence uzemné planovaci cinnosti a strucné obsah, cil a ucel

uzemni studie.

V pripadé, Ze bude v pribéhu porizeni zmény UP stanovena podminka poiizeni RP bude soucdsti

navrhu UP zaddni RP a v piipadé, Ze se bude jednat o RP z podnétu i primérend lhiita pro jeho vyddani

S

E.5 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmén uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

w7

odiuvodnéni véetné méritek vvkresu a poc¢tu vyhotoveni:

Névrh zmén Uzemniho planu Stard Voda (dale jen ,,ndvrh zmény*“) bude vychazet ze schvalené Zpravy
o uplatiovani Uzemniho planu Stara Voda a pozadavkl v ném stanovenych.
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Navrh zmény bude zpracovan v souladu s pfisluSnymi pravnimi piedpisy, tj. se zakonem ¢&. 183/2006
Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni, a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, v platném znéni a dle ustanoveni § 171 az § 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, v platném
znéni.
- Navrh zmény bude zpracovan formou zmény zakona a bude obsahovat navrh vyrokové ¢asti opatfeni
obecné povahy a jeho odiivodnéni.
- Navrh vyrokové Casti opatfeni obecné povahy bude obsahovat:
e textovou Cast a grafickou Cast
e popis zmén tzemniho planu s odkazy na kapitoly textové vyrokové ¢asti izemniho planu, jejichz
¢asti budou zménou doplnény, zménény, piip. zrusSeny
e kapitolu ,,Udaje o poétu listd a o poétu vykrest grafické vyrokové &asti

Pozadavky na obsah ndvrhu zmén €. 1,2,3 a 4:

NAVRH (vyrokova &ast):

textova Gast - pouze ¢asti, které jsou zménami v UP zménény

graficka &ast, zpracovand v méfitku piivodniho UP nad katastralni mapou, se zndzornénim téch jevi,
které budou ménény (Ize fesit i jako vytezy feSeného tizemi), bude obsahovat zejména tyto vykresy:

- vykres zakladniho ¢lenéni tizemi vmer. 1:10 000
- hlavni vykres vmeét. 1: 5000
- vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci vmef. 1: 5000
- vykres koncepce vetejné technické infrastruktury vmer. 1: 5000
- vykres koncepce vetejné dopravni infrastruktury vmer. 1: 5000
ODUVODNENI:

- textova ¢ast + srovnévaci text zmény
- graficka Cast, s vyznacenim jevi, které jsou mé€nény, zejména tyto vykresy:

- koordinaéni vykres v mef. 1:5000
- vykres SirSich vztaht, pokud bude vliv navrhu zmén na §irsi vztahy

a pokud je lze ve vykresu vyjadrit v méf. 1:50000
- vykres pfedpokladaného zaboru ZPF (s vyzna¢enim hranic BPEJ) v méf. 1: 5000

(popt. 1: 2880)

PoZadavky na pocty vyhotoveni:

a) navrh zmén UP pro vefejné projednani - 2x ti§téné vyhotoveni + 2x CD (1x obec, 1x pofizovatel)

b) dokumentace pro vydani a dokumentace tiplného znéni UP Stara Voda po zménach - 4x ti§téné
vyhotoveni + 4x CD (1x obec, 1x pofizovatel, 1x stavebni tfad, 1x KU)

¢) dokumentace zmén UP pro vydani a dokumentace Gplného znéni UP Stara Voda po zménach bude
vyhotovena v tisténé podob¢ a v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych
dat ve vektorové formé dle metodické informace krajského uradu ,,Elektronickd verze ve strojové
citelném formatu a predavani tzemné planovaci dokumentace, jeji zmény, tiplného znéni a izemni
studie Krajskému titadu Karlovarského kraje*

E.6 Pozadavky na zpracovani vyhodnoceni piredpokladanych vlivii zmén tizemniho planu na udrzZitelny
rozvoj tizemi - viz kapitola F

Pozadavky a podminky pro vvhodnoceni vlivii navrhu zmény vizemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na
Zivotni_prostiredi nebo nelze vyloudit vvznamny negativni vliv_ na evropsky vvznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

Dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny vyloudil vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti (soustavy natura 2000) a pfislusny dotceny organ nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivli navrhu zmén tizemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.
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G. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano.

Nejsou. Jednd se o zmény malého rozsahu, které nevyzaduji zpracovani variant feSeni navrhu zmény
uzemniho planu.

H. Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skuteé¢nosti uvedenvch pod pismeny A.
az D. vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu.

Ze skutecnosti uvedenych v kapitolach A. az D. této Zpravy o uplatiiovani izemniho planu vyplyva potieba
porizeni zmény Uzemniho planu Stard Voda. Tato zména vSak neovlivituje koncepci izemniho planu, tudiz
neni nutné pofizeni nového tzemniho planu.

l. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrZitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vvhodnoceni uplatiiovini izemniho planu zjiStény.
Pii uplatiiovani Uzemniho planu Stard Voda od doby jeho vydani do doby zpracovani a projednani této
Zpravy nebyly zjistény zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gizemi, proto neni nutné stanoveni
pozadavki na jejich eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci.

J. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Pii kontrole souladu UP s izemné analytlckyml podklady jsme zjistili, Ze vefejné¢ prospesna stavba
oznac¢ena v ZUR jako VPS E07, pro niz je v UP vymezen koridor - TI1, je jiZ zrealizovana.

Utad UP dal v roce 2021 podnét k navrhu Zpravy o uplatiiovani Zasad tzemniho rozvoje Karlovarského
kraje ve véci provéteni potebnosti VPS D10 s ohledem na dokonceni projektu zpomaleni dopravy uvnitt
obce, piipadné aktualizaci trasy dle UP a ve véci odstranéni VPS E07, ktera jiZ byla zrealizovéna.

Dalsi navrhy zatim ze Zpravy nevyplynuly.

Zavér:

Ze skute¢nosti uvedenych v této Zpravé o uplatiiovani izemniho plinu Stara Voda vyplynulo, Ze od doby
vydani izemniho plianu do doby zpracovani Zpravy doslo ke zméné podminek, na zikladé kterych byl
uzemni plan vydan. V souvislosti s ustanovenim § 5 odst. 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyplynula potfeba po¥izeni zmény Uzemniho plinu
Stara Voda, tzn. Ze tato Zprava obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1, 2, 3 a 4 izemniho
planu, v rozsahu jejiho zadani.

Zmény Uzemniho plianu Stara Voda budou v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 stavebniho zikona
porizovany formou zkraceného postupu dle § 55a stavebniho zakona.

Datum: 23.08.2022

Zpracovali:  potizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem

Ing. arch. Blanka Alblova Eva Prochazkova - starostka obce
referent oddéleni uzemniho planovani urceny zastupitel
potizovatel
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