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Mariánské Lázně
Město Mariánské Lázně

  OPATŘENÍ OBECNÉ POVAHY
č.j.: 3/ÚP/2012;STAV/12/4167/JC



     V Mariánských Lázních 7.12.2012
Změna č. 21  Územního plánu města Mariánské Lázně

Úprava před vydáním ze dne 7.12.2012
Zastupitelstvo města Mariánské Lázně, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, za použití § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebního zákona, § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve spojení s ustanovením § 188 odst. 3 stavebního zákona.

v y d á v á

tuto změnu č. 21 Územního plánu města Mariánské Lázně (dále jen ÚP), schváleného usnesením zastupitelstva města č. 1149/02 dne 29.10.2002, jehož závazná část byla vyhlášena Obecně závaznou vyhláškou města Mariánské Lázně č. 1/2003 o závazných částech Územního plánu města Mariánské Lázně, která nabyla účinnosti 27.05.2003, a změněného 
* změnou č. 1 ÚP schválenou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 372/04 dne 15.06.2004; změnou č. 2, 3/1, 3/2, 3/3, 3/4 ÚP schválenou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 900/06 dne 13.06.2006; 
* změnou č. 4, 5, 6, 7 ÚP schválenou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 14/06 dne 12.12.2006; změnou č. 8, 9, 10, 11 ÚP, č.j. 1/ÚP/2008, vydanou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 470/08 dne 09.09.2008, která nabyla účinnosti 29.09.2008; 
* změnou č. 12 ÚP, č.j. 3/ÚP/2009; STAV/09/4037/JC,vydanou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 820/09 dne 08.12.2009, která nabyla účinnosti 06.01.2010; 
* změnou č. 13 ÚP, č.j. 4/ÚP/2009; STAV/09/4038/JC, vydanou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 821/09 dne 08.12.2009, která nabyla účinnosti 06.01.2010; 
* změnou č. 14 ÚP, č.j. 2/ÚP/2010; STAV/10/959/JC, vydanou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 914/10 dne 13.04.2010, která nabyla účinnosti 04.05.2010; 
* změnou č. 15 ÚP, č.j. 2/ÚP/2011; STAV/11/2457/JC, vydanou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. ZM/175/11 dne 13.09.2011, která nabyla účinnosti 06.10.2011

* změnou č. 16 ÚP, č.j. 3/ÚP/2010; STAV/10/1749/JC, vydanou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. ZM/967/10 dne 23.06.2010, která nabyla účinnosti 13.07.2010; 
* změnou č. 17, 18, 19 ÚP, č.j. 1/ÚP/2011; STAV/11/967/JC, vydanou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. ZM/89/11 dne 19.04.2011, která nabyla účinnosti 09.05.2011 
* změnou č. 20 a 22 ÚP, č.j. 1/ÚP/2012; STAV/12/697/JC, vydanou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. ZM/316/12 dne 24.04.2012, která nabyla účinnosti 11.05.2012 
* změnou č. 23,24,25 a 26 ÚP, č.j. 2/ÚP/2012; STAV/12/2749/DK, vydanou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. ZM/386/12 dne 25.09.2012, která nabyla účinnosti 18.10.2012 
závazná část uvedené územně plánovací dokumentace se mění takto:
1. Nově se vymezují tyto funkční plochy: 

Smíšené území lázeňství, označené v grafické části této změny „SL/339“
2. Pro funkční plochy vymezené v odstavci 1. tohoto opatření obecné povahy platí regulativy uvedené v „Obecně závazné vyhlášce č.1/2003 o závazných částech Územního plánu města Mariánské Lázně“ a dále platí uvedený regulativ:

- ve stati D Závazná část ve formě regulativů, pasáži D.3. Funkční uspořádání území, části 3.5. Regulativy prostorového využití (v Obecně závazné vyhlášce - Hlava III. ČLENĚNÍ ÚZEMÍ, ODDÍL 3. PROSTOROVÉ VYUŽITÍ ÚZEMÍ, článek 33 Regulativy prostorového využití) – se doplňuje nový odstavec tohoto znění:
Ve smíšeném území lázeňství SL 
v lokalitě 339  se nahrazuje 
původní podlažnost 2-5, 
nová minimální - maximální podlažnost je 2-4. 
3. Změna č. 21 nemá vliv na vymezené veřejně prospěšné stavby.
 „- ve stati D. Závazná část ve formě regulativů, pasáži D.4. zásady utváření území, části 4.3. Veřejně prospěšné stavby a asanační plochy, části 4.3.1. Vymezení ploch veřejně prospěšných staveb a asanačních ploch (v Obecně závazné vyhlášce - Hlava V. VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY A ASANAČNÍ PLOCH, článek 47 Vymezení ploch veřejně prospěšných staveb a asanačních ploch, odstavec 2) – je odkaz na jmenovitý seznam všech v územním plánu vymezených veřejně prospěšných staveb a asanačních ploch. Tento seznam je uveden ve stati B. Řešení územního plánu města, pasáži B.12. Vymezení ploch a koridorů veřejně prospěšných staveb, asanací a asanačních úprav, části 12.1. Vymezení ploch veřejně prospěšných staveb, části A. Objekty, zařízení a plochy občanské vybavenosti (v Obecně závazné vyhlášce – Příloha obecně závazné vyhlášky – Seznam veřejně prospěšných staveb a asanačních ploch, oddíl 1./) – z předmětného seznamu veřejně prospěšných staveb a asanačních ploch se vypouští plocha asanačních úprav – č. 2. Stáčírna minerálních vod – změna funkce a dílčí asanace.“

4. Funkční plochy vymezené v odstavci 1. tohoto opatření obecné povahy jsou v rámci ploch stávajícího (vymezeného) současně zastavěného území obce a zastavitelného území obce platného územního plánu.
5. Součástí změny č. 21 Územního plánu města Mariánské Lázně jsou tyto výkresy výrokové části:

a)  1. Hlavní výkres - změny č. 21 v měřítku 1:5000                                      …………str.4
6. Ode dne účinnosti této změny č. 21 Územního plánu města Mariánské Lázně (§ 173 odst. 1 správního řádu) se nepoužije původní znění těch ustanovení Obecně závazné vyhlášky města Mariánské Lázně č. 1/2003 o závazných částech Územního plánu města Mariánské Lázně, která jsou přesně uvedena v závorce u každého úvodního odstavce měněného – rozšířeného či redukovaného nebo vypouštěného regulativu, viz odstavec 2. a 3. tohoto opatření obecné povahy.

O d ů v o d n ě n í

Odůvodnění změny č. 21 Územního plánu města Mariánské Lázně obsahuje textovou a grafickou část. 

A. Textová část

1. Postup při pořízení změn
· Pořizování změny č. 21 (řešení lokality stáčírny min. vod, Anglická ul.) bylo zahájeno v rámci balíčku změn č. 20, 21, 22. Později, v souvislosti s řízením o etapě „návrh“ dokumentace změn č. 20, 21, 22, bylo nezbytné změnu č. 21 vyjmout, dokumentaci upravit a opakovaně projednat. Její pořízení bylo dokončeno již samostatně.

· Záměr pořídit změnu č. 20 (řešení lokality hotelu Střelnice, Chopinova ulice) byl schválen zastupitelstvem města dne 08.12.2009 pod usnesením č.824/09.

· Záměr pořídit změnu č. 21 (řešení lokality stáčírny min. vod, Anglická ulice) byl schválen zastupitelstvem města dne 16.02.2010 pod usnesením č.879/10.
· Záměr pořídit změnu č. 22 (řešení lokality Metropol, Ruská ulice) byl schválen zastupitelstvem města dne 16.02.2010 pod usnesením č.880/10.
· Pro spolupráci s pořizovatelem při pořizování dokumentace změn územního plánu byl určen zastupitel města ing. Pavel Graca.  

· Jako projektant byl vybrán autorizovaný architekt – ing. arch. Míka Miroslav, projektová kancelář MARKANT, Palackého 303, 353 01 Mariánské Lázně.

· Návrh zadání pro změnu územního plánu byl zpracován pořizovatelem ve spolupráci s určeným zastupitelem – ing. Pavel Graca.

· Veřejné projednání návrhu zadání bylo zahájeno 27.12.2010.

· Dne 27.12.2010 byla na úřední desce a elektronické úřední desce Městského úřadu Mariánské Lázně vyvěšena veřejná vyhláška - oznámení o zahájení veřejného projednání, o vystavení návrhu zadání a o možnostech uplatnění připomínek ostatní veřejnosti.

· Dne 27.12.2010 byl odeslán návrh zadání dotčeným orgánům státní správy a sousedním obcím spolu s vyrozuměním o možnostech uplatnění požadavků a podnětů.

· Dne 27.12.2010 byly všechny výše uvedené informace včetně Zadání uveřejněny také na internetových stránkách města Mariánské Lázně.

· Po dobu 30 dnů, od 28.12.2010 do 26.01.2011 byl návrh zadání vystaven k veřejnému nahlédnutí:

· na úřední desce Městského úřadu Mariánské Lázně;

· ve dvoraně budovy Městského úřadu Mariánské Lázně v 1. poschodí;

· po stejnou dobu bylo zadání změn územního plánu k nahlédnutí také v kanceláři odboru Stavební a územně plánovací úřad, oddělení územního plánování Městského úřadu Mariánské Lázně.

· Termín pro uplatnění:

· požadavků dotčených orgánů a podnětů sousedních obcí skončil 30. dnem ode dne doručení oznámení s dokumentací;

· připomínek ostatní veřejnosti skončil dne 26.01.2011.  

· Na základě uplatněných stanovisek, požadavků a podnětů pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem upravil návrh zadání a předložil jej ke schválení zastupitelstvu města.

· Zadání bylo schváleno zastupitelstvem města dne 22.02.2011 pod usnesením č. ZM/49/11.

· Na základě schváleného zadání byla zpracována etapa – Návrh pro společné jednání dotčených orgánů, krajského úřadu a sousedních obcí.

· Po zpracování návrhu řešení bylo o etapě Návrh, dle ustanovení § 50 odst. 2 stavebního zákona, dne 09.06.2011 zahájeno Společné jednání dotčených orgánů, krajského úřadu, města Mariánské Lázně a sousedních obcí.

· Společné jednání o návrhu územně plánovací dokumentace změn proběhlo 30.06.2011 v zasedací síni Městského úřadu Mariánské Lázně.

· V rámci společného jednání o návrhu územně plánovací dokumentace změn bylo Krajským úřadem Karlovarského kraje, odborem kultury, památkové péče, lázeňství a cestovního ruchu (z hlediska zájmů památkové péče) ke změně č. 22 uplatněno podmínečně souhlasné stanovisko. Tato záležitost byla s dotčeným orgánem projednávána v souladu s ustanovením § 4 odst. 7 stavebního zákona a bylo dohodnuto řešení, které bylo zapracováno do dokumentace změn pro další fázi projednávání. Záležitost nebylo nutné řešit rozporem.

· Dokumentace návrhu změn byla posouzena nadřízeným správním orgánem územního plánování, odborem regionálního rozvoje Krajského úřadu Karlovarského kraje, v souladu s ustanovením § 51 stavebního zákona. Souhlasné stanovisko bylo vydáno dne 24.10.2011 pod čj. 1219/RR/11-2.

· Po provedení společného jednání a zajištění stanoviska nadřízeného správního orgánu byla dokumentace návrhu změn upravena podle pokynů pořizovatele pro provedení úpravy dokumentace změn před řízením o této dokumentaci.

· Následně bylo o upraveném a posouzeném návrhu změn zahájeno řízení – tzv. veřejné projednání územně plánovací dokumentace výše uvedených změn s odborným výkladem.

· Dne 10.01.2012 byla na úřední desce a elektronické úřední desce Městského úřadu Mariánské Lázně vyvěšena veřejná vyhláška - oznámení o zahájení řízení o návrhu změn územního plánu, konání veřejného projednání s odborným výkladem a vystavení k veřejnému nahlédnutí.

· Dne 11.01.2012 bylo odesláno dotčeným orgánům, krajskému úřadu a sousedním obcím oznámení o zahájení řízení o návrhu změn územního plánu, konání veřejného projednání s odborným výkladem a vystavení k veřejnému nahlédnutí; spolu s výzvou k účasti na veřejném projednání. 

· Po dobu 30 dnů, od 26.01.2012 do 24.02.2012, byl upravený a posouzený návrh změn vystaven k veřejnému nahlédnutí na:

· Městský úřad Mariánské Lázně, ve dvoraně v 1. poschodí

· Městský úřad Mariánské Lázně v kanceláři stavebního a územně plánovacího úřadu, oddělení územního plánování (číslo dveří 208)

· Po stejnou dobu byla dokumentace návrhu změn k nahlédnutí také na internetových stránkách města Mariánské Lázně.

· Veřejné projednání upraveného a posouzeného návrhu změn, s odborným výkladem, se uskutečnilo v pátek 24.02.2012 od 10.00 do 11.00 hodin v malé zasedací síni MěÚ Mariánské Lázně.

· Nejpozději při veřejném projednání mohl každý uplatnit své připomínky k návrhu změn.

· Nejpozději při veřejném projednání mohli vlastníci pozemků a staveb dotčení řešením a zástupce veřejnosti uplatnit své námitky.

· Dle ustanovení § 53 stavebního zákona, pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotil výsledky veřejného projednání a zpracoval návrh rozhodnutí o uplatněných námitkách; vyhodnocení uplatněných připomínek.

· Na základě požadavků uplatněných ke změně č. 21 v řízení o etapě „návrh“ územně plánovací dokumentace změn bylo nezbytné změnu č. 21 z balíčku změn vyjmout a její pořízení bylo dokončeno již samostatně.

· Vzhledem k tomu, že dokumentace změn č. 20 a 22 byla v rámci „řízení“ projednána bez problémů, tzn. nebyly uplatněny žádné připomínky, námitky či jiné požadavky, bylo pořizování těchto změn dokončeno a územně plánovací dokumentace pro tyto změny byla samostatně vydána.

· V rámci posouzení požadavků dotčenými orgány (jedná se o požadavky uplatněné veřejností v řízení o „návrhu“ územně plánovací dokumentace změn – § 53 odst. 2 stavebního zákona) byla uplatněna stanoviska:

Ministerstvo zdravotnictví ČR-ČIL, Praha; Krajský úřad KK, odbor kultury, památkové péče, lázeňství a cestovního ruchu; Správa CHKO – Slavkovský les, Mariánské Lázně; MěÚ Mariánské Lázně, Stavební a územně plánovací úřad – úsek památkové péče. Všechna stanoviska jsou kladná.

· Územně plánovací dokumentace změny č 21 je v souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů.

· V rámci řízení o posouzeném a upraveném návrhu územně plánovací dokumentace změn nebylo nutné žádné stanovisko dotčeného orgánu řešit rozporem ve smyslu ustanovení § 4 odst. 7 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů a ustanovení § 136 odst. 6 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů.

· Pořizovatel dále zajistil úpravu územně plánovací dokumentace změny č. 21 pro opakované veřejné projednání.

· Následně byla v rámci řízení o návrhu upravená dokumentace změny č. 21 projednána v opakovaném veřejném projednání (ustanovení § 53 odst. 2 stavebního zákona).

· Dne 17.10.2012 byla na úřední desce a elektronické úřední desce Městského úřadu Mariánské Lázně vyvěšena veřejná vyhláška - oznámení o konání opakovaného veřejného projednání upraveného návrhu změny č. 21 s odborným výkladem a vystavení k veřejnému nahlédnutí.

· Dne 17.10.2012 bylo odesláno dotčeným orgánům, krajskému úřadu a sousedním obcím oznámení o konání opakovaného veřejného projednání upraveného návrhu změny č. 21 s odborným výkladem a vystavení k veřejnému nahlédnutí; spolu s výzvou k účasti na opakovaném veřejném projednání. 

· Po dobu 30 dnů, od 02.11.2012 do 03.12.2012, byl upravený návrh změny vystaven k veřejnému nahlédnutí na:

· Městský úřad Mariánské Lázně, ve dvoraně v 1. poschodí

· Městský úřad Mariánské Lázně v kanceláři stavebního a územně plánovacího úřadu, oddělení územního plánování (číslo dveří 208)

· Po stejnou dobu byla dokumentace návrhu změny k nahlédnutí také na internetových stránkách města Mariánské Lázně.

· Opakované veřejné projednání upraveného návrhu změny, s odborným výkladem, se uskutečnilo v pondělí 03.12.2012 od 10.00 do 11.30 hodin v malé zasedací síni MěÚ Mariánské Lázně.

· Nejpozději při opakovaném veřejném projednání mohl každý uplatnit své připomínky k návrhu změny.

· Nejpozději při opakovaném veřejném projednání mohli vlastníci pozemků a staveb dotčení řešením a zástupce veřejnosti uplatnit své námitky.

· Dle ustanovení § 53 stavebního zákona, pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotil výsledky opakovaného veřejného projednání a zpracoval návrh rozhodnutí o uplatněných námitkách; vyhodnocení uplatněných připomínek a zajistil pro obec konečnou úpravu návrhu změny územního plánu.

· V rámci etapy Návrh pořizovatel také provedl přezkoumání z hlediska veřejných zájmů, tzn. zda změna územního plánu splňuje požadavky dle ustanovení § 53 odst. 4 písm. a) – d) stavebního zákona.
· Výsledek přezkoumání podle odst. 4 § 53 stavebního zákona

Pořizovatel ověřil, že dokumentace není v rozporu s Politikou územního rozvoje České republiky 2008 – schváleno vládou České republiky dne 20. července 2009 usnesením č. 929, s územně plánovací dokumentací vydanou krajem, s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území, s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů, s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů.

· Žádné stanovisko dotčeného orgánu nebylo nutné řešit rozporem.

· Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území
· Řešená změna je malého rozsahu a je v rámci současně zastavěného území obce i zastavitelného území obce. Předmětná změna pouze přiměřeně upravuje stávající funkční plochy v zastavěném území dle nových podmínek a požadavků na využití.

· Navrženou změnou nedochází ke změně urbanistické koncepce platného územního plánu.

· V území řešeném změnou se nenachází evropsky významná lokalita či ptačí oblast, území NATURA 2000.

· Příslušnými orgány nebyl uplatněn požadavek na vyhodnocení vlivu na životní prostředí ani na zpracování variantního řešení, byl vyloučen významný vliv na evropsky významné lokality a ptačí oblasti

· Změna nemění požadavky na ochranu ovzduší k zabezpečení jeho odpovídající kvality, v souladu s emisními limity, emisním stropem a programy snižování emisí znečišťujících látek, jak jsou stanovené v platném územním plánu.

· Navržená změna není v rozporu s principy udržitelného rozvoje území.

· Stanovisko krajského úřadu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí

Nebylo třeba provádět, příslušnými dotčenými orgány nebyl uplatněn požadavek na vyhodnocení vlivu dokumentace změny na životní prostředí ani na zpracování variantního řešení, byl vyloučen významný vliv na evropsky významné lokality a ptačí oblasti

Proto také nebylo požadováno zpracování vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území viz odstavec Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.

· Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch

· Využití ploch je účelné a nevybočuje ze zásad strukturovaného rozložení funkčních ploch (ploch s rozdílným způsobem využití), které odpovídá obecným požadavkům na urbanistickou strukturu obce.

· Změna pouze přiměřeně upravuje stávající funkční plochy v zastavěném území dle nových podmínek a požadavků na využití území. Změna územního plánu je řešena v rámci stávajícího (vymezeného) současně zastavěného území obce a zastavitelného území obce. Změna umožní účelné a vhodné využití řešeného území.

· Následně, v souladu s ustanovením § 54 odst. 1 stavebního zákona, pořizovatel předložil zastupitelstvu města návrh na vydání předmětné změny územního plánu s jeho odůvodněním.

2. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů

· Změna není v rozporu s Politikou územního rozvoje České republiky 2008 – schváleno vládou České republiky dne 20. července 2009 usnesením č. 929. Změnou řešené území není dotčeno v politice územního rozvoje vymezenými rozvojovými oblastmi, rozvojovými osami, specifickými oblastmi ani plochami a koridory dopravní a technické infrastruktury.

· Návrh změny ÚP není v rozporu s dokumentací „Zásady územního rozvoje Karlovarského kraje“ (dále jen „ZÚR KK“). Tato územně plánovací dokumentace byla vydána dne 16.09.2010 usnesením č. ZK 223/09/10, účinnosti nabyla dne 16.10.2010. 
· Změnou nejsou dotčeny vazby na základní síť regionální technické a dopravní infrastruktury a krajinné vazby ani limity využití území nadmístního významu včetně vymezení regionálních a nadregionálních územních systémů ekologické stability. Tyto nadále zůstávají ve stávajícím územním plánu v platnosti beze změn.

· Změna nemá vliv na území ani z hlediska širších vztahů a z hlediska koordinace využívání území, z tohoto pohledu se jeví navrhované změna jako nepodstatná.
· Význam a funkce obce ve struktuře osídlení se změnou nemění.
Vzhledem k výše uvedenému lze konstatovat, že návrh změny ÚP není v rozporu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem.

3. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování

· Změna není v rozporu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území.

4. Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů

· Změna Územního plánu města Mariánské Lázně je zpracována v souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů.

5. Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů – soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

· Změna není v rozporu s požadavky zvláštních právních předpisů ani se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů.

· Doporučení nadřízeného správního orgánu KÚKK – odboru regionálního rozvoje, uvedená ve stanovisku ze dne 24.10.2011 pod čj. 1219/RR/11-2 byla akceptována a jsou zapracována do územně plánovací dokumentace změn.

· V rámci společného jednání o návrhu územně plánovací dokumentace změn byla uplatněna stanoviska:

· Ministerstvo životního prostředí ČR, odbor výkonu státní správy IV, Ústí nad Labem

· Ministerstvo zdravotnictví ČR ČIL, Praha

· Ministerstvo zemědělství ČR, Pozemkový úřad, Cheb

· Ministerstvo obrany ČR, VUSS, Praha

· Ministerstvo průmyslu a obchodu ČR, Praha

· Krajská hygienická stanice Karlovarského kraje

· Hasičský záchranný sbor Karlovarského kraje

· ČR – Státní energetická inspekce, Karlovy Vary

· Krajský úřad Karlovarského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství

· Krajský úřad Karlovarského kraje, odbor kultury, památkové péče, lázeňství a cestovního ruchu,

· Krajský úřad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silničního hospodářství

· Městský úřad Mariánské Lázně, odbor životního prostředí

· Samostatné zvláštní projednání vyžadovalo pouze stanovisko od Krajského úřadu Karlovarského kraje, odboru kultury, památkové péče, lázeňství a cestovního ruchu, který jako dotčený orgán uplatnil své stanovisko k etapě NÁVRH územně plánovací dokumentace změn ve stanovené lhůtě a to v rámci společného jednání.

O stanovisku bylo s příslušným dotčeným orgánem jednáno, společně byla dohodnuta a dotčeným orgánem odsouhlasena konečná řešení, která jsou zapracována do územně plánovací dokumentace změn.
· Při projednávání návrhu územně plánovací dokumentace změn ve společném jednání nebylo nutné žádné stanovisko dotčeného orgánu řešit rozporem ve smyslu ustanovení § 4 odst. 7 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů a ustanovení § 136 odst. 6 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů.
· V rámci řízení o posouzeném a upraveném návrhu územně plánovací dokumentace změn byla uplatněna stanoviska:

· Ministerstvo životního prostředí – odbor výkonu státní správy IV., Ústí nad Labem

· Ministerstvo zemědělství ČR – Pozemkový úřad Cheb

· Hasičský záchranný sbor Karlovarského kraje – územní odbor Cheb

· Ministerstvo obrany ČR – Vojenská ubytovací a stavební správa Praha

· Krajský úřad Karlovarského kraje – odbor životního prostředí a zemědělství

· Krajský úřad Karlovarského kraje – odbor kultury, památkové péče, lázeňství a cest. ruchu

· Městský úřad Mariánské Lázně – odbor životního prostředí

· Žádné stanovisko nevyžadovalo samostatné zvláštní projednání.

· Krajský úřad Karlovarského kraje, odboru kultury, památkové péče, lázeňství a cestovního ruchu, který uplatnil k předcházející fázi projednávání stanovisko, kde požadoval úpravy dokumentace změn, zaslal v rámci veřejného projednání souhlasné stanovisko.

· Krajský úřad Karlovarského kraje odbor ŽP a zemědělství zaslal souhlasné stanovisko a na úseku ochrany zemědělského půdního fondu navrhnul ještě doporučení.

Doporučení DO ve zkráceném znění:

KÚKK, odbor ŽP a zemědělství vydal stanovisko k  návrhu změn ÚP města Mariánské Lázně č. 20, 21 a 22 č.j. 2645/ZZ/11 ze dne 25.07.2011. Stanovisko bylo vydáno s požadavky na doplnění a dopracování „Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF“. Požadavky nejsou v odůvodnění upraveného a posouzeného návrhu změn ÚP plně zohledněny. Krajský úřad doporučuje „Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF“ upravit následovně:
1. Hranice zastavěného území je vymezena ke dni 1. 1. 2000. Což bylo uplatněno v bodě 2. výše zmíněného stanoviska.
Vyhodnocení doporučení:
Doporučení bylo respektováno. Týká se změny č. 22 a bylo řešeno v ÚPD změny č. 22, pro změnu č. 21 pouze vzato na vědomí.
· V rámci posouzení požadavků dotčenými orgány (jedná se o požadavky uplatněné veřejností v řízení o „návrhu“ územně plánovací dokumentace změn – § 53 odst. 2 stavebního zákona) byla uplatněna stanoviska:

Ministerstvo zdravotnictví ČR-ČIL, Praha; Krajský úřad KK, odbor kultury, památkové péče, lázeňství a cestovního ruchu; Správa CHKO – Slavkovský les, Mariánské Lázně; MěÚ Mariánské Lázně, Stavební a územně plánovací úřad – úsek památkové péče. Všechna stanoviska jsou kladná.

· Územně plánovací dokumentace změny je v souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů.
· V rámci řízení o posouzeném a upraveném návrhu územně plánovací dokumentace změn nebylo nutné žádné stanovisko dotčeného orgánu řešit rozporem ve smyslu ustanovení § 4 odst. 7 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů a ustanovení § 136 odst. 6 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů.
· V rámci opakovaného veřejného projednání upraveného návrhu územně plánovací dokumentace změny byla uplatněna souhlasná stanoviska:

· Ministerstvo zemědělství ČR – Pozemkový úřad Cheb

· Krajský úřad Karlovarského kraje – odbor životního prostředí a zemědělství

· Městský úřad Mariánské Lázně – odbor životního prostředí

· Žádné stanovisko nevyžadovalo samostatné zvláštní projednání.

· Územně plánovací dokumentace změny je v souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů.

· V rámci opakovaného veřejného projednání upraveného návrhu územně plánovací dokumentace změny nebylo nutné žádné stanovisko dotčeného orgánu řešit rozporem ve smyslu ustanovení § 4 odst. 7 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů a ustanovení § 136 odst. 6 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů.
6. Vyhodnocení splnění zadání
· Zastupitelstvem města Mariánské Lázně schválené zadání pro změnu č.21 územního plánu bylo splněno.

· V průběhu zpracování návrhu změny č.21 územního plánu bylo prověřena možnost obnovení komunikačního propojení z Dobrovského ulice až k napojení na Anglickou ulici. V změnou řešeném území není možné vybudovat komunikaci vzhledem k tomu, že se zde nachází stávající ochranné pásmo jímacího prostoru přírodních minerálních vod a vrt PJ-102, na základě hydrogeologického průzkumu a z něho vyhodnoceného závěru, který komunikaci hodnotí jako rizikovou. Stávající územní plán ovšem toto komunikační propojení umožňuje např. na okolních funkčních plochách, ty však nejsou součástí změnou řešeného území.
· Pozemek p.č. 828/1, při výjezdu z Anglické ulice (změna č. 21), byl ponechán bez zástavby, zůstává zde zachována plocha Zp – plochy zeleně parkové.
· V rámci zpracování návrhu změny č. 21 byla prověřena možnost využití řešeného území také ve vazbě na sousední plochu Bč2 s důrazem na respektování stávajících přírodních, kulturních a civilizačních hodnot této plochy, včetně zachování urbanistického a architektonického rázu celé lokality a pro řešenou plochu (lokalita 339) byl navržen specifický regulativ prostorového využití (min. – max. podlažnost).
· Změnou řešené území se nachází uvnitř současně zastavěného území obce a zastavitelného území obce.

· Příslušnými dotčenými orgány byl vyloučen významný vliv na evropsky významné lokality a ptačí oblasti, dotčené orgány neměly požadavky na vyhodnocení vlivů změny na životní prostředí, ani na zpracování variantního řešení.

· V souladu se zadáním tedy bylo přistoupeno přímo ke zpracování návrhu řešení změny č.21 územního plánu města Mariánské Lázně.

· V průběhu zpracování změn bylo prověřeno, že pro změnu č. 21 není nutno zpracovávat vyhodnocení dopadů řešení změny na ZPF viz. kapitola 9. Odůvodnění.
7. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení
· Změnou č. 21 je navrženo Smíšené území lázeňství (SL - lokalita 339) - tím se zde umožní realizace záměrů žadatele. To jest zajistit údržbu stávajícího historického objektu a jeho využívání pro administrativu, kulturně historické zařízení a bydlení. Jedná se o celou st.p.č. 213 a 830/2 v k.ú. Mariánské Lázně, obec Mariánské Lázně; lokalita stávající stáčírny minerálních vod, Anglická ulice, která se nachází ve východní části Mariánských Lázní. Urbanistická koncepce navržená změnou umožňuje další využívání stávajících objektů stáčírny (tj. budovy z přelomu 19. a 20. století) nebo jejich přestavbu. Původní objekty historické stáčírny ( arch. Mathies 1889 a arch. Schaffer 1905) se nacházely pouze na pozemku č. 213  k.ú. Mariánské Lázně včetně opěrné zdi č.parc. 830/2 k.ú. Mariánské Lázně, vymezující historickou stavební parcelu a oddělující ji od parku (autor arch. Shaffer 1905). Ještě v roce 1947 nebyl pozemek 213 sloučen s dvorem a komunikací. Změna řeší celou parcelu č. 213 včetně nádvoří, komunikace a zbytkové plochy po bývalé, dnes demolované skladovací hale a související č.parc. 830/2 k.ú. Mariánské Lázně (opěrná zeď – ostatní plocha). Tímto řešením v území nevzniká nová plocha, pouze se mění stávající využití v souladu se závaznou částí územního plánu Mariánské Lázně – „Při návrhu funkčních změn v řešeném území dochází jednak k vymisťování takových zařízení, funkčních ploch a jednotlivých objektů, které jsou ve své původní lokalizaci nevhodné z hlediska funkčních vazeb na okolí, případně brání efektivnějšímu využití pozemků a dalšímu rozvoji města. …….Z lázeňského území jsou vymístěny provozy stáčírny minerálních vod a provozy Čokoládoven, ponechané objekty jsou využity pro kulturu a lázeňství.“
· Předmětná změna pouze přiměřeně upravuje funkční plochy v zastavěném území dle nových podmínek a požadavků na využití. Pro změnu č.21 jsou upraveny regulativy prostorového využití, kde je navržena nová  minimální - maximální podlažnost (2-4), která lépe odpovídá okolní stávající zástavbě. Snížení podlažnosti a kapacity současně s přísnějšími podmínkami pro využití ploch Smíšeného území lázeňství je zárukou minimalizace dopadů na změnami řešené území.
· Změna č.21 územního plánu je řešena v rámci stávajícího (vymezeného) současně zastavěného území obce a zastavitelného území obce. Změna umožní účelné a vhodné využití řešeného území. V textové části územního plánu pro další využití asanovaných ploch jako cíl vytýčeno: „území převažujícího lázeňství dimenzováno bohatěji na úkor ploch pro smíšené lázeňství, v lokalitě pod Miramonte je ponechána původní zeleň a v lokalitě kolem stáčírny je navrženo bydlení. Návrh směřuje k poměrově většímu území se specifickým režimem převažujícího lázeňství, k relativnímu potlačení prolínání s cestovním ruchem, tedy ke zklidnění lázeňské části města. Počítá se s menším rozvojem nových kapacit a větším důrazem na zvýšení standardu jak přímo lázeňských kapacit, tak pomocí režimu i se zvýšením standardu celkového lázeňského prostředí především historické části města“.
· Změna č. 21 je definována v oddílu veřejně prospěšných staveb a asanací s alternativními výrobními plochami pro přemístění stáčírny minerálních vod. Tyto plochy byly promítnuty do funkčních složek a do závazné části ve formě regulativů. Cílem asanace „Stáčírny minerálních vod -  je změna funkce a dílčí asanace výrobních prostor
· Komunikační propojení sousedících, změnou č.21 neřešených lokalit, je principielně možné včetně vedení cyklistické trasy. Ochrana pramenné oblasti a jednotlivých vrtů se dotýká celého území řešeného směnou i všech pozemků sousedících.
8. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí
· Navrženou změnou nedochází ke změně koncepce platného územního plánu. V území řešeném změnou se nenachází evropsky významná lokalita či ptačí oblast, území NATURA 2000. Řešená změna je malého rozsahu a je v rámci současně zastavěného území obce a zastavitelného území obce. Předmětná změna pouze přiměřeně upravuje stávající funkční plochu v zastavěném území dle nových podmínek a požadavků na využití.

· S ohledem na charakter změny byl dotčenými orgány vyloučen významný vliv na evropsky významné lokality a ptačí oblasti a dotčené orgány neměly požadavky na vyhodnocení vlivů změny na životní prostředí a posouzení vlivu na udržitelný rozvoj území ani na zpracování variantního řešení. Navržená změna není v rozporu s principem udržitelného rozvoje území.

· Změna č. 21 nemění požadavky na ochranu ovzduší k zabezpečení jeho odpovídající kvality, v souladu s emisními limity, emisním stropem a programy snižování emisí znečišťujících látek, jak jsou stanovené v platném územním plánu.
9. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa

V rámci zpracování etapy návrh bylo prověřeno, že řešená změna č.  21 nemá dopad na zábor ZPF a z tohoto důvodu se pro tuto změnu tato část nezpracovává. 

Území řešené změny č. 21 se nachází v k.ú. Mariánské Lázně  na pozemku 213 a 830/2 ýpisu z katastru je druh pozemků - zastavěná plocha a nádvoří a ostatní plocha.
Změnou č. 21  nejsou dotčeny pozemky určené k plnění funkce lesa. 

       10. Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění 

V rámci řízení o upraveném a posouzeném „návrhu“ dokumentace změn územního plánu bylo ke změně č. 21 uplatněno následující podání.
Marienbad Waters a.s., Mariánské Lázně

Námitka ve zkráceném znění:

Na základě oznámení o zahájení řízení a konání veřejného projednání o upraveném a posouzeném návrhu změn č. 20, 21, 22 ÚP města Mariánské Lázně, po prostudování projednávané ÚPD, jako navrhovatel změny č. 21 územního plánu (lokalita stáčírny min. vod, Anglická ul.) a vlastník pozemků – p.p.č. 828/1 a 830/2 a st.p.č. 213 vše v k.ú. Mariánské Lázně, obec Mariánské Lázně, uplatňujeme v rámci stanoveného termínu následující požadavky.

1. Požadujeme, aby námi navrhovaná změna ÚP byla řešena tak, jak je již námi požadováno a za tím účelem i vyznačeno žlutou barvou na kopii katastrální mapy, jež tvoří přílohu naší žádosti o změnu ÚP ze dne 29.07.2009, tj. na celou rozlohu pozemku st.p.č. 213, tzn. také na část, která je v platném ÚP řešena jako plocha Bč2/140 – Území čistého bydlení.

2. Požadujeme, aby regulativ minimální – maximální podlažnosti byl z nyní projednávaného rozpětí 2 – 3 nadzemní podlaží vrácen zpět na původní a již jednou redukované rozpětí 2 – 4 nadzemní podlaží a to v rozsahu celé plochy SL/339 – Smíšené území lázeňství, tzn. v rozsahu celého pozemku st.p.č. 213 a p.p.č. 830/2.
Vyhodnocení uplatněných námitek s návrhem rozhodnutí:

· Podle § 52 stavebního zákona mohou na závěr veřejného projednání přítomné dotčené orgány uplatnit své stanovisko ke všem podaným námitkám a připomínkám, pokud se veřejného projednání zúčastnili a mají pro své stanovisko na místě dostatek podkladů.

· Požadavky uvedené v bodech 1. a 2. pořizovatel akceptuje a vzhledem k tomu, že se k veřejnému projednání žádný zástupce za dotčené orgány nedostavil, projednal  je pořizovatel s dotčenými orgány jednotlivě a následně bylo o uplatněných požadavcích rozhodnuto.

· Uplatněné požadavky, v souvislosti s rozsahem této konkrétní změny č. 21, jsou podstatným zásahem do projednávané dokumentace (Návrh – úprava pro veřejné projednání). Pokud požadavky uvedené v bodech 1. a 2. budou projednány s dotčenými orgány kladně, zapříčiňují nutnost provedení další úpravy dokumentace změny č. 21 a provedení opakovaného veřejného projednání upravené dokumentace.

Následně v souvislosti s výše uvedeným podáním pořizovatel obeslal příslušné dotčené orgány. 
Obesláno bylo – Ministerstvo zdravotnictví ČR-ČIL, Praha; Krajský úřad KK, odbor kultury, památkové péče, lázeňství a cestovního ruchu; Správa CHKO – Slavkovský les, Mariánské Lázně; MěÚ Mariánské Lázně, Stavební a územně plánovací úřad – úsek památkové péče.


Protože se zástupci uvedených dotčených orgánů veřejného projednání nezúčastnili a neměli tedy možnost se vyjádřit, byla jim spolu s potřebnými podklady zaslána žádost o vydání stanoviska.

Závěrečné vyhodnocení uplatněné námitky společnosti MBW a.s. Mariánské Lázně s návrhem rozhodnutí:

Požadavky společnosti MBW a.s. byly akceptovány. Vzhledem k tomu, že pořizovatel obdržel od všech obeslaných dotčených orgánů kladná stanoviska, projektant v rámci zpracování dokumentace pro opakované veřejné projednání upravil dokumentaci změny č. 21 v souladu s uplatněnými požadavky takto: 

1. Plocha SL/339 – Smíšené území lázeňství byla rozšířena na celou rozlohu pozemku st.p.č. 213, tzn. také na část, která je v platném územním plánu řešena jako plocha Bč2/140 – Území čistého bydlení.

2. Regulativ minimální – maximální podlažnosti byl vrácen na rozpětí 2 – 4 nadzemní podlaží a to v rozsahu celé plochy SL/339 – Smíšené území lázeňství, tzn. v rozsahu celého pozemku st.p.č. 213 a p.p.č. 830/2. Změna regulativu se týká pouze plochy SL/339 ve změnou řešeném území.

Odůvodnění:

· Lokalita se nachází v rámci stávajícího současně zastavěného území, akceptováním požadavku nedojde k rozšíření zastavitelných ploch mimo hranice zastavitelného území.

· Území řešené změnou svojí východní hranicí navazuje na stávající urbanizované území – plochy Bč2/140, Bč2/141, Bč2/142 i Bč2/143 – „Území čistého bydlení“. Hlavní využití ploch Bč2 je určeno pro bydlení v rodinných domech a vila domech a v sousedském kontaktu s plochou SL/339 se oba druhy těchto ploch s rozdílným způsobem využití (dále jen „funkční plochy“) navzájem nevylučují a ani svým způsobem využití na sebe navzájem nemohou působit negativně.

· Jedná se o minimální zábor stávající plochy Bč2. Zbývající rozloha ploch Bč2, jak v sousedící lokalitě, tak v ostatních stávajících lokalitách ÚP zůstává i nadále v ÚP zastoupena v dostatečné míře. Jde o drobnou úpravu způsobu využití dvou sousedních funkčních ploch.
· Domníváme se, že požadavek vrácení regulativu minimální – maximální podlažnosti je v lokalitě opodstatněný, neboť i pro všechny sousední plochy Bč2/140, Bč2/141, Bč2/142 i Bč2/143 je tento regulativ platným územním plánem určen v rozpětí 2 – 3 nadzemní podlaží + P (podkroví), což je vlastně zcela ve shodě s rozpětím 2 – 4 nadzemní podlaží, na které byl pro nově navrhovanou plochu SL/339 půvoní regulativ s rozpětím 2 – 5 již jednou redukován.

Vzhledem k tomu, že platný územní plán již nyní řeší předmětnou část st.p.č. 213 jako plochu Bč2/140 – Území čistého bydlení, na které je možné realizovat výstavbu rodinných domů a vila domů v nadzemní podlažnosti 2 – 3 + P a nejedná se tedy o plochu, která není určena k zastavění, předpokládáme, že nadzemní podlažnost 2 – 4 je v tomto území přijatelná.

V rámci zákonné lhůty ani po této lhůtě nebyly uplatněny žádné další námitky. 

V rámci opakovaného veřejného projednání upraveného „návrhu“ dokumentace změny č. 21 územního plánu bylo uplatněno následující podání.

V zákonné lhůtě byly uplatněny následující námitky:

Zástupci občanského sdružení Podpora kvalitního života v Mariánských Lázních, o.s., IČ: 22771859 se sídlem Zeyerova 240/22, Mariánské Lázně předali v podatelně zdejšího úřadu podání, které bylo dne 03.12.2012 zaevidováno.

Poznámka: Protože námitku k navrženému řešení mohou podat pouze právním předpisem definované subjekty, ale občanské sdružení mezi ně nepatří, mělo by se zřejmě podání řešit pouze jako připomínka. Protože je ale podání občanského sdružení podepsáno dvěma vlastníky, kteří vlastní nemovitosti v území sousedícím se změnou řešeným územím, domnívá se pořizovatel, že by podání mohlo být zahrnuto a vyřízeno jako námitka, která je ale podána pouze těmito dvěma vlastníky.

Námitka ve zkráceném znění:

1. odstavec podání:

Občanské sdružení Podpora kvalitního života v Mariánských Lázních, o.s., IČ“22771859, se sídlem Zeyerova 240/22, 353 01 Mariánské Lázně, podáváme tímto městu Mariánské Lázně námitky proti návrhu změny ÚP města Mariánské Lázně č. 21. 

Vyhodnocení uplatněných námitek s návrhem rozhodnutí:

Pouze bereme na vědomí, jedná se o úvodní odstavec podání bez konkrétního uvedení předmětu námitek.

2. odstavec podání:
Návrhy změny ÚP č. 21 je veden se snahou vyjít vstříc investorům a pozměnit ÚP města, či využít jeho nedokonalosti a porušit tak zásady územního plánování a urbanistiky. Jedná se o snahu postavit v této lokalitě stavby, které sem historicky a urbanisticky nezapadají, a to s jediným cílem, obohatit se na kráse a čistotě našeho města.

Vyhodnocení uplatněných námitek s návrhem rozhodnutí:

Námitka nemůže být akceptována, pouze bereme na vědomí.
· Snaha vyjít vstříc investorovi vyplývá již ze samotné logiky a struktury právního předpisu – stavebního zákona. Proto každá žádost o změnu ÚP (tzv. záměr) musí být nejprve projednána a schválena či neschválena v zastupitelstvu města. Kdyby zastupitelstvo města nechtělo, již na počátku by záměr žadatele o pořízení změny ÚP neschválilo.

· Dokumentace změny je v souladu se schváleným zadáním. Celá je vypracována autorizovanými odborníky a v několika postupných fázích je vždy projednána a odsouhlasena s příslušnými DO i veřejností.

Zdůrazňujeme, že pořizování každé územně plánovací dokumentace (dále jen „ÚPD“) je vždy od počátku pořizování řešeno, a nikdy není uzavřeno, bez nezbytného projednání s příslušnými správními úřady, které hájí veřejný zájem např. v oblasti ochrany životního prostředí, zeleně, LPF či ZPF, přírodních minerální zdrojů, lázeňství nebo v neposlední řadě ochrany památek a památkově chráněných zón a území.

Právě na základě požadavků DO v oblasti ochrany památek došlo k redukci regulativu prostorového využití pro změnou řešené území (minimální – maximální nadzemní podlažnost) z původního rozpětí 2 – 5 na 2 – 4.

· Území řešené změnou svojí východní hranicí navazuje na stávající urbanizované území – plochy Bč2/140, Bč2/141, Bč2/142 i Bč2/143 – „Území čistého bydlení“. Hlavní využití ploch Bč2 je určeno pro bydlení v rodinných domech a vila domech a v sousedském kontaktu s plochou SL/339 se oba druhy těchto ploch s rozdílným způsobem využití navzájem nevylučují a ani svým způsobem využití na sebe navzájem nemohou působit negativně.

· Domníváme se, že i rozpětí regulativu minimální – maximální podlažnosti je v lokalitě opodstatněné, neboť i pro všechny sousední plochy Bč2/140, Bč2/141, Bč2/142 i Bč2/143 (na východě od řešeného území) je tento regulativ platným ÚP určen v rozpětí 2 – 3 nadzemní podlaží + P (podkroví), což je vlastně zcela ve shodě s rozpětím 2 – 4 nadzemní podlaží.

Vzhledem k tomu, že platný ÚP již nyní řeší předmětnou část st.p.č. 213 jako plochu Bč2/140 – Území čistého bydlení, na které je možné realizovat výstavbu rodinných domů a vila domů v nadzemní podlažnosti 2 – 3 + P a nejedná se tedy o plochu, která není určena k zastavění, předpokládáme, že nadzemní podlažnost 2 – 4 je v tomto území přijatelná a nikterak nevybočuje.

· Nově navržené plochy s rozdílným způsobem využití včetně řešených regulativů jsou v souladu s požadavky MZČR-ČIL Praha, Statutem lázeňského místa Mariánské Lázně i KÚKK – odboru pro památkovou ochranu. 

· ÚPD změny je možné charakterizovat jako závaznou směrnici pro rozhodování veřejné správy o možnostech změn v území, která není ani projektem ani povolením k provedení stavby. ÚP či jeho změna je druhem ÚPD, které nepřísluší konkrétně umísťovat jednotlivé stavby na jednotlivých pozemcích (jako např. v dokumentaci pro územní rozhodnutí). Funkční využití území lze v ÚP či jeho změně řešit pouze v rozlišení ploch. Prosazení nebo neprosazení konkrétních záměrů využití území se bezprostředně neděje v procesu územního plánování, nýbrž v územním řízení, resp. stavebním řízení.

· Pořizovatel i projektant smí v rámci pořizování činit pouze to co mu zákon umožňuje. V ÚP ani jeho změně nelze uplatňovat požadavky nad právní rámec pořizování. Pořizovateli nepřísluší předjímat a rozvíjet úvahy kdo, jak a čím se má v úmyslu na čemkoliv obohatit.

3. odstavec podání:

Stavby, které jsou navrhovány v těsném sousedství jednoho z nejvýznamnějších našich parků a tzv. malé kolonády, sem z urbanistického hlediska absolutně nepatří, narušují lázeňský charakter této lokality. Byli jsme rádi, když po tolika letech konečně ustal hluk a nepříjemný neustávající cinkot ze „Solivárny“. Nyní přichází další etapa, kdy obyvatelé této lokality a lázeňští hosté budou zcela nepochybně obtěžováni nejen hlukem stavebních strojů, ale především hlukem z dosud nevídaného počtu dopravních prostředků budoucích uživatelů nově vzniklého sídliště. Na pozemcích č. st. 713 a2237 a p.p.č. 679/7, a 679/8 a 678/1 a 678/2 má vzniknout podle žádosti o vydání územního rozhodnutí dům se třinácti byty. V samotném objektu stáčírny a v lokalitě nad objektem stáčírny má pak vyrůst v budoucnu šest či sedm bytových domů. Uvažujeme-li tak, že v těchto domech vznikne rovněž minimálně třináct bytů, bude zde v budoucnu více jak sto bytů. Vzhledem k tomu, že do naší lokality nevede žádná linka veřejné dopravy a v dnešní době má každá rodina minimálně jedno až dvě auta, bude okolí nejvýznamnějšího městského parku obtěžovat výfukovými plyny a hlukem naprosto nesmyslné množství motorových vozidel. Je naprosto jednoznačné, že dojde v lokalitě Ferdinandova pramene, tedy v samém centru lázeňských parků, k naprosto neregulovatelnému rozvoji dopravy a tím i narušení lázeňské klidové zóny.

Vyhodnocení uplatněných námitek s návrhem rozhodnutí:

Námitka nemůže být akceptována, pouze bereme na vědomí. Jedná se o obdobu 2. odstavce podání.

· Opět připomínáme, že ÚPD do řešeného území neumísťuje, nenavrhuje ani nesmí umisťovat konkrétní stavby Dále viz vyhodnocení 2. odstavce podání.

· Územní plánování je vždy záležitostí značných kompromisů. Nikdy nemohou být zcela spokojeny všechny subjekty a vždy, když se jedné straně v něčem vyhoví, tak druhá strana bude namítat.  

Pořizování a schvalování ÚPD není zásahem, kterým by došlo ke změně přírodního prostředí, ani se takovýchto zásahů netýká, neboť je plánovacím dokumentem, který do vlastnických práv uživatelů území a tedy do stávajícího způsobu využití území přímo nezasahuje. Pořizování a schvalování ÚPD není ani zahajovaným správním řízením jehož předmět může vést ke změně dochovaného přírodního prostředí, neboť tento proces není správním řízením. Sama ÚPD nezakládá subjektivní právo nebo povinnost týkající se využití území, nýbrž je podkladem pro rozhodování orgánů veřejné správy o těchto právech nebo povinnostech.

· Je takřka nemožné konkrétně zjišťovat přesné zvýšení zátěže z hlediska hluku, imisí apod., pokud je v ÚPD změny pouze v obecné rovině změněno využití plochy. Objektivní měření zátěže si lze plně představit až v situaci, kdy půjde o povolení konkrétního projektu.

· Jsme přesvědčeni, že projektant navrhoval revizi regulativů včetně ploch s rozdílným způsobem využití přiměřeně řešenému území a ve vazbě na jeho okolí se snahou zachovat vyváženost mezi základními složkami tzv. udržitelného rozvoje území, tzn. chránit přiměřeně životní prostředí, ale také zachovat vyváženost ve vztahu ke zbývajícím pilířům, což jsou ekonomický pilíř (hospodářský rozvoj) a sociální soudržnost společnosti. Právě z důvodu zachování vyváženosti všech složek udržitelného rozvoje území nelze vždy přistoupit na restriktivní požadavky a na rušení navržených řešení.

Znovu zdůrazňujeme, že tato problematika nikdy není uzavřena bez nezbytného projednání s příslušnými správními úřady, které hájí veřejný zájem v souladu se svými zvláštními právními předpisy.

4. odstavec podání:

Domníváme se, že ÚP vydaný vyhláškou č. 1/2003 přesto, že byl v minulosti naprosto nesmyslně revidován, je v současné době v určitých pasážích naprosto rozvolněný a postrádá svou základní funkci danou mu zákonem, a to regulovat výstavbu v určitých částech města. Tato situace nahrává pouze investorům z řad nemístních podnikatelů a je značně zneužívána na úkor místních obyvatel a podnikatelů. Návrh změny ÚP v tomto smyslu jsme již podali.

Vyhodnocení uplatněných námitek s návrhem rozhodnutí:

Námitka nemůže být akceptována, pouze bereme na vědomí. Je formulována zcela obecně a to k celému ÚP jako takovému. Dále také viz vyhodnocení 2. a 3. odstavce podání.

5. odstavec podání:

Úkolem ÚP je především ochrana veřejného zájmu, prosazování nezbytného požadavku ochrany životního prostředí a koordinace celoměstských zájmů a zájmů obyvatel města.

Vyhodnocení uplatněných námitek s návrhem rozhodnutí:

Námitka nemůže být akceptována, pouze bereme na vědomí. Je formulována zcela obecně a to spíše jako obecně-metodické sdělení k celému ÚP jako takovému. Dále také viz vyhodnocení 2. a 3. odstavce podání.

6. odstavec podání:

Návrh změny ÚP nevytváří předpoklady k zajištění souladu všech přírodních civilizačních a kulturních hodnot v území s ohledem na péči o životní prostředí a přírodní léčivé zdroje, nerespektuje celospolečenské požadavky, ale i stávající struktury osídlení, rozmístění základních fondů a funkční využití území.

Vyhodnocení uplatněných námitek s návrhem rozhodnutí:

Námitka nemůže být akceptována, pouze bereme na vědomí. Je obdobou názorů uvedených v předchozích odstavcích podání, proto viz vyhodnocení v 2. a 3. odstavci podání.

· K výše uvedenému názoru ještě podotýkáme, že území řešené změnou je v současné době stávajícím areálem stáčírny minerálních vod, z větší části zastavěným. Zbývající část změnou řešeného území pak byla v ÚP vždy řešena, stejně jako celé sousední území na východě, jako plocha zastavěná a k zastavění určená, tedy základní polyfunkční území Bč2 – území čistého bydlení.

Původní objekty historické stáčírny jsou zde evidovány rokem 1889 (arch. Mathies) respektive 1905 (arch. Schaffer).

7. odstavec podání:

Mariánské Lázně jsou především lázeňsko – turistickým centrem s bohatou kulturní činností, s tradičními službami lázeňství. Pro dosažení dalšího rozvoje a prosperity je nutné respektovat služby plnící nabídky lázeňství, cestovního ruchu a ochranu všech složek životního prostředí.

Vyhodnocení uplatněných námitek s návrhem rozhodnutí:

Námitka nemůže být akceptována, pouze bereme na vědomí. Jedná se spíše o formulaci proklamativní, tzn. formálně se k něčemu přihlašující, v našem případě k obecně známému, platnému a respektovanému názoru.

· K výše uvedenému názoru ještě podotýkáme, že změnou řešené území je měněno na základní polyfunkční území SL – Smíšené území lázeňství ze stávajícího výrobního areálu stáčírny minerálních vod.

8. odstavec podání:

Mariánské Lázně jsou a dále budou lázeňským městem s rozvinutým cestovním ruchem, rekreací a k tomu odpovídajícími službami v nadstandardní úrovni. Důraz při řešení ÚP musí být kladen zejména na uspokojování potřeb návštěvníků města, které především charakterizují překrásné parky a jejich rozsah a dispozice vedená již od jejich založení.

Vyhodnocení uplatněných námitek s návrhem rozhodnutí:

Námitka nemůže být akceptována, pouze bereme na vědomí. Jedná se spíše o formulaci proklamativní, tzn. formálně se k něčemu přihlašující, v našem případě k obecně známému, platnému a respektovanému názoru podobně jako je formulováno v 7. odstavci podání.

· K výše uvedenému názoru ještě podotýkáme, že změnou řešené území se nachází pouze na území stávajícího areálu stáčírny min. vod na st.p.č. 213 – stáčírna a st.p.č. 830/2 – opěrná zeď stáčírny a nikterak si nečiní nároky na zábory stávajících okolních parkových ploch a lesních ploch, tzn. překrásný okolní park zůstává zachován beze změny ve stávajícím rozsahu. Totéž platí také pro okolní lesní plochy.

· Dále také viz vyhodnocení v 6. a 7. odstavci podání.

9. odstavec podání:

Další rozvoj města musí být veden z myšlenky Mariánských Lázní jako lázeňského turistického, kulturního, rekreačního a společenského centra regionu. Základem řešení ÚP města je lázeňství, rekreace, cestovní ruch s celou řadou doplňujících služeb.

Vyhodnocení uplatněných námitek s návrhem rozhodnutí:

Námitka nemůže být akceptována, pouze bereme na vědomí. Jedná se spíše o formulaci proklamativní, tzn. formálně se k něčemu přihlašující, v našem případě k obecně známému, platnému a respektovanému názoru, podobně jako v předchozích odstavcích podání.

· Dále také viz vyhodnocení v 6.,  7. a 8. odstavci podání.

10. odstavec podání:

Předložený návrh nerespektuje kulturní a přírodní bohatství města jeho tradice a génius loci – jako parkových lázní. Návrhem vznikají rozpory vzniklé z chybného pojetí předpokládané výstavby a z přehodnocení myšlenek a názorů vedených v minulosti k rozvoji lázeňského města.

Vyhodnocení uplatněných námitek s návrhem rozhodnutí:

Námitka nemůže být akceptována, pouze bereme na vědomí. Jedná se o zopakování některých obecně formulovaných či proklamativních myšlenek uvedených již ve výše citovaných odstavcích podání a proto vyhodnocení viz ve všech výše uvedených vyhodnoceních jednotlivých odstavců podání.

11. odstavec podání:

Návrhem nejsou vytvářeny podmínky pro postupné zlepšení parametrů životního prostředí (zmenšování stávající zeleně). Zvyšováním obytné a zastavěné plochy nad současné limity dojde nepochybně ke zhoršení stavu ovzduší, ke zvýšení zátěže dopravní obslužnosti a ke znečištění území městských parků za současného zatížení odpadového hospodářství lázeňského města.

Vyhodnocení uplatněných námitek s návrhem rozhodnutí:

Námitka nemůže být akceptována, pouze bereme na vědomí. Jedná se opět o zopakování některých již výše řešených záležitostí, které jsou již vyhodnoceny.

· K výše uvedenému názoru ještě podotýkáme, že změnou řešené území se nachází v současně zastavěném území obce a v zastavitelném území obce a je pouze na území stávajícího areálu stáčírny min. vod na st.p.č. 213 – stáčírna a st.p.č. 830/2 – opěrná zeď stáčírny a nikterak nezasahuje do stávajících okolních parkových ploch ani lesních ploch. Protože dokumentace změny si nikterak nečiní nároky na zábory stávajících okolních parkových ploch a lesních ploch, tzn. překrásný okolní park zůstává zachován beze změny ve stávajícím rozsahu a totéž platí také pro okolní lesní plochy není možné hovořit o zmenšování ploch stávající zeleně, jak se v námitce uvádí.

· ÚPD změny právě naopak přispívá k celkovému zlepšování životního prostředí protože kromě toho, že nelikviduje ani nekoliduje s žádnými plochami zeleně, tak změnou řešené území je měněno na základní polyfunkční území SL – Smíšené území lázeňství ze stávajícího výrobního areálu stáčírny minerálních vod.

· Situaci v čistotě města či současného zatížení odpadového hospodářství lázeňského města nepřísluší pořizovateli v souvislosti s řešením změny ÚP komentovat.

· Dále také viz vyhodnocení v 3. odstavci a dalších odstavcích podání.

V rámci zákonné lhůty ani po této lhůtě nebyly uplatněny žádné další námitky. 

11. Vyhodnocení připomínek

V rámci řízení o upraveném a posouzeném „návrhu“ dokumentace změn č. 20, 21, 22 územního plánu byla ke změně č. 20 uplatněna následující připomínka.

VIN – Střelnice s.r.o., Mariánské Lázně

Připomínka ve zkráceném znění:

Žádost o oddělení projednávání změny č. 20 ÚP z balíčku změn č. 20, 21, 22.

Chtěli bychom vás požádat z důvodu urychlení projednávání námi dotčené změny č. 20 ÚP města Mariánské Lázně o její vyjmutí z balíčku projednávaných změn ÚP č. 20, 21, 22. Vyjmutím této změny č. 20 bychom chtěli dosáhnout jejího projednání na zastupitelstvu města Mariánské Lázně v dubnovém termínu.

Vyhodnocení uplatněné připomínky

Jedná se o požadavek, který se vůbec netýká navrženého urbanistického řešení projednávané územně plánovací dokumentace změn a lze mu vyhovět pouhým provedením příslušných organizačních a administrativních opatření. Protože k této změně nebyly v rámci projednání uplatněny žádné námitky ani další připomínky byla tato připomínka akceptována a územně plánovací dokumentace je dokončena v duchu požadavku.“
V rámci opakovaného veřejného projednání upraveného „návrhu“ dokumentace změny č. 21 územního plánu nebyla uplatněna žádná připomínka.
V rámci zákonné lhůty ani po této lhůtě nebyly uplatněny žádné připomínky. 

B. Grafická část

Grafickou část odůvodnění tvoří výkresy:
· výkres č.2 „Orientační schéma“ v měřítku 1 : 25 000, který je nedílnou součástí tohoto odůvodnění.
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· snímek z katastru řešeného území 
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· výpis z katastru, stavební parcela 213 k.ú. Mariánské Lázně
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· výpis z katastru, stavební parcela 830/2 k.ú. Mariánské Lázně
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Poučení:

Proti změně č. 21 Územního plánu města Mariánské Lázně, vydané formou opatření obecné povahy, nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů).
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RNDr. Petr Horký
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