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ODUVODNENI

A) POSTUP PORIZENi ZMENY (NALEZITOST DLE SPRAVNIHO RADU)

(1)

Postup pofizeni zmény po ¢asovych milnicich jako podklad pro vypInéni registracniho listu:

Schvaleni pofizeni zmény tzv. zkracenym postupem: 1.4.2019.

Predani dokumentace navrhu zmeny pro verejné fizeni: 10.9.2019

Zahajeni vefejného fizeni: 10.9.2019

Datum verejného projednani zmeény: 14.10.2019

Datum vyporadani uplatnénych stanovisek, namitek a pripominek: 23.8.2021

Datum vydani stanoviska NOUP: 31.8.2021, vydano pod spis. znackou KK/2019/RR/21
Datum jednani zastupitelstva o vydani zmeény: 6.9.2021

Nabyti U¢innosti zmeény: 3.12.2021

B) VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE ODSTAVCE 4 (§ 53

(2)

ODST. 5 PiSM. A) S2)

Prezkoumani s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem - zména
¢. 1je natolik drobnd, Ze zde neni Zadny konflikt s vymezenim konkrétnim zdmérd, které jsou soucdsti
politiky Uzemniho rozvoje CR v jeji aktualizované podobé. Vymezeni nové zastavitelné plochy v lokalité
jizné od intravilanu sidla Valy neni v zaplavovém Uzemi ani nezasahuje do volné krajiny bez navaznosti
na jiz vymezené zastavéné uzemi, naopak je s nim v tésném a pfimém sousedstvi. DopInéni plochy pro
novy rybnik jako plochy vodni a vodohospodarské v ramci vymezeného nadregiondlniho biokoridoruy,
pridani plochy technické infrastruktury pro obecni kompostarnu nebo zména funkéniho vyuziti uprostred
intravilanu sidla Valy z typu funkéniho vyuZiti Gzemi ,zelef vyhrazend — soukroma (zahrady)" na ,plochu
bydleni individuaIni méstského a pfiméstského typu“ nemize mit zadny prisecik s Politikou Uzemniho
rozvoje CR v jeji aktualizované podobé.

Vy$e uvedené plati i pro ZUR Karlovarského kraje v jejich aktualizované podobé. Vymezeni plochy pro
obecni kompostarnu jako plochy technické infrastruktury, vymezeni plochy zastavitelné pro 1 velkou
stavebni parcelu, vymezeni plochy vodni a vodohospodarské jako doplnéni nadregionalniho biokoridoru
a zména funkeéniho vyuziti uprostred intravilanu sidla Valy z typu funkcniho vyuziti Uzemi ,zelen
vyhrazend - soukroma (zahrady)" na ,plochu bydleni individudlni méstského a pfiméstského typu”
nemohou mit dopad na ZUR Karlovarského kraje.

Prezkoumani s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi — zména €. 1 je natolik
drobnd, Ze se jeji obsah nem(Ze dostat do rozporu s cili a koly Uzemniho planovani. Pfidanim jedné
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nové zastavitelné plochy vlokalité Valy nijak nedochazi krozporu s pozadavky na ochranu
nezastaveéného Uzemli, plocha je de facto zemédélsky neobhospodarovatelnd a tvofi pfimou ndvaznost
najiz vymezené zastavitelné plochy. Nejde zde o zadnou exploataci volna krajiny ale o adici zastavéného
uzemi sidla Valy o pfimo sousedici a topologicky navazujici plochy. Doplnéni plochy pro obecni
kompostarnu je v souladu s cili a koly tzemniho planovani stanovenymi v §§ 18-19 stavebniho zakona,
stejné jako vymezeni plochy pro doplnéni vodniho prvku, rybniku, v krajiné. Zména funkcniho vyuziti
uprostied intravilanu sidla Valy nema pozitivni ani negativni vliv na stanovené cile a ukoly uzemniho
planovani.

Pfezkoumani souladu zmény s poZadavky stavebniho zékona a jeho provéadécich pravnich predpist -
navrh zmény &. 1 UP Valy piné respektuje pozadavky stavebniho zakona i jeho provédécich vyhlasek
500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, a 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. Pokud jde o
stanoveni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, je oproti pozadavkim §§ 4-19 vyhlasky 501/2006 Sb.
doplnéno rozdéleni ploch zejména pro ,bydleni individualni méstského a pfiméstského typu” v souladu
s ucinnym a ménénym tzemnim planem Valy v souladu s ust. § 3 odst. 4 vyhlaSky 501/2006 Sb.

Prezkoumani souladu zmény s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd a se stanovisky dot¢enych
organd podle zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem feSeni rozporl - feSeni obsahu
zmeény plné respektuje pozadavky:

a. zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist, zejména ve
vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti
soustavy NATURA 2000, kdy v ramci projednani obsahu navrhu zmeny dle ust. §55a stavebniho
zékona byla vydéna stanoviska KU Karlovarského kraje ¢.j. KK/1116/2Z/19 ze dne 8. 3. 2018,
kterd vyloucilo negativni vliv ndvrhu zmény ¢. 1 UP Valy na EVL a PO soustavy NATURA 2000,
kdy se vyslovné uvédi, ze ,zamér ,Zména ¢. T Uzemniho pldnu Valy" nemdze mit vyznamny vliv
na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti’,

b. zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zékon(, kdy v rdmci naplnéni poZadavkd této pravni normy probéhlo v etapé
ndvrhu obsahu zmény dle ust. § 55a stavebniho zékona provéfeni ze strany KU Karlovarského
kraje a na zakladé tohoto provéreni bylo rozhodnuto stanoviskem pfislusného organu ochrany
7P o tom, Ze bude n&vrh zmény ¢. 1 nemusi byt posouzen z hledisek vlivii na Zivotni prostedi
podle ustanoveni § 47 odst. (3) stavebniho zakona v rozsahu dle pfilohy stavebniho zékona a
vzhledem k vySe uvedenému tedy nebude muset byt provedeno komplexni vyhodnoceni vliv{
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi v rozsahu pfilohy €. 5 vyhl. 500/2006 Sb.,

c. spravniho fadu (zékon ¢. 500/2004 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisl), textova ¢dst zmény ¢. 1
je délena na Cast vyrokovou a ¢ast odlvodnéni, do oddvodnéni budou po projednani podle § 50
a § 52 stavebniho zékona doplnény vSechny uplatnéné namitky i pfipominky v¢. navrhu dilciho

vyroku na jejich vyporadani a diléiho struéného odlivodnéni tohoto vypofddéni, do odlvodnéni
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jsou promitnuty poZadavky stavebniho zakona v rozsahu ust. § 53 odst. (4) a (5) a pfilohy ¢. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,

vyhlasky €. 13/1994 Sh. Ministerstva zivotniho prostiedi, kterymi se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského pddniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, kdy
od@vodnéni ndvrhu zmény ¢. 1 UP Valy pIné respektuje osnovu uvedenou v piiloze ¢. 3 vyhlasky,
kdy vyhodnoceni zabor( ZPF je provedeno v souladu se spole¢nym metodickym doporucenim
Odboru dzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a plidniho prostfedi MZP
,VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN{ NA ZEMEDELSKY
PUDNI FOND V UZEMNIM PLANU,

vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva, vyrokova ¢ast této
zmény ale neobsahuje ndleZitosti vyzadované § 20 pism. a) aZ i) této vyhlasky, protoZe ty jsou
soucasti ménéného uzemniho planu obce a zména je svym obsahem nijak nekoriguje,

dalSich specidlnich zé&kon(, jako je silniéni zdkon (zakon ¢&. 361/2000 Sb., o provozu na
pozemnich komunikacich), zakon ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, vodni zakon
(zakon ¢. 254/2001 Sb. o vodach a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisi),
lesni zékon (zakon ¢. 289/1995 Sh. o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zékon(, ve znéni
pozdéjsich predpist), horni zdkon (zakon ¢&. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisi),

s uplatnénymi stanovisky dotcenych organ, pfipadné s odbornymi vyjadrenimi tzv.

opravnénych investord, jak je prokdzano v tabulce pod textem:

Cislo / Dotgeny orgén / €. j. / datum
Uplatnéné poZadavky (krdceno pofizovatelem)

ZpUsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na Upravy dokumentace

01 / Krajska hygienickd stanice / KHSKV
10306/2019/HOK/Gal-S10/ 17.10.2019

Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se
sidlem v Karlovych Varech, Zavodni 360/94,

360 21 Karlovy Vary (déle jen ,KHS KK") jako orgén
ochrany verejného zdravi, na zakladé zadosti
Obecniho uradu ve Valech dorucené dne 12.9.2019
ve Veci oznameni o vefejném projednani navrhu
zmény ¢&. 1 Uzemniho plénu Valy vydava toto:
ZAVAZNE STANQVISKO. KHS KK po posouzeni
souladu predlozeného navrhu s pozadavky
pfedpisl v oblasti ochrany vefejného zdravi s
ndvrhem zmény ¢. 1 Uzemniho planu Valy
souhlasi.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk({ na Upravu dokumentace zmény.

02 / MZP / MZP/2019/530/1280 / 12.9.2019

RESPEKTOVAT
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K vySe uvedenému navrhu Zmény €. 1 zaujima
ministerstvo nasledujici stanovisko: z hlediska
ochrany vyhradnich loZisek nerostnych surovin a
horninového prostiedi Ministerstvo zivotniho
prostfedi, odbor vykonu statni spravy IV
upozorriuje na vyskyt poddolovaného uzemi: Valy
¢. 203 (viz. www.geofond.cz - mapové aplikace
CGS - udaje o tzem).

Bez pozadavk({ na Upravu dokumentace zmeny.
Uvedené poddolované uzemi Valy ¢. 203
nezasahuje do feSeného Uzemi zmeény ¢. 1. Bylo
vydano kladné stanovisko OBU ¢.j.
SBS/32330/2019/0BU-08 ze dne 2.10.2019.

03 /MO /111098/2019-1150-0UZ-LIT / 2.10.2019
Oddéleni ochrany Uzemnich z&jmd Cechy MO,
odboru ochrany Gzemnich z&jm0, sekce nakladani
s majetkem Ministerstva obrany, vydava ve smyslu
§ 52 odst. 3 stavebniho z&kona a dle § 4 odst. 2
pism. b) stavebniho zakona stanovisko, jehoZ
obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle
stavebniho zakona. Celé spravni Gzemi obce se
nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:
-jev 102a - vymezené Uzemi leteckych
zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany
(Kfizenec), které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpisl. V tomto
Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce
a prestavhy): vétrnych elektrdren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zékladnovych
stanic mobilnich operator(. Ve vySe uvedenych
vymezenych Uzemich m{ze byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych

staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich
dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakazéna. Ministerstvo obrany pozaduje
respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a
doplnit do textové ¢asti navrhu zmény ¢. 1
uzemniho planu do Oddvodnént, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinacniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni

RESPEKTQOVAT

Do vyrokové ¢asti zmény, do kap. C.3.
Zastavitelné plochy, bude vloZen text: ,Celé
sprévni izemi obce se nachazi ve vymezeném
Uzemi Ministerstva obrany, jde o vymezené dzemi
leteckych zabezpe€ovacich zafizeni Ministerstva
obrany (Kfizenec), které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho
zakona. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby):
vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic
mobilnich operétord. Ve vySe uvedenych
vymezenych Gizemich miZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakdzéna.”. Do grafické
¢dsti pod legendu koordinaéniho vykresu bude
zapracovana nasledujici textova poznamka: ,Celé
spravni izemi obce je situovano ve vymezeném
Uzemi leteckych zabezpeCovacich zafizeni MQ".
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Uzemi obce je situovano ve vymezeném uzemi
leteckych zabezpecCovacich zafizeni MO".

04 / 0BU / SBS/32330/2019/0BU-08 / 2.10.2019
Obvodni bansky Urad pro uzemi kraje
Karlovarského, jako dotCeny organ dle ustanoveni
§ 15 odst. 2 horniho zdkona, timto vydava v
souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zékona
C. 183/2006 Sh., 0 Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen ,stavebni zékon"), souhlasné
stanovisko k vefejnému projednani navrhu zmeény
¢. 1 Uzemniho plénu Valy dle § 55b stavebniho
zdkona.

RESPEKTQOVAT
Bez poZzadavk({ na Upravu dokumentace zmény.

05 / KU Karlovarského kraje, 0ZPZ /
KK/4253/2Z/19 /KK-70136/19 /9.10.2019
Ochrana pfirody a krajiny:

Toto vyjadreni informativniho charakteru
nenahrazuje stanovisko dle § 45i zakona, které
vydava Krajsky Urad Karlovarského kraje, jako
organ ochrany pfirody, prislusny podle ustanoveni
§ 77a odst. 4 pism. n) zdkona. Z hlediska ostatnich
agend je prislusnym organem ochrany pfirody
Méstsky Urad Marianské Lazné. PrisluSnym
organem ochrany pfirody pro ¢dst TI1-Z je Sprava
CHKO Slavkovsky les.

Posuzovani vlivl na Zivotni prostfedr:

K ndvrhu na pofizeni zmény ¢. 1 uzemniho planu
Valy bylo Krajskym uradem Karlovarského kraje,
odborem Zivotniho prostredi a zemédeélstvi, jako
dotéenym organem dle § 22 pism. b) a d) zékona
¢. 100/2001 Sh., vyddno stanovisko ve zkraceném
postupu dle § 55a stavebniho zékona zn.
KK/1092/7Z/19 ze dne 8. 3. 2019 s tim, Ze neméd z
hlediska posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi
pozadavky na vyhodnoceni predmétné zmény
uzemniho planu na Zivotni prostredi, ani na
zpracovani variantniho feSeni. Toto stanovisko
z(istavd i nadéale v platnosti.

Prevence zdvaznych havarii:

Bez pripominek.

Ochrana lesa:

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk({ na Upravu dokumentace zmeny.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavk({ na Upravu dokumentace zmény.

RESPEKTOVAT
Bez poZzadavk({ na Upravu dokumentace zmény.
RESPEKTQOVAT
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Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho | Bez poZadavki na Upravu dokumentace zmény.
prostredi a zemédelstvi dle ustanoveni § 48a odst.
2 pism. a) lesniho zakona uplatfiuje stanovisko k
uzemni dokumentaci, pokud tato dokumentace
umistuje rekreaéni a sportovni stavby na pozemky
ur¢ené k pInéni funkci lesa. Predlozena
dokumentace ke Zméné &. T Uzemniho planu Valy
s vySe uvedenym umistovanim staveb nepodita.
Bez pripominek.

Ochrana zem&délského ptidniho fondu: DOHODOVAC( JEDNAN{

Krajsky urad na zakladé posouzeni predlozenych U lokalit 6. 19 BI, 20 W1-Z Bez poZadavkd na
podklad(i dle zasad plo$né ochrany ZPF (§ 4 Upravu dokumentace zmény. Dékujeme za kladné
zékona) souhlasf dle § 4 odst. 1 pism. b) zakona se | stanovisko. Lokalita pro obecni kompostérnu T11-
zarazenim lokalit ¢. 19 BI, 20 W1-Z. S plochou Z bude presunuta na p.p.¢. 302/6 a 302/2 v k..
lokality ¢. 19 Bl se vyjime¢né s ohledem na Valy u Marianskych Lazni. Oba pozemky jsou dle
doplnéni ze dne 04.10.2019 i pfes dostatek KN jina plocha - ostatni plocha a nemaji v KN

zastavitelnych ploch pro bydleni a zvySeni zaboru | pfifazenu zadnou tfidu ochrany ZPF. Navrzeny
zemédeélské pldy pro bydleni souhlasi. Plocha je zabor ZPF pro lokalitu TI1-Z bude tedy nulovy.
pro zemedelské ucely s ohledem na umisténi v
navaznosti na stabilizované a zastavitelné plochy
hiife zemédélsky vyuZitelna. Na zékladé posouzeni
predlozenych podkladl se dle § 4 odst. 3 zékona
nesouhlasi se zafazenim lokalit €. 21 B6-Z a €. 22
TI1-Z navrhovanych na zemédélské pldé s I. tfidou
ochrany. Zemédélskou pldu, v tomto pfipadé I.
tridy ochrany, Ize odejmout dle § 4 odst. 3 zdkona
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné

TN

AN Foo_
prevazuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF. Na | pokud jde o lokalitu B6-Z, bude redukovéna pouze
zakladé posouzeni predlozenych podkladli sena | ng 40% v jizni Gasti p.p.c. 179/4, 179/43 a 179/45,
jedneé strané jedna o soukromy zajem bydleni a kde byla zménéna tfida ochrany ZPF na IV. Zbyl4

technické infrastruktury. Na strané druhé o verejny
zéjem ochrany ZPF odnimat pfedevsim dle § 4
odst. 1 pism. a) zdkona zemédélskou plidu
prednostné na zastavitelnych plochdch, dle § 4
odst. 1 pism. b) zakona - pfednostné zemédélskou | T
pddu méné kvalitni; kritériem kvality pldy jsou tfidy % / ”f"{%//}f
ochrany, dle § 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen %277, J%M
nejnutnéjsi plochu ZPF. Krajsky ufad pozaduje dle G
vySe uvedeného zapracovat oznaceni lokalit €. 19-
22 do kapitoly 1) vyhodnoceni pfedpokladanych

s e gy = //,//
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disledkd na ZPF - textova, tabulkova ¢ést,
graficka ¢dst - Vykres zdbor( plidniho fondu. Dale
pozaduje uvést spravné nazvy funkéniho vyuziti dle
platného tzemniho planu, tj. bydleni individualni
meéstského a pfiméstského typu a plochy smisSené
nezastavéného Uzemi - zemedeélska a
vodohospodarskd. Uvadénim shodnych nazvi v
celém Uzemnim planu, legendé hlavniho vykresu ve
zmeéné dle platného Uzemniho planu apod. se tak
zajisti jednoznacnost a srozumitelnost tohoto
uzemniho planu. Zavérem se pozaduje slovo
,kultura“ nahradit slovem ,druh pozemku".
Pripadné vyrazeni lokalit €. 21 a 22 bude uvedeno v
kapitole I) vyhodnoceni pfedpoklddanych dlsledk
na ZPF - textova Cast.

Odpadové hospodarstvi:

Bez pfipominek.

Ochrana ovzdust:

Bez pfipominek.

Vodni hospodarstvi

Ve sméru k pfedloZzenému navrhu zmény €. 1
uzemniho planu Valy upozormujeme, Ze plocha
oznacena W1-Z se nachazi v aktivni zoné
zaplavového Uzemi stanoveného pro vodni tok
Kosovy potok. K dal§imu vyjadrent je pfislusny
Méstsky urad Marianské Lazné, odbor Zivotniho
prostredi, ktery je vodopravnim ufadem prislusnym
k uplatnéni stanoviska k Gzemnim pldnim obci (dle
§ 106 zdkona ¢. 254/2001 Sb. (vodni zékon)).

severn{ ¢ast, cca 60%, uvedenych pozemk( bude
ponechana mimo feSené Uzemi zmeny stale

v nezastavéném lUzemi jako TTP.
RESPEKTOVAT

Lokality budou ocislovany 19-22 dle pozadavku
organu ochrany ZPF. Do tabulky zébor( na str. 12-
13 oddvodnéni bude na misto pojmu bydleni,
pojem ,bydleni individualni méstského a
pfiméstského typu” a pojem ,plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — zemeédeélska a
vodohospodarska”.

RESPEKTOVAT

Slovo ,kultura” bude nahrazeno pojmem ,druh
pozemku". Jak navrhuje dohoda, lokality ¢. 21 a
22 nebudou vypusténa, ale lokalita ¢. 22
presunuta na ostatni plochy bez zaboru ZPF a
lokalita ¢. 21 bude redukovana na zabor ZPF jen
ve vysi 0,1783ha. Oproti ndvrhu pro vefejné
jednani dojde k redukci zaboru ZPF.
RESPEKTOVAT

Bez pozadavk({ na Upravu dokumentace zmény.
RESPEKTOVAT

Bez poZzadavk({ na Upravu dokumentace zmény.
RESPEKTOVAT

Bez pozadavk({ na Upravu dokumentace zmeny.
Bude respektovano stanovisko Méstského uradu
Marianské Lazné, odboru Zivotniho prostfedi, viz
vyporadani dalSiho stanoviska.

06 / M&U Maridnské Lazng, 0ZP / 16.10.2019

K navrhu zmeén sdélujeme z hlediska ochrany
pfirody a krajiny nasledujici:

Plocha TI1-Z - souhlas.

Plocha B6-Z - nesouhlas - obec se timto
zplsobem pliZivé rozviji na zdpadé do ploch, kde

jsme v minulosti s ohledem na krajinny raz
navrhovali plosny rozvoj (tedy intravildn) ukongit a

RESPEKTQVAT

Dékujeme, bez pozadavki na zménu
dokumentace.

Dohodovacf jednéni
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zachovat typicky raz navazujici krajiny - tedy Skalu
ekosystémi ,les — mezofilni louka - ddolni niva s
mokrymi loukami a luhy”. Nové navrzenad plocha se
téZ pfimo dotyka p. p. €. 203/2, kde se nachazi
potoka v USES v k. U. Valy s vyskytem chranénych
druhd jako napf. prstnatec majovy pravy, upolin
nejvys$si. Zkusenosti nds vedou k pozndni (bohaté k
vidéni pravé v obci Valy), Ze pfimé sousedstvi
zastavénych ploch vede k postupné (nékdy i k
okamzité zavezenim

vykopky) degradaci cennych fytocenéz.

Plocha Bl - souhlas s podminkou, ze v urcité
vzddlenosti (dohodnuté dotéenymi orgdny statni
sprévy a spravcem toku) od bfehu potoka nebude
upravovana nivelita pozemk( a nebudou zde
umistény stavby

Plocha W1-Z - souhlas s podminkou, Ze nadrz
bude umisténa mimo vodni tok a nebude rybarsky
obhospodarovana - tedy bud zde preferovana
funkce vhodného biotopu pro vodni a bahenni
organismy

Pokud jde o lokalitu B6-Z, bude redukovana pouze
na 40% v jizni ¢asti p.p.C. 179/4,179/43 a 179/45,
kde byla zménéna tfida ochrany ZPF na IV. Zbyla
severni ¢ast, cca 60%, uvedenych pozemki bude
ponechana mimo feSené Uzemi zmény stale

v nezastavéném uzemijako TTP.

Dt A
Do podminek dané zastavitelné plochy bude navic
uvedeno, Ze musf z(stat zachovany vzrostlé
dreviny na jizni strané pozemky a stavebni ¢innost

bude realizovana na SV okraji dané plochy. Do
kap. E.1. Navrh usporadani krajiny bude doplnéno,
ze ,Stavby v lokalité B6-Z budou umistény

v severovychodni ¢asti dané plochy tak, nebyl v
zadném piipadé negativnimi jevy doprovazejicimi
stavebni ¢innost dotCen p. p. €. 203/2, kde se
Kosového potoka v USES v k. 0. Valy s vyskytem
chranénych druh( jako napf. prstnatec majovy
pravy, upolin nejvyssi.”.

RESPEKTOVAT

Bude vlozeno do vyrokové ¢asti zmény dzemniho
planu na str. 5 do tabulky upfesnujici podminky
pro jednotlivé plochy prestavby.

RESPEKTOVAT

Bude vlozeno do vyrokové ¢asti zmény tzemniho
planu na str. 5 do tabulky upfesnujici podminky
pro vybudovani vodni plochy.

07 / Ministerstvo vnitra / MV-126924-4/0SM-2019
/11.10.2019

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve
smyslu § 175 odst. 1 zékona ¢.183/2006 Sb., 0

RESPEKTOVAT
Bez poZadavk( na zménu dokumentace.
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Uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebnf
zékon), ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
,stavebni zakon"). V souladu s § 55b odst. 2
stavebniho zakona Vam sdéluji, ze se v lokalité
Uzemniho plénu Valy nenachdzi izemi vymezené
Ministerstvem vnitra CR ve smyslu §175

odst. 1 stavebniho zékona.

08 / Povodi Vltavy / PVL-65381/2019/340/CE /
4.10.2019

Jako sprdvce povodi, ktery vykondva spravu v
dil¢im povodi Berounky, podle ustanoveni § 54
odst. 1 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zékond (vodni zékon), ve znénf
pozdéjsich predpisi a jako spravce vodnich tokd,
mdame k uvedenému ndvrhu Zmény ¢.1 Gzemniho
planu Valy nasledujici pfipominky:

1. Pozadujeme v grafické ¢asti zmény C.1
uzemniho planu Valy vyznacit aktivni zonu
zaplavového Uzemi (AZZU) Kosového potoka a
zaplavové Uzemi Kosového potoka (Q100), které
bylo stanoveno v 9/2016.

2. Pozadujeme doplnit do podminek vyuziti plochy
TI1-Z pro obecni kompostarnu pozadavek na
vodohospodarské zabezpeceni. Tzn., Zze musi byt
zabranéno odtoku vyluhd z kompostérny do
vodniho toku Raselinsky potok (IDVT 10262468).
Plocha kompostarny je dle LPIS navrzena na
zemédélskych pozemcich se sklonitosti vySSi nez 5
stupn do 100 m od vodniho toku Raselinsky potok
(IDVT 10262468).

3. Vzhledem k vykonu povinnosti dle §49 vodniho
zakona bude doplnéna ve zméné ¢.1 v UP
podminka vyuziti plochy prestavby Bl - 0,1298
bydleni individualni: ,spravci vodniho toku bude
zachovan pfistup k vodnimu toku a zachovana
moznost uzivani pozemku v soubéhu s vodnim
tokem v min. Sifce 6m od brehové cary vodniho
toku.”

4. Ve zméné ¢. 1 UP Valy je navrzena plocha pro
vodni nadrz u vyznamného vodniho toku Kosovy

RESPEKTOVAT
Bude vyznaceno do koordinaéniho vykresu.

RESPEKTOVAT

Bude vloZeno jako podminka do vyrokové ¢asti
zmény Gzemniho pldnu na str. 5 do tabulky
upfesiujicl podminky pro vybudovani obecni
kompostarny.

RESPEKTOVAT

Bude vloZeno jako podminka do vyrokové ¢asti
zmény (zemniho planu na str. 5 do tabulky
upfesniujici podminky pro plochy pfestavby v kap.
C.4.

RESPEKTOVAT
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potok. Doporucujeme vodni nadrz vybudovat jako
bocni, aby netvorila migracni bariéru na
vyznamném vodnim toku.

Bude vloZeno do vyrokové ¢asti zmény tzemniho
planu na str. 5 do tabulky upfesfujici podminky
pro vybudovani vodni plochy.

09 / Krajsky Urad Karlovarského kraje, organ
ochrany ZPF / KK/4839/2Z/19/KK-80967/19 /
22.11.2019

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky urad")
obdrzel dne 23. 10. 2019 navrh Dohody ke
stanovisk{im dotéenych organC uplatnénych k
navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Valy s Zadosti
0 dohodu nad obsahem stanoviska ve smyslu
ustanoveni § 5 odst. 8 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0
Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdéjSich predpisd (dale jen ,stavebni zakon").
Z4dost obsahuje v pfiloze Vypoiddani stanovisek
uplatnénych k navrhu zmény €. 1, upraveny hlavni
vykres, vykres zabor( pidniho fondu a kapitolu I.
Oddvodnéni zmény ¢. 1. Obsah navrzené dohody je
promitnut do Vyporadani stanovisek uplatnénych k
navrhu zmény €. 1. V zadosti je mimo jiné uvedeno:
,Véfime, ze redukce zastavitelné plochy pro bydleni
z plivodné navrzenych 0,5069 ha na 0,1783 ha
(tedy na pétinu) a pfesun navrhované kompostarny
mimo plochy ZPF bude pro Vas dostate¢nym
ddkazem i na$i snahy o ochranu zemédélského
padniho fondu a krajiny v obecné krajiné.”. Krajsky
Ufad, organ ochrany zemédélského plidniho fondu
pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b)
zakona posoudil vyporadani stanoviska ¢ j.
KK/4253/2Z/19 ze dne 9. 10. 2019 k navrhu
Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Valy podle zdkona a s
ohledem na postup k zajiSténi ochrany
zemédélského pldniho fondu pfi zpracovani a
projednavani tzemné planovaci dokumentace
vyplyvajici z vyhlasky MZP ¢. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského pldniho fondu. Rovnéz bylo
pfihlédnuto ve vzajemnych souvislostech k
Metodickému pokynu odboru lesa a plidy MZP ze

DOHODOVACI JEDNANI

Pokud jde o lokalitu B6-Z, bude redukovana pouze
na 40% v jizni ¢asti p.p.€. 179/4,179/43 a 179/45,
kde byla zménéna tfida ochrany ZPF na IV. Zbyla
severni ¢ast, cca 60%, uvedenych pozemki bude
ponechana mimo feSené Uzemi zmeny stale

v nezastavéném Gzemi jako TTP. Do podminek
dané zastavitelné plochy bude navic uvedeno, ze
musi z(istat zachovany vzrostlé dfeviny na jizni
strané pozemky a stavebni ¢innost bude
realizovana na SV okraji dané plochy. Do kap. E.1.
Néavrh uspofadani krajiny bude doplInéno, ze
,Stavby v lokalité B6-Z budou umistény

v severovychodni ¢asti dané plochy tak, nebyl v
Zadném pripadé negativnimi jevy doprovazejicimi
stavebni ¢innost dotcen p. p. €. 203/2, kde se
nachazi botanicky nejhodnotnéjsi biotopy v nivé
Kosového potoka v USES v k. d. Valy s vyskytem
chranénych druh( jako napf. prstnatec majovy
pravy, upolin nejvyssi.”.

10
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dne 1.10. 1996 ¢.j. OOLP/1067/96 k odnimani
pady ze zemédélského plidniho fondu podle
zakona. Posouzeni vychazelo ze stanoviska
krajského ufadu ¢.j. KK/4253/ ZZ/19 ze dne
9.10.2019, z dokumentace ndvrhu Zmény C. 1
Uzemniho plénu Valy a pfedlozené Dohody ke
stanovisk{im dotéenych organC uplatnénych k
navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Valy véetné
prilohy.

Krajsky urad pfislusny dle ustanoveni § 17a pism.
a) zékona k rozvojové plose (lokalité) na
pozemcich zemédélského pldniho fondu feSené v
dokumentaci navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu
Valy vCetné predlozené Dohody na zakladé
posouzeni predmétné dokumentace sdéluje
nasledujici. Dne 9. 10. 2019 bylo krajskym uradem
vydano stanovisko pod ¢.j. KK/4253/2Z/19 k
navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Valy. Z d{ivodu
zkraceni stanoviska ve Vyporadani stanovisek
krajsky urad uvadi nasledujici skutecnosti. Krajsky
Urad ve stanovisku nesouhlasil se zafazenim
plochy lokality ¢. 21 B6-Z - 0,5069 ha zemédeélské
pldy zafazené do I. tfidy ochrany, navrhované
vyuziti z plochy smiSené nezastavéného uzemi -
zemédélska a vodohospodarska na bydleni
individualni méstského a pfiméstského typu. Déle
nesouhlasil se zafazenim plochy lokality ¢. 22 TI-Z
-0,3716 ha zemédeélskou plidu zafazené do |. tfidy
ochrany, navrhované vyuZiti z plochy smiSené
nezastaveného Uzemi - zemédélska a
vodohospodarska na plochy technické
infrastruktury. S ohledem na presun navrhované
kompostarny mimo plochy zemédélského pidniho
fondu se krajsky Ufad zabyva dale jen casti
stanoviska tykajici se lokality ¢. 21 B6-Z. Krajsky
Urad ve stanovisku na zakladé posouzeni
predloZenych podklad dle zdsad plo§né ochrany
zemédélského pddniho fondu (§ 4 zdkona)
nesouhlasil dle § 4 odst. 3 zakona se zafazenim
lokality €. 21 B6-Z navrhované na zemédélské pidé

S novym umisténim plochy Tl pro kompostarnu
organ ochrany ZPF souhlasil, dékujeme.

N
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s |. tfidou ochrany. Zemédélskou pddu, v tomto
pripadé I. tfidy ochrany, Ize odejmout dle § 4 odst.
3 zakona pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pldniho fondu. Na zdkladé
posouzeni predlozenych podklad(l se na jedné
strané jednalo o soukromy zdjem bydleni. Na
strané druhé o vefejny zdjem ochrany
zemédeélského pldniho fondu odnimat predevsim
dle § 4 odst. 1 pism. a) zdkona zemédélskou pldu
prednostné na zastavitelnych plochach, dle § 4
odst. 1 pism. b) zékona - pfednostné zemédélskou
pldu méné kvalitnf; kritériem kvality pldy jsou tfidy
ochrany, dle § 4 odst. 1 pism. d) zakona odnimat
jen nejnutngjsi plochu zemédélského padniho
fondu. Projektant na str. 4 v kapitole C.2 ¢asti (4)
vyroku uvadel, ze zmeénou €. 1 se nove doplnuje
plocha mimo jiné pro ,vytvofeni plochy pro 1
nadstandardni stavebni parcelu pro individualni
bydleni v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi
sidla, kde je jiz nyni vybudovana zékladni
infrastruktura i moznost napojeni na dopravni
infrastruktury, ... " Dale na str. 9 v kapitole g) ¢asti
(47) oddvodnéni uvadél mimo jiné, Ze ,Obec Valy
ma vymezeno ve svém Uzemnim planu pomeérné
velké mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni...".
Nezhytnost odnéti zemédélské pldy pro vyuziti
bydleni dle § 4 odst. 1 pism. a) ad) zakona nebyla
projektantem prokazana. Dle krajského Uradu jiny
vefejny zéjem u zaboru zemédélské pldy I. tfidy
ochrany svym vyznamem prevysSujici vefejny zdjem
ochrany zemédélského pddniho fondu nebyl v
predlozenych podkladech prokdzan. Krajsky urad
na zakladé vyse uvedeného posouzeni obou zajmU
doSel ve stanovisku k nazoru, ze verejny zajem
ochrany zemédélského pddniho fondu odnimat
prednostné zemédélskou pldu méné kvalitni - § 4
odst. 1 pism. b) zakona a odnimat jen nejnutnéjsi
plochu zemédélského pldniho fondu - § 4 odst. 1
pism. d) zdkona vyrazné pfevazuje nad soukromym

12
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zajmem bydleni. Navic, jak uvadél projektant, ma
Obec Valy vymezeno ve svém uzemnim planu
pomeérné velké mnozstvi zastavitelnych ploch pro
bydleni. Dle § 4 odst. 1 pism. a) zdkona je nutno
odnimat zemédélskou pldu pfednostné na téchto
zastavitelnych plochach pro bydleni. Predlozena
dokumentace neprokazala nezbytnost
nezemédélského vyuziti zemédélské pady. Krajsky
urad obdrzel dne 23. 10. 2019 navrh Dohody ke
stanoviskdm dotcenych organi uplatnénych k
navrhu Zmeény ¢. 1 Uzemniho planu Valy s zadosti
o dohodu nad obsahem stanoviska ve smyslu
ustanoveni § 5 odst. 8 stavebniho zékona.
Pfedmétem navrhu Dohody je mimo jiné navrh na
zménu vyuziti zemedélské pidy v k.u. Valy:
Redukovana lokalita oznacena jako 21 B6-Z 0,1783
ha zemédélské pddy zafazené do I. tfidy ochrany,
navrhované vyuziti z plochy smiSené
nezastavéného Uzemi - zemedeélska a
vodohospodarska na bydleni individualni
meéstského a priméstskéeho typu. Z predlozeného
navrhu Dohody vyplyva, Ze lokalita oznaCena jako
21 B6-Z bude redukovana pouze na severni ¢ast
pdvodniho navrhu plochy, zbyvajici ¢ast bude
ponechana jako plochy smiSené nezastavéného
Uzemi - zemédeélska a vodohospodarska a bude
pfipusténo oplocenf na této ¢asti. V bodé (58) pod
tabulkou (57) se mimo jiné uvédi, Ze zabor v I. tfidé
je také zanedbatelny, bohuzel ale existuje, a to ve
vy$i 0,1783 ha. Krajsky urad konstatuje, ze
projektant se dopInénim zdidvodnéni podle § 5
odst. 1 zakona vice nezabyval. Tj. zd{vodnéni
navrzeného feseni vcetné vyhodnoceni dodrzeni
zasad plosné ochrany zemédeélského pldniho
fondu stanovenych v § 4 zakona, prokazani
vyrazné prevazujiciho vefejného zdjmu u zaboru
zemédeélské pldy v tomto pfipadé I. tfidy ochrany
nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
padniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona. Krajsky
Urad na zaklade vySe uvedeného posouzeni

13
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pfedloZenych podkladd dle zdsad plosné ochrany
zemédelského pddniho fondu(§ 4 zakona),
posouzeni obou zdjm( doSel k ndzoru, Ze verejny
zdjem ochrany zemédélského pldniho fondu
odnimat pfednostné zemédélskou pidu méné
kvalitni - § 4 odst. 1 pism. b) zakona a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pidniho fondu -
§ 4 odst. 1 pism. d) zékona naddle vyrazné
pfevazuje nad soukromym zdjmem bydleni. Navic,
jak jiz dfive uved! projektant, ma Obec Valy
vymezeno ve svém uzemnim planu pomerne velké
mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni. Dle § 4
odst. 1 pism. a) zakona je nutno odnimat
zemédeélskou plidu prednostné na téchto
zastavitelnych plochach pro bydleni. Predlozena
dokumentace i pfes navrzenou redukci plochy pro
bydleni neprokazala nezbytnost nezemédélského
vyuziti zemédélské pldy podle § 4 odst. 3 zdkona.
Dale krajsky urad nesouhlasi s ponechanim
zbyvajici ¢asti plvodni plochy jako plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — zemédélska a
vodohospodarska, kde bude pripusténo oploceni.
Pripustilo by se tim budouci rozsifeni zastavéného
Uzemi s rodinnymi domy a tim i nezemédélské
vyuziti zemédelské pldy s I. tfidou ochrany. Do |.
tfidy ochrany zemédélské pddy jsou zafazeny
bonitné nejcennéjsi pldy v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozno odejmout
pouze vyjimecné. Stanovisko krajského tradu ¢.j.
KK/4253/27/19 vydané podle§ 5 odst. 2 zakona
z(istdvé naddle v platnosti.

10 / Méstsky Ufad Maridnské Lazné, odbor
Zivotniho prostfedi / 0ZP/21/Tr / 28.7.2021

Dne 14.7.2021 jsme obdrzeli zadost o vydani
nového stanoviska k néavrhu zmény ¢. 1 UP Valy na
useku ochrany zivotniho prostredi, konkrétné z
hlediska ochrany pfirody a krajiny. Souhlasime s
navrzenym feSenim lokality B6-Z, tedy s jeji redukei
na 40% plvodni rozlohy, v jizni ¢asti p. p. ¢. 179/4,
179/43,179/45 k. 0. Valy u Marianskych Lazni (kde

RESPEKTQOVAT

Timto je vypofddano negativni stanovisko
Méstského Gfadu Maridnské Lazné, odboru
Zivotniho prostfedi, ze dne 16.10.2019.

14
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doslo ke zméné bonity pldy), za podminky, Ze
z(istanou zachovany vzrostlé dfeviny na jizni
strané plochy a stavebni ¢innost bude realizovana
na SV okraji dané plochy.

11 / Krajsky Urad Karlovarského kraje, organ
ochrany ZPF / KK/3840/ZZ/21/KK-61940/21/
13.8.2021

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky ufad”)
obdrzel od tzv. ,létajiciho pofizovatele® Ing. Arch.
Radka Bocka (ATELIER BOCEK, s.r.0. Na Rozmez
209, Hradisté, 397 01 Pisek, ICO: 07328222),
74dost 0 zménu stanoviska Zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Valy (déle jen ,UP Valy"). Krajsky tfad jako
organ statni spravy na Useku ochrany
zemédélského pldniho fondu (déle jen ,ZPF")
pfislusny dle § 13 odst. 1 pism. b) zdkona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich
pfedpisC (déle jen ,zédkon") Zadost 0 zménu
stanoviska Zmény ¢. 1 UP Valy posoudil podle
zakona o ochrané ZPF a s ohledem na postup k
zajisténi ochrany ZPF pfi zpracovani uzemné
planovaci dokumentace vyplyvajici z vyhlasky MZP
¢. 271/2019 Sh., o stanoveni postup( k zajisténi
ochrany ZPF. Rovnéz bylo prihlédnuto ve
vzajemnych souvislostech k Metodickému pokynu
MZP ze dne 01.10.1996 ¢&. j. OOLP/1067/96 k
odniméni pldy ze ZPF podle zakona (déle jen
,metodicky pokyn“), Metodickému doporuceni z
cervence 2011 k ,Vyhodnoceni pfedpokladanych
dasledk{ navrhovaného feSeni na ZPF v Gzemnim
planu” ve véstniku MZP ¢. 8-9/z&f{ 2011. V souladu
s ustanovenim § 17a pism. a) zakona, uplatiuje
zdejsi organ ochrany ZPF k zddosti 0 zménu
stanoviska krajského Uradu ¢.j. KK/4253/77/19,
ev. €. KK-70136/19 ze dne 9.10. 2019 tykajici se
Zmény ¢. 1 UP Valy (zpracované 20. kvétna 2021)
§ 5 odst. 2 zdkona, ndsledujici stanovisko:
Predmétem zadosti bylo posouzeni plochy €. 21
(B6-2), 1j. jihozdpadni ¢4st sidla Valy - stavebni

RESPEKTOVAT

Timto jsou vyporadana negativni stanoviska
Krajského tradu Karlovy Vary, odboru Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, coby organu ochrany
ZPF, ¢.j. KK/4253/22/19 /KK-70136/19 ze dne
9.10.2019 a C.j. KK/4839/27/19/KK-80967/19 ze
dne 22.11.2019.
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pozemek pro individualni bydleni, kterou tvori ¢ast
p.p. €. 179/4a179/45 v k. 0. Valy u Marianskych
Lazni. Velikost této lokality je 0,2158 ha (zmenseno
z plivodné 0,5069 ha) a diky provedené rebonitaci
téchto pozemkd se v soucasné dobé se nachazi ve
IV. tfidé ochrany (BPEJ 83541) z plvodni I. tfidy
ochrany.

—

=

Rebonitace byla doloZena oznamenim o ukoncenti
aktualizace BPEJ od Statniho pozemkového Ufadu,
spisova znaCka SP15938/2019-529201 ze dne
17.07.2020. Tato rebonitace je zapsana také

v katastru nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze
lokalita byla zmenSena na 40% z pdvodné
pozadované vymeéry a v soucasnosti se jedna o
pddu se IV. tfidou ochrany, coZ jsou pldy s
prevazné podprimérnou produkéni schopnosti v
ramci pfislusnych klimatickych regiond, s jen
omezenou ochranou a jsou vyuZitelné i pro
vystavbu. Lokalita plynule navazuje na stavajici
zastavbu. Na zakladé posouzeni predlozenych
pokladl dle zasad plo3né ochrany ZPF dle § 4
odst. 1 pism. b) zakona, tj. odnimat pfednostné
zemédélskou plidu méné kvalitni, pism. ¢), tj. co
nejméné narusovat organizaci ZPF a pism. d), ;.
odnimat jen nejnutnéjsi plochu ZPF, zdejsi organ
ochrany ZPF s vymezenim lokality souhlasi.
Lokalita €. 22 T11-Z, 1j. plocha technické
infrastruktury pro vybudovani obecni kompostarny,
o velikosti 0,2125 ha byla vymezena na ploSe, ktera
nezasahuje na pozemky ZPF. Aktudlné se jednd o
p. p. €. 302/6 a 302/2 v k. 0. Valy u Marianskych
Ldzni. Oba pozemky jsou v katastru nemovitosti
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vedeny jako ostatni plocha, tudiz se nejedna o
zabor ZPF. Vzhledem k vySe uvedenému neni tato
lokalita pfedmétem posuzovani organu ZPF, a
proto neni namitek. Upozornéni: Krajsky urad
upozorfuje, Ze v textové ¢asti Oddvodnéni
predlozené dokumentace je na str. 5 u plochy TI1-Z
uvedena informace, Ze se jedna o pozemek C.
302/1 v k. u. Valy u Marianskych Lazni (orna pdda),
CoZ je nepfepracovana verze pdvodni dokumentace
a zdejSi organ ochrany ZPF pozaduje tento
pozemek z dokumentace odstranit. Taktéz je
zapotfebi odstranit nesoulad tykajici se vymeéry
této plochy kdy na str. 5 Navrhu dle §55B je
uvedena vyméra 0,2125 ha a v dokumentaci v ¢asti
Oddvodnéni na str. 5 je uvedena vyméra 0,3716 ha.
Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona se vydava
podle ¢asti IV. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho
fadu. Upozornéni: V pfipadé zmény rozsahu zaboru
zemédélské pldy (rozSifeni ploch na pozemcich
ZPF) je nutné dopracovat vyhodnoceni
pfedpokladanych dlisledk( navrhovaného feseni na
ZPF v Uzemnim pldnu a pozadat o stanovisko
krajsky Urad, organ ochrany ZPF.

C) ZPRAVA 0 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI (UST. § 53 ODST. 5 PiSM. B) S2)

(7) Vyhodnoceni vlivdl na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovéno, protoze negativni vliv obsahu zmény
na zivotni prostredi na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000 byl vyloucen

jiz etapé névrhu obsahu zmény dle ust. § 55a stavebniho zékona stanovisky KU Karlovarského kraje ¢..
KK/1116/2Z/19 ze dne 8. 3. 2019.
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D) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 (UST. § 53 ODST. 5
PiSM. C) S2)

(8) Nebude vydévéno, pokud KU Karlovarského kraje nerozhodne béhem vefejného Ffizeni jinak, protoze
mozny negativni vliv obsahu zmény na Zivotni prostredi na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
soustavy NATURA 2000 byl vylouCen jiz etapé navrhu obsahu zmény dle ust. § 55a stavebniho zakona.

E) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S
UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY (UST. § 53 ODST. 5 PiSM. D) SZ)

(9) Nebude aplikovano, stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zékona nebude vydévéno, pokud KU STC
nerozhodne béhem vefejného fizeni jinak, protoze negativni vliv zmény na ZP i EVL a PO soustavy
NATURA 2000 byl vyloucen jiz v etapé navrhu obsahu zmény dle ust. §55a stavebniho zakona.

F) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY
(§ 53 ODST. 5 PiSM. E) S2)

(10)Vymezeni zastavéného Gzemi se zménou ¢. 1 nemént.

(11)Zékladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot nebylo nutné vrozsahu
pozadovanych zmény zahrnovanych do feSeni obsahu zmény ¢. 1 nijak ménit.

(12)Stanovené zdsady urbanistické koncepce se neméni, nebyl dlivod s ohledem na maly rozsah zmény
cokoliv na stanovené urbanistické koncepci ménit. Po vefejném projednani byl doplnén text pozadovany
ve stanovisku Ministerstva obrany &.j. 111098/2019-1150-0UZ-LIT ze dne 2.10.2019 ve znéni: ,Celé
spravni Uzemi obce se nachdzi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany, jde o vymezené Uzemi
leteckych zabezpecCovacich zafizeni Ministerstva obrany (KfiZzenec), které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
pfestavby): vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic
mobilnich operatord. Ve vySe uvedenych vymezenych Gzemich mize byt vystavba vétrnych elektraren,
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.". Text byl pfevzat ze stanoviska Ministerstva obrany prakticky beze zmény.

(13)Zména ¢. 1 provadi zmény ve stavajicim Gzemnim plénu z téchto dale uvedenych divodd:

vybudovani vodni plochy, rybniku, ktery zlepsi podminky v ramci vymezeného nadregionalniho
biokoridoru, déje se tak na zadost obce Valy a vytvari se tim predpoklad pro zvySeni biologické

diverzity a krajiny a zvySeni koeficientu ekologické stability krajiny,
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- vybudovani obecni kompostarny, kterd vytvofi podminky pro lepsi likvidaci odpad(i v ramci spravniho
Uzemi Obce Valy, déje se tak na zakladé zadosti Obce Valy a z dlivodi koordinace verfejnych a
soukromych zajm{ v Uzemi a zajisténi likvidace odpad( ve spravnim Gzemi Obce Valy,

- vytvofeni plochy pro 1 nadstandardni stavebni parcelu pro individualni bydleni v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi sidla, kde je jiz nyni vybudovana zakladni technicka infrastruktura i moznost napojeni
na dopravni infrastrukturu, déjte se tak na zakladé zadosti majitele pozemku, nova zastavitelnd plocha
je v pfimé navaznosti na jiz vymezené zastavéné uzemi a realizované stavby,

- aupravuje se funkéni vyuziti jedné ploch v ramci zastavéného Uzemi tak, ze pozemek s funkénim
vyuzitim "zelen vyhrazend - soukroma (zahrady) se méni na plochu bydleni individualni méstského a
pfiméstského typu, déje se tak na Zadost majiteldl pozemk a nijak nenarusuje cile a ukoly tzemniho
planovani.

(14)0ddvodnéni vymezeni novych zastavitelnych ploch:

Obec Valy

Oznaceni | popis plochy Katastralni | sidlo Oddvodnéni plochy
plochy (zemi

-z Plocha technické | Valyu Valy Plocha technické infrastruktury o vymére
infrastruktury pro | Marianskych 0,3716 ha se vymezuje za Ucelem budouci
vybudovani obecni | Lazni realizace obecni kompostarny, ktera Obci
kompostarny Valy chybi, prostor byl vybran na zakladé
zadosti investora na pozemcich p.¢. 302/1
a 302/6 které jsou v majetku Obce Valy a
kdy sousedstvi s Zeleznici neni na zavadu
tohoto zémeéru technické infrastruktury,
ktery svym charakterem neguje moznost
umisténi blize ploch pro bydleni nebo jiné
formy citlivé na negativni projevy
kompostovani

B6-Z Jihozapadni ¢ast | Valyu Valy Plocha pro bydleni individualni méstského a
sidla Valy - Marianskych priméstského typu o vymére 0,5069 ha se
stavebni pozemek | Lazni vymezuje na zadost majitele plochy v pfimé
pro individualni navaznosti na jiz realizované stavby v ramci
bydleni zastaveéného Uzemi sidla Valy, plocha
nebude mit negativni dopad na krajinu ani
na zivotni prostfedi, urbanisticky vhodné
dopliuje stavajici zastavbu a nevznika zde
riziko nezadouci exploatace volné krajiny ve

prospéch urbanizovanych ploch

(15)0ddvodnéni vymezeni novych ploch pfestavby:
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Obec Valy
Oznaceni | popis plochy Katastralni | sidlo ZpUsob vyuZiti plochy - rozloha v ha
plochy Uzemi
BI Centralni ¢ast Valy u Valy Plocha pro bydleni individualni méstského a
sidla Valy,zména | Marianskych pfiméstského typu o vymére 0,1298 ha se
na plochu bydleni | Lazni vymezuje na zadost majitele plochy

individuaini
méstského a
pfiméstského typu

v centrdlni ¢asti sidla v ramci stanoveného
zastavéného Uzemi tak, aby nebyla
nadmeérné dotCena individualni soukroma
prava vlastnik( pozemku, ktery byl
zakoupen na hypotéku jako pozemek
stavebni, v ramci dnesniho Uzemniho planu
byl vymezen jako pozemek s funkénim
vyuzitim ,zelen vyhrazend — soukroma
(zahrady), zména na bydleni individuaIni
meéstského a pfiméstského typu poté odrazi
z4dost majitelli pozemku a napliuje cil
uzemniho planovani koordinovat verejné a
soukromé zajmy v uzemi

(16)Oddvodnéni névrhu zmény v systému sidelni zelené:

Obec Valy
Oznaceni | popis plochy Katastralni | sidlo Zplsob vyuziti plochy - rozloha v ha
plochy uzemi
W1-Z Jizné od sidla, Valy u Valy v pfipadé p.p.C. 5/1 je ucelem vytvoreni
novy rybnik Marianskych podminek pro budouci vybudovani vodni
v ramci Lazni plochy, rybniku, ktery zlepsi podminky v
vymezeneho ramci vymezeného nadregionalniho
nadregionalniho biokoridoru, zména funkéniho vyuziti bude
biokoridoru v souladu s ust. § 13 vyhl. 501/2006 SB. na
plochy vodni a vodohospodarské
s vymeérem 0,1755ha

(17)Koncepci vefejné dopravni infrastruktury nebylo potfeba oproti schvéalenému a Uéinnému Gzemnimu
planu obce Valy nijak ménit.

(18)V rémci vodniho hospodarstvi se zménou €. 1 doplfiuje pouze 1 vy$e popsand plocha zmény v krajiné
pro vybudovani rybniku, ktery zlepsi podminky v ramci vymezeného nadregionalniho biokoridoruy,
v prostoru jizné od sidla Valy.

20



ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU VALY - ODUVODNEN/

(19)Koncepci zasobovani elektrickou energif nebylo potfeba oproti schvalenému a dcinnému Uzemnimu
planu obce Valy nijak ménit.

(20)Koncepci zdsobovani plynem nebylo potfeba oproti schvélenému a G¢innému Uzemnimu planu obce
Valy nijak ménit.

(21)Koncepci zédsobovani Gzemf teplem nebylo potfeba oproti schvélenému a Géinnému Gzemnimu planu
obce Valy nijak ménit.

ucinnému uzemnimu planu obce Valy nijak ménit.

(23)Koncepce nakladani s odpady se doplfiuje nédvrhem plochy v severni ¢asti spravniho Gzemi Valy pro
vybudovani obecni kompostarny na p.p.¢. 302/6 a 302/1, kterd vytvoii podminky pro lepsi likvidaci
odpadl v rémci spravniho Uzemi Obce Valy, jinak se stanovend koncepce nakladani s odpady zménou
¢. 1 nemeni.

(24)Stanovena koncepce obcanského vybaveni majiciho charakter vefejné infrastruktury se zménou ¢. 1
oproti schvalenému a ucinnému Uzemnimu planu obce Valy nijak nemént.

(25)Stanovena koncepce vefejnych prostranstvi se zménou ¢. 1 oproti schvalenému a déinnému Gzemnimu
planu obce Valy nijak neméni.

(26) Stanovené feSeni pozadavk( civilni ochrany se zménou ¢. 1 oproti schvalenému a Gé¢innému tzemnimu
planu obce Valy nijak neméni.

(27)Koncepci usporddani krajiny se méni oproti platnému a G¢innému Uzemnimu planu Valy pouze v tom
rozsahu, Ze se dopliuje jednou plochou zmény v krajiné pro zfizeni plochy vodni a vodohospodarské —

jizné od sidla Valy, kdy tato plocha je urCena pro novy rybnik v ramci vymezeného nadregionalniho
biokoridoru. Jinak beze zmény.

(28)Névrh systému USES se nijak neméni, vlozend plochy vodni a vodohospodéiské do vymezeného
nadregionalniho biokoridoru nijak nezasahuje do polygonu jeho vymezeni.

(29)Prostupnost krajiny a stanovené podminky pro ni se zménou ¢&. 1 oproti schvélenému a Uéinnému
Uzemnimu planu obce Valy nijak nemeéni.

(30)Stanovena opatfeni ke snizovani ohroZeni Uzemi se zménou ¢. 1 oproti schvalenému a uginnému
Uzemnimu planu obce Valy nijak nemeni.

(31)Stanovena opatfeni proti povodnim se zménou ¢. 1 oproti schvalenému a G¢innému Uzemnimu planu
obce Valy nijak neméni, naopak navrh plochy pro budouci rybnik jizné od sidla Valy mlze posilat
schopnost zadrzovat vodu v krajiné a snizit tim riziko nahlych povodni.

(32)Stanovena opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny se doplfuji ndvrhem na zfizeni
plochy vodni a vodohospodafské - jizné od sidla Valy se navrhuje plocha pro novy rybnik v ramci
vymezeného nadregiondlniho biokoridoru, kdy realizace budouci vodni plochy zvysi koeficient

ekologické stability krajiny. Jinak se neméni.
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(33)Stanovena opatfeni k ochrané nebo rozvoji kulturniho dédictvi se oproti schvalenému a déinnému
Uzemnimu planu obce Valy nijak nemeéni.

(34)Stanovena koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny se oproti schvéalenému a G¢innému Gzemnimu planu
obce Valy nijak nemeni.

(35)Vymezeni ploch pro dobyvéni nerost(l se oproti schvdlenému a G¢innému Gzemnimu planu obce Valy
nijak nement.
(36) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se zménou €. 1 nijak neméni, zména

C. 1 vyuziva jiz definované typy funkéniho vyuziti ploch v¢. stanovenych podminek hlavniho, pripustného,
podminéného a nepfipustného vyuziti dle UP Valy.

(37)Vymezeni ploch a koridor s moznosti vyvlastnént, kdy na tyto plochy Ize uplatnit i pfedkupni pravo, se
oproti schvalenému a ucinnému Uzemnimu planu obce Valy nijak neméni. Zména nevymezuje nové
plochy s moznosti uplatnéni instrumentd vyvlastnéni a predkupniho prava, na druhou stranu také zadné
takového plochy jiz vymezené v platném a ucinném tzemnim planu nerusi.

(38)Zména ¢. 1 vymezuje plochu vefejné prospésné stavby nebo opatfeni s moznosti uplatnéni vyvlastnéni
v rozsahu plochy s kddem VT20, a to pro budouci zfizeni plochy obecni kompostarny na severnim okraji
spravniho uzemi obce a v souladu s ust. § 170, kdy se jedna o plochu vefejné prospésné technické
infrastruktury. Dale je vymezena novd plocha W1-Z pro sniZzovani ohroZeni v Uzemi zpdsobené
povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami a to jizné od sidla, jednd se o ndvrh nového rybnika v ramci
vymezeného nadregionalniho biokoridoru.

(39)Vymezeni ploch a koridord s moZnosti uplatnéni pouze predkupniho préva se zménou ¢. 1 oproti
schvalenému a ucinnému uzemnimu planu obce Valy nijak nemeni.

(40)V rdmci zmény nejsou vymezovany Uzemnirezervy, s ohledem na drobny rozsah zmény a jednoznacénost
zmén v Uzemi to nebylo nutné ani potfebné.

(41)V rdmci zmény nejsou vymezovany zadném plochy, které by byly zatiZzeny podminkou dohody o
parcelaci, s ohledem na drobny rozsah zmény a jednoznacnost zmén v uzemi to nebylo nutné ani
potiebné.

(42)Beze zmény oproti platnému Gzemnimu planu, zména nepfidava zadnou lokalitu s podminkou pofizenf
Uzemni studie, ale ani zadnou lokalitu této podminky nezbavuje, s ohledem na drobny rozsah zmény a
jednoznacnost zmén v Gzemi to nebylo nutné ani potfebné.

(43)Beze zmény oproti platnému Uzemnimu planu, zména nepfidava zadnou lokalitu s podminkou pofizenf
regulacniho planu, ale ani Zadnou lokalitu této podminky nezbavuje, s ohledem na drobny rozsah zmény
a jednoznacnost zmén v Uzemi to nebylo nutné ani potfebné, tudiz nebylo ani nutné stanovovat zadani
regulacniho planu.

(44)Zménou €. 1 nebylo nutné stanovovat Zadné podminky etapizace (stanoveni pofadi zmén v Gzemi).
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(45)Zménou €. 1 nebylo nutné stanovovat Zadné plochy obsahujici architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.

(46)Udaje o poétu list Gzemniho plénu a poctu vykres grafické ¢asti jsou stanoveny na zékladé provadéci
vyhlasky 500/2006 Sb. a dle skutecného stavu dokumentace zmeény.

G) VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH (UST. § 53 ODST. 5 PiSM. F)
LY4)

(47)0bec Valy md vymezeno ve svém Uzemnim planu pomérné velké mnoZstvi zastavitelnych ploch pro
bydleni, nicméné Ize prokazat, ze vramci celého spravniho dzemi Obce Valy nejsou vymezeny
dostatecné velké zastavitelné plochy, které by umoznili vyuziti pro nadstandardné velikou stavebni
parcelu, jako je tomu v pfipadé pozemk parc. ¢. 179/45,179/4,179/43 v k.0. Valy u Marianskych Lazni.
Pozemky navic pfimo navazuji na zastavéné Uzemi sidla a nedochazi zde v Zadné negativni exploataci
volné krajiny ve prospéch urbanizovanych ploch. Jak je patrno z obrazku pod textem, dopIinéna stavebni
parcela velmi vhodné uzavira stavajici zastavbu na jiznim okraji sidla Valy.
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Nicméné zahmuti celych p.p.C. 179/45, 179/43 a 179/4 dle obr. nad textem narazilo na negativni
stanovisko organu ochrany ZPF ¢.j. KK/4253/77/19 //KK-70136/19 ze dne 9.10.2019, kde se
konstatovalo, Ze ,Na zékladé posouzeni predloZenych podkladl se dle § 4 odst. 3 zakona nesouhlasi
se zafazenim lokalit ¢. 21 B6-Z a ¢. 22 TI1-Z navrhovanych na zemédélské pldé s I. tfidou ochrany.
Zemedeélskou pldu, v tomto pfipadeé I. tfidy ochrany, Ize odejmout dle § 4 odst. 3 zékona pouze v
pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Na zakladé
posouzeni predloZenych podkladl se na jedné strané jednd o soukromy zdjem bydleni a technické
infrastruktury. Na strané druhé o verejny zajem ochrany ZPF odnimat predevSim dle § 4 odst. 1 pism.
a) zakona zemédélskou pddu prednostné na zastavitelnych plochdch, dle § 4 odst. 1 pism. b) zakona
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Ani s timto feSenim organ ochrany ZPF nesouhlasil a dne 22.11.2019 potvrdil své pfedchozi zamitavé
stanovisko s vyrokem, Ze ,Krajsky Ufad na zdkladé vySe uvedeného posouzeni predloZenych podkladi
dle zasad plo$né ochrany zemédélského pldniho fondu(§ 4 zékona), posouzeni obou zajm{ dosel k
nazoru, ze vefejny zdjem ochrany zemédélského pddniho fondu odnimat prfednostné zemédélskou
pldu méné kvalitni - § 4 odst. 1 pism. b) zékona a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
pldniho fondu - § 4 odst. 1 pism. d) zakona naddle vyrazné pfevazuje nad soukromym zdjmem
bydleni. Navic, jak jiz dfive uved! projektant, ma Obec Valy vymezeno ve svém Uzemnim planu
pomérné velké mnozZstvi zastavitelnych ploch pro bydleni. Dle § 4 odst. 1 pism. a) zakona je nutno
odnimat zemédélskou pldu pfednostné na téchto zastavitelnych plochach pro bydleni. Pfedlozena
dokumentace i pfes navrzenou redukci plochy pro bydleni neprokdzala nezbytnost nezemeédélského
vyuziti zemédélské pldy podle § 4 odst. 3 zakona. Déle krajsky Ufad nesouhlasi s ponechanim
zbyvajici ¢asti pdvodni plochy jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélskd a
vodohospodarska, kde bude pripusténo oploceni. Pfipustilo by se tim budouci roz§ifeni zastavéného
Uzemi s rodinnymi domy a tim i nezemédélskeé vyuziti zemédélské pldy s I. tfidou ochrany. Do I. tfidy
ochrany zemédélské pidy jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pldy v jednotlivych klimatickych
regionech, které je mozno odejmout pouze vyjimecne.".

V mezidobi majitel dotéenych pozemkd p.¢. tj. p.p.C. 179/4 a 179/45 v k.. Valy u Marianskych Lazni
pozadal o tzv. rebonitaci pozemk, pfesné o aktualizace bonitovanych pddné ekologickych jednotek.

Tato aktualizace byla ukonCena dne 17.7.2020. Na zdkladé provedené aktualizace se jizni Cast
uvedenych p.p.¢. 179/4 a 179/45 v k.0. Valy u Marianskych Lazni presunula do IV. tiidy ochrany ZPF.
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Oznadmeni o ukonéeni aktualizace bonitovanych pddné ekologickych jednotek (BPEJ) bylo doruceno
Krajskym pozemkovym tfadem pro Karlovarsky kraj, Pobocka Cheb, majiteli pozemk{ a Obci Valy
pod &.j. SP15938/2019-529201 dne 22.7.2020. SPU v tomto ozndmeni oznamuje, ze ,Dnem 16.7.2020
byla ukon¢ena aktualizace BPEJ v ¢asti katastralniho Uzemi Valy u Marianskych Lazni (p.p.¢. 179/4
a 179/45). Ke dni 16.7.2020 je také vyhlasena platnost novych map BPEJ v katastréinim dzemi Valy
u Marianskych Lazni*. 0d 16.7.2020 se tedy zmeénil pravni stav v Gzemi, ktery je podstatna pro vydani
Cinevydani souhlasu organu ochrany ZPF. Na zakladé vySe uvedené projektant opét upravil vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni a situoval ji do jizni ¢asti uvedenych pozemk, kde je od 16.7.2020 az
IV. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu. Naopak severni ¢ast uvedené lokality, kterd z(stala
na |. TO ZPF, zcela vyjmul z fe$eni zmény &. 1 UP Valy (schematicky vyznaceno zelenym polygonem
na obr. pod textem).
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Jak uvadi pfislusna literatura, v pfipadé pady fazené do BPEJ 8.35.41, se jednd o kambizemé
dystrické, podzoly, kryptopodzoly pfevézné na stfednich svazich s jizni expozici (jihozapadni az
jihovychodni) nebo se zdpadni ¢&i vychodni (jihozapadni az severozédpadni ¢i jihovychodni aZ
severovychodni) a celkovym obsahem skeletu do 25 %. Pldy hluboké aZ stfedné hluboké v mirné
chladném klimatickém regionu a produkéné malo vyznamné (vyznaceno svétle zelenym odstinem na

obr. pod textem).
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Plocha je v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi sidla Valy. Sousedni pozemek p.p.¢. 179/35 je jiz
nyni z¢asti komponovaném lidskou cinnosti jako zahrada pfiléhajici k RD na p.p.¢. 179/29, kde stoji
RD p.p.C. -249. Stejné tak p.p.Cc. 179/31 slouzi jako ryze antropogenni prostor soukromé oploceni
zahrady pfimo pfiléhajici k RD na p.p.¢. -252. V Zadném pfipadé se zde nejednd o zdsah do volné
krajiny, dle jen o prodlouzeni stdvajici fady rodinnych dom na jiznich okraji sidla Valy. Pokud jde o
konstatovani, Ze stavajici UP Valy ma dostatek vymezenych ploch pro bydleni, je nutno konstatovat,
ze od vydani UP Valy (nabyti Gginnosti 5.1.2016) zde bylo, dle sdéleni starosty obce, vydéno cca 9-10
stavebnich povoleni na nové rodinné domy, z nichz polovina je postavena. Pokud tedy bylo cca 10
stavebnich pozemkd pro RD konzumovano, je zcela adekvatni v ramci zmény €. 1 jednu stavebni
parcelu na zadost inicidtora zmény vymezit. Nyni navic na IV. TO ZPF. Vy$e uvddéné opét dolozeno

snimkem z ortofotomapy z KN na obr. pod textem:
b

B
179/28

(48) V pfipadé lokality navrzené pro vznik nové vodni plochy jizné od zastavéného Uzemi sidla Valy zde
nedochazi k navrhu na vymezené novych zastavitelnych ploch, jedna se o zménu plochy v krajing,
kterd z(stane soucasti nezastavéné uzemi a podpofi funkénost nadregionalniho biokoridoru.
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(49)V pripadé lokality navrzené pro vymezeni plochy pro kompostarnu jako plochy technické infrastruktury
nap.p.c. 302/6, 302/1 se jedna o vymezené zastavitelné plochy, dnes trvale travni porost, ale v blizkosti
stavajici zeleznici, tedy plochy obtizné obhospodarovatelné.

(50)Konecné v pfipadé zmény ze zahrady na bydleni individudlni méstského a pfiméstského typu na p.p.c.
111/1,111/2, dnes vedeno v KN jako trvale travni porost, se nejedna o novou zastavitelnou plochu, ale
o zmeénu funkéniho vyuZiti v ramci jiz vymezeného zastavéného uzemi sidla Valy, a to v jeho centralni
¢asti bez jakychkoliv dopadi na volnou krajinu.

0
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H) VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMi (PRIL. C. 7 VYHLASKY 500/2006 SB., ODDIL (1) PiSM. A)

(51)VSechny 4 lokality nemaji pfimo hranici se spravnim Gzemi Obce Valy. Nedotykaji se jich Zadné liniové
prvky (silnice, vodovody, kanalizace, biokoridory, Zeleznice, apod.) které by mély ndavaznost na SirSi
vztahy v Uzemi. NebliZze k tomu ma lokalita pro novou obecni kompostarnu, kterd se primyka ke stavajici
Zeleznicni trati, ale tu nijak neomezuje ani nemeéni jeji topologii. Stejné tak vymezené plochy vodni a
vodohospodarské nijak nemeéni topologii vymezené polygonu pro nadregionalni biokoridor a jeho dopady
na spravni Uzemi sousednich obci. Zbylé dvé plochy nemaji zadnou souvislost ani mozné dzemni
dopady na spravni Gzemi sousednich obci.

I) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V NAVRHU ZMENY C. 7
OBSAHU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA
(PRIL. C. 7 VYHLASKY 500/2006 SB., ODDIL (1) PiSM. B, BOD 5.)

(52)Névrh zmény ¢&. 1 pofizovany v tzv. zkrdceném procesu pofizeni dle ust. §§ 55a-55¢ stavebniho zékona
pIné respektuje pozadavky schvaleného obsahu zmény ¢. 1 UP Valy. Névrh obsahu zmény byl schvélen
usnesenim zastupitelstva obce Valy dne 1. 4. 2019.

J) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI (PRIL. €. 7 VYHLASKY
500/2006 SB., ODDIL (1) PiSM. C)

(53)Zména €. 1 ve svém navrhu nevymezuje 7adné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v
Zésadach Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znénf jejich posledni aktualizace (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), a byly by potfeb a nich fesit, neobsahuje tedy Zadné oddvodnéni potfeby jejich
vymezeni.

K) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI
(PRIL. C. 7 VYHLASKY 500/2006 SB., ODDIL (1) PiSM. D)

(54)Zména ¢. 1 ve svém navrhu nevymezuje Zadné prvky naleZejici obsahu regulaéniho pldnu. Zména ¢. 1
v souladu s platnym Uzemnim planem zachovava podminky hlavniho, pfipustného, podminéného a
nepfipustného vyuziti véetné v Uzemnim planu stanovené prostorové regulace.
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L) VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podflu plidy naleZejici do zemédélského
pldniho fondu, ddaje o druhu pozemku (kultufe) dotcené pidy, Udaje o zafazeni zemédélské
pldy do bonitovanych pidné ekologickych jednotek a do stupnili pfednosti v ochrané

(55)  Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro Uzemné pldnovaci ¢innosti jsou
bonitované pldné ekologické jednotky (dale téZ jen "BPEJ"). Vyjadfuje hlavni pldni a klimatické
podminky, které maji vliv na produkéni schopnost zemédélské plidy a jeji ekonomické ohodnocent,
kdy

- prvni Cislice kadu BPEJ znaci prislusnost ke klimatickému regionu’ (oznaceny kédy 0-9),
- druhd a tfeti ¢islice vymezuje pfislusnost k urcité hlavni pddni jednotce? (01-78),

- Ctvrta Cislice stanovi kombinaci svazivosti a expozice pozemku ke svétovym stranam,

- patd Gislice uréuje kombinaci hloubky pldniho profilu a jeho skeletovosti.

(56) Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na ZPF po jednotlivych druzich
pozemk:

Ci Celkovy oma ovocné IS
Kod sl Lokalita zabor tda chmel vinice zahrady sad travni
ZPF (ha) P y porosty

bydleni individualni
meéstského a
BI 19 piiméstského typu 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

- pfestavba v zast.
Uzemi

Wiz o0 JiZnéVall-vodnia o755 00000 0,0000 00000 00000 00000 0,1755
vodohospodarska
bydleni individualni
B6-Z 21 meéstského a 0,2185 0,0000. 0,00000 0,0000 0,0000 0,0000 0,2185
priméstského typu
technickd
TI1-Z 22 infrastruktura, 0,0000 0,0000: 0,0000 0,0000: 0,0000 0,0000 0,0000
mimo ZPF

1 Klimatické regiony byly vyGlenény na zakladé podklad CHMU v Praze vyhradné pro tcely bonitace zemédélského plidniho fondu
(ZPF) a zahrnuji dzemi s pfiblizné shodnymi klimatickymi podminkami pro rist a vyvoj zeméd@lskych plodin. V CR bylo vymezeno
celkem 10 klimatickych regiond.

2 Hlavni pddni jednotka je ucelové seskupeni pldnich forem, pfibuznych ekologickymi vlastnostmi, které jsou charakterizovdny
morfogenetickym pldnim typem, subtypem, pldotvornym substrdtem, zrnitosti a u nékterych hlavnich pddnich jednotek vyraznou
svaZitosti, hloubkou pddniho profilu, skeletovitosti a stupném hydromorfismu.
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celkem 0,3940 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,3940

(57) Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledk{ navrhovaného feseni na ZPF po jednotlivych TO:

Cis Celkovy Investic
Kéd |1 Funkeni vyuziti zébor . Il 1. \% V. edo
ZPF (ha) pldy

bydleni individualni
mestského a

BI 19  pfiméstského typu 0,0000  0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
- pfestavba v zast.
uzemi

W1- o, JiznéVali-vodnia 4755 00000 00000 00000 00000 01755 0,0000
Z vodohospodarska

Jihozapadni Cast
B6-Z 21 sidlaValy - bydleni,  0,2185 0,0000 0,0000 0,0000 0,2185 0,0000 0,0000

po Upraveé

/- technicka

7 22 infrastruktura, 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
mimo ZPF
celkem 0,3940 00000 0,0000 00000 0218 01755 0,3940

(58)  Celkovy zdbor ZPF ¢ini 0,3940 ha. Zabor odpovidd umisténi obce Valy do zazemi mésta Marianské
l4zné. Z hlediska zabor( dle platného UP je zabor pldniho fondu velmi maly, az zanedbatelny. Z&bor
v 1. a ll. tfidé ochrany je nulovy.

(59)Klimaticky region v feSeném tzemi:

Kod regionu 8

Symbol KR MCH
Charakteristika regionu mirné chladny, vihky
Suma teplot nad 10°C 2000-2000 °C
Primérnd roéni teplota 56°C

Prlimérny ro¢ni Uhrn srazek 700-800 mm/rok
Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi 0-5

VIdhova jistota nad 10

(60)  TFidy ochrany zemédélské pldy (mozné rozpétil. - V., pfiloha metodického pokynu ze dne 12. 6. 1996
¢.j. O0OLP/1067/96):

do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi plidy v jednotlivych klimatickych regionech,
prevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pldniho fondu pouze vyjime¢né, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, popf. pro liniové stavby zasadniho vyznamu,
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do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské plidy, které maji v rémci klimatického regionu
nadprdmeérnou produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde o pldy
vysoce chranéng, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné

do 3. tfidy jsou slouceny plidy v klimatickém regionu s primérnou produkéni schopnosti a stfednim
stupném ochrany, které je mozné v dzemnim planovani vyuzit pro eventualni vystavbu,

do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pddy s prevazné podprdmeérnou produkéni schopnosti v ramci
prislusného klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a vyuzitelné i pro vystavbu,

do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji zejména pldy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, vé. ptd mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a
erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o zemeédélské pozemky pro zemeédeélské ucely postradatelné,
Ize predpoklddat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde o pady s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou
vymezenych ochrannych pdsem a chranénych tizemi a dal$ich z4jm( ochrany Zivotniho prostredi.

(61) Dle predanych UAP nebyl v dotcené lokalité uskutedhovany investice do pddy, ani do plo$ného
odvodnéni pozemka, ani do liniovych melioracnich staveb.

(62) Zména UP respektuje stavajici aredly a objekty staveb zemeédélské prvovyroby. Lze tedy vylougit
porusen.

(63) Usporadani zemédélského pldniho fondu v Uzemi je patrno z vykresu €. 6 ,vykres pfedpoklddanych
zabor( pddniho fondu” provedeném v méfitku 1: 5 000, ktery je nedilnou soucasti grafické ¢asti
odlvodnéni této zmény Uzemniho plédnu. Z vykresu je patrno jak rozdéleni zemédélského pidniho
fondu do jednotlivych BPEJ, tak tfidy ochrany ZPF.

(64) Opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny nemohou byt pro nepatrny rozsah zmény promitnuty
do uzemi.

(65) Projektantovi nemd informace o probihajicim pozemkovych tpravéch.

(66) Dlvodem pro zabory u jednotlivych lokalit jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Kod Lokalita Oddvodnéni vymezeni dané plochy

T-Z technicka

Plocha technické infrastruktury pro vybudovani obecni kompostarny se
vymezuje za Ucelem budouci realizace obecni kompostarny, ktera Obci Valy
chybi, prostor byl vybran na zakladé zadosti investora na pozemcich p.c.
302/1 a 302/6 které jsou v majetku Obce Valy a kdy sousedstvi s zeleznici
neni na zavadu tohoto zameéru technické infrastruktury, ktery svym
infrastruktura | Charakterem neguje moznost umisténi blize ploch pro bydleni nebo jiné
formy citlivé na negativni projevy kompostovani, nicméné dne 9.10.2019
Krajsky ufad Karlovarského kraje, organ ochrany zemédélského plidniho
fondu, s ohledem na . tfidy ochrany ZPF, zamitl svym stanoviskem ¢.j.
KK/4253/2Z7/19 //KK-70136/19 moznost umisténi kompostarny na tyto

Valy -
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pozemky s tim, Ze odlvodnéni ndvrhu na vymezeni téchto pozemk ze strany
projektanta a pofizovatele zmeény, ze zde prevazuje verejny zéjem na
ekologické likvidaci odpadd nad vefejnym zajmem na ochrané zemédélské
pddy i na |. tfidé ochrany, ktera je navic ve spravnim tzemi Obce Valy hojné
proporcné zastoupena, je nedostatecné.

Proto pofizovatel dne 22.10.2019 v dohodé s ur¢enym zastupitelem pro
pofizeni zmény, starostou obce p. Quido Vikem, navrhli posun této plochy
smeérem zdpadnim na p.p.¢. 302/6 a 302/2, kdy oba tyto pozemky jsou mimo
ZPF, jedna se o ostatni plochy dle zapisu do KN. Zabor ZPF je zde tedy po
probéhnuvsim vefejném projednani navrhu zmény nulovy.

K tomuto bylo dne 22.11.2019 vydano na zakladé zadosti o tzv dohodovaci
jednani kladné stanovisko organu ochrany ZPF a to pod ¢.j. KK/4839/7Z/19/
KK-80967/19. V tomto stanovisko je vyslovné konstatovano, ze ,S ohledem
na presun navrhované kompostarny mimo plochy zemédélského pddniho
fondu se krajsky Urad zabyva dale jen ¢asti stanoviska tykajici se lokality ¢.
21 B6-Z.".

Nasledné toto bylo potvrzeno i ve findlnim stanovisku organu ochrany ZPF ze
dne 13.8.2021, které bylo vydano pod ¢.j. KK/3840/27/21/KK-61940/21, kde
je vyslovné konstatovano: ,Lokalita €. 22 TI1-Z, 1. plocha technické
infrastruktury pro vybudovani obecni kompostarny, o velikosti 0,2125 ha byla
vymezena na ploSe, ktera nezasahuje na pozemky ZPF. Aktualné se jedna o
p. p. €. 302/6 a 302/2 v k. 0. Valy u Maridnskych Lazni. Oba pozemky jsou v
katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha, tudiz se nejedna o zabor
ZPF. Vzhledem k vySe uvedenému neni tato lokalita pfedmétem posuzovani
organu ZPF, a proto neni namitek.".

B6-Z

Jihozapadni
cast sidla
Valy - bydleni

Z&hor byl oddvodnén velmi obtiZznou moznosti obhospodarovat danou
lokalitu - jednalo se plivodné o plochu pro bydleni individudlni méstského a
priméstského typu o vymére 0,5069 ha navrzenou v pfimé navaznosti na jiz
realizované stavby v ramci zastavéneho uzemi sidla Valy, kdy se projektant i
pofizovatel zmény domnivali, Ze vymezena ndvrhova plocha nebude mit
negativni dopad na krajinu ani na zivotni prostedi, bude urbanisticky vhodné
doplnovat stavajici zastavbu a nebude zde vznikat riziko dalsi nezadouci

exploatace volné krajiny ve prospéch urbanizovanych ploch.

Nicméné organ ochrany ZPF ani organ ochrany krajiny na urovni ORP
Marianské lazné se s timto ndzorem a jeho odlvodnénim urbanistickymi
dlvody pro vymezeni této plochy jako zastavitelné, tj. dokonceni urbanistické
koncepce dané lokality a ukonceni zastaviteIné plochy, zde, dle nazoru
projektanta a pofizovatele, pfevazujiciho nad vefejnym zdjmem na ochrané
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zemédélského plidniho fondu, neztotoznily, a vydaly negativni stanoviska (KU
Karlovarského kraje jako organ ochrany ZPF dne 9.10.2019 pod C.j.
KK/4253/77/19/KK-70136/19 a Méstsky ufad Marianské Lazné, odbor
Zivotniho prostredi, vyjadieni dne 16.10.2019). Nasledné tedy uréeny
zastupitel, starosta obce p. Quido VIk, a pofizovatel, navrhli dne 23.10.2019
pfi snaze o konstruktivni vyporadani negativniho stanoviska a negativniho
vyjadfeni vyraznou redukci této plochy na pouhou 1/3 plvodni vymeéry a to

v severni ¢asti plvodné vymezené plochy pfi stévajici mistni komunikaci
(pisemnost Zadost 0 DOHODU ke stanovisk(im dot&enych orgénd
uplatnénych k navrhu zmény ¢. 1 UP Valy zaloZena v dokladové ¢ésti zmény).
VySe popsany presun navrhoveé plochy pro Tl pro obecni kompostarnu mimo
zemédélsky pidni fond doslo k razantnimu sniZeni navrzené zaboru pldniho
fondu z plvodné navrhovanych 1,0540 ha na novou hodnotu 0,3538 ha (tedy
cca na 1/3) a navrzeného zéboru na |. tfidé ochrany z plvodné navrhovanych
0,3022 ha na novou hodnotu 0,1783 ha (tedy cca na polovinu).

Nicméné i k tomuto navrhu vydal organ ZPF negativni stanovisko a to dne
22.11.2019 pod ¢.j. KK/4839/19/-80967/19, kde se konstatuje, ze ,Krajsky
Ufad na zakladé vyse uvedeného posouzeni obou zajmi doSel ve stanovisku
k nazoru, Ze vefejny zdjem ochrany zemédélského pldniho fondu odnimat
pfednostné zemédélskou pldu méné kvalitni - § 4 odst. 1 pism. b) zakona a
odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu - § 4 odst. 1
pism. d) zdkona vyrazné prevazuje nad soukromym zajmem bydleni. Navic,
jak uvadél projektant, ma Obec Valy vymezeno ve svém Gzemnim planu
pomérné velké mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni. Dle § 4 odst. 1
pism. a) zakona je nutno odnimat zemédélskou plidu pfednostné na téchto
zastavitelnych plochach pro bydleni. Pfedlozena dokumentace neprokazala
nezbytnost nezemédélského vyuziti zemédelské pady.".

V mezidobi majitel dotéenych nemovitosti, tj. p.p.¢. 179/4 a 179/45 v k.u.
Valy u Marianskych Lazni pozadal o tzv. rebonitaci pozemk(, pfesné o
aktualizace bonitovanych pldné ekologickych jednotek. Tato aktualizace byla
ukoncena dne 17.7.2020. Na zakladé provedené aktualizace se jizni cast
uvedenych p.p.¢. 179/4 a 179/45 v k.u. Valy u Marianskych Lazni presunula
do IV. tfidy ochrany ZPF. Oznameni o ukonceni aktualizace bonitovanych
plidné ekologickych jednotek (BPEJ) bylo doru¢eno Krajskym pozemkovym
Uradem pro Karlovarsky kraj, Pobocka Cheb, majiteli pozemk( a Obci Valy
pod ¢.j. SP15938/2019-529201 dne 22.7.2020. SPU v tomto ozndmenf
oznamuje, ze ,Dnem 16.7.2020 byla ukoncena aktualizace BPEJ v Casti
katastrdlniho Gzemi Valy u Marianskych Lazni (p.p.¢. 179/4 a 179/45). Ke dni
16.7.2020 je také vyhlaSena platnost novych map BPEJ v katastralnim Gzemi
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Valy u Marianskych Lazni*. 0d 16.7.2020 se tedy zménil pravni stav v uzemi,
ktery je podstatna pro vydani Ci nevydani souhlasu organu ochrany ZPF.

Na podzim 2020 a na jafe 2021 zel Bohu do procesu pofizeni vstoupila
opatfeni proti pandemii COVID-19. Nasledné dne 19.5.2021 zodpovédny
projektant opétovné zmenil vymezeni zastavitelné plochy B6-Z a posunul ji
jiznim smérem na ¢asti pozemku, které jsou od Cervence 2020 jiz zahrnuty az
to IV. TO ZPF. Severni ¢ast uvedenych pozemki zcela vyloucil z feSeni
obsahu zmény ¢. 1 UP Valy. Pro tuto lokality je tedy nyni navrzen zabor
pddniho fondu ve vyS$i 0,2185 ha na V. TO na trvale travnim porostu.

S ohledem na provedenou rebonitaci a dohodu s vlastnikem pozemku a
zaroven iniciatorem zmeny doslo k vymezeni pozemku v rozsahu 2 185 m2,
tedy pfiblizné stejné, jako po vySe popsané redukci.

Plocha je v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi sidla Valy. Sousedni
pozemek p.p.C. 179/35 je jiz nyni zCasti komponovaném lidskou Cinnosti jako
zahrada pfiléhajici k RD na p.p.C. 179/29, kde stoji RD p.p.C. -249. Stejné tak
p.p.C. 179/31 slouzi jako ryze antropogenni prostor soukromé oploceni
zahrady pfimo pfiléhajici k RD na p.p.C. -252. V zadném pfipadé se zde
nejedna o zdsah do volné krajiny, dle jen o prodlouzeni stavajici fady
rodinnych domd na jiznich okraji sidla Valy. Pokud jde o konstatovani, ze
stévajici UP Valy ma dostatek vymezenych ploch pro bydlent, je nutno
konstatovat, ze od vydéni UP Valy (nabyti Gcinnosti 5.1.2016) zde bylo, dle
sdéleni starosty obce, vydano cca 9-10 stavebnich povoleni na nové rodinné
domy, z nichz polovina je postavena. Pokud tedy bylo cca 10 stavebnich
pozemkd pro RD konzumovano, je zcela adekvatni v rdmci zmény €. 1 jednu
stavebni parcelu na zadost iniciatora zmény vymezit. Nyni navic na IV. TO
ZPF.

K tomuto jiz bylo vydano na zakladé zadosti o tzv dohodovaci jednani kladné
stanovisko organu ochrany ZPF a to pod ¢.j. KK/3840/77/21/KK-61940/21
dne 13.8.2021. V tomto stanovisko je vyslovné konstatovano, ze ,Velikost
této lokality je 0,2158 ha (zmenseno z plvodné 0,5069 ha) a diky provedené
rebonitaci téchto pozemki se v souéasné dobé se nachazi ve IV. tfidé
ochrany (BPEJ 83541) z pdvodni I. tfidy ochrany. Rebonitace byla dolozena
oznamenim o ukonceni aktualizace BPEJ od Statniho pozemkového uradu,
spisova znacka SP15938/2019-529201 ze dne 17.07.2020. Tato rebonitace
je zapsana také v katastru nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze lokalita byla
zmensena na 40% z plivodné poZadované vyméry a v souc¢asnosti se jednd o
pldu se IV. tfidou ochrany, coZ jsou pldy s pfevazné podprimérnou
produkéni schopnosti v rdmci pfislusnych klimatickych regiond, s jen
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omezenou ochranou a jsou vyuzitelné i pro vystavbu. Lokalita plynule
navazuje na stdvajici zastavbu. Na zékladé posouzeni pfedlozenych poklad(i
dle zasad plo$né ochrany ZPF dle § 4 odst. 1 pism. b) zékona, tj. odnimat
pfednostné zemédélskou pldu méné kvalitni, pism. c), tj. co nejméné
naru$ovat organizaci ZPF a pism. d), tj. odnimat jen nejnutnéjsi plochu ZPF,
zdejSi organ ochrany ZPF s vymezenim lokality souhlasi.”.

v pfipadé p.p.C. 5/1 je ucelem vytvoreni podminek pro budouci vybudovani
vodni plochy, rybniku, ktery zlepsi podminky v ramci vymezeného
nadregiondlniho biokoridoru, zména funkcniho vyuziti bude v souladu s ust. §

{jégii\/aa|u - 13 vyhl. 501/2006 SB. na plochy vodni a vodohospodarské s vymérem
W1-Z vodohospods 0,1755ha, plocha jen vymezena na pozemcich majicich az 5. TO ZPF a jedné
¥ska se tedy o pozemky, které predstavuji zejména pldy s velmi nizkou produkeni

schopnosti, vé. pld mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az
kamenitych a erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o zemedeélské
pozemky pro zemédélské ucely postradatelné

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch zabor( néleZejicich do pozemkd uréenych
k pInéni funkci lesa

(67) Zabory PUPFL - nejsou navrzeny.

M) VYPORADANI NAMITEK (NALEZITOST DLE § 172 ODST. 5 SR)

(68)  Béhem vefejného projednani ndvrhu zmény &. 1 UP Valy nebyly uplatnény Z&dné namitky.

N) VYPORADANI PRIPOMINEK (NALEZITOST DLE § 172 ODST. 4 SR)

(69) Béhem vefejného projednani ndvrhu zmény &. 1 UP Valy nebyly uplatnény Z&dné piipominky.
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Pouzité zkratky:
stavebni zakon - zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjSich
pfedpis,
spravni fad - zdkon ¢. 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpis,
zékon 144/1992 Sh. - zakon ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis,
zékon 100/2001 Sh. - zdkon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisd,
zékon €. 23/1997 Sh. - zékon ¢. 23/1997 Sh., 0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich pfedpis,
zékon ¢. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, znéni
pozdéjsich predpis(,
vyhlaska 500/2006 Sb. - vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpis,
vyhlaska 501/2006 Sb. - vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve
znéni pozdéjsich predpisd,
vyhlaska 380/2002 Sb. - vyhlaska ¢. 380/2002 Sb. Ministerstva vnitra k pfipravé a provadéni ukoll
ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjsich predpisd,
PUR/APUR - Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, aktualizovand, pokud neni uvedeno jinak,
minéno ve znéni 1., 2., 3., 4. a 5. aktualizace (schvéleno usn. viady CR dne 12.7.2021 pod ¢. 618),
ZUR/AZUR - Zasady izemniho rozvoje daného kraje, zde minéno Karlovarského kraje, ve znéni véech
aktualizaci Ucinnych v datu zpracovani dokumentace
UP - dzemni plén, UPO - dzemni plan obce, UPnSU - dzemni plén sidelniho Utvaru,
RP - regulacni plan,
UUP - Gfad Uzemniho planovani, neni-li uvedeno jinak, je miné zde pfislusny urad,
UAP - izemné analytické podklady,
UPD - Gzemné planovaci dokumentace,
SEA - posouzeni vlivii ZUR nebo dzemniho planu na Zivotni prostfedi podle piilohy stavebniho zékona,
PRVKUK - Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Gzemi daného kraje,
P+R - prlzkumy a rozbory, mysli se doplAujici prlizkumy a rozbory dle § 47 odst. 1 stavebniho zékona,
PR - pfirodni rezervace, viz § 33 zakona 114/1992 Sb.,
NATURA - je celistva evropska soustava Uzemi se stanovenym stupném ochrany, kterda umoznuje
zachovat typy evropskych stanovist a stanovisté evropsky vyznamnych druh(i v jejich pfirozeném aredlu
rozsireni ve stavu piiznivéem z hlediska ochrany nebo popfipadé umozni tento stav obnovit, viz § 3 odst.
1 pism. r) zakona 114/1992 Sb.,
p.p.C. — pozemek / parcela parcelni Cislo,
p.C. — parcelni Cislo, udaje dle katastru nemovitosti.
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Zmeéna €. 1 uzemniho planu Valy a UpIné znéni uzemniho planu Valy po vydani této zmény Obec Valy doruci
verfejnou vyhlaskou; dle ust. § 55 odst. 7 stavebniho zakona dnem doruceni zmény Uzemniho planu a tpliného
znéni nabyva zména ucinnosti. Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ust. § 173 odst. 2 spravniho radu
podat opravny prostredek.

Za obec Valy

Quido VIk
starosta obce
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	a)  postup pořízení změny (náležitost dle správního řádu)
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	(17) Koncepci veřejné dopravní infrastruktury nebylo potřeba oproti schválenému a účinnému územnímu plánu obce Valy nijak měnit.
	(18) V rámci vodního hospodářství se změnou č. 1 doplňuje pouze 1 výše popsaná plocha změny v krajině pro vybudování rybníku, který zlepší podmínky v rámci vymezeného nadregionálního biokoridoru, v prostoru jižně od sídla Valy.
	(19) Koncepci zásobování elektrickou energií nebylo potřeba oproti schválenému a účinnému územnímu plánu obce Valy nijak měnit.
	(20) Koncepci zásobování plynem nebylo potřeba oproti schválenému a účinnému územnímu plánu obce Valy nijak měnit.
	(21) Koncepci zásobování území teplem nebylo potřeba oproti schválenému a účinnému územnímu plánu obce Valy nijak měnit.
	(22) Koncepci obsluhy území vnějšími sdělovacími prostředky nebylo potřeba oproti schválenému a účinnému územnímu plánu obce Valy nijak měnit.
	(23) Koncepce nakládání s odpady se doplňuje návrhem plochy v severní části správního území Valy pro vybudování obecní kompostárny na p.p.č. 302/6 a 302/1, která vytvoří podmínky pro lepší likvidaci odpadů v rámci správního území Obce Valy, jinak se s...
	(24) Stanovená koncepce občanského vybavení majícího charakter veřejné infrastruktury se změnou č. 1 oproti schválenému a účinnému územnímu plánu obce Valy nijak nemění.
	(25) Stanovená koncepce veřejných prostranství se změnou č. 1 oproti schválenému a účinnému územnímu plánu obce Valy nijak nemění.
	(26) Stanovené řešení požadavků civilní ochrany se změnou č. 1 oproti schválenému a účinnému územnímu plánu obce Valy nijak nemění.
	(27) Koncepci uspořádání krajiny se mění oproti platnému a účinnému územnímu plánu Valy pouze v tom rozsahu, že se doplňuje jednou plochou změny v krajině pro zřízení plochy vodní a vodohospodářské – jižně od sídla Valy, kdy tato plocha je určena pro ...
	(28) Návrh systému ÚSES se nijak nemění, vložená plochy vodní a vodohospodářské do vymezeného nadregionálního biokoridoru nijak nezasahuje do polygonu jeho vymezení.
	(29) Prostupnost krajiny a stanovené podmínky pro ni se změnou č. 1 oproti schválenému a účinnému územnímu plánu obce Valy nijak nemění.
	(30) Stanovená opatření ke snižování ohrožení území se změnou č. 1 oproti schválenému a účinnému územnímu plánu obce Valy nijak nemění.
	(31) Stanovená opatření proti povodním se změnou č. 1 oproti schválenému a účinnému územnímu plánu obce Valy nijak nemění, naopak návrh plochy pro budoucí rybník jižně od sídla Valy může posílat schopnost zadržovat vodu v krajině a snížit tím riziko n...
	(32) Stanovená opatření pro obnovu a zvyšování ekologické stability krajiny se doplňují návrhem na zřízení plochy vodní a vodohospodářské – jižně od sídla Valy se navrhuje plocha pro nový rybník v rámci vymezeného nadregionálního biokoridoru, kdy real...
	(33) Stanovená opatření k ochraně nebo rozvoji kulturního dědictví se oproti schválenému a účinnému územnímu plánu obce Valy nijak nemění.
	(34) Stanovená koncepce rekreačního využívání krajiny se oproti schválenému a účinnému územnímu plánu obce Valy nijak nemění.
	(35) Vymezení ploch pro dobývání nerostů se oproti schválenému a účinnému územnímu plánu obce Valy nijak nemění.
	(36) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití se změnou č. 1 nijak nemění, změna č. 1 využívá již definované typy funkčního využití ploch vč. stanovených podmínek hlavního, přípustného, podmíněného a nepřípustného využití dle ...
	(37) Vymezení ploch a koridorů s možností vyvlastnění, kdy na tyto plochy lze uplatnit i předkupní právo, se oproti schválenému a účinnému územnímu plánu obce Valy nijak nemění. Změna nevymezuje nové plochy s možností uplatnění instrumentů vyvlastnění...
	(38) Změna č. 1 vymezuje plochu veřejně prospěšné stavby nebo opatření s možností uplatnění vyvlastnění v rozsahu plochy s kódem VT20, a to pro budoucí zřízení plochy obecní kompostárny na severním okraji správního území obce a v souladu s ust. § 170,...
	(39) Vymezení ploch a koridorů s možností uplatnění pouze předkupního práva se změnou č. 1 oproti schválenému a účinnému územnímu plánu obce Valy nijak nemění.
	(40) V rámci změny nejsou vymezovány územní rezervy, s ohledem na drobný rozsah změny a jednoznačnost změn v území to nebylo nutné ani potřebné.
	(41) V rámci změny nejsou vymezovány žádném plochy, které by byly zatíženy podmínkou dohody o parcelaci, s ohledem na drobný rozsah změny a jednoznačnost změn v území to nebylo nutné ani potřebné.
	(42) Beze změny oproti platnému územnímu plánu, změna nepřidává žádnou lokalitu s podmínkou pořízení územní studie, ale ani žádnou lokalitu této podmínky nezbavuje, s ohledem na drobný rozsah změny a jednoznačnost změn v území to nebylo nutné ani potř...
	(43) Beze změny oproti platnému územnímu plánu, změna nepřidává žádnou lokalitu s podmínkou pořízení regulačního plánu, ale ani žádnou lokalitu této podmínky nezbavuje, s ohledem na drobný rozsah změny a jednoznačnost změn v území to nebylo nutné ani ...
	(44) Změnou č. 1 nebylo nutné stanovovat žádné podmínky etapizace (stanovení pořadí změn v území).
	(45) Změnou č. 1 nebylo nutné stanovovat žádné plochy obsahující architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt.
	(46) Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů grafické části jsou stanoveny na základě prováděcí vyhlášky 500/2006 Sb. a dle skutečného stavu dokumentace změny.

	g)  vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch (ust. § 53 odst. 5 písm. f) SZ)
	(47) Obec Valy má vymezeno ve svém územním plánu poměrně velké množství zastavitelných ploch pro bydlení, nicméně lze prokázat, že v rámci celého správního území Obce Valy nejsou vymezeny dostatečně velké zastavitelné plochy, které by umožnili využití...
	Nicméně zahrnutí celých p.p.č. 179/45, 179/43 a 179/4 dle obr. nad textem narazilo na negativní stanovisko orgánu ochrany ZPF č.j. KK/4253/ZZ/19 //KK-70136/19 ze dne 9.10.2019, kde se konstatovalo, že „Na základě posouzení předložených podkladů se dle...
	Ani s tímto řešením orgán ochrany ZPF nesouhlasil a dne 22.11.2019 potvrdil své předchozí zamítavé stanovisko s výrokem, že „Krajský úřad na základě výše uvedeného posouzení předložených podkladů dle zásad plošné ochrany zemědělského půdního fondu(§ 4...
	V mezidobí majitel dotčených pozemků p.č. tj. p.p.č. 179/4 a 179/45 v k.ú. Valy u Mariánských Lázní požádal o tzv. rebonitaci pozemků, přesně o aktualizace bonitovaných půdně ekologických jednotek. Tato aktualizace byla ukončena dne 17.7.2020. Na zákl...
	Jak uvádí příslušná literatura, v případě půdy řazené do BPEJ 8.35.41, se jedná o kambizemě dystrické, podzoly, kryptopodzoly převážně na středních svazích s jižní expozicí (jihozápadní až jihovýchodní) nebo se západní či východní (jihozápadní až seve...
	Plocha je v přímé návaznosti na zastavěné území sídla Valy. Sousední pozemek p.p.č. 179/35 je již nyní zčásti komponovaném lidskou činností jako zahrada přiléhající k RD na p.p.č. 179/29, kde stojí RD p.p.č. -249. Stejně tak p.p.č. 179/31 slouží jako ...
	(48) V případě lokality navržené pro vznik nové vodní plochy jižně od zastavěného území sídla Valy zde nedochází k návrhu na vymezené nových zastavitelných ploch, jedná se o změnu plochy v krajině, která zůstane součástí nezastavěné území a podpoří fu...
	(49) V případě lokality navržené pro vymezení plochy pro kompostárnu jako plochy technické infrastruktury na p.p.č. 302/6, 302/1 se jedná o vymezené zastavitelné plochy, dnes trvale travní porost, ale v blízkosti stávající železnici, tedy plochy obtíž...
	(50) Konečně v případě změny ze zahrady na bydlení individuální městského a příměstského typu na p.p.č. 111/1, 111/2, dnes vedeno v KN jako trvale travní porost, se nejedná o novou zastavitelnou plochu, ale o změnu funkčního využití v rámci již vymeze...

	h)  vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území (příl. č. 7 vyhlášky 500/2006 Sb., oddíl (1) písm. a)
	(51) Všechny 4 lokality nemají přímo hranici se správním území Obce Valy. Nedotýkají se jich žádné liniové prvky (silnice, vodovody, kanalizace, biokoridory, železnice, apod.) které by měly návaznost na širší vztahy v území. Neblíže k tomu má lokalita...

	i)  vyhodnocení splnění požadavků obsažených v návrhu změny č. 7 obsahu v případě postupu podle § 55 odst. 3 stavebního zákona (příl. č. 7 vyhlášky 500/2006 Sb., oddíl (1) písm. b, bod 5.)
	(52) Návrh změny č. 1 pořizovaný v tzv. zkráceném procesu pořízení dle ust. §§ 55a-55c stavebního zákona plně respektuje požadavky schváleného obsahu změny č. 1 ÚP Valy. Návrh obsahu změny byl schválen usnesením zastupitelstva obce Valy dne 1. 4. 2019.

	j)  výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebního zákona), s odůvodněním potřeby jejich vymezení (příl. č. 7 vyhlášky 500/2006 Sb., oddíl (1) písm. c)
	(53) Změna č. 1 ve svém návrhu nevymezuje žádné záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v Zásadách územního rozvoje Karlovarského kraje ve znění jejich poslední aktualizace (§ 43 odst. 1 stavebního zákona), a byly by potřeb a nich řešit, ...

	k)  výčet prvků regulačního plánu s odůvodněním jejich vymezení (příl. č. 7 vyhlášky 500/2006 Sb., oddíl (1) písm. d)
	(54) Změna č. 1 ve svém návrhu nevymezuje žádné prvky náležející obsahu regulačního plánu. Změna č. 1 v souladu s platným územním plánem zachovává podmínky hlavního, přípustného, podmíněného a nepřípustného využití včetně v územním plánu stanovené pro...

	l)  vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa
	Údaje o celkovém rozsahu požadovaných ploch a podílu půdy náležející do zemědělského půdního fondu, údaje o druhu pozemku (kultuře) dotčené půdy, údaje o zařazení zemědělské půdy do bonitovaných půdně ekologických jednotek a do stupňů přednosti v ochraně
	(55) Výchozím podkladem ochrany zemědělského půdního fondu pro územně plánovací činnosti jsou bonitované půdně ekologické jednotky (dále též jen "BPEJ"). Vyjadřuje hlavní půdní a klimatické podmínky, které mají vliv na produkční schopnost zemědělské p...
	(56) Tabulka vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF po jednotlivých druzích pozemků:
	(57) Tabulka vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF po jednotlivých TO:
	(58) Celkový zábor ZPF činí 0,3940 ha. Zábor odpovídá umístění obce Valy do zázemí města Mariánské lázně. Z hlediska záborů dle platného ÚP je zábor půdního fondu velmi malý, až zanedbatelný. Zábor v I. a II. třídě ochrany je nulový.
	(59) Klimatický region v řešeném území:
	(60) Třídy ochrany zemědělské půdy (možné rozpětí I. – V., příloha metodického pokynu ze dne 12. 6. 1996 č. j. OOLP/1067/96):
	(61) Dle předaných ÚAP nebyl v dotčené lokalitě uskutečňovány investice do půdy, ani do plošného odvodnění pozemků, ani do liniových melioračních staveb.
	(62) Změna ÚP respektuje stávající areály a objekty staveb zemědělské prvovýroby. Lze tedy vyloučit porušení.
	(63) Uspořádání zemědělského půdního fondu v území je patrno z výkresu č. 6 „výkres předpokládaných záborů půdního fondu“ provedeném v měřítku 1: 5 000, který je nedílnou součástí grafické části odůvodnění této změny územního plánu. Z výkresu je patrn...
	(64) Opatření k zajištění ekologické stability krajiny nemohou být pro nepatrný rozsah změny promítnuty do území.
	(65) Projektantovi nemá informace o probíhajícím pozemkových úpravách.
	(66) Důvodem pro zábory u jednotlivých lokalit jsou uvedeny v následující tabulce:

	Údaje o celkovém rozsahu požadovaných ploch záborů náležejících do pozemků určených k plnění funkcí lesa
	(67) Zábory PUPFL – nejsou navrženy.


	m) Vypořádání námitek (náležitost dle § 172 odst. 5 SŘ)
	(68) Během veřejného projednání návrhu změny č. 1 ÚP Valy nebyly uplatněny žádné námitky.

	n) Vypořádání připomínek (náležitost dle § 172 odst. 4 SŘ)
	(69) Během veřejného projednání návrhu změny č. 1 ÚP Valy nebyly uplatněny žádné připomínky.


