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DOMOV PRO SENIORY A DUM S PECOVATELSKOU SLUZBOU
MARIANSKE LAZNE, pfispévkovd organizace

Najemni smlouva
k bytu krizovy byt pro matku nebo otce v tisni

¢.1/2023
(dle ustanoveni § 2235 zak. ¢. 89/2012 Sb. ob¢. zakoniku)

uzaviena mezi

Pronajimatelem:

Domov pro seniory a diim s pecovatelskou sluzbou Marianské Lazné,
prispévkova organizace, se sidlem: Tepelska 752/22, 353 01 Marianske Lazng,
IC: 00575143, zastoupena reditelkou Bc. Janou Roubalovou

(déle jen pronajimatel, popr. smluvni strana)

a

Najemcem:

(dale jen najemce, popr. smluvni strana)

takto:

¢l I.
Predmét najmu

1. Pronajimatel ma na zakladé zrizovaci listiny prispévkové organizace, ze dne

01.01.2008, v bezplatném uzivani budovu ¢.p. 752, v ulici Tepelska, ktera
se nachazi na stavebni parcele €. 2249, a stavebni parcelu ¢. 2249 v obci
Maridnské Lazné, katastralnim tUzemi USovice. Tyto nemovitosti jsou dosud
ve vlastnictvi Mésta Maridnské Lazné a Mésto Marianské Lazné je poskytlo
do bezplatného uzivani pronajimateli, za Ucelem zajisténi jeho hlavniho
Ucelu a predmétu Ccinnosti. Pronajimatel v souladu s vysSe uvedenou
zfizovaci listinou a se Statutem krizovy byt pro matku nebo otce v tisni touto
smlouvu prenechava do dalsiho uzivani najemnikovi/najemnici byt krizovy
byt pro matku nebo otce v tisni Cislo xxx, jde tedy o podnajemni pomér, ale
pro Uclely této smlouvy bude zachovana terminologie a oznaceni stran
v rdmci najemniho pomeéru.

. BlizSi specifikace bytu ¢. xxx, jeho vybaveni a pfislusenstvi a pripadné

specifikace dalSich uzivanych prostor domu, jsou uvedeny ve vypoctovém
listu najemniho, ktery je nedilnou soucasti této najemni smlouvy. Dalsi
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soucasti teto smlouvy muze byt protokol o predani a prevzeti predmetného
bytu.
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3. Smlouva se uzavird na dobu urcitou a najemni pomér zacina s ucinnosti od
XXX

4. V souladu s ustanovenim § 2300 dalo Mésto Maridanské Lazné své pisemné
doporuceni k uzavreni této smlouvy, a to usnesenim ¢. RM/xxx/xX.

Cl. 1I.
Najemné a jiné platby

1. Vyse ndjemného za byt a sluzby souvisejici s uzivanim bytu krizovy byt pro
matku nebo otce v tisni jsou stanoveny ve vypoctovém listu ndjemného a
sluzeb souvisejicich s uzivanim bytu (dale jen vypoctovy list najemného).
VysSe najemného za byt, vybaveni bytu a pfislusenstvi jsou stanoveny podle
platnych pfedpisl, rozhodnuti zastupitelstva nebo rady mésta Marianské
Lazné. Jind zména vysSe ndjemného je mozna jen po predchozi dohodé obou
smluvnich stran.

2. Cenami sluzeb souvisejicimi s uzivanim bytu se rozumi ceny za vytapéni
bytu, dodavku teplé vody, doddvku vody z vodovodt a vodaren, odvadéni
odpadnich vod, osvétleni, uklid a vytapéni spole¢nych prostor domu, odvoz
tuhého domovniho odpadu, vybaveni bytu spolec¢nou televizni a rozhlasovou
anténou, za pristup na internet, pouzivani vytahu, sluzby recepce, pfipadné
ceny za dalsi sluzby, na kterych se smluvni strany dohodnou.

3. Ceny za sluzby se sjedndvaji podle zvldstnich predpisi, rozhodnutim
cenového organu nebo se sjednavaji ve vysi odpovidajicim cenam obvyklym
v misté a ¢ase plnéni.

4. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit mésic¢ni platby za poskytované
sluzby, po predchozim oznameni ndjemci, a to v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby, dle ¢l. II, odst. 2 a 3 nebo z daldich ddvodd, napfiklad z dGvodu
zmény rozsahu nebo kvality sluzby.

5. Najemce oznami pronajimateli skute¢nosti rozhodné pro pripadnou zménu
cen sluzeb, a to do tficeti dni po jejich vzniku. Zméni-li se skute¢nosti,
rozhodné pro pripadnou zménu cen sluzeb, zméni se vyse platby, a to od
prvého dne meésice nasledujiciho po zméné téchto skutecnosti. Naklady
spojené s prodlenim a neoznamenim téchto skutecnosti, nese najemce.

6. Najemné za byt a sluzby, souvisejici s uzivanim bytu, se plati mési¢né
pfedem, a to nejpozd€ji do posledniho dne kalendafniho mésice, za ktery
se plati ndjemné. Uhradu provede ndajemce pronajimateli v hotovosti na
pokladné pronajimatele nebo bezhotovostné, prevodem na Ucet
pronajimatele, ¢.4.: 19923331/0100, vedeném u Komerc¢ni banky, a.s.
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. Skutec€na vyse cen a zaloh za jednotlivé sluzby se zuctuje vzdy za kalendarni

rok. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provést vyuctovani i za kratsSi obdobi,
nez je kalendarni rok.

. V pripadé pozdéjsiho placeni najemného ze strany najemce, je tento

povinen zaplatit pronajimateli Urok z prodleni a ndaklady spojené
s uplatnénim pohleddvky, podle platnych predpisd (nafizeni viady ¢&.
351/2013 Sb.). V pfipadé pozdé&j&iho placeni nakladl za sluzby souvisejicimi
s uzivanim bytu je najemce povinen zaplatit pronajimateli poplatek za
prodleni, dle zak. ¢. 67/2012 Sb.

¢l. II1.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Najemce prohlasuje, Zze shora uvedeny byt s prislusenstvim radné prohlédl

a Ze byt je ve stavu zplsobilém k nast&hovani a obyvani. Pro podminky
pobytu v domé Tepelska ul. . 752, Maridanské Lazné, plati Statut Domu
s peCovatelskou sluzbou a Domovni fad Domova pro seniory a domu
s pecovatelskou sluzbou, Tepelska 752, Marianské Lazné.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo udéleni souhlasu s prijetim nového ¢lena do

najemcovy domacnosti, pokud se nejedna o osobu blizkou anebo pripady
zvlastniho zretele hodné. Souhlas musi byt udélen pisemné. Najemce neni
opravnén prenechat byt nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé.

. V pripadé, Ze byt s najemcem uzivaji osoby bez pisemného souhlasu

pronajimatele, a to i kratkodobé, je pronajimatel opravnén vypovédét
najemci ndajemni pomér, pro hrubé poruseni povinnosti najemce.
Pronajimatel neni povinen zajistit najemci bytovou nahradu.

. Najemce je povinen uzivat byt, vybaveni bytu, spolecné prostory domu,

prislusenstvi a dalSi zafizeni domu radné a hospodarné. Najemce je povinen
pFi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi, zajistujici
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ostatnim najemcum ci osobam v domeé bydlicich, neruseny vykon jejich
prav.

. Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prava, kontrolu

uzivani bytu a umoznit pronajimateli vstup do bytu a jeho technickych
zarizeni.

. Drobné opravy v byté, souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené

s béZznou uUdrzbou hradi najemce. Najemce je povinen odstranit zavady a
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poskozeni, ktera zpusobil vdomé sam, nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li
se tak, ma pronajimatel pravo, po predchozim upozornéni, zavady odstranit
na naklad najemce.
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. Najemce je povinen oznamit bez zbytec¢ného odkladu pronajimateli potfebu

vSech oprav v byté a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Nepostara-li se ndjemce o vcasné
provedeni drobnych oprav a bézné udrzby bytu, ma pronajimatel pravo toto
zabezpedit, po predchozim upozornéni najemce, na jeho naklady.

. Najemce je povinen oznamit pronajimateli vSechny pozadavky na opravy

nebo drobné Upravy v byté. Obé& smluvni strany se dohodnou na zptisobu
provedeni a zpUsobu Ghrady.

. Ndjemce nesmi provadét stavebni Uprav a ani jinou podstatnou zménu

v byté&, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij
vlastni naklad.

Cl. Iv.
Skonceni najmu

. Najem bytu miZe zaniknout:

a) Pisemnou dohodou mezi ndjemcem a pronajimatelem,
b) Vypovedi,
c) Umrtim najemce.

. Pronajimatel mdZe ndjem vypovédét v tiimésiéni vypovédni dobé, z divodl

uvedenych v ustanoveni § 2288 obcanského zakoniku a v souladu
s ustanovenim § 2286 obcanského zakoniku. Pronajimatel miZe najem
vypovédét i bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce porusi svou
povinnost zvladst hrubym zplsobem (ustanoveni § 2291 obc&anského
zakoniku).

. Najemce muZe najem vypovédét kdykoliv a bez uvedeni dlvodu s tim, Ze

vypoveédni doba je tfimésicni.

. Vypovéd musi byt vzdy pisemna a vypovédni doba pocind bézet prvnim

dnem kalendarniho mésice, ktery nasleduje po meésici, ve kterém byla
vypovéd druhé strané dorucena.

. Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen predat byt pronajimateli vyklizeny a

ve stavu odpovidajicim obvyklému opotrebeni. V pfipadé nesplnéni této
povinnosti je najemce povinen uhradit pronajimateli naklady na uvedeni
bytu do tohoto stavu.

. Prfi umrti ndjemce bytu krizovy byt pro matku nebo otce v tisni se

pronajimatel zavazuje vydat kontaktni osobé po zemrelém osobni doklady
pro vyfrizeni umrtniho listu a pohfbu a vydat mu z bytu véci podléhajici
rychlé zkdze. V ptipadé ukonéeni ndjmu Umrtim ndjemce jsou pozUstali
povinni vyklidit byt najemce tak, aby byt odpovidal stavu obvyklému



A
I

DOMOV PRO SENIORY A DUM S PECOVATELSKOU SLUZBOU
MARIANSKE LAZNE, pfispévkovd organizace

opottebeni. PozUstali jsou povinni s pronajimatelem vyrovnat pohledavky a
zavazky najemce.

Cl. V.
Zavérecna ustanoveni

. Pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak, fidi se pravni vztahy z ni

vyplyvajici ob¢anskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb. Veskeré zmény a doplniky
této smlouvy lze provést pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran,
formou pisemného dodatku.

. Kontaktni osoba v pripadé této najemni smlouvy je na strané najemce

pan/pani .....cccooeeveeennnen. , mobil o

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a Ucinnosti

od oo

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, s platnosti originalu,

pricemz kazda smluvni strana obdrzi pravo jedno vyhotoveni.

. Nedilnou soucasti smlouvy jsou tyto prilohy:

e Statut bytu krizovy byt pro matku nebo otce v tisni
e Vypoctovy list ndjemného
e Domovni rad

. Smluvni strany prohlasuji, ze obsah této smlouvy je v souladu se zdmérem,

ktery sleduji a odpovidd jejich pravé, svobodné a vazné vdli, a dale
prohlasuji, ze tato smlouva je pro né dostatecné urcita a srozumitelna, a na
dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Marianskych Laznich dne ............ 2023

Domov pro seniory a dim s peéovatelskou

Sluzbou Marianské Laznég, p.o.
zastoupené reditelkou
Bc. Janou Roubalovou



