Město Mariánské Lázně

  
č.j. 3/ÚP/2010:STAV/10/1749/JC



V Mariánských Lázních 5.5.2010
Změna č. 16  Územního plánu města Mariánské Lázně

                        Úprava před vydáním  změny ÚPD ze dne 5.5.2010
Zastupitelstvo města Mariánské Lázně, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) za použití § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebního zákona, § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve spojení s ustanovením § 188 odst. 4 stavebního zákona.

v y d á v á

tuto změnu č. 16 Územního plánu města Mariánské Lázně (dále jen ÚP), schváleného usnesením zastupitelstva města č. 1149/02 dne 29.10.2002, jehož závazná část byla vydána Obecně závaznou vyhláškou města Mariánské Lázně č. 1/2003 o závazných částech Územního plánu města Mariánské Lázně a změněného změnou č. 1 ÚP schválenou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 372/04 dne 15.06.2004; změnou č. 2, 3/1, 3/2, 3/3, 3/4 ÚP schválenou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 900/06 dne 13.06.2006; změnou č. 4, 5, 6, 7 ÚP schválenou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 14/06 dne 12.12.2006; změnou č. 8, 9, 10, 11 ÚP vydanou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 470/08 dne 09.09.2008; změnou č. 12 ÚP vydanou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 820/09 dne 08.12.2009; změnou č. 13 ÚP vydanou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 821/09 dne 08.12.2009.

závazná část uvedené územně plánovací dokumentace se mění takto:

1. Nově se vymezují tyto funkční plochy: 

a)
Území lázeňství převažujícího označené v grafické části této změny „L/137“,

b) Specifické území rekreace s převahou zeleně – stadion Viktoria, 

označené v grafické části této změny „Sp-1/138“,

c) Smíšené území lázeňství, označené v grafické části této změny „SL/335 

Změna č. 16 se týká  textové i grafické části územního plánu.

2. Pro funkční plochy vymezené v odstavci 1. tohoto opatření obecné povahy platí dále uvedené regulativy:

a. Pro funkční plochy „L/137“ a „SL/335“ vymezené v odstavci 1. tohoto opatření obecné povahy platí regulativy uvedené v obecně závazné vyhlášce města Mariánské Lázně č. 1/2003.

b. Pro funkční plochu „Sp-1/138“ vymezenou v odstavci l. tohoto opatření obecné povahy platí dále uvedené regulativy:

Pro větší přehlednost je v této pasáži zachována původní struktura členění a názvosloví kapitol pasáže „D“ - textové části platného územního plánu. V závorce je pak totéž uvedeno přesně tak, jak je předmětná pasáž označena v Obecně závazné vyhlášce města Mariánské Lázně č. 1/2003 o závazných částech Územního plánu města Mariánské Lázně.
- ve stati D Závazná část ve formě regulativů, pasáži D.3. Funkční uspořádání území, části 3.2. Funkční uspořádání území se odstavec týkající se charakteristiky Specifického území rekreace s převahou zeleně Sp-1 (v Obecně závazné vyhlášce - Hlava III. ČLENĚNÍ ÚZEMÍ, ODDÍL 1. FUNKČNÍ USPOŘÁDÁNÍ ÚZEMÍ, článek 29 Specifické území rekreace s převahou zeleně – stadion Viktoria Sp-1  nahrazuje tímto zněním:
Specifické území rekreace s převahou zeleně – stadion Viktoria Sp-1

	lokalita 
	charakteristika
	poznámka

	lokalita

Sp – 1

138
	Je území určené pro funkci otevřené sportovní plochy a jejího doplňujícího sportovního zařízení při zachování převahy zelených ploch. V tomto území jsou přípustné stavby doplňujících objektů pro sport, nebo objektů jednoznačně souvisejících se sportovní činností, ubytování se střední kapacitou.
Charakter hlavní sportovní plochy a  doprovodných staveb i způsob jejich provozování bude respektovat nároky sousedních funkčních ploch, t.j. pro lázeňství, zdravotnictví, sociální péči a parky, zejména na ochranu před nadměrným hlukem, ochranu před znečištěním ovzduší, povrchových a podzemních vod, přírodních léčivých zdrojů a zdrojů přírodních minerálních  vod.
	


- ve stati D Závazná část ve formě regulativů, pasáži D.3. Funkční uspořádání území, části 3.5. Regulativy prostorového využití (v Obecně závazné vyhlášce - Hlava III. ČLENĚNÍ ÚZEMÍ, ODDÍL 2. PROSTOROVÉ VYUŽITÍ ÚZEMÍ, článek 33 Regulativy prostorového využití, odstavec 7) – se regulativ zabývající funkčním územím Sp-1   nahrazuje tímto zněním:
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Na ostatní nezastavěné části pozemku je regulována:

Maximální plocha zpevněných sportovišť ( např.syntetické povrchy) max.
40%



Ostatní plochy pro komunikace parkoviště a zpevněné plochy max.

10%

- ve stati D Závazná část ve formě regulativů, pasáži D.3. Funkční uspořádání území, části 3.5.       Regulativy prostorového využití (v Obecně závazné vyhlášce - Hlava III. ČLENĚNÍ ÚZEMÍ, ODDÍL 2. PROSTOROVÉ VYUŽITÍ ÚZEMÍ, článek 33 Regulativy prostorového využití) – se doplňuje nový odstavec tohoto znění:
Ve Specifickém území rekreace s převahou zeleně  - stadion Viktoria Sp-1 musí stavební plocha pro novou tribunu vycházet z pozemku původní tribuny.

Výška tribuny nebude přesahovat obvyklou výšku vzrostlých stromů (max 12 metrů)
3. Funkční plochy vymezené v odstavci 1. tohoto Opatření obecné povahy zůstávají zařazeny podle znění platného územního plánu, v plochách zastavitelného území.

4. Součástí změny ÚPD č. 16 Územního plánu města Mariánské Lázně jsou tyto výkresy grafické části:

a)  Hlavní výkres - změny č. 16 v měřítku 1:5000

5. Ode dne účinnosti této změny č. 16, Územního plánu města Mariánské Lázně (§ 173 odst. 1 správního řádu) se nepoužije původní znění těch ustanovení Obecně závazné vyhlášky města Mariánské Lázně č. 1/2003 o závazných částech Územního plánu města Mariánské Lázně, která jsou přesně uvedena v závorce u každého úvodního odstavce měněného, doplňovaného nebo vypouštěného regulativu, viz odstavec 2. tohoto opatření obecné povahy.

O d ů v o d n ě n í

Odůvodnění změny č. 16 Územního plán města Mariánské Lázně obsahuje textovou a grafickou část. 

A. Textová část

1.
Postup při pořízení změny

· Záměr pořídit změnu č. 16 byl schválen zastupitelstvem města dne 04.03.2008 pod usnesením č.341/08.

· Stejným usnesením byl pro spolupráci s pořizovatelem při pořizování dokumentace změny ÚP určen zastupitel města PhDr. Nosek Luděk.  

· Jako projektant byl vybrán autorizovaný architekt – ing. arch. Dalibor Urbanec, projektová kancelář UNIART, Dusíkova 162, 353 01 Mariánské Lázně. 
· Návrh zadání pro změnu územního plánu byl zpracován pořizovatelem ve spolupráci s určeným zastupitelem – PhDr. Nosek Luděk.

· Dne 20.04.2009 bylo zahájeno veřejné projednání návrhu zadání změny územního plánu 

· Dne 20.04.2009 byla na úřední desce MÚ Mariánské Lázně vyvěšena veřejná vyhláška - oznámení o zahájení veřejného projednání, o vystavení návrhu zadání a o možnostech uplatnění připomínek ostatní veřejnosti.

· Dne 20.04.2009 odeslán návrh zadání dotčeným orgánům státní správy (dále jen DO) a sousedním obcím spolu s vyrozuměním o možnostech uplatnění požadavků a podnětů.

· Dne 20.04.2009 byly všechny výše uvedené informace uveřejněny také na internetových stránkách města Mariánské Lázně.

· Po dobu 30 dnů, od 21.04.2009 do 20.05.2009, byl návrh zadání vystaven k veřejnému nahlédnutí:

· na úřední desce MÚ Mariánské Lázně

· ve dvoraně budovy MÚ Mariánské Lázně v 1. poschodí

· po stejnou dobu bylo zadání změny ÚP k nahlédnutí také v kanceláři odboru Stavební a územně plánovací úřad, oddělení územního plánování MÚ Mariánské Lázně.

· Termín pro uplatnění:

· požadavků DO a podnětů sousedních obcí skončil dne 25.05.2009;

· připomínek ostatní veřejnosti skončil dne 20.05.2009.  

· Zadání bylo schváleno zastupitelstvem města dne 16.6..2009 pod usnesením č.686/09.

· Na základě schváleného zadání byla zpracována etapa – Návrh.

· Po zpracování návrhu řešení bylo provedeno společné jednání o Návrhu změny  s dotčenými orgány, KÚ a sousedními obcemi dle ustanovení § 50 odst. 2 stavebního zákona. Společné jednání proběhlo 17.08.2009 v zasedací síni Městského úřadu Mariánské Lázně.

· Dokumentace návrhu změny byla posouzena nadřízeným správním orgánem územního plánování, odborem regionálního rozvoje Krajského úřadu Karlovarského kraje, v souladu s ustanovením § 51 stavebního zákona. Souhlasné stanovisko bylo vydáno dne 06.10.2009 pod čj. 1627/RR/09.

· Po provedení společného jednání a zajištění stanoviska nadřízeného správního orgánu byla dokumentace návrhu změny upravena podle pokynů pořizovatele pro provedení úpravy dokumentace změny před řízením o dokumentaci této změny.

· Po provedení společného jednání a zajištění stanoviska nadřízeného správního orgánu byla dokumentace návrhu změny upravena podle pokynů pořizovatele pro provedení úpravy dokumentace změny před řízením o dokumentaci této změny.

· Následně bylo o upraveném a posouzeném návrhu změny zahájeno řízení o upraveném a posouzeném návrhu územně plánovací dokumentace výše uvedené změny s odborným výkladem.
· Dne 08.03.2010 byla na úřední desce MěÚ Mariánské Lázně vyvěšena veřejná vyhláška - oznámení o zahájení řízení o návrhu změny územního plánu, konání veřejného projednání s odborným výkladem a vystavení k veřejnému nahlédnutí.

· Dne 08.03.2010 bylo odesláno dotčeným orgánům, krajskému úřadu a sousedním obcím oznámení o zahájení řízení o návrhu změny územního plánu, konání veřejného projednání s odborným výkladem a vystavení k veřejnému nahlédnutí; spolu s výzvou k účasti na veřejném projednání. 

· Po dobu 30 dnů, od 24.03.2010 do 22.04.2010, byl upravený a posouzený návrh změny vystaven k veřejnému nahlédnutí na:

· Městský úřad Mariánské Lázně, ve dvoraně v 1. poschodí

· Městský úřad Mariánské Lázně v kanceláři stavebního a územně plánovacího úřadu, oddělení územního plánování (číslo dveří 208)

· Po stejnou dobu byla dokumentace návrhu změny k nahlédnutí také na internetových stránkách města Mariánské Lázně.

· Veřejné projednání upraveného a posouzeného návrhu změny, s odborným výkladem, se uskutečnilo ve čtvrtek 22.04.2010 od 10.00 do 10.30 hodin v malé zasedací síni MěÚ Mariánské Lázně.

· Nejpozději při veřejném projednání mohl každý uplatnit své připomínky k návrhu změny.

· Nejpozději při veřejném projednání mohli vlastníci pozemků a staveb dotčených návrhem veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a zastavitelných ploch a zástupce veřejnosti uplatnit své námitky. 

· Dle ustanovení § 53 stavebního zákona, pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotil výsledky veřejného projednání a zpracoval návrh rozhodnutí o uplatněných námitkách; vyhodnocení uplatněných připomínek a zajistil pro obec konečnou úpravu návrhu změny územního plánu.

· V rámci etapy Návrh pořizovatel také provedl přezkoumání z hlediska veřejných zájmů, tzn. zda změna územního plánu splňuje požadavky dle ustanovení § 53 odst. 4 písm. a) – d) stavebního zákona.
· Výsledek přezkoumání podle odst. 4 § 53 stavebního zákona

Pořizovatel ověřil, že dokumentace není v rozporu s Politikou územního rozvoje České republiky 2008 – schváleno vládou České republiky dne 20. července 2009 usnesením č. 929/2009, s územně plánovací dokumentací vydanou krajem, s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území, s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů, s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů.

· Žádné stanovisko dotčeného orgánu nebylo nutné řešit rozporem.

· Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území
· Řešená změna je malého rozsahu a je v rámci současně zastavěného území obce. Předmětná změna pouze přiměřeně upravuje stávající funkční plochy v zastavěném území dle nových podmínek a požadavků na využití.

· Navrženou změnou nedochází ke změně koncepce platného územního plánu.

· V území řešeném změnou se nenachází evropsky významná lokalita či ptačí oblast, území NATURA 2000.

· Příslušnými orgány nebyl uplatněn požadavek na vyhodnocení vlivu na životní prostředí ani na zpracování variantního řešení, byl vyloučen významný vliv na evropsky významné lokality a ptačí oblasti

· Změna č. 16 nemění požadavky na ochranu ovzduší k zabezpečení jeho odpovídající kvality, v souladu s emisními limity, emisním stropem a programy snižování emisí znečišťujících látek, jak jsou stanovené v platném územním plánu.

· Navržená změna není v rozporu s principy udržitelného rozvoje území.

· Stanovisko krajského úřadu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí 

Nebylo třeba provádět, vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebylo požadováno, viz odstavec Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.

· Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch

· Využití ploch je účelné a nevybočuje ze zásad strukturovaného rozložení funkčních ploch, které odpovídá obecným požadavkům na urbanistickou strukturu obce.

· Změna pouze přiměřeně upravuje stávající funkční plochy v zastavěném území dle nových podmínek a požadavků na využití území. Změna územního plánu je řešena v rámci stávajícího (vymezeného) současně zastavěného území obce a zastavitelného území obce. Změna umožní účelné a vhodné využití řešeného území.

· Následně, v souladu s ustanovením § 54 odst. 1 stavebního zákona, pořizovatel předložil zastupitelstvu města návrh na vydání předmětné změny územního plánu s jeho odůvodněním.

2.

Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů

Změna není v rozporu s Politikou územního rozvoje České republiky 2008 – schváleno vládou České republiky dne 20.července 2009 usnesením č. 929/2009. Změnami řešené území není dotčeno v politice územního rozvoje vymezenými rozvojovými oblastmi, rozvojovými osami, specifickými oblastmi ani plochami a koridory dopravní a technické infrastruktury.

Změna územního plánu města Mariánské Lázně není v rozporu s Územním plánem velkého územního celku okresu Cheb. Změnou nejsou dotčeny vazby na základní síť regionální technické a dopravní infrastruktury a krajinné vazby ani limity využití území nadmístního významu včetně vymezení regionálních a nadregionálních územních systémů ekologické stability.

Změna nemá vliv na koordinaci využívání území z hlediska širších vztahů. 

3.
Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování

Změna není v rozporu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území.

4.
Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů

Změna č 16 Územního plánu města Mariánské Lázně je zpracována v souladu s požadavky zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu a vyhlášky č. 500/2006 Sb. o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně  plánovací činnosti ve znění pozdějších právních předpisů

5.

Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů – soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

· Změna není v rozporu s požadavky zvláštních právních předpisů ani se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů.

· Žádné stanovisko dotčeného orgánu nebylo nutné řešit rozporem.

· Požadavky dotčených orgánů byly zapracovány do návrhu územně plánovací dokumentace změny.
6.
Vyhodnocení splnění zadání

· Zastupitelstvem města Mariánské Lázně schválené zadání pro tuto změnu územního plánu bylo splněno.

· Návrh řešení změny územního plánu je zpracován v rozsahu stanoveném v pokynech schváleného zadání. 

· Změna řešeného území se nachází uvnitř současně zastavěného území obce a uvnitř zastavitelného území obce.

· Příslušnými dotčenými orgány byl vyloučen významný vliv na evropsky významné lokality a ptačí oblasti, dotčené orgány neměly požadavky na vyhodnocení vlivů změny na životní prostředí, ani na zpracování variantního řešení.

· V souladu se zadáním tedy nebyl zpracováván koncept a bylo přistoupeno přímo ke zpracování návrhu řešení změny č.16 územního plánu města Mariánské Lázně.

· Při zpracování návrhu změny č 16 byly vyhodnoceny dopady řešení na ZPF a územně plánovací dokumentace  je  doplněna o  dílčí změnu zemědělské přílohy  viz část 9. tohoto odůvodnění.

7.
Komplexní zdůvodnění přijatého řešení

· Změna č. 16 je navržena na základě veřejného zájmu na budoucí využití území. Změna   odráží jednak realitu zástavby části území, která byla realizována těsně před vydáním stávajícího územního plánu a také vyvíjející se názor na specifické území rekreace s převahou zeleně SP-1 jejíž urbanisticko architektonické využití by mělo umožnit výstavbu nové divácké tribuny (jejíž poloha by vycházela z pozemku původní tribuny), doplňujících objektů pro sport nebo objektů jednoznačně sloužících sportu. Například  ubytování se střední kapacitou pro sportovce. Dále by mělo být umožněno parkování osobních vozidel na terénu pro potřebu obvyklého denního využití sportovišť. Není vyloučena ani možnost kapacitního parkování vytvořením například podzemního krytého stání na ploše tréninkového hřiště, přičemž hřiště by bylo umístěno na střeše stání ve stejné niveletě jako je plocha hlavních sportovišť. 

· Navržené řešení odráží situaci ve stávající zástavbě  řešeného území a současně zůstává v souladu s principem udržitelného rozvoje území v oblasti ekonomicko sociálních aktivit. Předmětná změna pouze přiměřeně upravuje stávající funkční plochy v zastavitelném území dle nových podmínek a požadavků na využití jak plochy pro Území lázeňství převažujícího tak i pro Specifické území rekreace s převahou zeleně – stadion Viktoria.

· Změnou č. 16 je v řešeném území provedena přeměna části Území lázeňství převažujícího (L plocha 137) na Smíšené území lázeňství (SL – lokalita 335), na části rozšířena  funkce Specifické území rekreace s převahou zeleně (Sp-1 plocha 138 stadion Viktoria). Změna je provedena úpravou polohy rozhraní mezi těmito funkcemi, která upravuje tvar pozemku pro Území lázeňství převažujícího ve prospěch jeho zastavitelnosti.

· Z urbanistického hlediska je vytvořen postupný přechod z ploch parků (Zeleň parková Zp) a zastavitelných ploch a funkcemi Území lázeňství převažujícího (L), Smíšené územím lázeňství (SL) a území Ploch občanského vybavení – (Ovz zdravotnictví a sociální péče - plochy 148,149). Ve vymezeném rozsahu je možným mezičlánkem nově koncipované Specifické území rekreace s převahou zeleně Sp-1 (stadión Viktoria ).

· Současný stav řešeného  území je v jihozápadní části charakterizován zástavbou s funkcí spíše charakteru Smíšeného území lázeňství, než Území lázeňství převažujícího. Proto byla z plochy L -137 vyčleněna plocha SL 335 a v řešeném území jsou obě tyto funkce Toto dělení plochy je akceptováním reálného vývoje této lokality.

· Změna č. 16 řeší textové i grafické změny závazné části ÚP (pasáže „D“) s cílem zpřesnit v řešeném území urbanistickou koncepci a zapracovat do ÚP nové formální a legislativně - technické podmínky, které vyplynuly z jeho cca pětiletého používání při územním rozhodování:

· V požadovaném rozsahu jsou provedeny potřebné grafické i textové změny příslušných příloh. Je provedena úprava definice pojmu pro specifické území Sp-1 včetně závazných regulativů, zejména v oblasti funkčního využití a prostorové regulace. 

· Hlavní cíle, které byly touto změnou požadovány a jsou jí splněny: 
· Výstavba nové tribuny na části plochy sportovního areálu – ve stávajícím ÚP plocha Sp-1/138 - Specifické území rekreace s převahou zeleně – stadion Viktoria a části plochy  stávající zahrádkářské osady – dosud v ÚP vymezené jako L/137 – území lázeňství převažujícího.

· Výstavba příjezdové komunikace a odstavné plochy na části stávající zahrádkářské osady, která je dosud v ÚP vymezena jako L/137 – území lázeňství převažujícího.

· Umožnění vystavět pro toto sportoviště nové divácké zařízení s přiměřeným zázemím pro sportovce a návštěvníky areálu – celkové zlepšení vybavenosti sportovního areálu a umožnění přiměřeného rozvoje stávajících objektů i zázemí pro sportovce a návštěvníky.

· Dle platného územního plánu lze komunikace a odstavné plochy umísťovat ve všech plochách funkčního využití.

8.

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí

· Navrženou změnou nedochází ke změně koncepce platného územního plánu. V území řešeném změnou se nenachází evropsky významná lokalita či ptačí oblast, území NATURA 2000. Řešená změna je malého rozsahu a v rámci současně zastavěného území obce. Předmětná změna pouze přiměřeně upravuje stávající funkční plochy v zastavitelném území dle nových podmínek a požadavků na využití.

· S ohledem na charakter navržené změny byl dotčenými orgány vyloučen významný vliv na evropsky významné lokality a ptačí oblasti a dotčené orgány neměly požadavky na vyhodnocení vlivů změny na životní prostředí a posouzení vlivu na udržitelný rozvoj území ani na zpracování variantního řešení. Navržená změna není v rozporu s principem udržitelného rozvoje území.

· Změna č.16 nemění požadavky na ochranu ovzduší k zabezpečení jeho odpovídající kvality, v souladu s emisními limity, emisním stropem a programy snižování emisí znečišťujících látek, jak jsou stanovené v platném územním plánu.

9.

Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa

Řešené území změny č. 16 je v současné době platným územním plánem Mariánských Lázní charakterizováno jako zastavitelné území a Změnou č. 16 je  řešeno pouze zpřesnění funkční charakteristiky, pro větší přehlednost je změna z „území - Lázeňství převažující“ na „Specifické území -Stadion Viktoria“ označena 16A, změna z „území - Lázeňství převažující“ na „Smíšené území lázeňské“ označena 16B.  Nezastavěná část plochy, na které je řešena změna  je vyhodnocena z hlediska ochrany ZPF v platném územním plánu. 

Změnou č. 16  nejsou dotčeny pozemky určené k plnění funkce lesa. 

Vyhodnocení důsledků navrhované změny č.16 na zemědělský půdní fond dle přílohy 3 vyhlášky č.13/1994 sb.

Zemědělská půda je hodnocena na základě „bonitovaných půdně ekologických jednotek„ - BPEJ (455 v ČR) při rovnocennosti všech hodnocených složek.

Celkový rozsah ploch zemědělské půdy dotčené záborem, včetně ploch ostatních je uveden v tabulce.

V tabulce jsou zapsána katastrální čísla všech pozemků, pro které jsou dotčené změnou ÚP a pro které je navrženo odnětí ZPF.

IDENTIFIKACE DOTČENÝCH POZEMKŮ:

Změna č. 16 (SL,L,Sp-1):

Okres: 
Cheb

	Číslo parc.
	Výměra
	Zábor ZPF v ha
	BPEJ /

Třída ochr.
	Ostatní 

plochy
	Katastrální 

území
	Celkem

(ha)

	
	ha
	m2
	orná
	zahr.
	trv.trav.porost
	
	
	
	

	880/1
	
	1095
	
	0,1095
	
	75001/ III
	
	Mar. Lázně
	0,1095

	880/2
	
	1252
	
	0,1252
	
	75001/ III
	
	Mar. Lázně
	0,1252

	880/7
	
	165
	
	0,0165
	
	75001/ III
	
	Mar. Lázně
	0,0165

	880/8
	
	710
	
	0,0710
	
	75001/ III
	
	Mar. Lázně
	0,0710

	880/9
	
	275
	
	0,0275
	
	75001/III
	
	Mar. Lázně
	0,0275

	880/11
	
	160
	
	0,0160
	
	75001/III
	
	Mar. Lázně
	0,0160

	880/12
	
	882
	
	
	
	
	0,0882
	Mar. Lázně
	0,0882

	880/13
	
	611
	
	0,0611
	
	75001/III
	
	Mar. Lázně
	0,0611

	880/24
	
	4262
	
	
	
	
	0,4262
	Mar. Lázně
	0,4262

	880/71
	
	20
	
	
	
	
	0,0020
	Mar. Lázně
	0,0020

	880/91
	
	36
	
	
	
	
	0,0036
	Mar. Lázně
	0,0036

	880/92
	
	25
	
	
	
	
	0,0025
	Mar. Lázně
	0,0025

	880/94
	
	148
	
	
	
	
	0,0148
	Mar. Lázně
	0,0148

	880/95
	
	655
	
	
	
	
	0,0655
	Mar. Lázně
	0,0655

	880/96
	
	158
	
	
	
	
	0,0158
	Mar. Lázně
	0,0158

	880/97
	
	153
	
	
	
	
	0,0153
	Mar. Lázně
	0,0153

	880/98
	
	239
	
	
	
	
	0,0239
	Mar. Lázně
	0,0239

	880/99
	
	17
	
	
	
	
	0,0017
	Mar. Lázně
	0,0017

	880/100
	
	13
	
	
	
	
	0,0013
	Mar. Lázně
	0,0013

	880/101
	
	21
	
	
	
	
	0,0021
	Mar. Lázně
	0,0021

	881
	
	8250
	
	
	
	
	0,8250
	Mar. Lázně
	0,8250

	883/2
	
	286
	
	0,0286
	
	75001/III
	
	Mar. Lázně
	0,0286

	883/3
	
	26
	
	0,0026
	
	75001/III
	
	Mar. Lázně
	0,0026

	886
	1
	9693
	
	
	
	
	1,9693
	Mar. Lázně
	1,9693

	877/1
	
	232
	
	
	
	
	0,0232
	Mar. Lázně
	0,0232

	878/3
	
	469
	
	
	
	
	0,0469
	Mar. Lázně
	0,0469

	878/7
	
	3
	
	
	
	
	0,0003
	Mar. Lázně
	0,0003

	878/8
	
	130
	
	
	
	
	0,0130
	Mar. Lázně
	0,0130

	878/9
	
	129
	
	
	
	
	0,0129
	Mar. Lázně
	0,0129

	879
	
	883
	
	
	
	
	0,0883
	Mar. Lázně
	0,0883

	887/1
	
	0,6538
	
	0,6538
	
	75001/III
	
	Mar. Lázně
	0,6538

	887/2
	
	24
	
	
	
	
	0,0024
	Mar. Lázně
	0,0024

	887/4
	
	25
	
	0,0025
	
	75001/III
	
	Mar. Lázně
	0,0025

	892/4
	
	426
	
	
	
	
	0,0426
	Mar. Lázně
	0,0426

	1163/2
	
	3433
	
	
	
	
	0,3433
	Mar. Lázně
	0,3433

	126/7
	
	86
	
	
	
	
	0,0086
	Úšovice
	0,0086

	126/8
	
	450
	
	
	
	
	0,0450
	Úšovice
	0,0450

	126/9
	
	424
	
	
	
	
	0,0424
	Úšovice
	0,0424

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Celkem
	
	
	
	1,1143
	
	
	4,1261
	
	5,2404


Pozemky změny č.16 se nachází v zastavěném území obce. 

Bilance předpokládaného záboru půdy ZPF pro realizaci urbanistického řešení podle jednotlivých lokalit

	Změna číslo
	Funkční využití
	Výměra celkem
	Z toho půda náležející do ZPF (ha)
	Kultura ZPF podle KN
	BPEJ/
	Výměra zem. půdy podle BPEJ
	Nezem. půda
	Katastrální území
	Poznámka

	
	
	(ha)
	v ZÚ
	mimo ZÚ
	Celkem
	
	Třída ochrany
	
	(ha)
	
	

	16A
	Specifické území – stadión Viktoria
	3,3711
	0,4446
	 
	0,4446
	zahr.
	75001/III.
	0,4446
	2,9265
	Mariánské Lázně
	ÚPO

Lázeňství
převažující 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Úšovice
	

	 16B
	Smíšené území lázeňské
	1,8693
	0,6697
	 
	0,6697
	zahr.
	75001/III.
	0,6697
	1,1996
	Mariánské Lázně
	ÚPO

Lázeňství

převažující 

	celkem
	5,2404
	 
	 
	 
	 
	 
	1,1143
	4,1261
	 
	 


Přehled navrhovaného záboru půdy ze ZPF podle druhu pozemků (kultur) náležejících do ZPF

	Kultura zemědělské půdy
	Výměra k

odnětí ze 

ZPF (ha) 

celkem 
	Z toho třída ochrany č. podle BPEJ (ha)

	
	
	I.
	II.
	III.
	IV.
	V.

	Orná půda
	
	
	
	
	
	

	Trvalý travní porost (TTP)
	
	
	
	
	
	

	Ovocné sady
	
	
	
	
	
	

	Zahrady
	1,1143
	
	
	1,1143
	
	

	Ostatní  pozemky ZPF dle §1 odst. 3 zákona o ochraně ZPF
	
	
	
	
	
	

	Chmelnice
	
	
	
	
	
	

	Vinice
	
	
	
	
	
	

	Pozemky určené k plnění funkcí lesa
	
	
	
	
	
	

	celkem
	1,1143
	
	
	1,1143
	
	


Přehled navrhovaného záboru půdy ze ZPF podle funkčního využití lokalit:

	Funkční využití 
	Výměra navrhov.

odnětí celkem (ha)
	Z toho výměra navrhov.

odnětí ze ZPF celkem (ha)
	Z toho třída ochrany č. podle BPEJ (ha)

	
	
	
	I.
	II.
	III.
	IV.
	V.

	Specifické území – stadión Viktoria - 16A
	3,3711
	0,4446
	
	
	0,4446
	
	

	Smíšené území lázeňské -  16B
	1,8693
	0,6697
	
	
	0,6697
	
	

	Celkem
	5,2404
	1,1143
	
	
	1,1143
	
	


Ze změny vyplývající zábor zemědělského půdního fondu v plném rozsahu respektuje „ÚSES„ a nedotýká se jeho prvků a ploch.

V místě navrhované změny č.16 ÚP města Mariánské Lázně se nachází III.třída ochrany zemědělského půdního fondu. Jedná o zastavěné území, kde je množství pozemků zařazených do ostatních ploch, zastavěných ploch a nádvoří s malým množstvím zahrad. 
Do III. třídy ochrany zemědělské půdy jsou zařazeny bonitně cenné půdy v jednotlivých klimatických regionech, převážně v plochách rovinných, nebo jen mírně sklonitých, které je možno odejmout ze zemědělského půdního fondu .

Důsledky navrhovaného řešení jsou z hlediska ZPF minimální vzhledem k tomu, že území řešené změnou č.16 je v zastavěném území obce a u změny je navrhovaný rozsah záboru ZPF malý.

Dotčené pozemky PUPFL

Lesní pozemky nejsou změnou č.16 dotčeny.

Meliorované plochy:

Na ploše navrhované změny nejsou meliorované plochy. 

Objekty zemědělské prvovýroby:

Na území navrhované změny nejsou objekty zemědělské prvovýroby. 

Stanovené dobývací prostory:

V řešeném území nejsou stanoveny dobývací prostory, nebo chráněná ložisková území. 

Ve výkresové části změny ÚP města Mariánské Lázně jsou vyznačeny hranice zastavěného území ke dni 26.11.2007.

Závěr

V návrhu Změny č.16 byly respektovány zásady ochrany zemědělského půdního fondu.

Řešení se týká využití ostatních ploch a malého rozsahu záboru ZPF (2,20 ha = zahrad). Pozemky ZPF se využívají na základě platného Územního plánu Mariánské Lázně. 
Předložený návrh je z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu a ostatních zákonem chráněných obecných zájmů možný.

10.
Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění

V průběhu projednání nebyly uplatněny žádné námitky.
11.
Vyhodnocení připomínek

V průběhu projednání nebyly uplatněny žádné připomínky.
B. Grafická část
Grafickou část odůvodnění tvoří   předpokládané zábory půdního fondu pro změnu č. 16 jsou zachyceny ve výkrese „Vyhodnocení důsledků návrhu na ZPF a LPF“ v měřítku 1 : 5 000, a 1:2000 (pro lepší čitelnost) který je nedílnou součástí tohoto odůvodnění.

Poučení:

Proti změně č.16 Územního plánu města Mariánské Lázně, vydané formou opatření obecné povahy, nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád).
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