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PROGRAM REGENERACE MESTSKE PAMATKOVE
REZERVACEMARIANSKE LAZNE 2021-2030

CLENENIi PROGRAMU MESTSKE PAMATKOVE REZERVACE

..PredloZeny program regenerace byl navrZen pro obdobi 2021-2030 s cilem byt struénym, ale
vystiznym materidlem, ktery pfispéje jako pomulcka pro orientaci v problematice zdsahu uvnitf
historického jadra mésta Marianské Lazné. Je rozdélen do textové casti formulujici vychodiska
a obecné zasady regenerace, princip feseni pro konkrétni bloky zastavby a vefejné prostory a akce
programu regenerace. Dale se sklada z tabulkové ¢asti hodnotici jednotlivé objekty MPR a z grafické
¢asti s tematickymi vykresy. Elaborat navazuje na predchozi programy regenerace, zejména na
program regenerace MPZ Marianské Lazné, ktery vypracoval Ing. arch. J. Smejkal a Ing. arch. L.
Vystyd pro léta 2006-2015.

1. ZAKLADNIi UDAJE 0 PAMATKOVE CHRANENEM UZEMi

Citace z nafizeni vlady CR ¢&. 430/2017 Sb. ze dne 06.12.2017 o prohlaeni (zemi vybranych &asti
mést FrantiSkovy Lazné, Cheb, Karlovy Vary a Maridnské Lazné a obce Valy s lazefskou kulturni
krajinou za pamatkové rezervace a prislusné prilohy:

Hranice Uzemi pamatkové rezervace mésta Maridnské Lazné a obce Valy s lazenskou kulturni
krajinou zacinad v misté styku k.U. Marianské Lazné, k.u. Prameny a k.U. Stiny, v severnim cipu p.p.c.
1269, a vede jiznim smérem po hranici k.0. Maridnské Lazné podél p.p.€. 1269, 1270, 1271, 1283, 1272,
1273, 1274, 1280, 1282, 1275, opét p.p.&. 1282, 1276, 1281, opét p.p.&. 1280, 1288, 1279/1, 1567, 1615/1, 1568,
2036, 2030, 1709, 1713, 2038, 2027, 1797, 1796, 1799/2, 1800/2, 2156, 2040, 1482, 23460, 1482, 1555, odklani
se od hranice k.U. Marianské Lazné a vede zapadnim smérem podél p.p.¢. 1556/2, 1500/2, 1545, 1518,
pFechézi do k.. USovice, pokracuje jiznim smérem po silnici podél p.p.¢. 1446, prechazi p.p.¢. 1446 na
jizni cip p.p.€. 1578/6, pokracuje zdpadnim smérem podél p.p.¢. 1578/6, 1578/5, 1548/1, 1548/2, 1413/1,
1412/2, v daném jiznim sméru prekracuje p.p.C. 1420 a pokracuje podél p.p.¢. 1399/1, staéi se
severozapadné podél p.p.¢. 1401/1, 1402/1, 1548/2, 731, 1131/1 a po hranici p.p.é. 593 se dostavd k
Zelezniéni trati. Pokraduje podél p.p.¢. 593, 603/2, 1152/1, 675/3, 1151/1, 118/3, 1266, prechazi do k.u.
Maridnské Lazné, vede podél p.p.¢. 830/1 a 1160/2, vraci se do k.i. USovice, ve kterém vede podél
p.p.€. 1201/2, 126/1, 144/1, 144/3, 1163/1, 898/1, pokraduje dal v k.U. Maridnské Lazné, kde Sikmo prechazi
Hlavni tfidu pFes p.p.¢. 1227/4, 1165/2 a 1165/5 na jizni cip p.p.€. 966/1, po hranici p.p.c. 966/1 vede k ulici
Husova, po které se lomi k severu podél p.p.¢. 1220/1 a 1220/3, na kriZovatce prechazi ulici Chebskou
pres p.p.€. 1167/4, 1167/1 a 957/2, pokracuje ulici Luéni podél p.p.c. 962/6, severovychodnim smérem
vede podél p.p.C. 141/35, 141/57, st.p.c. 371/3, p.p.€. 371/4, 351, 239/2 a 239/1, pokracuje dal ulici
Tyrsovou k zapadu podél p.p.c. 1166/1 k lesoparku, ktery obchazi po p.p.c. 142/67 k Chebské ulici a
pokraéuje po ni podél p.p.C. 142/67, 2144, 142/68 a 142/50 az k Zelezni¢nimu viaduktu. Poté se hranice
lomi na sever podél Zeleznice a vede podél p.p.¢. 142/67, dal kopiruje Zeleznici, tj. vede po hranici k.u.
Maridnské Lazné podél p.p.c. 2070, 2080, 2077, 2082, 2083/1, 2052/1, 2087, 2117 a opét p.p.¢. 2087,
opousti k.U. Marianské Lazné a pokracuje stale zapadnim smérem v k.0. Valy u Maridanskych Lazni
podél p.p.¢. 515/4, 515/3, 364/1, 356/2, a podél p.p.C. 364/1 sméruje dale k severu k Aleji Svobody, po té
vede zapadné podél p.p.C. 548 az k hajence, od které pokracuje severovychodnim smérem podél
p.p.€. 317, 315, st.p.¢. 56 a p.p.C. 320/1. Na lesni krfiZovatce prechazi cestu p.p.¢. 543/3 z rohu p.p.c.
320/1 na roh p.p.¢. 320/2 a odtud pokracuje severnim smérem podél p.p.¢. 320/2 a 338/2, dale
pokracuje jiznim smérem podél hranice k.U. Valy u Maridnskych Lazni az k hranici k.G. Marianské
Lazné, podél které pokracuje dale severnim smérem. Vede podél p.p.€. 2105/1, 1252/2, 1263/2, 1248/2,
1262 a opét podél p.p.C. 1248/2, 1256/2 a 1255/2 az k rozcesti, od kterého pokracuje pfimou cestou
severovychodné podél p.p.¢. 147/47, 188/1, 1296, 1353, 1346, 1350, 1346, 1287, 1284 a 1277/1 az k
vychozimu bodu u p.p.&. 1269.
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1 IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev Program regenerace méstské pamatkové rezervace Maridnské Lazné
Misto Marianské Lazné

Katastralni Gzemi Marianské Lazné (691585)

Kraj Karlovarsky kraj

Platnost 2030

Objednatel Mésto Maridnské Lazné

Ruska 155/3, 353 01 Maridnské Lazné

Zpracovatel ATELIER SOUKUP OPL SVEHLA s.r.o.
www.atelier-soukup.cz

Klatovska 818/11, 301 00 Plzen

377 223 236

Ing. arch. Jan Soukup
Ing. arch. Jan Trcka

Bc. Kristyna Mastna

2020076
Datum 05/2021

V. PODKLADY

Podklady byly doddny zejména pofizovatelem Programu regenerace. Dale bylo uZivano vefejné
pFistupnych dokumentl a literatury. BEhem zpracovani programu byly provadény v ¢ervenci, srpnu
a zari 2020 pruzkumy pamatkové rezervace. Jejich fotograficky vystup je soucasti elektronického
odevzdani dokumentace.

LITERATURA A PRAMENY

o KUCA, Karel. Mésta a méstecka v Cechach, na Moravé a ve Slezsku 3, |. Vydani, Praha: Libri
1998, 952 stran
POCHE, Emanuel. Umélecké pamatky Cech 2, K-0, I. vydani, Praha: Academia, 1978, 578 stran
WAGNER, Jaroslav. KIBIC, Karel. Krajem zapadoceskych lazni, I. Vydani, Praha: Orbis, 1974,
286 stran

o ZEMAN, Lubomir. CERNY, Zbynék. HORVATHOVA, Jana. RUND, Michael. Slavné vily
Karlovarského kraje, I. Vydani, Praha: FOIBOS BOOKS s.r.o., 2010, 263 stran

e BURACHOVIC, Stanislav. WIESER, Stanislav. Encyklopedie l3zni a lécivych pramend
v Cechach, na Moravé a ve Slezsku, |. Vydani, Praha: LIBRI, 2001, 456 stran

o BUCHTELE, Zdenék. SLAVIK, Jiri. Historie zamku a vznik obce Hamrniky aneb jak to tehdy
bylo, HB PRINT, s.r.o0., 228 stran

o DOSTAL, Oldrich. HRUZA, Jiri. LIBAL, Dobroslav. VODERA, Svatopluk. ZALCIK, Tibor.
Ceskoslovenska historicka mésta, I. Vydani, Praha: ORBIS, 1974, 568 stran

e GNIRS, Anton. Topographie der historischenundkunstgeschichtlichenDenkmale in der
Tschechoslowakischen Republik, Czechoslovakia, 1932, 590 stran

e 0sobni sbirka pohlednic Ing. arch. Jana Soukupa
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ODKAZY NA POUZITE PODKLADY Z INTERNETU

katastralni mapa cuzk.cz (k cervenci 2020)

pamatkovykatalog.cz

geoportalnpu.cz

google.cz/maps (k cervenci 2020)

mapy.cz (k cervenci 2020)

gis.marianskelazne.cz (stary ale stdle platny UP)
muml.cz/mestsky-urad/uzemni-planovani/uzemne-planovaci-dokumentace-a-
studie/marianske-lazne (navrh nového UP - urcujici pro PRMPZ)
portafontium.eu (historické fotografie)
fotohistorie.cz/Karlovarsky/Cheb/Marianske_Lazne (historické fotografie)
pohledy-mlwz.cz (historické fotografie)

drobnepamatky.cz

PODKLADY DODANE INVESTOREM

Blank architekt s.r.o. - Navrh uzemniho planu mésta Marianské Lazné (zari 2019)

Atelier svételné techniky s.r.o. -Koncepce verejného osvétleni mésta Maridnské Lazné

Ing. arch. L.Vystyad, Ing. arch. J. Smejkal - Regenerace MPZ Marianské Lazné 2006 - 2015

Ing. Pavel Graca - Regenerace MPZ Marianské Lazné 2018 - 2020

Ing. Pavel Simek - FLORART, ateliér pro zahradni a krajinarskou tvorbu - Studie systému

sidelni zelené v Marianskych Laznich

GREAT SPAS of Europ, Mariinské Lazné, Local Management Plan, June 2019

Mgr. Lubomir Zeman, zar7 - prosinec 2013, MARIANSKE LAZNE, Ctyri tematické studie pro

sériovou transnacionalni nominaci ,Slavné lazné Evropy” na listinu svétového kulturniho a

prirodniho dédictvi UNESCO,

e  Mgr. Lubomir Zeman, zar7 - listopad 2018, Pohledové vazby a ochrana panoramatu mésta
Maridanské Lazné, ikonické a klicové pohledy

OSTATNI PODKLADY

e Historické fotografie
e Terénni pruzkum - provedeny v cervenci, srpnu a zari 2020
e Fotodokumentace - porizena béhem terénniho pruzkumu

V. CHARAKTERISTIKA VYVOJE UZEMi A JEHO OCHRANY
HISTORIE MARIANSKYCH LAZNI

Marianské Lazné jsou nejmladsi ze ¢tyf nejznaméjsich éeskych lazenskych mést. Uzemi od 13.
stoleti patfilo premonstratskému klasteru v Teplé, zdejsi prameny a jejich Llécivé ucinky byly mistnim
obyvatelim znadmy odedavna. Prvni zminka je z roku 1528, kdy se obsah mineralnich vod zkoumal
k pfipadnému vyuziti soli. Jiz v 17. stoleti poslal Chebsky lékar J. Hornik své pacienty do téchto mist
na léceni. Prestoze prameny postupem casu uzivalo stale vice lidi bylo jejich okoli bazinaté
a nehostinné. V blizkosti pramenu nebylo dlouhou dobu mozné postavit osadu z divodu tézby cinu.
AZ koncem 18. stoleti se o zaloZeni lazni zaslouzZil ordinaf tepelského klastera Dr. Jan Josef Nehr.
Vroce 1789 byla diky jeho vlivu postavena kolem Krizového pramene vétsi stavba a kaplicka.
Nedlouho poté v roce 1791 vznikl u Mariina pramene roubeny objekt se ¢tyFmi kabinami pro koupani.
Od tohoto mista nese dnes mésto své jméno. V roce 1805 dal Dr. Nehr postavit prvni ubytovaci
zafizeni pro pacienty zvané Zlata koule. Vznikla tak osada, které se Fikalo Na kyselce (,Auf d'Saling*).
0d roku 1808 se jiz mluvi 0 osadé Marianské Lazné se tfremi zdénymi a ctyfmi dfevénymi objekty.
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Stavebni boom nastal v letech 1813-1827. V roce 1818 byly Maridnské Lazné prohlaseny verejnym
lazenskym mistem. Toto ozndmeni odstartovalo velky zdjem lazenskych hostl. Zakladem
zastavovaciho planu byl Ustredni anglicky park - sady Vaclava Skalnika s plynulym prechodem parku
v Udoli do lesnatych svahl. Zahrnoval terasu hlavni kolonddy a soustavu vychazkovych lesnich cest
s vyhlidkovymi altany. Diky architektovi Jifimu Fischerovi a staviteli Antonu Turnerovi mésto
zanedlouho zdobily klasicistni a empirové domy, altany, pavilony a kolonady. Dle zastavovaciho planu
J. Fischera a V. Skalnika se v Uzemi stavélo prakticky az do 1. svétové valky. Velké mnozstvi staveb je
zachovano dodnes.

Obr.1 - Maridnské lazné v roce 1850, zfetelné je jiz vidét dstiedni kolondda KFiZzového pramene, Sady Vaclava
Skalnika, Hlavni tfida a Goethovo namésti.

V letech 1817-24 probihala prvni etapa vystavby dle zastavovaciho planu. Vznikla celd severni
¢ast nad parkem a cast kolem dnesniho Goethova namésti. V letech 1818-26 vznikala sloupova hala
KFizového pramene a pavilon Karolinina pramene (1823). Roku 1826 byla dale vybudovana kolonada
Ferdinandova pramene mimo centralni ¢ast lazni blize k USovicim. Byl také prestavén pivodné
roubeny objekt lazni u Mariina pramene na Staré, dnes Centralni lazné. V souvislosti s tim vznika
jiznéji objekt Novych lazni (1827). Stavebni rozvoj podporilo v 30. letech 19. stoleti propojeni diky
novym cisarskym silnicim do Karlovych Varu a spojkou na plzensko-chebskou silnici. Prostor kolem
sadu Vaclava Skalnika byl uzavfen i ze zapadu frontou domd. Od poloviny 30. let 19. stoleti se mésto
rozsifilo severnim, zapadnim a jiznim smérem. Domy v této dobé byly patrové s jednoduchymi
pozdné klasicistnimi fasddami - Zlaty hrozen ¢i Zlata Koruna. Ve 40. letech zacdala vznikat Ruska
ulice, novy hrbitov nad ni a také severni ¢ast Mirového namésti. V roce 1866 bylo postaveno Méstské
divadlo. Klasicismus zde konéi rokem 1869 novym pavilonem Lesniho pramene a nastupuje jemné;jsi
neoklasicismus.

Nejvétsi stavebni rozvoj mésto zaznamenalo v obdobi od 70. let 19. stoleti do 1. svétové valky.
V roce 1872 byly Maridnské Lazné napojeny na Zelezniéni trat Plzen - Cheb. V pocatku byl hlavnim
se stala zapadni ¢ast Udoli. Jednalo se o radnici z roku 1878, anglikansky kostel z let 1878-79,
materfskou Skolu z roku 1881, vojensky lazensky dum (Mars), komplex slatinnych a vodolécebnych
lazni (1880-82), synagogu (1884) a novou litinovou kolonadu z roku 1889. Nad vstupem do Udoli byla
vystavena kavarna Egerlander (Monty). Prosazovala se jiZ monumentalni novorenesance. V této dobé
bylo také zavedeno verejné osvétleni a kanalizace. V roce 1898 bylo mésto obohaceno o novou
Zelezniéni trat vedenou kolem Bezruéovych sadu do Karlovych Varda.
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Architekt mésta a reditel lazefskych provozi J. Schaffer nechal v 90. letech postavit nékolik
vyznamnych staveb v dekorativnim stylu dle lazefiskych staveb v Monte Carlu: Centralni lazné,
Kursaal, Palladio, $kolu, dékanstvi, plivodni méstskou nemocnici, Nové lazné, roku 1901 Spolecensky
dum, roku 1903 Méstsky hygienicky a balneologicky institut). Pfed 1. svétovou véalkou se zase
A.Heymann zVidné u svych navrhu drzel novobarokniho historismu a naturalistické secese,
muzeme to vidét na stavbach Krakonos, Bohemia, Polonia, Kavkaz, Merkur, Pacific, Hvézda, Svaty
Hubertus a Esplanade. Jako stavitelé tehdy pusobili Josef a Ignatz Kénigové, Eduard Stern, Alois
Korb a dalsi.

Ve vice romantickém stylu projektoval maridnskolazensky stavitel Josef Forberich, mezi jeho
prace radime Sipkovou RlZenku, Snéhurku, Svatého Martina v Ruské ulici, zotavovny Morava a
Narcis, drive Nejedly a kaplicku Lasky).

Marienbad u.Umgebung aus derVagelschau.

el TPl
‘3:"\1¢:'
L Sedel

Obr. 2. - Zastavba v Udoli kolem lécivych pramenu, uprostred sady Vaclava Skalnika

Na zacatku 20. stoleti doznalo mésto nejvétsiho véhlasu. Stalo se svétovym lazenskym méstem.
Podepisovaly se zde politické dohody a LéCili vyznamné osoby verejného Zivota. Mésto vitalo
navstévniky ze zahraniéi, z Anglie, Némecka, Ruska. a dalsich. Kvili pokryti poptavky téchto hostu se
mésto rozrostlo o anglikansky chram, v letech 1900-02 byl také postaven pravoslavny chram.

Bohuzel za 1. svétové valky stavebni ¢innost a navstévnost ochladla. 0 to vice se vSak stali hosté
ve 20. letech do Maridnskych Lazni vraceli. Byly rekonstruovany vyvéry pramenu a doplnény o tfi
nové. V roce 1929 byl zaveden dylensky vodovod, ktery zdsoboval vSechny obyvatele pitnou vodou.
Nova vystavba jiz v této dobé neprobihala, mésto bylo ucelené architektonicky i urbanisticky. Vyjimku
tvorily vily v obytnych castech mésta, rozvoj byl skoro zastaven ve 30. letech 20. stoleti
hospodarskou krizi. S pFichodem nacistl a 2. svétové valky byly veskeré stopy zidovskych obydli
a svatostankul ve mésté vypaleny &i poboFeny. Z Maridnskych Lazni se stalo lazaretni mésto.

Roky 1946 a 1948 se nesou ve znameni vyznamnych presunu obyvatel. Nejdfive se jednalo o odsun
némeckych obyvatel, pozdéji masivni emigraci prislusnikt ceskoslovenské zapadni armady.

S pfichodem socialistické vlady se zménil provoz lazni na celoro¢ni, coZ vyvolalo Cetné stavebni
Upravy, rekonstrukce a modernizace (centralni, lokalni vytapéni). Nova vystavbha se soustredila
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do oblasti USovic a Nadrazni ¢tvrti, bohuZel v nepfili$ vydarené urbanistické a architektonické formé
(sidlisté, materska Skola, centralni areal Luna, podniky prumyslu a sluZeb,..). V roce 1973 bylo mésto
zbaveno koure z lokalniho vytapéni diky zaloZeni tepldrny. Komunikaéni sit byla rekonstruovana
a doslo ke zklidnéni lazenské zdny, aby nové slouZila prevazné pésim. V 80. letech prosla ndroénou a
Uspésnou rekonstrukci hlavni kolonada, nicméné zavér 20. stoleti se na vyvoji mésta podepsal i
negativné. Zboreni bloku Tepelského domu mezi Mirovym naméstim a centralnim parkem v roce 1977
a nastésti nerealizovany zdmér na vystavbu neimérné predimenzovaného sanatoria Arnika spoleéné
zanechaly nezhojené rany v centru mésta.

Po roce 1989 byla citlivé rekonstruovdna fada objektd a vznikly také nékteré adekvatné
zakomponované novostavby. Nelze to vSak Fici o veskeré nové vystavbé.

Diky historickym, architektonickym a urbanistickym hodnotam byly Maridnské Lazné v roce 1992
prohldseny méstskou pamatkovou zénou. V roce 2017 byla ochrana mésta rozsifena a Maridnské
Lazné se staly méstskou pamatkovou rezervaci.

TABULKA RUSTU CENTRA MARIANSKYCH LAZNI

LETOPOCET POCET DOMU POCET OBYVATEL
1812 13 -
1824 42 -
1843 79 412
1869 107 1566
1880 164 2009
1890 192 2119
1900 340 4 617
1910 424 6279
1921 442 6 909
1930 512 7 202
1950 520 6700
1961 - 9 064
1970 517 8 003
1991 450 6998
VI. IDEOVY RAMEC REGENERACE MPR

Zakladni idea, ktera spojuje veskeré strategické dokumenty planovani, je zabezpeceni a udrzeni
kvalitniho Zivota formou udrzitelného rozvoje sidla (krajiny). Pojem udrZitelny rozvoj znamenéa snahu
dospét do idedlni vyvazenosti mezi podminkami pro priznivé Zivotni prostfedi, hospodarské ¢innosti
a pro soudrznost obyvatel daného Gzemi. Jedna se o neustale probihajici proces, ktery lze také
zjednodusené popsat jako snahu o udrzeni idedlnich poméru mezi tfemi zakladnimi pilifi tvoficimi
charakter daného prostredi.

PRIRODNI PILIR - V Maridnskych Laznich je tento pilif zastoupen v mimoFadném rozsahu.
Centrum mésta je tvoreno rozsahlym parkem a veskeré lazenské pavilony jsou obklopeny zeleni.
Minerdlni voda vyvérajici na mnoha mistech je nejpodstatnéjsi souéasti milieu mésta. Péée o krajinu
a Setrnost k prirodnim zdrojum ovliviuji zdsadné urbanistické i pamatkové hodnoty sidla, které je s
okolni krajinou silné a nedilné propojeno. Dalsi duleZitou soudasti tohoto pilife jsou ekosystémy
rostlin a zivoéichl (i ¢lovéka), svételné a hlukové poméry ve mésté, nakladani s odpady, ¢i péce o
kvalitu vod, ovzdusi apod.

HOSPODARSKY PILIR - V rdmci mésta se jedna prevainé o cestovni ruch a lazenské a lééebné
sluzby. V zavésu nasleduji potfeby pro rozvoj podnikani, obchodu a sluzeb. Tésné s timto okruhem
souvisi revitalizace jadra mésta a udrzovani kvality stavebniho fondu.

.....

v sobé zahrnuje celé hmotné kulturni dédictvi i potfeby spoleénosti spojené s Zivotem sidla. Hlavnim
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zajmem je udrZeni trvalého osidleni v centralni ¢asti Maridnskych Lazni a smysluplné vyuziti
veskerych hodnotnych objektd v MPR. DuleZitou soudasti je také udrZovani kulturniho Zivota ve
vyznamném lazefiském centru.

Jednotlivé pilife se prolinaji a vzdjemné ovliviuji - jsou v nerozdélitelné vazbé. Zakladnim
principem je udrZeni poméru mezi jednotlivymi zajmy v harmonickém vztahu tak, aby v daném Gzemi
mohly budouci generace obyvatel Zit ve stejné ¢i lepsi kvalité Zivota prfi zachovani pfirozené
rozmanitosti a hodnot, které danému Gzemi davaji jedineénost. Pro prostfedi historického jadra je
charakteristicky pilif socidlné kulturni, ktery v hranicich MPR silné ovliviiuje méfitka ostatnich zajmu,
ale v zddném pripadé je nevyluduje. Je tfeba harmonicky provazat pamatkovou hodnotu jednotlivych
domu s lazenskou funkci mésta a Zivotnim prostfedim se zvlastnim zretelem k pFirodnim a
krajinnym hodnotdm Gzemi. PfedloZeny program regenerace se snazi navrhnout principy, které
povedou k dosaZeni udrzitelnych vztahtu v Uzemi a k posileni hodnot Maridnskych Lazni. Ideou
programu regenerace je naplnéni téchto hlavnich cilu:

- Zajisténi kvalitniho Zivotniho prostredi, které spoleéné s durazem na zachovani specifickych
kulturnich hodnot zachovalych c¢asti zastavby, podpofi Zivot obyvatel v historické zastavbé
a v dlouhodobém vyhledu povede k rozsireni poctu trvale usedlych obyvatel.

- Eliminace $patného stavebné technického stavu historickych objektd a jejich detaill, ktery by
vedl k nenahraditelné ztraté pamatkovych hodnot uvnitf MPR.

- Pfiprava na zahustovani zastavby pfi zachovani charakteru mésta, doplnéni domovniho fondu
a zarizeni (zejména v prostorovém a funkénim méfitku) a obnova zaniklych méstskych
urbanistickych struktur. Duraz musi byt kladen na kvalitni Gzemné-planovaci dokumentaci.
Zahustovani zastavby musi byt spojeno s ochranou pred negativnimi vstupy velkych stavebnich akci
a nevhodnymi podnikatelskymi aktivitami, které by prohloubily stavajici problémy.

> Napf. ochrana pred vznikem zastavby nevhodného méritka, nevhodného funkéniho vyuziti,
plosnymi demolicemi, ¢i pred neuvazenym rozvojem sidla do krajiny.

- Dlouhodobé Feseni problematiky automobilové dopravy. Pro zahustovani zastavby v centru pak
bude nutné vytvorit vhodné podminky pro parkovani v klidu tak, aby nebranily ve vystavbe,
nedeformovaly novou architekturu a nedegradovaly méstsky vefejny prostor.

> Je zjevné, Ze pri narokovani souéasnych predpist na poéet parkovacich mist na jednotlivé malé
stavebniky je éasto architektura domu deformovana ve prospéch automobilu. V prostfedi MPR je
nutné tento jev eliminovat a parkovaci mista hledat v neexponovanych &astech vefejného prostoru.
Tento pFistup vak vyZaduje vstficnost ze strany dotéenych organu statni spravy i spravy obce.

- Posileni vnimani MPR v souvislosti s okrajovou zastavbou. Hranice MPR vymezuji pouze pravni
kompetence plosné pamatkové ochrany, ale mésto tvoFi jedno celistvé sidlo v krajiné. Zajem o kvalitu
zastavby a vefejnych prostort nesmi byt formalni a koncit za touto hranici. Zaroven je nutna snaha
o zachovani panoramatu a dominant v blizkych i dalkovych pohledech a jejich dostateéna Gdrzba.

- Zduraznéni pamatkovych hodnot ve vztahu k autentickému stavu pamatek, jejich puvodni matérii,
remeslnému a uméleckému detailu a hodnoté patiny. Snaha o rekonstrukci budov nejen do ulice, tedy
jejich reprezentaéni fasady, ale i stranou do dvora, kterd byva éasto opomenuta.

> USlechtilé stafi materidlu je soucasti hodnoty pamatky, dava ji vyraz a ducha. Je neZadouci
odstranovat staré konstrukce jen kvuli prostému predpokladu, Ze nova konstrukce je z principu lepsi
a déle odola.

- Posileni prezentace pamatek v jejich celkovém vyrazu a kontextu s okolim. Architektonicka
pamatka je vidy v pevné vazbé na okolni prostor. Jeho porusenim, znehodnocenim, éi necitlivymi
prvky (napf. tech. infrastruktury) dochazi ke ztraté vypovidaci hodnoty. Dusledné dbat na zachovani
nemovitych kulturnich pamatek a jejich duslednou Gdrzbu.

- Péée o krajinu. Mésto by mélo mit vytvorfeny plan péce o zelei nejen v bezprostiednim centru.

Zelen a veskeré vnéjsi plochy by mély byt soustavné revitalizovany, rekonstruovany a dopliovany.
Podobu mésta vyrazné urcuji okolni lesy a pohori kolem Gdoli. Nové dopravni stavby by mély byt
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provedeny v citlivé vazbé na krajinu a zaroven na Fadny provoz mésta. Pouhd utilitdrni technicka
fedeni negativné ovlivni obraz mésta v dlouhodobém méfitku.

- Posileni lazefské funkce mésta a prolnuti s funkci rekreaéni. Zapojeni rekreaénich objektd do
lazenského zplsobu Ziti, ¢imZ se zvysi atraktivnost prostoru, jak pro pacienty, tak pro bézné
navstévniky.

- Posileni ekologického fungovani méstskych sloZek, jejich nezavadny a bezkonfliktni provoz.
Propojeni dopravy, zasobovani, vytapéni, likvidace odpadu atd. v harmonicky a bezproblémovy celek.

Program regenerace na Ukoly predchozich let navazuje a zejména se soustfeduje na vytyceni
zadani a predpokladl pro FeSeni problematickych mist. Zaroven by mél prispét jako pomucka pro
orientaci v problematice zasahU uvniti Maridnskych Lazni.

VIL. PROBLEMATIKA STAVAJICIHO STAVU MPR MARIANSKE LAZNE

Hodnoty sidla jsou velmi kiehké a jsou zaloZeny prevazné na odkazu minulého vyvoje. Za svou
relativné kratkou historii mésto nezasahly vétsi urbanistické zmeény ¢i asanace. Vyjimkou je
odstranéni bloku domu na jizni strané Mirového namésti, odstranéni kridel budov na Goethové
namésti (lazensky dum Split, Kavkaz) nebo odstranéni nemovité kulturni pamatky domu Bata. Kazda
pamatka i prostor v mésté jsou ojedinélé a vyzaduji vzdy individudlni pFistup, presto pri védomi této
rozmanitosti lze formulovat nékteré obecné problémy, které se v soucasnosti v rizné mife dotykaji
celé MPR.

A/ PROBLEMY ZASADNE OVLIVNUJICi PODSTATU MPR MARIANSKE LAZNE

Jsou charakteristické zejména tim, Ze svym vlivem ohroZuji, nebo mohou ohrozit podstatu
pamatkové ochrany a vést k trvalym a nenahraditelnym ztratam. V tomto smyslu spatfujeme tyto
negativni jevy a mozné hrozby:

- Opusténé, ¢i nedostateéné vyuzivané objekty

- Technicky stav nékterych objektl ¢i verejnych prostranstvi, ktery muze pFivodit trvalou
ztratu pamatkovych hodnot

- NeutéSeny stav nékterych nemovitych kulturnich pamatek a drobnych pamatek ve verejném
prostoru

- Upravy vedouci ke ztraté autenticity nebo k utilitirnimu ztvarnéni zastavby a vefejnych
prostranstvi

- Nevhodné stavby v MPR ¢i za jejimi hranicemi

- Hrozba budouciho naruseni MPR urbanisticky a architektonicky nekvalitni zastavbou

- Naruseni, nebo zastinéni ikonickych pruhledu na mésto prerustajici zeleni

Opusténé objekty - Vlastnik stavbu neuziva, neprovadi zakladni Gdrzbu ani opravy. Takové objekty
vykazuji zndmky degradace nejen obvodového plasté, ale vétSinou také hlavnich nosnych konstrukei.
NevyuZivani objektu vede pfirozené k rychlejsimu stavu Upadku a k hrozbé vytvoreni technické
zavady, ktera se proméni v havarijni stav.

V soucasnosti se jedna, v rdmci MPR, o prfiblizné tfi desitky domu. Za vSechny lze jmenovat hotely
Miramonte a Panorama, Lesni mlyn, Kosevoj a dalsi.
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Obr. 3. - havarijni stav domu ¢.p. 10/13, 9/15 a 8/17

Technicky stav nékterych objektd, ktery muze pfivodit trvalou ztratu pamatkovych hodnot - V tomto
sméru je stale viditelny rozpor v udrzbé nékterych pamatek a méstskych domd. Zatimco viditelna
uliéni fasdda je rekonstruovdna a v dobrém technickém stavu, opaénad dvorni fasdda postrada
jakoukoliv pééi. Toto se tykd i stavu zahrad a dvord. Nékterd vefejna prostranstvi jsou peclivé
upravena, ale sousedi s prostory celkové nekultivovanymi. Pfikladem je prostor v zataéce Dusikovy
ulice oploceny plotem z vlnitého plechu. Celkové Spatny technicky stav vykazuji domy €. 10/13, 9/15 a
8/17 (domy Split, Kavkaz). Dvorni kfidla jsou zbofend, misto nich rostou naletové dreviny a prostor
ostfe kontrastuje s upravenym Goethovym naméstim.

Neutéseny stav nékterych nemovitych kulturnich pamatek a drobnych pamatek ve vefejném prostoru
- Tato skupina se tyka mensich pamatek ve verejném prostoru jako jsou nékteré pavilony lécivych
pramenu, kasny, sochy atd. a jejich bezprostfedniho okoli. Je nutné témto stavbam vénovat
pozornost a pééi a dbat na jejich soustavnou Gdrzbu. V tomto sméru je problematicky stav napriklad
pavilonu Rudolfova pramene.

Upravy vedouci ke ztraté autenticity nebo k utilitdrnimu ztvarnéni zastavby a vefejnych prostranstvi -
Nejedna se pouze o uziti nevhodnych materidlQ, ale o veskeré prvky a jejich ztvarnéni, které svou
historizujici formou jsou Kkarikaturou skutec¢né dochovanych prvkl( (napf. pouzivani kamennych
obkladu soklu i partertd domd).

Nejvice je toto patrné u nékterych domu na Hlavni tfidé ¢i Goethové namésti. Kamenné obklady
poskozuji zdivo, zadrZuji vlhkost a narusuji autenticky vzhled budov. Nekvalitni Femeslo, nepozornost
vUci smyslu k celku a romanticka interpretace mohou puvodni G¢innost pamatky silné poskodit.

Nevhodné stavby v MPR ¢i za jejimi hranicemi - Nevhodné stavby narusuji charakter mésta a pfimo
poskozuji urbanistické vztahy nejen z hlediska estetickych hodnot. PFi ztraté jejich Zivotnosti je tfreba
pocitat v rdmci Gzemniho planovani s napravnymi prostredky.

Hrozba naruseni MPR urbanisticky a architektonicky nekvalitni zdstavbou - V pfipadé
nedostateénych Uzemné planovacich nastroji v potfebné podrobnosti roste riziko vzniku nekvalitni

architektonické zastavby. V centralni ¢asti mésta, kde je Zadouci docilit kvalitni zastavby je nutné
novou zastavbu regulovat. Regulativy navrZené v Uzemnim planu se jevi dostacujici.

B/ PROBLEMY OVLIVNUJICi ZEJMENA KVALITU PROSTREDI MPR

Jsou charakteristické tim, Ze zatéZuji prostredi a sniZuji jeho kvalitu z riznorodych hledisek. Jejich
pusobenim nedochazi ke ztrdté pamatkové podstaty pfimym zplsobem, ale znehodnocuji kontext
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a prezentaci pamatky (souboru staveb, objektu éi vefejného prostranstvi). To neznamen3, Ze tento
okruh problém( je druhoradého vyznamu. Reseni téchto problémi je ¢asto spojeno se zasadnimi
negativnimi jevy dlouhodobého charakteru, které silné ovliviiuji atmosféru celého mésta. Jedna se
zejména o tyto problematické okruhy:

- Utilitarni technicka reseni nerespektujici kontext prostredi MPR
- Organizace dopravy, doprava v klidu - parkovani

- Stav a druhové slozeni verejné zelené

- Zatrubnéni vodotecCi v centru mésta

Utilitdrni technickd Feseni nerespektujici kontext prostfedi MPR - UvaZovani o vytvarné hodnoté
verejného prostoru a o estetickych narocich obecné je éasto chapadno pouze v primé souvislosti
pamatek, jako kdyby u ostatnich &éasti mést byl tento aspekt pouze jakousi pfidanou hodnotou.
Minimalné v centralni éasti by véak mélo byt hledisko kvality estetického plUsobeni uplatiovano i na
technicka reseni a infrastrukturu. Zejména na umisténi technickych zafizeni elektrickych rozvadéca,
antén, kamer, odpadovych kontejnert apod.

Organizace dopravy, doprava v klidu - Organizace dopravy by v centru mésta méla byt koncipovana
tak, aby se pési a konska doprava co nejméné misila s dopravou automobilovou. V souéasnosti je
problematickym mistem napojeni Dusikovy a Masarykovy ulice kruhovym objezdem pres
Reitenbergerovu ulici. Tento objezd komplikuje napojeni promenadniho pésiho pohybu ze
Skalnikovych sadi do parku Stfed. Parkovani je tfeba kromé vytipovanych mist na terénu resit
integrovanymi domy. Cisté parkovaci domy, jako napf. dim u ulice Pramenské slouzi svému Gcelu,
ale zatizi své bezprostfedni okoli svym utilitdrnim charakterem a ¢asem se stavaji obéti vandall a
jejich prinos pro méstsky Zivot je pouze samoucelny.

Stav a druhové sloZeni vefejné zelené - Nadherné parky a vzrostlé zdravé stromy jsou
nezpochybnitelnou obrovskou devizou méstského prostoru Marianskych Lazni. Porovname-li véak
fotografie mésta z prvni poloviny 20. stol. s dnesnimi, zjistime, Ze do jeho veduty se vyrazné propsaly
husté koruny, a to mnohdy néletové zelené. V kontextu historického jadra sidla se tak jedna o prvek,
ktery svym objemem ¢éasto konkuruje i architektonickym dominantam. Vizualni vazby a pruhledy jsou
mimoradné dulezité i pro dalSi udrzbu a rozvoj terapeutické krajiny. V soucasné dobé jiz je mnoho
ikonickych pruhledi na mésto znejasfovano a naruseno prerustajici zeleni, v pfipadé necinnosti a
ponechani tohoto stavu je realny vyhled na jejich Uplnou likvidaci.

Zatrubnéni vodoteéi vcentru mésta -
Nedilnou soucasti lazenskych parkid a
nékterych volnych ploch jsou vodni plochy
a vodotece. USovicky potok je na nékolika
mistech zatrubnény nebo veden
v nevzhlednych, utilitarnich  korytech.
Koncepcéné je nutno zajistit, aby brehy
vodote¢i byly vhodné wupraveny do
pfirozeného stavu a provazany
s parkovymi  krajindfskymi  dpravami
okolnich ploch.

Obr. 4. - USovicky potok je dnes veden
v utilitdrnich korytech
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VIILI.

ANALYZA SWOT - SILNE A SLABE STRANKY, PRILEZITOSTI A HROZBY

MPR MARIANSKE LAZNE Z HLEDISKA PAMATKOVE PECE

MimoFadné situovani sidla v krajiné a
unikatnost prostredi (genius loci) v MPR

Klimatické podminky

Terapeutickd krajina ve vztahu k situovani
mésta v Udoli a mnoZstvi vyhlidek na méstska
panoramata

Verejné lazenské lesy (prochazkové cesty,
cyklostezky

Mésto protkané zeleni a mnozZstvim verejnych
prostranstvi, vefejnych ldzenskych parku
(prameny, pavilony, kolonady)

Pfirodni zdroje (min. prameny, peloidy, plyn)
Vydatné lécivé prameny s pavilony

a promenadnimi parky

Zachovana pUvodni skvéla urbanisticka
struktura mésta, zachovana autenti¢nost

a integrita lazenské MPR

Pritomnost vodniho toku v centru mésta a jeho
zakomponovani do parkovych Gprav

Jedno ze tfi mést lazenského trojuhelniku

200 let tradice lééebného lazenstvi
(balneologie)

SILNE STRANKY

Centrum ¢astecné poskozené asanaénimi zasahy
- demolice celého bloku domi mez Mirovym
naméstim a sady Vaclava Skalnika - dnes je
tento prostor neartikulovan a je nedéitelny

Havarijni stav nékterych kulturnich pamatek,
zejména v severovychodni ¢asti Goethova
nameésti a prostranstvi za témito budovami

Spatny stav nékolika verejnych prostranstvi
v centru mésta silné kontrastujici s peclivé
upravenymi kolonddnimi prostory v blizkosti
sadu Vaclava Skalnika

Nékteré vysoké stromy v jadru mésta znejasnuji
a narusuji panorama Marianskych Lazni
Nepfizniva vlastnicka skladba objektl v MPR
Nedostatek kulturni akumulace (ztrata identity)
Nedostate¢na dopravni dostupnost\prostupnost
Neadekvatni mistni reseni dopravy v klidu

NeutéSeny stav ¢asti méstského mobiliare v
prostoru MPR, laz. parcich a laz. lesich

Neexistujici nebo nevhodny design/konstrukce
autobusovych zastavek a trolejbusovych
zastavek MHD s ohledem na klimatické podminky
ML

SLABE STRANKY

PRILEZITOSTI

Asanovany blok na jizni strané namésti

Miru maze svym zastavénim pFinést novou
funkci a kvalitni architekturu do centra mésta
(je vSak nutné reagovat na historickou stopu
puvodni zastavby)

Proluky v sobé muzou nést prilezitosti
dostavby kvalitni architekturou

Jednoduse dosazitelné zkvalitnéni objektu,
prostord kolem lazefiskych mineralnich
pramenu a také lesnich cest a prostredi

vyhlidek na mésto je potencidlem pro prilakani
turistl i ldzenskych hostu

Jedno z 11 lazenskych mist GSE na seznamu
svétového dédictvi UNESCO

HROZBY

PFi nekvalitni obnové kulturnich pamatek,
¢i dostavbé proluk muze dojit k negativnimu
zasahu do lazenské atmosféry a genia loci mésta

Nebude nalezena vhodna naplh a financni
prostredky pro revitalizaci opusténych objektu

Pokud nedojde k urychlené rekonstrukci
pamatek v havarijnim stavu je mozné, Ze dojde k
jejich nevratné ztraté a ohrozeni majetku a osob
v blizkosti téchto objektl

Rezignace politické vile na dlouhodobé cile
rozvoje sidla a vize presahujici za hranice
jednoho volebniho obdobi

Odliv obyvatel z historického jadra

Utilitarni technicka reseni urbanisticko -
architektonickych zasahl ve mésté
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IX. NAVRH OBECNYCH PRINCIPU REGENERACE MPR MARIANSKE LAZNE

Principy regenerace a péce o hmotné dédictvi jsou vedeny snahou o obecnou platnost, je véak
nutné brat na zretel, Ze vZdy musi byt podminény a korigovany dle charakteru konkrétniho objektu -
konkrétni situace. Kazdd pamatka je jedineénym, sloZitym a mnohovrstevnatym objektem, proto je
mozné predlozit jen urcity smér pro reseni. V koneéném dlsledku pak musi byt konkrétni objekt vZdy
feSen fundovanymi pracovniky pamatkové péce a architekty, ktefi musi uréit koncepci daného Feseni
na zakladé véech dostupnych informaci a zvaZeni véech zajmu. Obecné principy jsou tedy spise
voditkem pro politiku regeneracnich vstupt do MPR. O néco vice konkretizovany jsou na zakladé
terénniho priuzkumu v tabulkové éasti.

A/ PROLUKY A NOVA ZASTAVBA

Zakladni urbanisticka struktura mésta pochdzi z 19. stoleti. Verejné prostranstvi vymezené zastavbou
uréuje prvni dojem, ktery podminuje genius loci mista. Cely plidorysny otisk (véetné zaniklych staveb)
je tedy velmi cennou hodnotou. Néktera asanovana mista v centru mésta je potfeba znovu zastavét
architekturou odpovidajici urovné. Proluky se tak stavaji prilezZitosti pro kvalitni architekturu
v historickém prostredi, ktera obohati i vefejny prostor. Podrobné stanovené regulativy zpracované
téma proluk jsou v jednotlivych tabulkach pro jednotlivé bloky. VZdy musi byt kladen diraz na
respektovani ptuvodni parcelace, situovani, plochu zastavéni parcely a pod....

PFi navrhovani novych soubord domu a celych bloku musi byt respektovany zaniklé souvislosti
pUvodni urbanistické struktury. Pro vhodnou dostavbu je nutné vytvoFit uréité podminky,
predpokladem kvalitni vystavby v MPR je vypracovani urbanistickych studii pro vytipovand mista
kvalitnim architektem.

Soucéasna prumérna stavebni produkce bohuzel dosahuje nizké architektonické Grovné, proto by bylo
velmi vhodné, aby mésto védomé volilo takové prostredky, které zvysi Sance na vznik kvalitni
architektury napf. poradanim soutézi (v rlznych formach) ve spoluprici s Ceskou komorou
architekt (dale jen CKA). Zdanlivé zvySené naklady na projektovou dokumentaci (soutézni studie
apod.) a mozna o trochu delsi casové obdobi planovani nové zastavby je nepatrnym zlomkem z ceny
celkového stavebniho dila, které bude po svém vzniku soucasti zastavby po staleti. Zejména
u velkych verejnych investic by mésto mélo byt prikladnym stavebnikem.

Zasadnim predpokladem pro vznik vhodné zastavby v centralni ¢asti pamatkové rezervace je
utlumeni poZadavku na zajisténi veskerych parkovacich mist na vlastnim pozemku. Automobil svymi
rozméry vyzaduje velmi narocné prostorové poZadavky. NapF. plosny narok na tri parkujici stani je
37,5 m 2 (coz pfi maximalnim vyuziti 1 vozu znamena pozadavek priblizné 3 m 2 / osobu, pokud vsak
vuz bude uzivan pouze 1 osobou znamena to az 12,5 m 2 / osobu). Pokud by tyto prostorové naroky
mély byt FeSeny pouze v navaznosti na konkrétni objekty a zajistény na vlastnim pozemku
stavebnika, malé méritko zastavby okolo ndmésti zcela ustoupi pozadavkim dopravy (parter objektu
se proméni v garaze!). Tim se nasledné vytrati charakter mésta, protoZze méritko zastavby jiz neni
podminéno pozadavkim clovéka, ale automobilu. Je tedy zfejmé, Ze vzhledem k prisné legislativé
jsou naroky na novou zastavbu mensiho mérFitka neunosné a pro moznosti jejiho vzniku v
historickych jadrech je nutné hledat spoleéna reseni formou parkovisté mimo vlastni zastavbu. Timto
pristupem je mozné vysoké naroky ¢lovéka na komfort individualni dopravy dat do souladu s
hodnotou historického prostredi.

B/ ZELEN A VEREJNA PROSTRANSTVI
Maridnské Lazné jsou protkany krajinnymi prirodnimi parky a da se Fici, Ze je to zakladni koncept
celé urbanistické kompozice sidla. Méstska zelen pozvolna prechazi v plochy lesu obklopujici Gdoli
Maridnskych Lazni. Aby mésto neztratilo svij plvab, je nutné celkové koncipovat a soustavné
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udrZovat verejnd prostranstvi a jejich zelen. Smyslem je vysazovat, upravovat a obnovovat takové
druhy vegetace, které jsou v prostiedi vhodné. Nékteré plochy zelené jsou ve mésté jiz znacné
prerostlé, z velké ¢asti zakryvaji architekturu ¢i nevhodné dominuji v panoramatu mésta.

Stromy v historickém jadru jsou néleZité udrZovany a vzrostld zelen je prdvem chloubou celého
mésta. Jejich Udrzba a pripadnd nova vysadba musi byt podfizena celkové koncepci zelené. Pred
zahdjenim dalsich Uprav je bezpodmineéné nutné vypracovat podrobny generel zelené, vcetné
dikladnych analyz, které zohledni nejen vazby na nejbliz$i okolni prostor, ale také dalkové vazby
a pruhledy.

Obnova povrchd ulic by méla probihat v jednotlivych lokalitdich v ucelenych kusech jednotnym
materidlem od centra smérem k okrajim mésta a pozvolna prechazet v pfirodni prostiedi okolnich
lest. Vzhledem k ruznému charakteru ¢asti MPR neni nutné materidlové sjednoceni celého mésta,
ale urcitych lokalit v souvislych jednotnych plochach. V prostoru ulic mésta je vhodna celoplosna
dlazba bez travnikl. Plati zdsada kvalitnéj$i a naroénéjsi povrch umistovat do centra, odlehlejsi
lokality je mozné zadlazdit kamennymi odseky s celkové jednodussi koncepci. Je mozné pouzit
povrch komunikaci jako jeden ze zplsobU orientace ve mésté.

Obr. 5. - Zanedbany vefejny prostor za méstskym divadlem

Pro centrum Marianskych Lazni jsou typické kamenné (Zulové) dlazby. Postupné je mozné
nahrazovat betonové dlazby kamennymi, primarné v exponovanych prostorech a charakterové tak
sjednotit material v uréitych lokalitach. PFi dpravach je ddlezZité, aby byl vzdy prednostné uzivan
mistni material ze starsi dlazby, nalezu apod.

Geometricky tvar, vysky obrub a rozsah dlazby je vzdy uréovan charakterem prostoru - musi byt do
plochy rozvinut v ucelenych castech. Je nezadouci Clenit zadlazdéné a volné plochy napr. ve
vnitroblocich do jednotlivych komunikaci a podminovat plochu dlazby pro parkovani pouze
dopravnimi parametry minimaélnich rozméru, obloukl apod.

Nepfipustné jsou betonové zdmkové dlazby, nevérohodné historizujici vzory, cizorodé materidly
(cizokrajny kdmen, tropické dreviny apod.) Hranice MPR nesmi striktné oddélovat kvalitu pouZitych
Uprav a materialu v jinak sourodém prostoru. Napr. nesmi dojit k tomu, Ze v jedné ulici bude chodnik
na strané MPR z kamene a na protilehlé ze zdmkové dlazby.

Nesmi dojit ke striktnimu oddélovani povrchu a formy jednotlivych rehabilitovanych prostort v rdmci
MPR (napf. uzivani rozdilnych forem dlaZzeb a typu lamp vefejného osvétleni v jednotlivych ulicich
apod.). Mésto by mélo mit jasnou predstavu o materidlech uZivanych v centralni éasti na zakladé
zpracovaného konceptu obnovy verejnych prostor. Obnova centra, byt realizovana v jednotlivych
castech, musi tvofit uceleny verejny prostor.

15 | PROGRAM REGENERACE MPR MARIANSKE LAZNE



Obr. 6. - Nespravné pouziti nékolika materialt na jednom misté v centralni ¢asti Maridnskych Lazni

Drobné prvky v parteru jako jsou staré kamenné stupné, desky apod. je nutné chranit a pfipadné
znovu druhotné osazovat do verejného prostoru.

Pro lazné je typické propojeni vnitfnich prostranstvi mésta s vnéjsi terapeutickou krajinou, kudy
vedou lesni stezky na vyvysena mista s vyhledem do Udoli Marianskych Lazni. Tyto stezky, pramenné
vyvéry a vyhlidky na panoramata je nutné udrZovat, pravidelné upravovat stromy branici ve vyhledu
na mésto i jednotlivé vyznamné budovy a dopliovat turistické znacky a tabule.

C/ ROZDELENI 0BJEKTU MPR PODLE STUPNE PAMATKOVEHO ZAJMU A OCHRANY

Vramci dokumentace Programu regenerace jsou objekty rozdéleny do nékolika kategorii, dle
zarazeni do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky, nebo do seznamu zajmovych
objektl. Rozdéleni bylo provedeno bez ambice na stanoveni vy$si, nebo nizsi dulezitosti a kvality
jejich architektury.

Kategorie: NARODNI A NEMOVITE KULTURNi PAMATKY
OBJEKTY PAMATKOVEHO ZAJMU NPU
OBJEKTY PAMATKOVEHO ZAJMU ARCHITEKTA
DROBNE PAMATKY
ZASTAVBA

Objekty zarazené do obecné kategorie zastavba nejsou vedeny, z pohledu pamatkové péce,
v oficialnim seznamu, jednd se vsak o objekty, které podléhaji plosné pamatkové ochrané. Jsou
podstatnou souéasti MPR a spoluutvari jeji charakter. V nékterych ohledech jsou pravé tyto
pamatkové ,méné hodnotné“ objekty urbanisticky velmi dllezZité a silné ovliviuji atmosféru i kvalitu
mista. U véech kategorii bez rozdilu je nutné opravy zvazovat v téchto ohledech:

PFi obnové objektu je krajné nevhodna historizujici renovace, ¢i nasilné pretvoreni fasady do starsiho
vzhledu nerespektujici puvodni hodnotny dochovany stav nebo souéasné poZadavky na provoz
objektu. Tim byva odstranéna nejen vrstevnatost pamatky, ale mnohdy i kvalitni mladsi Gprava. VZdy
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je podstatné zachovani posledni hodnotné vrstvy. PFi navratu ke starsimu vzhledu fasady, ktery se
déje bez podrobné znalosti, je vysledkem novodoba historizujici fasadda. Tim se stird autentické
pusobeni, vérohodnost, a mnohdy je tak nendvratné zni¢ena charakteristicka vrstevnatost stavebniho
vyvoje.

Pozornost pfi odstrafnovani degradujicich Uprav domud by méla byt vénovana proporcim fasady,
okennich a dveFnich otvor(, jednoduchému fasadnimu élenéni, materialim, élenéni oken a dvefi
a v neposledni Fadé barevnosti. DileZitou dochovanou hodnotou nékterych téchto objektl je totiz
celkova hmota obestavéného prostoru, barevnost, tradiéni Femeslné zpracovani, proporce a taktéz
umisténi otvoru.

Veskeré Upravy a zasahy do tohoto typu zastavby jsou nutné posuzovat nejen v kontextu
bezprostfedné sousedicich objektl, ale méstského jadra jako celku. Dum je komplexni celek a je
zasadni chybou vénovat pozornost pouze exponované uliéni fasaddé. Stejnou mérou je tfeba se
vénovat veskerym detailim dvorni fasaddy a stfesniho plasté (vikyrd, klempiFskych prvkd apod.).
V Maridnskych Laznich je tento rozpor vidén na mnoha prikladech, dvorni fasdda je ¢asto velice
zanedbana bez soustavné udrzby.

V kazdém pripadé je vhodnéjsi nékteré rusivé objekty ponechat v prirozené formé, nez-li se snazit
o jejich umélé historizujici pojednani, ale s o to vétsim dlrazem na kvalitni architektonické
zpracovani v soudobém ztvarnéni.

Pred zahajenim procesu obnovy je vzdy nutné provést dikladnou pFipravu a potifebné prizkumy -
viz. kapitola & X/V. Zasady podminek pro fizi pripravy a projektovani regeneracnich zasahd. Obecné
lze konstatovat, Ze u objektl vedenych v seznamu USKP je vzdy potfeba zpracovat Stavebné-
historicky pruzkum, u ostatnich zajmovych objektd min. zakladni operativni prizkum a na zakladé
jeho vysledkl rozhodnout o potfebé prizkumil dalSich. Podrobnost priuzkumu je vidy nutné
konzultovat se zastupci paméatkové péée.

D/ VNITROBLOKY, OPLOCENI, ZDI A ZAHRADY

Ploty a zdi jsou velmi dileZitym prvkem historické zastavby. Stejné jako fasddy domu vymezuji
verejny, polosoukromy a soukromy prostor. Druhu oploceni by proto méla byt vénovana stejna péce
jako ostatnim stavbam v MPR. Mély by byt provedeny v tradiéni formé, napfiklad zdénych omitanych
zidek, ¢i cihel, pripadné reznych cihel se zakoncenim formou péalené krytiny, kamennych desek nebo
také pomoci litinovych dekorativnich vyplni ¢i balustrad. Vnitrobloky v MPR nejsou prilis casté,
vétsina z nich je z velké vétsiny hloubkové zastavena. Zahusténi téchto vnitroblokd neni, v Zzadném
pripadé, vhodné zvétSovat. Naprosta vétsina domu v MPR tvofi Fadova Si solitérni zastavba, z toho
divodu je dvorni ¢ast éasto exponovana a je nutné ji vénovat zvySenou pééi. V soucasnosti se casto
jedna o vyhradné utilitdrni zpevnéni ploch a navazujicich konstrukci, tento stav je nutné monitorovat
a zlepSovat. Marianské Lazné jsou méstem protkaném zeleni, z toho divodu je vhodné nové ploty a
zdi volit jako Zivé ¢i z pfirodnich materidld. V zahradach jsou nezadouci jehli¢naté stromy a jalovce,
které dosahuji velkého vzrustu. Vhodné jsou mensi listnaté stromy, byliny nebo popinavé rostliny.

E/ STRESNi KRAJINA

Stresni krajina je jednim z urcujicich charakteri pro obraz mésta a spoluutvari jeho neopakovatelnou
podobu. Nejednd se pouze o oplasténi strechy krytinou, ale spadaiji do ni také domovni Stity, kominy,
vikyre, svétliky, stfiSky pristaveb, vizky a veskeré detaily, kterym je nutné vénovat stejnou péci jako
pruéeli objektu. Ochrana stfedni krajiny nabyvd svého vyznamu s rostoucim zajmem o
maximalizovani uZitné plochy stfe$nimi vestavbami v puvodné volnych prostorech krovu. V tomto
smyslu je tfeba zejména dbat, aby byly tyto zdsahy vZdy v souladu s charakterem objektu a zcela
minimalni. Zcela nepFipustné jsou prvky ménici hmotu strechy, vikyre odchylujici se od tradicnich
velikosti, proporci a skladebnosti, formy zjednodusujicich detailt, nepfiméreného uzivani oplechovani
apod.
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Naprosta vétsina stfech v MPR je v soucasnosti tvofena falcovanym plechem, opatfenym vétSinou
natérem v prevazujicich odstinech $edé, cervené a zelené. Vzhledem ke kvalité stavebni produkce
dob socialismu nebyla, bohuZel, jind moZnost. PFi ndvrhu a provedeni oprav stfech je nutné mit toto
na zfeteli a peélivé posuzovat navrzené materidly s ohledem na puvodni feSeni stfech konkrétniho
objektu a navazujici stfedni krajinu.

F/ BAREVNOST

Zasadné determinuje atmosféru mista a je mozné hovofit i o barevnosti urbanistickych struktur,
proto je nutné vénovat ji velkou péci. Pfesto se jedna o vlastnost, kterd je mnohdy podcefovana,
protoZe je mylné povaZovana za proménnou - je to vSak pravé barevnost, ktera nejvice pusobi na
¢lovéka. Pri obnové fasdd je treba respektovat plvodni barevnost domu a snahy o jakékoli
sjednoceni barevnosti uliéni zastavby jsou chybné, predevsim kvuli riznému stari objektld. Kazdému
obdobi pFislusi obvykly zplUsob FeSeni barevnosti, a to je tfeba ctit. PFevaha monochromnich fasad je
typickd pro neo-barokni &i secesni Feseni fasdd na prelomu 19. a 20. stoleti, pfedchozi neorenesance
aplikovala jemny valér sytéjsich ploch s jemnym odliSenim tektoniky. Jesté predchozi romantismus
pouzival s oblibou kontrastnéjsiho redeni v sytéjSich élancich se svétlejSimi plochami, narozdil o
predchoziho klasicismu ¢i biedermeieru, pro které jsou charakteristické tmavsi tony v plochach se
svétlejsi tektonikou.

Pro rozhodovani o urcité barevnosti je dobré vnimat nasledujici voditka:

Pro rozsifeni poznani o puvodni barevnosti je, v pfipadé planované obnovy fasad v MPR,
bezpodmineéné nutné provést prizkumy barevnosti obvodového plasté.

Je vhodné pouzivat barevnost, kterd podporuje charakter mésta a nevytvari pfilisné kontrasty
s plvodni a okolni zastavbou.

Kazdy objekt je nutné sledovat v jeho celistvosti. Barevny obraz pamatky tvori veskeré jeji soucasti
(klempiFské prvky, vyplné otvoru stfisky, stity, vikyre, krytina..) nejen natérova hmota hlavniho
pruceli.

PFi FeSeni jednotlivého domu je nutné zohlednit vztah k jednotlivym budovam.

Je nutné vice dbat zachovani sou¢asného hodnotného vzhledu objektl i s cennou hodnotou zachovani
stafi materialt, namisto mnohdy nedomysleného renovativniho pfistupu.

Je nutné chranit uslechtilou barevnost prirodnich materialt a hodnotu stari.

Dulezité je sloZeni barevnosti a vhodnych omitkovych materiald. Vhodné jsou tradiéni vapenné, Ci
alespon na vapenné bazi. Zcela nevhodné jsou syntetické a akrylové natéry a odstiny, stérky a
lepidla, které neumi prirozené starnout. Velmi obezfetné je nutné zvazit pouzivani tzv. sanacni
omitky.

G/ MOBILIAR A TECHNICKA ZARIZENi VE VEREJNEM PROSTORU

Soucéasny mobilidr v centru mésta se jevi vhodnym. V promenddnich prostorech mezi jednotlivymi
prameny doporuéujeme doplnit vice odpocinkovych ploch (laviéky,..). Pro charakter Maridnskych
Lazni neni vhodné volit jednotny mobiliaf pro celé Uzemi, ale vZdy jen pro urcité lokality nebo logické
celky. V kazdém pripadé by mobilidf mél na sebe navazovat napfiklad tim, Ze bude od stejného
vyrobce apod.. Pro mobilidf v historickém jadru mésta lze definovat uréita pravidla, tak aby se stal
harmonickou souéasti méstského parteru:
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Mobiliai by mél byt pouze dopliikem a nemél by v historickém jadru na sebe poutat pozornost. Jeho
design je nutné navrhovat vidy s ohledem na pamatkové objekty. Prvky mobilidfe by nemély byt
kotveny do budov (napf. odpadkové kose), toto Feseni je vylouéeno zejména u pamatek.

Vytvarné nemusi byt mobiliar historizujici. Jeho forma by méla byt jasné Citelnd s vysokou kvalitou
detaill. NeZadouci jsou historizujici formy prvku, které jsou spjaty s funkcemi moderni spoleénosti.

Soucasné pozadavky na funkce verejného prostoru, jeho organizaci a zafizeni s sebou prindsi velké
mnozstvi prvki ruznorodého znaéeni, instalaénich skFfini, sloupku, poklopl, oznaéniki, vodicich
pruhl, dopravnich znacek apod. Tyto prvky maji pro historické prostfedi mésta svij logicky funkéni
vyznam, ale dostavaji se do rozporu s prostiedim, které vznikalo v rdmci odliSného kulturniho a
civilizaéniho vyvoje. Jedna z vypovidacich hodnot pamatky je vsak pravé zachyceni ducha doby, ve
kterém se pamatka vyvijela. Proto je nutné hledat atypicka reseni, ¢i vhodna umisténi, kterd zamezi
kontrastnim rozporim. Plati v tomto sméru pravidlo, Ze méné je vice. Mnohdy je FeSeni zcela
jednoduché (napf. pouhé premisténi prvku do vhodnéjsi pozice), casto vSak vyzaduje komplexni
pristup vSech zuéastnénych a mnohdy i omezeni nékterych dGprav formou

vyjimek (napf. z hlediska bezbariérovosti verejného prostoru).

Odpadové hospodarstvi je
reseno v MPZ dvéma principy.
Nadoby pro smésny odpad
ma kazdy objekt samostatné,
pro tfidény odpad jsou
sbérnd mista centralizovana.
Nékteré se nachazi ovsem
v pomérné rusivych pozicich.
Vyhledové by pfi komplexni
obnové verejnych
prostranstvi bylo vhodné
zvazit moznost  osazeni
podzemnich sbérnych nadob
nebo jejich premisténi na
vhodnéjsi skryté misto. E = ™

-
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Obr. 7. - Nevhodné umisténi odpadnich nadob v blizkosti kulturni pamatky

Reklama v prostredi MPR je pomérné kultivovana. Pro méstské plakatovaci plochy je mozné vyuzit
reklamni sloupy v typové koordinaci s méstskym mobiliarem. Plosné stény doporudujeme pouzivat
pouze v nezbytné nutné mire a to vzdy jako soucast objektl (zastavky MHD, informacéni centra...)

V historickém jadru ma reklama byt pouze kultivovanym doplikem méstského parteru s primérenou
formou osvétleni respektujicim architektonickou celistvost objektu (tzn. osvétleni, které nevytvari
svételné skvrny, kontrasty, nevhodné barvy apod.).

H/ VEREJNE OSVETLENi A SCENOGRAFICKE OSVETLENi ARCHITEKTURY

Mésto je vybaveno lampami verejného osvétleni v nékolika ruznych formach. V blizkosti kolonady
Maxima Gorkého se jednd o sklenéné koule, které jsou osazeny na sloupy, ¢ na konzoly.
V promenadnich parcich najdeme historizujici litinové lampy a u komunikaci pak vysoké utilitarni
sloupy verejného osvétleni. Verejného svétleni je prevazné provedeno v jednoduché formé, ktera
nepusobi rusivé v kontextu historické zastavby. Nevyhodou nékterych osvétlenych ploch je osviceni
horni éasti fasdd domu. V soucasnosti je pro Maridnské Lazné vypracovana koncepce vefejného
osvétleni (atelier svételné techniky s.r.o), vysledky této studie je vhodné realizovat.

Koncepce verejného osvétleni mésta Marianské Lazné - zakladni koncept noéni podoby Marianskych
Lazni:
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Navrh nocni podoby mésta vychazi z provedenych analyz a reflektuje vyznam mésta jako symbolu
Ceského lazenstvi s historickymi koreny. Reaguje na prostorové usporddani sidla, které je zasazeno
v dynamické krajiné sevreného ddoli Usovického potoka, podporuje historické jadro Usovic a tradicni
promenddni partie parkovych ploch vcetné pramend v l3zeriské ¢asti.

Hlavnim prostorem mésta je parkové upravena centraini lazeriska cast s vyznamnymi prameny.
Koncepce osvétleni spocivd v koncentraci osvétleni v tomto prostoru se svételnou hierarchizaci
Jednotlivych casti a postupném prechodu do volné krajiny a vyssich poloh mésta formou ubytku
intenzity osvétleni (jasu). Z ldzeriské cdsti prechazi postupné osvétleni do méstského prostoru s
vybavenost kde se misi sluZby lazeristvi s méstskymi funkcemi a didle se osvétleni rozlévd do
oblasti Tachovské brazdy, kde je symbolem mésta kostel v Usovicich. Osvétleni podporuje
harmonické zapojeni sidla do krajinného rémce a eliminuje negativni dopady parazitniho osvétleni
neobytnych ploch - vyrobnich a skladovych aredld a dopravnich tras.

Béhem minulych desetileti se ve méstech i ve volné krajiné rozsifila obliba osvétlovat pamatky
a krajinné dominanty scénografickym osvétlenim. Bohuzel velmi casto jsou tyto stavby osviceny
neprofesionalnim zplsobem za pouziti jednoduchych technickych svitidel. Tim dochdzi k velmi
nezadoucim deformacim osvétlované architektury &i uméleckého dila. Mezi nejvétsi chyby patfi
kontrastni presviceni, nevhodné stiny vizualné znejasnujici stavbu, neprirozené stiny vznikajici
z podsviceni (napf. u soch zcela deformuji zaméry sochare), jasné Citelné kuzely jednotlivych svitidel
apod. Je nutné se témto chybam vyvarovat.

vvvvv

zvazit, zda je vhodné dany objekt osvétlovat a nedochdzi-li tim k poskozeni atmosféry mista. V tomto
smyslu je nutné rozhodnout, jestli temna silueta vyznamné stavby neni mnohem hodnotnéjsi, nez-li
jeji osviceni (které je Casto jiz od zacatku omezeno finanénimi moznostmi). Nezanedbatelnou vahu
v tomto rozhodovani by také mél mit negativni aspekt scénografického osvétleni, kterym je navyseni
svételného smogu.

G/ DOPRAVA

Pro prostfedi méstského jadra je nutné nalézt rFeSeni pro omezeni prujezdu tranzitni dopravy skrz
promenadni prostranstvi (Reitenbergerova ulice). V soucasném a platném uUzemnim planuje
zanesena nova krizovatka propojujici Dusikovu a Masarykovu ulici. Doporucujeme toto propojeni
realizovat, prestoze v navrhu nového UP tato Uprava dopravni situace jiz zanesena neni. Sady
Vaclava Skalnika tak ziskaji ujednocenou promenadni funkci. Otdzkou zustava, zda navrzena
kfizovatka musi byt kruhov3, toto Feseni je nevhodné z pohledu plynulého pohybu pesich, ktery by
v koridoru hlavni promenady mél dostat prednost.

Dalsim nepfijemnym mistem z hlediska pési a automobilové dopravy se zdad byt kfizovatka Hlavni
tridy a Masarykovy ulice, kde kvuli absenci bezpecného prechodu pro chodce lazensti hosté nemohou
pokracovat v promenadé z parku Stfed smérem k Alexandfinu pramenu. Prostor pfed hlavnim
vstupem do hotelu Cristal je nevhodny k pobyvani a je doporuéeno ho upravit dle studie systému
sidelni zelené od kancelare FLORART.

X. VYHODNOCENI BLOKU A PROSTORU MPR MARIANSKE LAZNE

Clenéni Gzemi mésta je, zvelké Casti, pfevzato z dokumentace PROGRAM REGENERACE MPZ
MARIANSKE LAZNE 2006-2015, Ing. arch. Ludka Vystyda, po provedeni podrobného prizkumu Gzemi
byla konstatovana stala platnost tohoto Clenéni i znacné Casti navrzenych regulativi. Proto bylo
¢lenéni i pozadavky zapracovany do této dokumentace. Do stavajiciho schématu byly nové doplnény
bloky, které pfibyly prohldSenim Maridnskych Lazni za pamatkovou rezervaci.

Koncept vyhodnoceni bloka:

Pro stanoveni doporuceného hmotového reseni pouziva se jako nepfimy regulativ tak zvany urcujici
objekt v bloku. Ve vétsiné pripadu lze od tohoto objektu odvodit zplsob zastavby, vysku a zasady
architektonického Feseni (to pochopitelné neznamena pozadavek, aby novostavba byla
pseudohistorickym odvarem uréujiciho objektu, ale aby byl inspiraci v kompozici, hmoty, méfitka
detailu reseni).
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Ve formularich pro jednotlivé bloky jsou pak podle skute¢ného stavu Gzemi doporuceny regulaéni
podminky pfimo pro dané Gzemi. Ve formulafich pro jednotlivé domy a pozemky jsou stanoveny
regulaéni podminky pro kazdy objekt zvlast. Obdobné jsou rozhodujici regulativy podchyceny i v
grafické priloze. (Blize viz ,Popis a vysvétlivky k formularum®)

Uzemi MPR je znaéné rozsahlé s rozliécnym charakterem zastavby i architektury v jednotlivych
¢astech uzemi. Nelze tedy stanovit pro celé jednotné doporuceni pro veskeré stavebni materialy
a podobné. Zakladnim je rozdéleni do blokd a pochopitelné i rozdéleni podle charakteru zény. Pro
Uzemi uréujici charakter zény musi veskerd dokumentace obsahovat takové pFilohy, které umozni
posoudit vztahy nové stavby (nebo rekonstrukce a prestavby) se stavajici zastavbou nejen z
technickych, ale i vytvarnych, architektonickych a pamatkovych hledisek. V tomto Uzemi lze
pozadovat, aby nové krytiny byly obdobné stavajicim povrchim (plechové pasy, nebo Sablony, uméla
nebo prava bridlice v pFirozenych odstinech, palend krytina vyhovujici nadmorské vysce mésta v
pfirozenych barvach a pod.) Pro fasady doporucuji se $tukované povrchy, v mnoha pripadech obnova
,zjednodusenych* praceli minulymi opravami. Okna dfevénad svétle aZ bile natirand s vyraznym
uplatnénim detailniho profilovani. Ostatni prvky praceli s kvalitnim Femeslnym aZ umélecko-
femeslnym zpUsobem zpracovani. Vykladce a vstupni dvefe do objektd zni¢ené v pfedchozim obdobi
(modni styly* tak zvany ,Brusel, ,moderna* ,jekl“ a pod.) vrétit do puvodni nebo kvalitné navrzené
podoby (skFinové vykladce, dfevéné ramové dvere a vrata a pod.) Pozor dulezité je Feseni detailu a
profilu vyplni otvorl nikoli material, proto nelze a priory zamitnout plastova okna a povolovat pouze
drevénd, z nichZz na pr. ,eurookna“, kterd bez Gpravy profill ramu jsou do prostiedi MPZ zcela
nevhodna.

Problémem mnoha domu je od 50 let minulého stoleti pouzivani kamennych obkladd soklu i partert
domu. nekvalitné provedené kamenné obklady zamezuji pfirozenému vétrani zdiva zpusobuji
vyhanéni vlhkosti nad obklady a barvou i strukturou narusuji vzhled objektl. Zvlast nevhodné jsou
$palikové obklady nékterych domu na Hlavni tFidé, které se postupné vylupuji a le$téné (nebo hladce
brousené) Zulové obklady sokli domU na Goethové namésti, které vizualné nepfirozené odrezavaji
sokly od domd.

V ostatnich éastech Uzemi je materialova regulace podfizena charakteru jednotlivych ,bloku“. Pouzit
materialy na vnéjsi plast by mély vidy odpovidat plvodnimu zplsobu oplasténi domu. To vsak
samozfejmé neznamend, Zze by se mély pozadovat u novostaveb pruéeli s historizujicim tvaroslovi
a pododobné.

CiSLO SKUP. DOMU S TOTOZNYMI URBANISTICKYMI VLASTNOSTMI

- VIZ MAPA ROZDELENI ZASTAVBY UZEMi NA BLOKY A TABULKA BLOKU
B1-9 - Prevazné blokova zastavba Gzemi bloky vymezeny prilehlymi ulicemi
ES - Pamatkové domy mimo Uzemi ostatnich bloku
R1-3 - Prevazné domy stojici v souvislych ulic-nich fadach s orientaci do ulice a do dvora
(popripadé v narozni poloze
S 1-13 - Prevazné samostatné stojici domy v Gzemich vymezenych jednotlivymi ulicemi a
uvnitf vlastnich pozemki (zahrad).

SD 1- 3 - Prevazné dvojdomy s orientaci oken do tfi pruceli a jednou spoleénou Stitovou
sténou, jsou stavény podél komunikace, nebo kolmo na ni a v tom pfipadé je vnitrni dum
pristupny zvlastni pristupovou cestou kolmou na chodnik podél ulice

SU1- 14 - Pfevazné samostatné stojici domy s otvory vétsinou do vSech pruceli vytvarejici
souvislé Fady podél chodniki méstskych komunikaci. Do této kategorie jsou zafazeny i bloky 7
a 8. U nich je uréujicim prvkem zastavba podél Hlavni ulice. Zastavba uvnitf bloku pak vykazuje
jiné znaky, které jsou v urbanistické regulaci zohlednény. (Souvisla rada ,dvojdomu“ v ul.
BoZeny Némcové - blok SU 7 a halové stavby - plvodni jizdarna, gardzi a obchodu v bloku SU 8

21| PROGRAM REGENERACE MPR MARIANSKE LAZNE



XI. NAVRH KONCEPCE AKCi PROGRAMU REGENERACE MESTSKE PAMATKOVE
REZERVACEMARIANSKE LAZNE 2021-2030

DLOUHODOBE AKCE OBNOVY PAMATEK

Rozsahlé soubory pamatkovych objektl vyZaduji od mésta soustavnou udrzbu spojenou s postupnou
obnovou v rdmci moznosti daného roku. Mésto témto objektim vénuje pozornost, coz doklada
zlepseni jejich stavu a kvality prezentace pamatkovych hodnot uc¢inéné mezi lety 1997 - 2020. V rdmci
dokumentu vydanych méstem pro sériovou transnacionalni nominaci ,Slavné lazné Evropy“ na listinu
svétového kulturniho a pFirodniho dédictvi UNESCO, byly méstem stanoveny zdméry a cile, které jsou
zcela v souladu s cili programu regenerace.

ZASTAVBA MPR:
Zachovani hodnot kulturniho a historického dédictvi lazenského regionu prostfednictvim renovace a
obnovy duleZitych kulturnich a historickych pamatek. V jednotlivych fazich jsou zaélenény nasledujici
cinnosti v oblasti obnovy z tohoto programu:

urgentni zachrana ohroZenych budov a komplexd,

dlouhotrvajici nedokonéené rekonstrukce a opravy,

rekonstruované budovy,

budovy, kde se rekonstrukce pripravuje,

budovy, které vyZaduji transformaci pfedni fasady (tvrdé fasady, sokly a obklady kolem oken,

natéry, nevhodna okna atd.),

budovy navrhované na celkovou rekonstrukci (viz revitalizaéni plan regenerace MPR).

VEREJNA PROSTRANSTVI:
Zajisténi Gdrzby zahrad a parku, kolonad, hlavnich ulic na centralnim Uzemi MPZ/MPR.

Mésto bude pokracovat v (drzbé a revitalizaci systému stezek s dulezitymi vizualnimi spojnicemi
mésta. Zajisti daldi rozsifovani a regeneraci méstskych parki a lesoparku a udrzbu zelené.
Pokracovat v regeneraci méstskych parkl a lesoparki a Gdrzbé zelené, podporovat obnovu lesnich
stezek a parkovych pésin. Bude pokracovat v posilovani dalSich funkci lesa vytvarenim estetickych
mytin a luk, na zakladé stavajicich vyhlidkovych pavilond a divokych pramend mineralni vody.

Realizace, vystavba a GdrZba odpovidajiciho komunalniho movitého majetku na uzemi MPZ/MPR, jako
jsou veFejny mobiliar v ulicich, chodniky, osvétleni, oploceni, komunalni pevné odpady, odpadkové
kose, verejné lavicky a odpodivadla.

Podpora revitalizace a Gdrzby okolnich atrakci a vyhlidek; obnovovat a udrZovat parky a lesni stezky,
pésiny

Reseni dopravy na Sirsim Gzemi, vcetné prijezdovych cest, odlehlych parkovist, chodnikd,
rozptylovacich ploch, umisténi vybaveni, formulace poZadavki na zlepSovani dopravni situace,
projektu pro specifickou dopravu v ramci sériového statku (specialni trasy, doprava konskymi
koéary, individudlni prondjem jizdnich kol atd.) jako formu dopravy ohleduplnou k zakladnim
hodnotam statku. Vybudovani centralnich parkovist pro uzemi MPZ/MPR. Vytvoreni vstupnich mist
pro centralni parkovaci systém s cilem omezit vjezd autobusu s turisty a automobilt kratkodobych
navstévniku do vnitFnich lazenskych Gzemi MPZ/MPR.

Vybudovani jednotného informaéniho a orientacniho systému na Gzemi MPZ/MPR. Provedeni revize
oznaceni ulic, provedeni oprav a Udrzby stavajicich orientaénich ceduli, dopravniho znadeni a
turistického informacniho znaéeni.

Budouci podoba napojeni Dusikovy a Masarykovy ulice ovlivni podobu centralniho parku. Problémem

je stavajici dopravni situace, kde pritah méstem vede Reitenbergerovou ulici. Ta by méla byt
zklidnéna a pouzivana pouze konskou a verejnou dopravou.
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Na mnoha mistech chybi chodniky a nékterd stavajici dldZdéni jsou provedena z architektonicky
nevhodné zamkové dlazby. Pro historické centrum mésta by mélo byt uzivdno kamennych dlaZeb
(znovupouziti ndlezu po odkryti souéasnych povrcha).

DOPORUCENE PRIORITNi AKCE MESTA, _ ) )
PRIPADNE VE SPOLUPRACI SE SPOLECNOSTI LECEBNE LAZNE MARIANSKE LAZNE A. S.:

Revitalizace radnice v Ruské ulici pro potfeby Méstského Uradu, konverze konferencniho salu
radnice na multifunkéni prednaskovy sal. V souéasné dobé stavbu neni mozné vyuzivat a je nutna jeji
celkova rekonstrukce. Mésto pro jeji obnovu jiz uéinilo zakladni kroky, pfipravuje se projektova
dokumentace. Pfi ndvrhu a dale realizaci oprav je potfebné dbat na veskeré detaily a hodnotné prvky
kulturni pamatky jako celku.

Ve spolupréci s vlastnikem bude mésto vyjednavat alternativy ve vyuziti Gzemi ,Arnika* na misté
,Tepelského domu* Vlastnik: spolecnost Lécebné lazné Marianské Lazné a. s.

Mésto Maridnské Lazné bude spolupracovat se spolecnosti Lééebné lazné Maridnské Lazné a. s. na
opravach a revitalizaci budov lazefiskych komplexu, jako je kolondda Ferdinandova pramene, pavilon
Rudolfova pramene, kolonada Lesniho pramene.

Mésto ma zajem o spolupraci se spolecnosti Lécebné lazné Maridnské Lazné a. s. na pFipravé oprav
plvodni klubové mistnosti a Saten tenisovych kurtd u Lesniho pramene.

DOPORUCENE PRIORITNi AKCE OSTATNICH VLASTNIKU:

Severozapadni fronta Goethova namésti (Lazensky dim Zeleny kFiz / Split, Lazensky dim Weimar /
Kavkaz, Lazensky dim Jitfenka)

Nékdejsi chlouba mésta a dominanta ndmésti - véechny tfi sousedici objekty jsou v havarijnim stavu,
dvorni kridla byla odstranéna a jejich zanedbany stav degraduje navazujici vefejné prostory. Je nutné
zahdjit alespon zakladni zajistovaci prace a zabranit tak jesté vétSimu poskozeni cenné pamatky.
Daraz by mél byt kladen na puvodni vyznéni véech detailt budovy v exteriéru tak v interiéru.

Vystavba nového domu na misté zbofeného lazenského domu Rozkvét - objekt €.p.32 byl po pozaru
strzen, je nutno ho dostavét v puvodni stopé a hmoté, aby znovu doplnil chybéjici vychodni pruéeli
Mirového namésti. Souéasny stav je nevyhovuijici.

Hotely Panorama a Miramonte

Nevyuzivané vysinné hotely jsou nazornym dokladem Uspésné expanze lazenské architektury
smérem do krajiny a oblibou navstévniku v téchto romantickych mistech. Je bezpodmineéné nutné
zajistit a provadét alespon zakladni Gdrzbu, jejich stav bude vyZzadovat pomérné rozsahlou obnovu.

Kosevoj

Budova se nachazi v exponované poloze v bezprostredni blizkosti divadla. V sou¢asné dobé je
v havarijnim stavu. Je nutné zahdjit rekonstrukci a zajistit objekt proti daldimu chatrani, provést jeho
zakladni stavebné technické zajisténi a postupné ho celkové rekonstruovat s durazem na zachovani
puvodniho vyrazu stavby.

Lazensky dim Vila Lil, é.p. 336/2 - obnova fasadniho plasté a soklu a odstranéni havarijnich stavu
vybranych konstrukci
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NAVRH JEDNOTLIVYCH AKCi PROGRAMU REGENERACE

ozn. listu
ozn. v databazi | ndzev pamatky - akce poznamka
objektu
. . e e Ohrozena stavba
Méstsky urad Marianské Lazne, ¢.p. 155/3 - . . , .
1 77 ; V soucasnosti zadani
celkova rekonstrukce v
pro pripravu PD
Dostavba GUzemi ,Arnika“ na jizni strané doporucena
2 - Mirového namésti architektonicka soutéz
Lazensky pavildon Rudolfova pramene, Ohrozena pamatka
3 36 | celkova oprava romantického dievéného
objektu
4 37 Kolonada Ferdinandova pramene
5 17 | Kolonada Lesniho pramene
86 | Puvodni klubova mistnost a Satny Ohrozena pamatka
6 tenisovych kurtu
Vystavba nového domu na misté zbofeného
7 lazenského domu Rozkvét
Lazensky dum Weimar / Kavkaz, ¢.p. 9/15 - OhroZend pamatka
celkova oprava objektu, v soucanosti
8 35 h .
avarijni stav
Lazensky dum Zeleny kriz / Split, €.p. 10/13- | Ohrozena pamatka
9 21 celkova oprava objektu, v souéanosti
havarijni stav
10 78 JitFenka, ¢.p. 8/17 - celkova obnova stavby, Ohrozena stavba
v soucasnosti havarijni stav
1 40 Lazensky dum Panorama, é.p. 90/5.-oprava Potepcia’lné OhroZena
omitek pamatka
12 41 Lazensky dum Miramonte, ¢.p. 133/4 - Potepcia’lné ohroZena
oprava omitek pamatka
13 73 Kosevoj, €.p. 107/3 - celkova obnova stavby, OhroZena stavba
v soucasnosti havarijni stav
LazeRsky dtm Vila Lil, &.p. 336/2 - obnova Ohrozena pamatka
14 18 | fasadniho plasté a soklu a odstranéni Rekonstrukce jiz
havarijnich stavi vybranych konstrukei ¢astecné probiha
L. 3 Rekonstrukce probiha
15 26 | Lazensky dum Chopin, €. p. 47/28
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Lazenska kolonada, ¢.p. 625/33-oprava casti

16 28 omitky, oprava podlahy
Proluka a jeji
17 33 Vystavba nového domu pod radnici v Ruské | souéasny stav
ulici degraduje navazujici
verejné prostory
. . ) Ohrozena stavba
18 70 Strelnice, ¢.p. 308/3 - obnova fasady
o ) Potencialné ohrozena
19 T Lesni mlyn, €.p. 204/12 - celkova obnova stavba
Soucasny stav
degraduje navazujici
Ambrozovy prameny, bez ¢.p. - dostavba verejné prostory
20 81 , . ) .
noveho pavilonu, oprava okolnich ploch doporucena
architektonicka soutéz
na novy pavilon
TFi mazy - Polymnia, Euterpé, Erato Sousosi je sejmuto a
21 D60 Nutny restauratorsky zasah a komplexni deponovano

zajisténi odolnosti dila proti povétrnostnim
vlivim, zpétna instalace
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Néavrh koncepce postupu obnovy vefejnych prostranstvi

Koncepce navrhu predpokladd rozvoj obnovy vefejnych prostranstvi z hlediska vytvareni ucelenych
prostorl navazujicich na jiz provedené Upravy.

Verejné prostory preferované k obnové I. Skupiny

Za prioritni povazujeme komplexni FeSeni prechodu mezi sady Vaclava Skalnika a parkem Stred.
Vtomto misté by se mélo objevit propojeni Dusikovy a Masarykovy ulice tak, aby byla
Reitenbergerova ulice oprosténa od automobilové dopravy. Pro toto Uzemi navrhujeme vypracovat
podrobnou studii nejenom z dopravniho hlediska ale hlavné také z hlediska krajinarskych Gprav.

Celkova obnova prostranstvi za divadlem, které by se tak stalo distojnym prostorem odpovidajicim
vyznamu méstského divadla. Z hlediska postupného rozsifovani obnovenych prostor je treba
plnohodnotné obnovit celou Pramenskou ulici spolu s rehabilitaci parkovaciho domu.

Obnova prostranstvi pod radnici - je tfeba provést rehabilitaci pohledové exponovaného prostoru,
ktery v souc¢asné dobé hyzdi okoli budovy radnice. Tento prostor by mél byt ndzornym prikladem pro
véechny ostatni investory.

Verejné prostory preferované k obnové Il. Skupiny

Navrhujeme celkové obnovit ulici Lesni a Uzkou a priichod z Goethova ndmésti ke Karlovarské ulici,
které svou velice Spatnou kvalitou ostfe kontrastuji s navazujicimi prostory kolem kolonady a
Goethova namésti.

Celkova obnova ulice Mladéjovského véetné podchodu, povrchu, obrub a novych chodniki. Jako jeden
z duleZitych koridoru pro spojeni mésta a okolni krajiny je ¢asto vyuzivana pfi vychazkach zapadnim
smérem a jeji stav je neutéseny.

Verejné prostory preferované k obnové Ill. Skupiny
Prostor krizovatky ulice Masarykova a Hlavni tfidy pied hotelem Cristal je nutné upravit tak, aby se
dalo z parku Stfed promenadou volné a pfirozené pokraéovat v promenadé k Alexandriné pramenu.

Pavilony v Ruské ulici - ve spolupraci s vlastnikem je potfeba fesit obnovu téchto pavilonl, nebo
jejich odstranéni a kultivaci prilehlého prostoru, s moznosti napojeni na navazujici plochy zelené.

Pavilon AmbroZovych pramenu je smutnym pozustatkem predchozich Uprav, jeho stav je nedustojny.
Jeho celkova obnova je tfeba provést s ohledem na kontext priléhajiciho Goethova namésti. Na novy
pavilon bude vhodné vypsat architektonickou soutéz.

Obnova casti Ulice Pod Panoramou, kterd propojuje ulice Anglickou a Zeyerovu, celkova obnova
vcetné povrchd, obrub a novych chodniku.

Verejné prostory vnitrobloku

Prostor u kriZovatky Chebské ulice a Hlavni tfidy - Odstranit nevhodnou zastavbu Siroké proluky
podél Hlavni tfidy a nahradit ji novostavbou s dostate¢nou architektonickou Urovni, respektovat
stavajici zplsob a rytmus zastavby, vhodnym zpUsobem doplnit zastavbu ve vnitrobloku a provést
nové povrch pojizdénych i pesich komunikaci

Plochy verejné zelené

Park na Pstruzim potoce pod ohybem Dusikovy ulice je Uzemim se znacnym potencidlem, jeho
parkova Uprava, zpfistupnéni a vybudovani novych cest rozsifi plochu kultivované terapeutické
krajiny na dosah od Goethova ndmésti. Pfed zahajenim Gprav je tfeba provést inventarizaci drevin a
vsechny potfebné priuzkumy.

Prostranstvi u nichZ se predpokladad nova zastavba by mély byt obnovovany pouze v provizornich
Upravach zelené, které je mozné odstranit bez vétsich Skod. Ulice, které navazuji na tyto plochy
urcené k zastavbé by mély respektovat budouci koncept ¢i prumét plvodni urbanistické struktury.
Nejde o to, aby Upravy dlazdéni a jeho podoba presné navazovaly na zanikly pudorys (zvlasté kdyz
neni zndmo kdy bude prostranstvi zastavéno), ale aby technické feseni ulicniho prostoru umoznovalo
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zastavbu v puvodni zaniklé pudorysné stopé realizovat. Zejména je nutné, aby inZenyrské sité
a ostatni technickd infrastruktura byly vedeny (i preloZeny) mimo stopy zaniklé urbanistické
struktury.

Udrzba vzrostlé zelené a pripadna nova vysadba musi byt podfizena celkové koncepci zelené. Pred
zahdjenim dalsich Gprav je bezpodmineéné nutné vypracovat podrobny generel zelené, véetné
dukladnych analyz, které zohledni nejen vazby na nejbliz$i okolni prostor, ale také dalkové vazby a
pruhledy.

NAVRH PRIORITNICH KONCEPCNICH OPATRENI

Razeni okruhu koncepénich opatfeni neni hierarchické

A/ Koncepce dopravy v Klidu - Vzhledem ke zvySujicimu se stupni motorizace bude nutné velmi brzy
vyresit dlouhodobou koncepci dopravy v klidu (odstavného a dlouhodobého parkovani) kombinaci
systému vefejnych podzemnich a nadzemnich parkovist s privatnimi a polo-privatnimi parkovacimi
misty. Koncepce dopravy nejen, Ze ovlivni kvalitu Zivota a verejnych prostori méstského jadra, ale
také je urcujicim aspektem pro charakter nové vystavby (viz vyse). Tento typ dopravnich objektd by
mél byt umistén mimo hranice MPR v dochazkové vzdalenosti.

Vzhledem k prostorové narocnosti automobill obecné doporucujeme zvazit moznosti instalace
parkovacich systému, které vyrazné Setfi prostorové naroky na parkovani automobill a nutnou
dopravni obsluznost parkovacich mist.

B/ Utvoreni podminek pro vznik nové zastavby - Aby mohla vzniknout v centru mésta kvalitni
zastavba bude nutné zadat vypracovani Gzemnich studii pro rozvojova mista (dle Gzemniho planu).
Zpracovanim by mély byt povéreny kvalitni architektonické (urbanistické) ateliéry. Zvazeny by mély
byt veskeré moznosti vyjimek z pozadavki na normové hodnoty pro parkovaci stani a hledani
moznosti parkovani v navaznosti na $irsi vztahy v Gzemi (viz. bod A).

C/ Vytvoreni dlouhodobého vyhledu akci pamatkové obnovy v navaznosti na projektovou dokumentaci
- Projektovd dokumentace by u pamatkovych objektd méla byt prFipravovana s dostateénym
predstihem pred nutnym zapocetim realizace stavby (napf. z divodu dotaéniho titulu), zejména
vzhledem k nutnému poznani veskerych pripravnych pruzkumu a promysleni pFistupu k pamatce.

D/ Pokraéovani v rozsifovani podzemnich kontejnerd na smésny a tridény odpad.
E/ Vyhodnoceni stavajiciho stavu a koncepce navrhu zelené ve mésté a jeho obnova.

F/ Soustavné provadéni postupnych kroku k Gdrzbé a obnové veskerych pramend a jejich pavilond.

XIl. VYSLEDKY PROGRAMU REGENERACE MPRMARIANSKE LAZNE 2014-2020

Mnoho dlouhodobych cilll plynule pfechazi do vyhledu planovanych akci programu regenerace pro
roky 2021-2030. Zejména se jedna o akce obnovy spojené s lazenskym domem Chopin a Méstské
knihovny, ale i jinych kulturnich pamatek v majetku mésta ¢i v soukromém vlastnictvi.

Do roku 2020 se podarilo Uspésné provést nékteré zdarilé stavebni akce, které prispivaji k udrzeni
pamatkovych hodnot historického jadra mésta a podstatnym zplUsobem pFispivaji ke zvyseni jeho
atraktivity pro obyvatele i turisty.

NiZe je uveden struény prehled akci pro jednotlivé roky 2014 - 2020.
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VYBRANE AKCE ZA ROK 2020

Rekapitulace vynaloZenych vefejnych prostfedkl na nemovité kulturni pamatky

v MPR Marianské lazné

prispévky prispévky celkové Pozn.
nazev akce vlastnik KP Z programu ) z jtnycr'\ nakladvy ,
regenerace verejnych dokoncenych
K¢/ zdroju /KE/ | staveb /KE/
Rekonstrukce | Mésto 24 013 771,03 prolgl'hé, stavba jesté
domu Chopin | Maridnské neni dokoncena
- probiha Lazné
Obnova hotelu | ALOHA, a. s. 105 000,- 210 000,- Natér strech, opravu

Panorama

fasad, odstranéni
starych natért a
opravu diléich prvki
fasad

VYBRANE AKCE ZA ROK 2019

Rekapitulace vynaloZenych verejnych prostfedkl na nemovité kulturni pamatky

v MPR Marianské lazné

prispévky prispévky celkové Pozn.
nazev akce vlastnik KP Z programu ) 2 len).ldj nakladvy .
regenerace | verejnych dokoncenych
JKE/ zdroju /Ké/ | staveb /KE/
Castecné Mésto 350 000,- 1213 356, 91,- | Castecné odvlhéeni
odvlhceni vily | Marianské
LIL Lazné
Obnova Mésto 70 000, - 120 202,01,- | Opraveni balkonu,
Méstské Marianské opadanych kusu
knihovny Lizné fasady z okrasnych
.y , a okennich fims
M’arlavnske a bylo opraveno jejich
Lazne oplechovani
Obnova domu | Mésto 100 000,- 292 859,93,- | oprava celni fasady,
Chopin Marianské terasy a strechy
Lizné jizniho traktu objektu
tzv. ,Malé scény”
Obnova hotelu | ALOHA, a. s. 280 000,- 560 000,- Natér strech, opravu
Panorama fasad, odstranéni
starych natért a
opravu diléich prvki
fasad

VYBRANE AKCE ZA ROK 2018

Rekapitulace vynaloZenych vefejnych prostfedku na nemovité kulturni pamatky

v MPR Marianské lazné

prispévky pFispévky celkové Pozn.
nazev akce vlastnik KP Z programu ) 2 jivn)j/cl) nékladvy ,

regenerace verejnych dokoncenych

JKéE/ zdroju /KE/ | staveb /KE/
Obnova Mésto 130 000,- 409074,38,- | sanace vnitiniho
Méstské Marianské zdiva v suterénu
knihovny Lazné a na schodisti

Marianské

a oprava havarijniho
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Lazné

stavu Fimsy

na vychodni strané
objektu a dalsi
souvisejici prace

VYBRANE AKCE ZA ROK 2017

Rekapitulace vynaloZenych vefejnych prostfedki na nemovité kulturni pamatky

v MPR Marianské lazné

prispévky prispévky celkové Pozn.
. , z programu | z jinych naklad
nazev akce vlastnik KP prog Jv y , vy ,
regenerace verejnych dokoncenych
JKE/ zdroju /K¢é/ | staveb /KE/
Obnova Mésto 71000,- 248461, 40,- sanace vnitrniho
Anglikanské Marianské zdiva v suterenu a na
kaple Lazné schodisti a oprava
P havarijniho stavu
fimsy na vychodni
strané objektu a dalsi
souvisejici prace
Revitalizace Mésto 200 000,- 689579,- vegetaéni a technické
okoli Labutiho | Marianské dpravy bfehd,
jezirka Lazné pristupovych ploch
v Sadech V a odpocivadla s cilem
Skalnika - II vyrazového navraceni
: k pGvodni podobé
etapa

z doby zaloZeni parku

VYBRANE AKCE ZA ROK 2015

Rekapitulace vynaloZenych verejnych prostfedkl na nemovité kulturni pamatky

v MPR Marianské lazné

prispévky prispévky celkové Pozn.
nazev akce vlastnik KP Z programu | z jivn)?d) nékladvy .

regenerace | verejnych dokoncenych

JKéE/ zdroju /KE/ | staveb /KE/
Obnova HOTEL ZVON 141 000,- 284 000,- obnova zépadni
Hotelu Praha | Marianské strany fasady
(ZVON) Lazné s.r.o.

VYBRANE AKCE ZA ROK 2014

Rekapitulace vynaloZenych verejnych prostfedkli na nemovité kulturni pamatky

v MPR Marianské lazné

prispévky prispévky celkové Pozn.
nazev akce vlastnik KP Zprogramu | z jivmj/ci) nékladvy ,

regenerace | verejnych dokoncenych

JKE/ zdroju /K¢E/ | staveb /KE/
Obnova Rimskokatolic | 29 000,- 60 953, - lokalni obnova
kostela ka farnost fasadnich omitek
Nanebevzeti Marianské
panny Marie Lazné
Obnova HOTEL ZVON 405 000,- 810 000,- obnova jizni a
Hotelu Praha | Marianské vychodni strany
(ZVON) Lazné s.r.o. fasady
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XIll.  TABULKA PAMATKOVYCH OBJEKTU NA UZEMi MPRMARIANSKE LAZNE
0zn. | gisto rejstfiku | pamatka ¢.p/€.o. | ulice, ndmésti, misto
1 102064 Lazensky dim - Centralni ldzné 1/29 Goethovo ndmésti
2 28105/4-4284 | Lazensky dim Nové Lazné 53 Reitenbergerova
3 44705/4-4233 | Hotel Praha (Zvon) 67/8 Hlavni tFida
4 45891/4-4232 | Lazensky dum Pacifik/Vitéz. unor 84/1 Mirové ndmésti
5 33033/4-4235 | Lazensky dim Westend 342/8 Trebizského
6 14294/4-4230 | Spolkovy dim Casino 95/4 Reitenbergerova
7 22013/4-4234 | Lazensky dim Balmoral - Osborne 389/14 Hlavni tfida
8 26395/4-4242 | Méstansky dim DUm pionyrd 358/4 Anglickd
9 103339 Trznice 328/6 Dusikova
10 29254/4-5187 | Kaple Bolestné P. Marie Bez ¢.p.
1 27368/4-4251 | Lazensky dim Copelie 137/1 Anglicka
12 18463/4-4047 | Divadlo N. V. Gogola 106/1 Trebizského
13 21626/4-3785 | Kaple Anglikanska 98/5 Ruska
14 23423/4-4241 | Lazensky dum Palladio 343/2 Chopinova
15 24288/4-4329 | Hotel - zotavovna Opera 70/2 Hlavni tfida
16 46270/4-59 Lazensky dum Gorkij 1411 Nehrova
17 19345/4-4236 | Lazensky pavildn Lesniho pramene Bez C.p.
18 27617/4-4247 Lazensky dum Vila Lil 336/2 Anglicka
19 33197/4-55 Lazensky dim Zlaty hrozen nm Goethovo namésti
20 35389/4-4117 Lazensky dim Bohemia (Zapotocky) | 100/40 Hlavni tfida
21 46674/4-56 Lazensky dum Zeleny kFiz/Split 10/13 Goethovo ndmésti
22 19401/4-4243 | Lazensky dum Jirdsek 25/3 Masarykova
23 29860/4-4239 | Lazensky dim Svoboda 393/6 Chopinova
24 50829/4-5238 | Lazensky dum Hvézda 7/21 Goethovo namésti
25 26211/4-54 Pravoslavny kostel sv. Vladimira 347/9 Ruska
26 24021/4-60 Lazensky dum Chopin 47/28 Hlavni tfida
27 17156/4-61 Lazensky dim Trebizsky 18/9 Trebizského
28 29745/4-517 Lazenska kolonada 625/33 Goethovo namésti
29 2742/4-4248 | Juniorhotel Krakonos 591
30 50625/4-5224 | Lazensky dum 123/1 Ruska
31 13998/4-4245 | Lazensky dum Svaty Antonicek 472/6 Anglicka
32 36117/4-53 Kostel Nanebevzeti Panny Marie 110/31 Goethovo namésti
33 3N133/4-4240 Evangelicky kostel 90/7 Mirové ndmésti
34 37496/4-4238 | Hotel Esplanade 434/15 Karlovarska
35 26002/4-4231 Lazensky dum Weimar/Kavkaz 9/15 Goethovo namésti
36 22455/4-4250 | Lazensky pavilon Rudolfova Bez C.p.

pramene
37 28397/4-4258 | Kolonada Ferdinandova pramene 270/49 Anglicka
38 28828/4-4249 | Knihovna 370/3 Hlavni tfida
39 36206/4-4246 | Zotavovna di Vittorio 281/8 Anglicka
40 34211/4-4257 Lazensky dim Panorama 90/5 Pod Panoramou
41 24216/4-4244 | Lazensky dim Miramonte 133/4 Pod Panoramou
42 27146/4-4237 | Zotavovna Polonia 50/34 Hlavni trida
43 18762/4-4325 | Lazensky park Bez é.p. | Goethovo ndmésti
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XIV. ZASADY PODMINEK PRO FAZI PRIPRAVY A PROJEKTOVANI
REGENERACNICH ZASAHU

Formalni obsah dokumentace vymezuje jednoznacné zakon ¢. 183/2006 Sb. a souvisejici provadéci
vyhlasky. PFi zodpovédném projektovani obnovy pamatkovych objektl je vSak potfeba tento ramec
mnohdy mnohondsobné prekroéit. Nasledujici text shrnuje hlavni zasady, specifika a potfeby pfi
projektovani obnovy stavebnich pamatek souladu s metodickym doporuéenim NPU.

Dulezité podminky zabezpeéeni ochrany pamatkovych rezervaci
formulované ve sb. 430/2017, § 3

Pro zabezpeéeni ochrany pamatkovych rezervaci podle § 1 odst. 1, jejich kulturnich hodnot a
prostfedi tvoFeného stavbami, architektonickymi soubory, nemovitymi kulturnimi pamatkami,
jednotlivymi objekty, charakterem a uspofadanim pozemkul, pozemnimi komunikacemi, vefejnymi
prostranstvimi, vodnimi plochami, vodnimi toky a trvalymi porosty, se stanovuji tyto podminky:

a) pri rozhodovani o umisténi staveb a zafizeni a o terénnich Upravach musi byt respektovano
prostorové a funkcéni usporadani Gzemi a jeho dochovana urbanisticka struktura,

b) pfi rozhodovani o umisténi stavby a zafizeni a 0 zméné stavby musi byt respektovano prostorové
usporadani dotéenych nemovitosti a jejich kulturni hodnoty a nesmi dojit k negativnim zménam
estetickym, technickym a funkénim,

c) pfi rozhodovani o modernizaci objektu a pfestavbé musi pudorysné a vyskové usporadani staveb,
hmotové FeSeni objektl, élenéni fasdd a pouzité materidly respektovat charakter a méritko
dochované zastavby charakteristické pro obec, na jejimz Uzemi se pamatkova rezervace nachazi;
vyznamné dominanty v Gzemi a pohledy na né musi byt zachovany,

v v,

d) pfi rozhodovani o nové vystavhé musi byt respektovany charakter, méritko, hmotovd a
urbanistickd struktura a kontext daného mista,

e) vyuziti pozemku a staveb musi byt v souladu s jejich kulturnimi hodnotami a jejich kapacitnimi a
technickymi moznostmi,

f) Upravy pozemku, staveb a jejich soudasti, zaFizeni, vefejnych prostranstvi, objektl a vysadba a
kaceni drevin na vefejnych prostranstvich musi smérovat k zachovani hodnot pamatkové
rezervace a jejiho prostredi.

j) nesmi byt narusena panoramaticka hodnota méstaj;

l) upravy technického vybaveni, dopravnich staveb a inZzenyrskych siti se musi provadét s ohledem na
pamatkovou hodnotu rezervace, objektu zelené, zpevnénych ploch a zvlasté pak na historické
podzemi, ...

m) pri nové vystavbé v rezervaci se musi brat zretel na urbanistické a architektonické vztahy ke
kulturnim pamatkdm a jejich souborim, navazovat na jejich objemovou a prostorovou skladbu i
charakter prostredi a dotvaret jejich celky primérenou a kvalitni architektonickou tvorbou;
vzajemné prolinani mésta a ploch volného krajinného Uzemi nesmi byt naruseno.

1/ SPECIFIKA PROJEKTOVANI OBNOVY PAMATEK

Specifiénost projektovani obnovy nemovitych kulturnich pamatek je podminéna dvéma zakladnimi
faktory: vlastni stavebné-technickou povahou téchto objektl a hledisky pamatkové ochrany. Aspekt
pamatkové ochrany pfitom presahuje rozmér pouhého zajisténi objektu i rovinu architektonické
tvorby jako prace s hmotou a prostorem, materidly a tvary a dispozicné provoznimi FeSenimi v
podobé, v jaké se vyskytuje u novostaveb. Cilem je samozfejmé zabranit dalSimu chatrani stavby, ale
téz zachovat, pripadné rehabilitovat architektonické, kulturnéhistorické i veskeré dalsi hodnoty, pro
které byla stavba za pamatku prohldsena. Obnova pamatek je pak naroénd také z toho dlvodu, Zze u
kazdé stavby tvofi to, co oznaéujeme jako jeji ,hodnotu* ¢éi ,pamatkovou hodnotu*, vzdy komplex
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provazanych kulturnich hodnot, mnohdy znaéné sloZité strukturovany a na prvni pohled ne zrejmy.
Hodnotou pak neni éast stavby sama o sobé, architektonicky prvek ¢éi élanek, ndpadné vytvarné dilo,
ale celistva struktura dochované stavby.

2/ ZAKLADNIi ZASADY OBNOVY

Zasada Setrnosti v pristupu k dochované historické substanci- Cilem zdsahl by mélo byt zachovani
hmotné substance a jeji stabilizace. Dochované hmoty, materidly, konstrukce by nemély byt
neuvdzené a bezdlvodné odstranovany a nahrazovany napriklad kopiemi ¢i dokonce novotvary. Pro
jejich odstranéni musi vZdy existovat duvod, ktery je silnéj$i neZ potfeba jejich zachovani.

Zasada respektovani vyvojové vrstevnatosti dila- Pro vétsinu pamatek je charakteristické prolinani
jednotlivych vyvojovych fazi s jejich slohovymi a materidlové-technickymi charakteristikami. Tato
vyvojova vrstevnatost je soulasti historie objektu i $irs$i historické paméti a ma specifické
charakteristiky (rostlost, malebnost, podivuhodny kontrast) a méla by byt respektovana. Pozdéjsi
vrstvy by tedy nemély byt mechanicky ani programové odstrafovany, mimo ty, které prokazatelné
poskozuji architektonickou hodnotu.

Zasada celistvé interpretace stavebniho dila- Pri veskerych stavebnich Upravach je mimoradné
vyznamné védomi toho, Ze predmétem zasahu je esteticky pUsobici struktura, architektonické
umélecké dilo, které je zpravidla slohové pfislusnym zpusobem hierarchizovano, pfipadné ma svdj
typicky charakter. Jednotlivé ¢asti pamatky by proto mély byt interpretovany vzdy s ohledem na
postaveni v celku. Nesméji byt z kontextu celkové struktury vytrhavany naprfiklad nevhodnym
zdUraznénim, nepodstatnymi akcenty, odliSnym pojetim prezentace materialu apod.

Zasada vérohodnosti ztvarnéni- Stavebni pamatka je uméleckym dilem a zaroven historicky vzniklym
Utvarem. Proto musi byt chranéna i obnovovana jako sémanticka struktura, majici vyznam a vyraz
a zaroven historické zakotveni. Smyslem ochrany a obnovy stavebnich pamatek je zachovat pamatku
v jeji slohové podstaté, charakteru a celistvosti. Obnova dila musi tyto hodnoty respektovat
a nedeformovat je nepromyslenymi ¢i primo svévolnymi interpretacemi.

Zasada kontextudlniho pristupu- Prevazina cast nemovitych pamatek v Marianskych Laznich se
naléza v kontextu okolni chranéné zastavby. Navrhovana vysledna podoba dila po obnové by méla byt
vzdy posouzena s ohledem na $irsi okoli, v némz se uplatni, coZ plati nejen o pamatkach hmotové
dotvarenych, ale také o zménéch diléich - napF. barevném reseni fasad.

3/ ZAKLADNi NASTROJE PREDPROJEKTOVE PRIPRAVY

Smyslem predprojektové pripravy je shromazdit kvalitni podklady pro stanoveni koncepce a
nasledné pro studii, anebo pfimo jiz pro projekt obnovy (projekt pro stavebni povoleni, projekt pro
provedeni stavby). Predprojektova priprava je v procesu obnovy podminkou nutnou. Bez dostateéné
predprojektové pfipravy je ohroZeno zachovani hodnot stavby. V pripadé jeji absence jsou &asto
nejriznéjsi vazby a omezujici faktory zjistovany zpétné a dochazi tak k nepfijemnému prodluZovani a
prodrazovani projekénich praci.

a/ Podrobné zaméreni stavby

b/ Fotodokumentace stavu objektu pred obnovou
¢/ Inventarizace prvku

d/ Zakladni stavebné-technicky prizkum
e/ Specialni diagnostické pruzkumy

- Staticky pruzkum

- Geologicky a hydrogeologicky prizkum
- Pruzkum vlhkostnich pomérd

- Klimatologicky prizkum

- Pruzkum biologického napadeni

- Prizkum inZenyrskych siti
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- Radonovy prizkum

- Speleologicky pruzkum

f/ Exaktni analyzy materidlového pruzkumu

g/ Stavebné-historicky pruzkum

- Zakladni stavebné-historicky pruzkum

- Dalsi formy stavebné-historického pruzkumu
h/ Restauratorské prizkumy a koncepéni materialy
- Restauratorské prizkumy

- Zjistovaci pred-restauratorsky pruzkum

- Restauratorsky pruzkum

- Prohloubeny restauratorsky prizkum

- Dopliikovy restauratorsky pruzkum

- Koncepéni restauratorské materialy

- restauratorsky zamér

- navrh na restaurovani

- zavérelna restauratorska zprava

ch/ Archeologicky vyzkum

4/ ZAKLADNI FAZE PROJEKTOVANI OBNOVY

Pro objasnéni postupu obnovy pamatek je moZno uzit modelu, ktery vyjadfuje zadkladni vécnou
stranku postupu. VZdy je totiZ potfeba ziskat informace o zdméru stavebnika, pamatkové chranéné
stavbé, stanovit koncepci obnovy a vypracovat pFisludny stupefn projektové dokumentace. Je-li
zpracovavan nizsi stupen, potfebné prlzkumové prace se v kazdém dal$im jednotlivém stupni
mohou prohlubovat. ,Zadina-li se stavebnim povolenim* je potfeba, aby prace byly provedeny
,hajednou” v potfebné podrobnosti a kvalité. Analogicky totéZ plati o projednani projektové
dokumentace. Z hlediska vécné stranky obnovy pamatek existuji nasledujici faze:

a/ Analyza zadani a stanoveni zdméru obnovy a jeho projednani— Stavebnikovo zadani zdsadnim
zplUsobem ovliviiuje moznou budouci podobu pamatkové chranéného dila a ma zasadni vliv na rozsah
i naroénost projektové dokumentace. Na zakladé zadani a po posouzeni jeho redlnosti je tfeba
stanovit program obnovy a projednat jej s orgadny pamatkové péce.

b/ PFedprojektova pfiprava - zadani provedeni prizkumu, zamérfeni stavby a inventarizace prvku -
Pro spravné profesionalné provedeny projekt jsou veskeré dokumentacni a pruzkumové podklady
velice dulezZité, proto je velmi nutné, aby je architekt smluvné zajistoval, a tedy rozhodoval o tom, kdo
bude tyto prace smluvné provadét.

¢/ Vyhodnoceni zjisténych informaci a stanoveni koncepce obnovy- Koncepci obnovy rozumime
bedlivé zvaZenou a argumenty dobFe podloZenou co nejpfesnéjsi predstavu o vysledné podobé dila,
pfiéemz mira této pfesnosti se lii dle stupné projektové dokumentace (studie - zakladni koncepce
obnovy, projekt pro stavebni povoleni - detailni koncepce obnovy). Zahrnuje zejména: stav a zpusob
nakladani s dispozicemi objektu, se véemi zakladnimi konstrukcemi, oSetfenim povrcht a materialu
apod.

d/ Zpracovani projektovych praci pfislusného stupné- Obecné plati, Ze projektova dokumentace by
méla vidy byt zpracovdna na zakladé shrnuti a vyhodnoceni potfebného mnoZstvi informaci
o obnovované stavbhé, aby nedochdzelo k situacim, kdy je na zakladé zavaZnych dodateénych
zjisténich nutné vypracovanou dokumentaci prepracovat. To vSak neznamend pro architekta
rezignovat na jakoukoliv tvorbu, dokud nedostane posledni Udaj ze zadanych prizkumd. Paralelnost
projekcnich a prizkumovych praci existuje vzdy. Navrhovana reseni, ktera se neopirala o dostatecné
poznani z prizkumdu, véak musi byt s poznatky téchto pruzkumu konfrontovana a provérena.

e/ Stavebni realizace, autorsky a dalsi dozory architekta- Vzhledem ke zpravidla vysokému podilu
uméleckofemeslnych a restauratorskych praci a uZivani technologii ve stavebni praxi malo
obvyklych, je dozor architekta pfi obnové pamatek zpravidla ¢asové naroény. PFfi stavebni realizaci
dochazi k nalezim a odkryvum, které musi byt feSeny a musi byt rozhodnuto o jejich pfipadné
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prezentaci, zakryti, pfipadné o Upravé technického Feseni navazujicich konstrukci. Tyto nalezy nelze
predvidat, ale je tfeba s nimi dopfedu pocitat a vytvofit pFiméfenou rezervu finanéni i éasovou, jejich
fedeni vyzaduje ¢as i zmény v projektové dokumentaci.

f/ Dokumentace a vyhodnoceni obnoveného stavebniho dila a pokyny pro jeho Udrzbu a provoz - Na

zakladé obnoveného dila je Zadouci sestavit predpis, manudl, jak postupovat pFi dalSich obnovach
tak, aby dilo nebylo nevhodnymi, zejména udrZovacimi zasahy poskozovano.
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