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1.3. UCEL DOKUMENTACE

U¢elem dokumentace je zpracovani tzemné planovaciho podkladu ,Uzemni studie dopravniho Fedeni a

vyuZitelnosti lokality u nemocnice” v Maridnskych Laznich (dale jen ,Uzemni studie”). Pfedmét Uzemni

studie je podrobné specifikovan v ,Zadani Uzemni studie dopravniho Ffedeni a vyuZitelnosti lokality u
nemocnice” zpracované oddélenim Uzemniho pldnovani, odboru Stavebni uUrad, Méstského uaradu

Marianské Lazné v breznu 2018.
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2. ANALYTICKA CAST

2.1. VSTUPNi PODKLADY A ANALYZA RESENEHO UZEMIi

Studie vychazi jednak z dostupnych mapovych podkladl zadavatele a archivu autord, jednak z osobniho
prizkumu feseného Uzemi a informaci o Uzemi poskytnutych Oddélenim Uzemniho planovani mésta
Maridnské Lazné.

Zakladni sirsi vztahy vuzemi jsou obsahem vykresu Analytickd ¢dst — Situace Sirsich vztah 1:2000
s vyznacenim stabilizovanych a rozvojovych ploch v ramci feSeného Uzemi a zdkladnich vazeb na jeho
bezprostredni okoli.

Stéavajici dopravni obsluha feSeného Uzemi je popsana a vyznacena ve vykrese Analytickd cdst — Dopravni
situace 1:2000. Zde jsou zkoumany kapacity stavajicich parkovacich ploch, propojeni a prujezdy

Vv

automobilové dopravy i moznosti pohybu pésich v izemi.

Zhodnoceni stavajici zelené je provedeno ve vykrese Analyticka ¢dst — Zeleri 1:2000, kde jsou vyznaceny
plochy kvalitni stabilizované zelené, ktera tvofi rdmec rozvojovym plochdam, a neudrzovana zelen v centralni
Casti FeSeného Uzemi, kterou je nutno upravit a kultivovat.

Majetkové vztahy v Uzemi zobrazuje na podkladé katastralni mapy vykres Analyticka ¢dst — Majetkovd
mapa 1:2000. Zde jsou vyznaceny hranice ploch pozemk( jednotlivych vlastnikl v soutisku se zastavitelnym
Uuzemim dle tzemniho planu mésta.

Dlvodem pro pofizeni Uzemni studie byla potfeba koordinace jednotlivych zamérd v lokalité, kde se
nachdzi méstska nemocnice a feseni problematického dopravniho stavu. Cilem tUzemni studie je vyhodnotit,
provéfit a navrhnout mozZnosti vyuziti této lokality, a to hlavné ve vazbé na potiebné dopravni feseni.
Uzemni studie je podkladem pro koordinaci s aktudlnimi investiénimi zdméry v Gzemi tak, aby mohly byt
zrealizovény v souladu s navrienym dopravnim fe$enim lokality. Uzemni studie je vsouladu s platnym
Uzemnim pldnem mésta Marianské Lazné.

[ r A LR e S g
Parkujici auta mezi stromy v ulici U Nemocnice

Brdna pro vyjezd sanitnich vozidel z aredlu nemocnice
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Chybéjici plochy pro pési v pfedprostoru nemocnice

Chybejici plochy pro pési na trase ke sportovnimu aredlu Viktoria Velmi kvalitni pFirodni prostor pobytové louky ve vychodni ¢dsti feseného uzemi
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Sousedici nadherny anglicky park mezi Ferdinandovym a Rudolfovym pramenem

2.2. PROBLEMOVE JEVY V RESENEM UZEMI

Soubor nejvyraznéjsich jevl v feSeném Uzemi, nejzavaznéjsich problém( i nejvétSich potenciadll rozvoje, je
obsaZzen ve vykrese Analytickd ¢dst — Problémovy vykres 1:1500. Z hlediska dopravni obsluhy Gzemi je to
problematicky prostor kolem nemocnice s nevyresenou diferenciaci ploch pro prijezd, parkovani a pohyb
pésich. Stejné tak nevyhovuijici je pfistup kolem nemocnice ke sportovnimu aredlu Viktoria. V feSeném Uzemi
chybi dualezitd pési propojeni a odpovidajici komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch budouci zastavby.
NeudrZovand zelenn vcentru feSeného Uzemi, ktera vsoucasnosti neumoznuje jeji rekreacni uZivani,
kontrastuje svelmi kvalitni pobytovou zeleni méstskych park( a pobytové louky s udrZzovanou vysokou i
nizkou zeleni. Ta rdmuje fesSené Uzemi ze tfi stran a velmi pfispiva k potencialu rozvoje celé lokality.
Rozvojové mozZnosti a ukazky jednotlivych jiz vjinych pfipadech realizovanych feSeni obsahuje vykres
Analyticka cdst — Reference, kde jsou formou fotografii prezentovany pfiklady moznych feseni pouzitelnych
v dotéeném zajmovém uzemi.
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3. NAVRH

3.1. CELKOVE ARCHITEKTONICKE RESENI

Celkové architektonické reSeni je zobrazeno na vykrese Ndvrh — Architektonickd situace 1:1200. Na
podkladu soutisku ortofotomapy a polohopisu nejvyznamnéjsSich cest a budov je prezentovan ndvrh
budouci organizace feSeného Uzemi z hlediska Upravy stavajicich komunikaci a jejich profild, z hlediska
vytvoreni novych pésich koridord, které zarucuji prostupnost Uzemi i obsluhu jednotlivych ploch uréenych
k zastavbé. Do Uzemi je vlozena hlavni pési osa ve sméru zapado-vychodnim, ktera propojuje méstsky park
pfed nemocnici s anglickym parkem mezi Ferdinandovym a Rudolfovym pramenem. Kolmo na ni potom
umistuje novou obsluznou ulici, ze které bude mozné napojovat jednotlivé plochy nové zastavby. Do téchto
ploch zahrnujicich nové rozvojové plochy aredlu nemocnice a dalsi mozné budovy ob¢anského vybaveni pro
zdravotnictvi a socialni sluzby jsou zakresleny mozné obrysy navriené nové parcelace pozemki pro novou
vystavbu a mozné feseni ploch pro parkovani k ni pfinalezici.

Dle stavajiciho UPmML zahrnuje fe$ené tzemi nasledujici funkéni plochy:
OVz — 149, 148, 147 — Obcanska vybavenost (zdravotnictvi)
Zp — Plochy zelené parkové

V severni ¢asti feSené Uzemi dopravné zasahuje do ploch:
SL 335 — Smisené Uzemi lazenstvi
Sp-1 — Specifikace Uzemi rekreace s prevahou zelené

3.2. DOPRAVNI RESENi

Navrh dopravniho feSeni je obsahem vykresu Ndvrh — Technickd dopravni situace 1:1200. Hlavnimi
koncepcnimi cili ndvrhu jsou zorganizovat neutéSenou dopravni situaci v ulici U Nemocnice pfed hlavnim
vstupem do aredlu nemocnice, zajistit bezpecné pési trasy pro pristup k hlavnim ciliim v lokalité (vstup do
aredlu nemocnice, sportovni areal Viktoria, pfistup k rekreaénim plocham zelené, parku u Ferdinandova
pramene, pristup k rozvojovym plocham nové zdstavby, ptistup do Uzemi od autobusové zastavky na ulici
Hlavni, Zelezni¢ni zastavky Maridnské Lazné - mésto a méstské ¢asti Uovice), jasné definovat a vyznacit
plochy pro parkovani, zajistit dostatecné kapacitni dopravni obsluhu stavajicim i novym plochdam zastavby.

Koncepce navrhovaného feseni pocita s obousmérnym provozem ulice U Nemocnice. V Useku navazujicim
na zapadni hranici aredlu nemocnice, kde je situovan hlavni vstup, bude vylou¢ena moznost parkovani
vramci uliéniho profilu. To prinese spolecné s presunem pohybu pésich a cyklistl na nové zfizenou

mlatovou cestu na okraji méstského parku vyrazné snizeni rizika vzajemné kolize vozidel a pésich
smérujicich k nebo od hlavniho vstupu do nemocnice.

Dale je do Uzemi vloZzena nova obsluznd komunikace méstského typu C3, kterd umozZnuje obousmérny
provoz a je po jedné strané vybavena prostorem pro parkovani a pohodinym chodnikem pro pohyb pésich.
Tato komunikace tvofi novou pater pro budouci zastavbu a obsahuje vjezdy v mistech budoucich pristupt
k jednotlivym rozvojovym plocham. Nova tfiramennd kfiZovatka v centrdlni ¢asti rozvojového Uzemi je
navrzena v jedné urovni schodnikem, ndjezdovymi prahy a preferenci péSich. Zaroven toto feSeni
podporuje snizenou prijezdovou rychlost, ktera je navrhovéana ve vysi 30 km/h.
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Bilance parkovacich mist:

V feSeném Uzemi se v soucasnosti nachdazi pouze maly pocet vymezenych parkovacich mist ve vefejném
prostoru. V ulici U Nemocnice je zhruba 6 parkovacich mist, z toho 2 bezbariérova stani v prostoru u vstupu
do nemocnice. V dalSich ¢astech ulice nejsou Zddna oznacena parkovaci mista, bézné se parkuje po stranach
ulice, které ktomu nejsou urceny. V aredlu nemocnice nejsou vymezena Zadnd parkovaci mista pro
navstévniky. Na pozemcich Sportovniho aredlu Viktoria je moZnost vyuZiti zhruba deseti parkovacich mist
na zpevnéné plose za hlavnim vstupem ke sportovnim plocham.

Dle normy CSN 736110 byly spoditany potiebné parkovaci kapacity pro stavajici nemocnici. Uréujicim
podkladem pro tento vypocet jsou pocty lGzek v nemocnici a pocet ambulanci.

Pocet pottebnych parkovacich mist dle normy CSN 736110:

Nemocnice
- zdravotnicky personal 3 na 1 parkovaci misto ( 100% dlouhodobych )
- lGzka 3 na 1 parkovaci misto ( 100% kratkodobych )

Poliklinika, ordinace
- zdravotnicky personal 3 na 1 parkovaci misto ( 100% dlouhodobych )
- |ékatska ordinace 0,5 na 1 parkovaci misto ( 100% kratkodobych )

KAPACITA NEMOCNICE V MARIANSKYCH LAZNiCH

14 specializovanych stredisek ( ordinaci ) — odhad 28 zaméstnancu
94 |GZek — odhad 25 zaméstnancl

Vypocet:

Nemocnice
94 / 3 = 31,3 parkovacich mist pro navstévniky nemocnice
25/ 3 = 8,3 parkovacich mist pro personal

Poliklinika ordinace
14 /0,5 = 28 parkovacich mist
28 /3 =9,3 parkovacich mist

Celkova potieba parkovacich mist:
31,3+8,3+28+9,3=77 mist

Uzemni studie predpokladd moznost zFizeni nového centralniho parkovisté v aredlu nemocnice s kapacitou
79 parkovacich mist, pro tuto moznost navrh ponechava plosnou rezervu vramci pozemkd aredlu
nemocnice. V nové navriené komunikaci je pocitdno s prostorem pro parkovaci mista ve vefejném
prostoru, véetné 1 stani pro autobus. Nové vzniklé objekty si budou fesit potfebné parkovaci kapacity na
svych pozemcich.

3.3. RESENI ZELENE

Navrhovana koncepce zelené je obsahem vykresu Ndvrh — Situace zelené 1:1200. Re$eni spo&iva v navrhu
novych strom( umistovanych do profilu novych ulic bud jako souéast prostoru pro parkovaci stani nebo
soucast ploch pro pési. Dale jsou na vykrese vyznaceny plochy travnikd pfimo navazujici na kmeny
stavajicich strom( na hrané méstského parku v ulici U Nemocnice. Zde navrh podita s Gpravou ulicniho
profilu a jeho doplnéni o pési mlatovou cestu, jejiz trasovani respektuje ochranny pas travniku, ve kterém
stromy rostou. Vyznacena je také hranice stavajici vzrostlé zelené, kterou navrh ponechava jakozto pfirodni
rozhrani mezi plochami zastavby a pfirodnimi plochami pobytovych luk a parkd.

3.4. RESENIi MAJETKOVYCH VZTAHU

Stévajici a predpokladané budouci majetkové vztahy v feSeném Uzemi zobrazuje vykres Ndvrh — Majetkové
vztahy 1:1000, ktery na podkladu katastralni mapy vyznacuje plochy a jejich velikosti pro navrhem
predpokladané nové hranice v izemi. Aredl nemocnice navrh ponechava ve stavajici parcelaci, navrzena
komunikace je vedena mimo jeho hranice. Pozemky a jejich ¢asti navriené pro budouci zastavbu je
pfipadné mozné i sloucit dle odpovidajici velikosti stavebniho zaméru. Vykres je vychozim podkladem pro
stanoveni nové parcelace v Uzemi

3.5. REGULATIVY V UZEMi

Ve vykrese Ndvrh — Celkovd situace — Regulativy 1:1200 jsou zakresleny a popsany navrhované regulace pro
budouci rozvoj uzemi. UzZiti jednotlivych rozvojovych ploch je navrieno v souladu s platnym Uzemnim
pldnem jako funkéni plochy OVz Obcanska vybavenost (zdravotnictvi a socidlni péce). Maximalni
zastavitelnost jednotlivych ploch je dle tzemniho planu 40% a navrh je s timto regulativem v souladu. Ve
vykrese je dale vyznacCena hranice zastavitelnosti, coZ reprezentuje hranici maximalniho priblizeni novych
budov knové navrienému ulicnimu prostoru pro jednotlivé rozvojové plochy. Jsou vyznaceny Sirky
jednotlivych uli¢nich profill a pocty parkovacich stani v ulicich zfizovanych.

3.5. CHARAKTERISTICKE DETAILY NAVRHU

Ve vykresech Ndvrh — Priklad moZného reseni Detail A, B, C, D, E jsou zakresleny vybrané detaily
charakteristické pro jednotlivé ¢asti navrhovanych ulic. Vykres obsahuje vidy situacni schéma s oznacenim
umisténi vybraného detailu, pldorysné reseni v méritku 1:250 a fez v méfitku 1:100, které charakterizuji
navrh ulicniho profilu. Dale jsou zde zobrazeny referencni pfiklady navrienych materiald povrchi a
pouzitého méstského mobiliare.
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