Město Mariánské Lázně

č.j.: 4/ÚP/2009; STAV/09/4038/JC



V Mariánských Lázních 1.10.2009
Změna č. 13 Územního plánu města Mariánské Lázně
úprava před vydáním změny územního plánu ze dne 1.10.2009 

Zastupitelstvo města Mariánské Lázně, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) za použití § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebního zákona, § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve spojení s ustanovením § 188 odst. 4 stavebního zákona.

v y d á v á

tuto změnu č. 13 Územního plánu města Mariánské Lázně (dále jen ÚP), schváleného usnesením zastupitelstva města č. 1149/02 dne 29.10.2002, jehož závazná část byla vydána Obecně závaznou vyhláškou města Mariánské Lázně č. 1/2003 o závazných částech Územního plánu města Mariánské Lázně a změněného změnou č. 1 ÚP schválenou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 372/04 dne 15.06.2004; změnou č. 2, 3/1, 3/2, 3/3, 3/4 ÚP schválenou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 900/06 dne 13.06.2006; změnou č. 4, 5, 6, 7 ÚP schválenou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 14/06 dne 12.12.2006; změnou č. 8, 9, 10, 11 ÚP vydanou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 470/08 dne 09.09.2008; změnou č. 12 ÚP vydanou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 820/09 dne 08.12.2009.

závazná část uvedené územně plánovací dokumentace se mění takto:

1. Nově se vymezují tyto funkční plochy: 

a) Plocha občanského vybavení – školství, označená v grafické části této změny „Ovš/135“ (změna č. 13)
2. Pro funkční plochy vymezené v odstavci 1. tohoto opatření obecné povahy platí regulativy uvedené v obecně závazné vyhlášce města Mariánské Lázně č. 1/2003.
3. Změna č. 13 nemá vliv na vymezené veřejně prospěšné stavby.
4. Funkční plocha vymezená v odstavci 1. tohoto opatření obecné povahy je v rámci ploch stávajícího zastavitelného území platného územního plánu.

5. Součástí změny č. 13 Územního plánu města Mariánské Lázně jsou tyto výkresy grafické části:

a)  Hlavní výkres v měřítku 1:5000

O d ů v o d n ě n í

Odůvodnění změny č. 13 Územního plánu města Mariánské Lázně obsahuje pouze textovou část. Grafickou část nebylo nutné zpracovávat.
A. Textová část

1. Postup při pořízení změny

· Záměr pořídit změnu č. 13 byl schválen zastupitelstvem města dne 15.05.2007 pod usnesením č. 136/07.

· Pro spolupráci s pořizovatelem při pořizování dokumentace změny územního plánu byl výše uvedeným usnesením zastupitelstva města určen zastupitel města PhDr. Nosek Luděk.  

· Jako projektant byl vybrán autorizovaný architekt – ing. arch. Míka Miroslav, projektová kancelář MARKANT, Palackého 303, 353 01 Mariánské Lázně.

· Návrh zadání pro změnu územního plánu byl zpracován pořizovatelem ve spolupráci s určeným zastupitelem – PhDr. Nosek Luděk.

· Zadání bylo schváleno zastupitelstvem města dne 04.03.2008 pod usnesením č.343/08.

· Na základě schváleného zadání byla zpracována etapa – Návrh.

· Po zpracování návrhu řešení bylo provedeno společné jednání o Návrhu změny s dotčenými orgány, krajským úřadem a sousedními obcemi dle ustanovení § 50 odst. 2 stavebního zákona.

· Dokumentace návrhu změny byla posouzena nadřízeným správním orgánem územního plánování, odborem regionálního rozvoje Krajského úřadu Karlovarského kraje, v souladu s ustanovením § 51 stavebního zákona. Souhlasné stanovisko bylo vydáno dne 25.11.2008 pod čj. 3045/RR/08.

· Dokumentace návrhu změny byla upravena podle pokynů pořizovatele pro provedení úpravy dokumentace změny před řízením o dokumentaci této změny.

· Následně bylo o upraveném a posouzeném návrhu změny zahájeno řízení (veřejné projednání) dle ustanovení § 52 stavebního zákona.

· Dne 25.06.2009 byla na úřední desce MěÚ Mariánské Lázně vyvěšena veřejná vyhláška - oznámení o zahájení řízení o návrhu změny územního plánu, konání veřejného projednání s odborným výkladem a vystavení k veřejnému nahlédnutí.

· Dne 26.06.2009 bylo odesláno dotčeným orgánům, krajskému úřadu a sousedním obcím oznámení o zahájení řízení o návrhu změny územního plánu, konání veřejného projednání s odborným výkladem a vystavení k veřejnému nahlédnutí; spolu s výzvou k účasti na veřejném projednání. 

· Po dobu 30 dnů, od 11.07.2009 do 10.08.2009, byl posouzený a upravený návrh změny územního plánu vystaven k veřejnému nahlédnutí:

· ve dvoraně budovy MěÚ Mariánské Lázně v 1. poschodí

· v kanceláři odboru Stavební a územně plánovací úřad, oddělení územního plánování, MěÚ Mariánské Lázně

· po stejnou dobu byla dokumentace návrhu změn k nahlédnutí také na internetových stránkách města Mariánské Lázně.

· Veřejné projednání proběhlo dne 10.08.2009 od 10.00 do 10.45 hodin na MěÚ Mariánské Lázně.

· Nejpozději při veřejném projednání mohl každý uplatnit své připomínky k návrhu změn.

· Nejpozději při veřejném projednání mohli vlastníci pozemků a staveb dotčených návrhem veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a zastavitelných ploch a zástupce veřejnosti uplatnit své námitky. 

· Dle ustanovení § 53 stavebního zákona, pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotil výsledky veřejného projednání a zpracoval návrh rozhodnutí o uplatněných námitkách; vyhodnocení uplatněných připomínek a zajistil pro obec konečnou úpravu návrhu změny územního plánu.

· V rámci etapy Návrh pořizovatel také provedl přezkoumání z hlediska veřejných zájmů, tzn. zda změna územního plánu splňuje požadavky dle ustanovení § 53 odst. 4 písm. a) – d) stavebního zákona.
· Výsledek přezkoumání podle odst. 4 § 53 stavebního zákona

Pořizovatel ověřil, že dokumentace není v rozporu s Politikou územního rozvoje České republiky 2008 – schváleno vládou České republiky dne 20. července 2009 usnesením č. 929/2009, s územně plánovací dokumentací vydanou krajem, s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území, s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů, s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů.

· Žádné stanovisko dotčeného orgánu nebylo nutné řešit rozporem.

· Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území
· Řešená změna je malého rozsahu a je v rámci současně zastavěného území obce. Předmětná změna pouze přiměřeně upravuje stávající funkční plochy v zastavěném území dle nových podmínek a požadavků na využití.

· Navrženou změnou nedochází ke změně koncepce platného územního plánu.

· V území řešeném změnou se nenachází evropsky významná lokalita či ptačí oblast, území NATURA 2000.

· Příslušnými orgány nebyl uplatněn požadavek na vyhodnocení vlivu na životní prostředí ani na zpracování variantního řešení, byl vyloučen významný vliv na evropsky významné lokality a ptačí oblasti

· Změna č. 13 nemění požadavky na ochranu ovzduší k zabezpečení jeho odpovídající kvality, v souladu s emisními limity, emisním stropem a programy snižování emisí znečišťujících látek, jak jsou stanovené v platném územním plánu.

· Navržená změna není v rozporu s principy udržitelného rozvoje území.

· Stanovisko krajského úřadu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí 

Nebylo třeba provádět, vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebylo požadováno, viz odstavec Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.

· Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch

· Využití ploch je účelné a nevybočuje ze zásad strukturovaného rozložení funkčních ploch, které odpovídá obecným požadavkům na urbanistickou strukturu obce.

· Změna pouze přiměřeně upravuje stávající funkční plochy v zastavěném území dle nových podmínek a požadavků na využití území. Změna územního plánu je řešena v rámci stávajícího (vymezeného) současně zastavěného území obce. Změna umožní účelné a vhodné využití řešeného území.

· Následně, v souladu s ustanovením § 54 odst. 1 stavebního zákona, pořizovatel předložil zastupitelstvu města návrh na vydání předmětné změny územního plánu s jeho odůvodněním.

2. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů

· Změna není v rozporu s Politikou územního rozvoje České republiky 2008 – schváleno vládou České republiky dne 20. července 2009 usnesením č. 929/2009. Změnou řešené území není dotčeno v politice územního rozvoje vymezenými rozvojovými oblastmi, rozvojovými osami, specifickými oblastmi ani plochami a koridory dopravní a technické infrastruktury.

· Změna územního plánu města Mariánské Lázně není v rozporu s Územním plánem velkého územního celku okresu Cheb. Změnou nejsou dotčeny vazby na základní síť regionální technické a dopravní infrastruktury a krajinné vazby ani limity využití území nadmístního významu včetně vymezení regionálních a nadregionálních územních systémů ekologické stability.

· Změna nemá vliv na koordinaci využívání území z hlediska širších vztahů. 

3. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování

Změna není v rozporu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území.

4. Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů

Změna Územního plánu města Mariánské Lázně je zpracována v souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů.

5. Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů 

· Změna není v rozporu s požadavky zvláštních právních předpisů ani se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů.

· Žádné stanovisko dotčeného orgánu nebylo nutné řešit rozporem.

· Stanovisko Správy CHKO Slavkovský les Mariánské Lázně, bylo respektováno a zapracováno do územně plánovací dokumentace změny.

· Stanovisko Městského úřadu Mariánské Lázně, Stavebního a územně plánovacího úřadu – památková péče bylo pouze vzato na vědomí – došlo k dohodě o řešení.

6. Vyhodnocení splnění zadání, v případě zpracování konceptu též údaje o splnění pokynů pro zpracování návrhu 

· Zastupitelstvem města Mariánské Lázně schválené zadání pro tuto změnu územního plánu bylo splněno.

· Návrh řešení změny územního plánu je zpracován v rozsahu stanovených pokynů schváleného zadání. 

· Změnou řešené území se nachází uvnitř současně zastavěného území obce a uvnitř zastavitelného území obce.

· Příslušnými dotčenými orgány byl vyloučen významný vliv na evropsky významné lokality a ptačí oblasti, dotčené orgány neměly požadavky na vyhodnocení vlivů změny na životní prostředí, ani na zpracování variantního řešení.

· V souladu se zadáním tedy nebyl zpracováván koncept a bylo přistoupeno přímo ke zpracování návrhu řešení změny č.13 územního plánu města Mariánské Lázně.

· V průběhu zpracování změny č.13 bylo prověřeno, že není nutno zpracovávat vyhodnocení dopadů řešení změny na ZPF viz. kapitola 9. Odůvodnění.
7. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty, včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území 

· Změnou č. 13 je navržena plocha občanského vybavení – školství (Ovš - lokalita 135) - tím se zde umožní realizovat výstavbu multifunkční budovy Hotelové školy pro výchovu pracovníků v gastronomii, která bude doplňovat stávající Hotelovou školu v sousedství. Zbývající část řešené plochy zůstává zachována ve stávající funkci zeleně parkové.

· V území řešené změny je navrženo funkční využití ploch dle platného územního plánu města Mariánské Lázně. Změna č.13 územního plánu je řešena v rámci stávajícího (vymezeného) současně zastavěného území obce a v rámci stávajícího zastavitelného území obce. Změna umožní účelné a vhodné využití řešeného území.
· V řešeném území umožní velikost navržené plochy „občanského vybavení – školství“ realizaci budoucí budovy v několika místech (příčně ke stávající škole, případně dostavbu stávající školy do tvaru U). Předepsané stávající minimální procento ozelenění pozemku (pro občanské vybavení 40%) zajistí využití pouze části navržené plochy pro objekt (stávající max. procento zastavění pozemku 40%) a zachování části pozemku pro zeleň.

8. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí

· Navrženou změnou nedochází ke změně koncepce platného územního plánu. V území řešeném změnou se nenachází evropsky významná lokalita či ptačí oblast, území NATURA 2000. Řešená změna je malého rozsahu a je v rámci současně zastavěného území obce. Předmětná změna pouze přiměřeně upravuje stávající funkční plochy v zastavěném území dle nových podmínek a požadavků na využití.

· S ohledem na charakter navržené změny byl dotčenými orgány vyloučen vliv na evropsky významné lokality a ptačí oblasti a dotčené orgány neměly požadavky na vyhodnocení vlivů změny na životní prostředí a posouzení vlivu na udržitelný rozvoj území ani na zpracování variantního řešení. Navržená změna není v rozporu s principem udržitelného rozvoje území.

· Změny č. 13 nemění požadavky na ochranu ovzduší k zabezpečení jeho odpovídající kvality, v souladu s emisními limity, emisním stropem a programy snižování emisí znečišťujících látek, jak jsou stanovené v platném územním plánu.

9. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa

V rámci zpracování etapy návrh bylo prověřeno, že řešená změna č. 13 nemá dopad na zábor ZPF a z tohoto důvodu se tato část nezpracovává. 

Území řešené změny č. 13 se nachází v k.ú. Mariánské Lázně na pozemku 966/1. Pozemek č.966/1je dle výpisu z katastru ostatní plocha.

Změnou č. 13  nejsou dotčeny pozemky určené k plnění funkce lesa. 

10. Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění

V průběhu projednání nebyly uplatněny žádné námitky.
11. Vyhodnocení připomínek

V průběhu projednání nebyly uplatněny žádné připomínky.
Poučení:

Proti změně č. 13 Územního plánu města Mariánské Lázně, vydané formou opatření obecné povahy, nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád).

……………………………





…………………………

Jiří Chval
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