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Zmény ¢. 1-12
Uzemniho planu Velka Hled’sebe

ZADANI

U v 0 d — zakladni udaje:

Uzemni plan Velka Hled'sebe (dale jen ,,UP*) byl vydan zastupitelstvem obce Velka Hled’sebe dne 9.
prosince 2009 pod usnesenim ¢. 4/41/X11/2009, datum nabyti t¢innosti - 28. prosince 2009.

Orgénem pftislusnym k vydéni téchto zmén je zastupitelstvo obce Velka Hled’sebe.

Zamér pofidit zménu ¢. 1 (pani Nachtmanova — lokalita u Riviery) byl schvalen zastupitelstvem obce
Velka Hled’sebe dne 24.09.2014 pod usnesenim ¢. 4/53/1X/2014.

Zamér pofidit zménu ¢. 2 (manzelé Bélohlavkovi — lokalita u Riviery) byl schvalen zastupitelstvem obce
Velka Hled’sebe dne 24.09.2014 pod usnesenim ¢. 4/53/1X/2014.

Zamér potidit zménu ¢. 3 (pan Karlovec — lokalita u arealu Spravy a udrzby silnic KK) byl schvalen
zastupitelstvem obce Velkd Hled’sebe dne 24.09.2014 pod usnesenim €. 4/53/1X/2014.

Zamér pofidit zménu €. 4 (pani Brozova — lokalita u Riviery) byl schvélen zastupitelstvem obce Velka
Hled’sebe dne 24.09.2014 pod usnesenim ¢. 4/53/1X/2014.

Zamér potidit zménu ¢. 5 (manzelé Jelinkovi — lokalita u Riviery) byl schvalen zastupitelstvem obce
Velka Hled’sebe dne 24.09.2014 pod usnesenim ¢. 4/53/1X/2014.

Zamér potidit zménu &. 6 (pani Rehakova — lokalita u Riviery) byl schvalen zastupitelstvem obce Velké
Hled’sebe dne 24.09.2014 pod usnesenim ¢. 4/53/1X/2014.

Zamér potidit zménu ¢&. 7 (pani Plichtova — lokalita u Riviery) byl schvalen zastupitelstvem obce Velka
Hled’sebe dne 24.09.2014 pod usnesenim ¢. 4/53/1X/2014.

Zamér poridit zménu ¢. 8 (pan Novotny — lokalita u silni¢éniho obchvatu silnice 1/21) byl schvalen
zastupitelstvem obce Velkd Hled’sebe dne 24.09.2014 pod usnesenim ¢&. 4/53/1X/2014.

Zamér potidit zménu ¢. 9 (pan Kromichal — lokalita u Malé Hled’sebe) byl schvalen zastupitelstvem
obce Velka Hled’sebe dne 04.03.2015 pod usnesenim ¢. 9A/6/111/2015.

Zamér poridit zménu ¢. 10 (lokalita — areal byvalych kasaren) byl schvalen zastupitelstvem obce Velka
Hled’sebe dne 24.09.2014 pod usnesenim ¢. 4/53/1X/2014.

Zamér potidit zménu ¢&. 11 (lokalita — aredl byvalych kasaren) byl schvalen zastupitelstvem obce Velka
Hled’sebe dne 24.09.2014 pod usnesenim ¢. 4/53/1X/2014.

Zameér poftidit zménu €. 12 (soulad tzemniho pldnu se stavebnim zdkonem) byl schvélen zastupitelstvem
obce Velka Hled’sebe dne 24.09.2014 pod usnesenim ¢. 4/53/1X/2014.

Jako urceny zastupitel pro spolupraci s pofizovatelem pii pofizovani téchto zmén byl stanoven
zastupitelstvem obce Velka Hled’sebe usnesenim ¢. 4/10/VI11/2015 ze dne 23.07.2015 pan Miroslav
Broz.

Poftizovatelem: dokumentace téchto zmén uzemniho planu je Méstsky ufad Marianské Lazn¢, Stavebni
ufad, oddé€leni izemniho planovéni, Ruska 155, 353 01 Marianské Lazné

Pozadavky na zpracovani zmén uzemniho planu

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje vuzemi obce, vyvjadiené zejména v cilech zlepSovani

dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZzadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

A.l. Upresnéni pozadavka vyplvyvajicich z politiky uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem (Sirs$i uzemni vztahy)
Potizovatel po provéteni souladu s vyse uvedenymi dokumenty konstatuje:
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Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1, schvélené vladou
Ceské republiky dne 15. dubna 2015 usnesenim &. 276, nevyplyvaji pro feSené zmény zadné
pozadavky. Uzemi feSena zmé&nami nejsou souéasti zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy,
specifické oblasti, ani plochy nebo koridoru pro dopravni a technickou infrastrukturu
vymezené v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1.

Z uzemng¢ planovaci dokumentace vydané krajem - ,,Zasady izemniho rozvoje Karlovarského
kraje®, vydané dne 16.09.2010 usnesenim ¢. ZK 223/09/10, ktera nabyla ucinnosti dne
16.10.2010, nevyplyvaji pro fesené zmény zadné zvlastni pozadavky.

Uzemi feSena zménami se nachazeji v nadmistni rozvojové oblasti regionalniho vyznamu
RO4 Marianské Lazn¢ — Kynzvart (kterd je soucasti nadmistni rozvojové osy OR2 Cheb —
Lazn¢ Kynzvart — Marianské Lazn¢), ve specifické oblasti lazenstvi — SL2 Marianské Lazné a
ve specifické oblasti rekreace a cestovniho ruchu — SR2 Marianskolazeiisko a Dylenisky les.
Z vyse uvedenych zéleZitosti nevyplyvaji pro fesené zmény UP Zadné zvlastni pozadavky.

V Zéasadach tzemniho rozvoje Karlovarského kraje je vymezena plocha nadmistniho
vyznamu — Prumyslova zona Velka Hled’sebe — Klimentov [10], kterd byla urena k
transformaci z ¢asti na vyrobni zénu. V této plose je feSena zména €. 11. Vzhledem ke
skutecnosti, ze predmétnd zména rozsifuje pouze funkéni vyuziti u ¢asti plochy pouze o
moznost skladovani a nakladani s odpady, nepfedpokladdme Ze predmétna zména bude mit
negativni vliv na tento zamér vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje Karlovarského kraje.

V Zasadach tizemniho rozvoje Karlovarského kraje jsou pro celé spravni tizemi obce Velka
Hled’sebe vymezeny veiejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni:

- VPS D.11 — ptelozka silnice I/21 Drmoul - Velka Hled’sebe

- VPS D.85 —silni¢ni napojeni prumyslové zony Velka Hled’sebe — Klimentov

- VPO U.80 — regionalni biocentrum RBC 1107 (Hamrniky)

- VPO U.117 — nadregionalni biokoridor NRBK 51 (Kladska — Mnissky les — K50)

a stanovena Ochrannd zéna nadregionalniho biokoridoru.
Tyto vefejn¢ prospéSné stavby a Vetejné prospéSna opatfeni jsou pro spravni Uzemi obce
Velka Hled’sebe stanoveny. VPS D.85 a VPO U.117 zasahuji do Gzemi feSenych zménami €.
10 a 11. VySe uvedené VPS a VPO vSak budou pii feSeni jednotlivych zmén plné
respektovany.
Zmé&nami nejsou dotéeny vazby na zdékladni sit’ regiondlni technické a dopravni
infrastruktury, krajinné vazby ani limity vyuZiti Gzemi nadmistniho vyznamu vcetné
vymezeni regiondlnich a nadregionalnich izemnich systémi ekologické stability.
Zménami nejsou dotceny §irSi tzemni vztahy. Zmény nemaji vliv ani na koordinaci vyuzivani
uzemi a z téchto pohledi se jevi navrhované zmény jako nepodstatné.
Vyznam a funkce obce ve struktufe osidleni se zménami nezméni. Ze SirSich vztaht
nevyplyvaji zadné pozadavky na feSené zmény. Pfedmétné zmény svym feSenim nemohou
zasahnout do sousednich uizemnich obvodd.
Vzhledem k vyse uvedenému lze konstatovat, ze z hlediska dalSich $irSich uzemnich vtaht
neni nutné pro feSené zmény stanovovat zvlastni pozadavky.

A.2. Upresnéni pozadavka vyplvvajicich z izemné analytickvch podkladia, zejména z problému

urcenvch k reSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich pruzkumu a

rozbori

V soucasn¢ dob¢ je zpracovéna tfeti uUplnd aktualizace Uzemné analytickych podkladi
k 31.12.2014. Z uzemn¢ analytickych podkladii vyplyvaji zejména pozadavky na respektovani
limith vyuziti Gzemi.

Obecné pozadavky pro fedeni zmén &. 1 - 12 UP:
Pii teSeni téchto zmén budou respektovany stavajici pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, limity vyuziti
uzemi, zvlasté chranéna Uzemi a jejich ochrannd pasma. Uvazované vyuziti uzemi musi byt
v souladu s pozadavky na ochranu ovzdusi k zabezpeceni jeho odpovidajici kvality, v souladu
S emisnimi limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi znecist'ujicich latek.
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e Pii navrhu zmény ¢&. 1 UP (pani Nachtmanova — lokalita u Riviery) je nutné respektovat

zejména:

Ochranné pasmo II. stupné¢ II B ptirodnich 1é¢ivych zdroji lazeniského mista Marianské
Lazné

Piirodni park Cesky les

Ochrannou z6nu nadregionalniho biokoridoru K52 Kladska — Diana - Cerchov

Ochranné pasmo VN — venkovniho vedeni elektrické sité¢ 1 — 35 kV

Ochranné pasmo leteckych zabezpedovacich zafizeni Ministerstva obrany CR

e  Pii navrhu zmény ¢&. 2 UP (manZelé Bélohlavkovi — lokalita u Riviery) je nutné respektovat

zejména:

Ochranné pasmo II. stupné II B ptirodnich 1é¢ivych zdroji lazenského mista Marianské
Lazné

Piirodni park Cesky les

Ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru K52 Kladska — Diana - Cerchov

Ochranné pasmo VN — venkovniho vedeni elektrické sité¢ 1 — 35 kV

Ochranné pasmo leteckych zabezpedovacich zafizeni Ministerstva obrany CR

e  Pfi navrhu zmény & 3 UP (pan Karlovec — lokalita u arealu Spravy a udrzby silnic KK) je

nutné respektovat zejména:

Ochranné pasmo II. stupné II B pfirodnich 1é¢ivych zdroji lazenského mista Marianské
Lazné
Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zatizeni Ministerstva obrany CR

e  Pii ndvrhu zmény ¢&. 4 UP (pani Brozova — lokalita u Riviery) je nutné respektovat zejména:

Ochranné pasmo II. stupné II B ptirodnich 1é¢ivych zdroji lazenského mista Marianské
Lazné

Piirodni park Cesky les

Ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru K52 Kladska — Diana - Cerchov

Ochranné pasmo VN — venkovniho vedeni elektrické sité¢ 1 — 35 kV

Ochranné pasmo leteckych zabezpetovacich zafizeni Ministerstva obrany CR

e Pii ndvrhu zmény & 5 UP (manzelé Jelinkovi — lokalita u Riviery) je nutné respektovat

zejména:

Ochranné pasmo II. stupné II B pfirodnich 1é¢ivych zdrojii lazeniského mista Marianské
Lazné

Piirodni park Cesky les

Ochrannou z6nu nadregionalniho biokoridoru K52 Kladska — Diana - Cerchov

Ochranné pasmo leteckych zabezpetovacich zafizeni Ministerstva obrany CR

e  Pfinavrhu zmény & 6 UP (pani Rehakové — lokalita u Riviery) je nutné respektovat zejména:

Ochranné pasmo II. stupné II B ptirodnich 1é¢ivych zdroji lazeniského mista Marianské
Lazné

Piirodni park Cesky les

Ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru K52 Kladska — Diana - Cerchov

Ochranné pasmo leteckych zabezpeéovacich zafizeni Ministerstva obrany CR

e  Pfinavrhu zmény & 7 UP (pani Plichtova — lokalita u Riviery) je nutné respektovat zejména:

Ochranné pasmo II. stupné II B pfirodnich 1é¢ivych zdrojii lazeniského mista Marianské
Laznég

Piirodni park Cesky les

Ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru K52 Kladska — Diana - Cerchov

Ochranné pasmo VN — venkovniho vedeni elektrické sité 1 — 35 kV

Ochranné pasmo lesa

Ochranné pasmo leteckych zabezpetovacich zafizeni Ministerstva obrany CR

e  Pfi ndvrhu zmény ¢&. 8 UP (pan Novotny — lokalita u silniéniho obchvatu silnice I/21) je nutné

respektovat zejmeéna:

Ochranné pasmo II. stupné II B pfirodnich 1é¢ivych zdrojii lazeniského mista Marianské
Laznég
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- Ochranné pasmo leteckych zabezpe&ovacich zafizeni Ministerstva obrany CR
e  Pfi navrhu zmény & 9 UP (pan Kromichal — lokalita u Malé Hled’sebe) je nutné respektovat
zejména:
- Ochranné pasmo II. stupné¢ II B ptirodnich 1éCivych zdroji lazeniského mista Marianské
Lazné
- Pfirodni park Cesky les
- Ochranné pasmo VN — venkovniho vedeni elektrické sité¢ 1 — 35 kV
- Ochranné pasmo leteckych zabezpedovacich zafizeni Ministerstva obrany CR
e  Piinavrhu zmény &. 10 UP (lokalita — areal byvalych kaséren) je nutné respektovat zejména:
- Ochranné pasmo II. stupné II B pfirodnich 1é¢ivych zdroji lazenského mista Maridnské
Lazné
- Ochrannou z6nu nadregionalniho biokoridoru K52 Kladsk4 — Diana - Cerchov
- Ochranné pasmo VN — venkovniho vedeni elektrické sité 1 — 35 kV
- Nadregionalni biokoridor Kladska — Mni$sky les — K 50
- Zaplavové uzemi Q 100 Kosového potoka
- Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zatizeni Ministerstva obrany CR
e  Pfinavrhu zmény &. 11 UP (lokalita — areal byvalych kasaren) je nutné respektovat zejména:
- Ochranné pasmo II. stupné II B pfirodnich 1é¢ivych zdroji lazeniského mista Maridnské
Lazné
- Ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru K52 Kladska — Diana - Cerchov
- Ochranné pasmo lesa
- Zaplavové uzemi Q 100 Kosového potoka
- Ochranné pasmo leteckych zabezpedovacich zafizeni Ministerstva obrany CR

A.3. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznvch zmén, véetné vymezeni
zastavitelnvch ploch

A.3.1. Pozadavky na rozvoj izemi obce

e Zm¢éna ¢. 1 (pani Nachtmanova — lokalita u Riviery) nevyvolava nové pozadavky na rozvoj
tizemi obce nebot uzemi dotéené zménou je malého rozsahu. Uzemi dotéené pozadavkem
na zménu UP se nachazi v zastavéném uzemi, p.p.¢. 361/1, 368/3 v k.. Velka Hled’sebe.
Zmeéna si ne€ini naroky na dalsi zabory pozemku v nezastavéném uzemi ani na zvétSovani
zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP.

e Zména ¢. 2 (manzelé Bélohlavkovi — lokalita u Riviery) nevyvolava nové pozadavky na
rozvoj Uzemi obce nebot uzemi dotéené zménou je malého rozsahu. Uzemi dotéené
pozadavkem na zménu UP se nachazi v zastavéném tzemi, p.p.¢. 361/8, 363/13, 363/14,
st.p.C. 668 vk.u. Velkd Hled’'sebe. Zména si neCini naroky na dalSi zdbory pozemku
V nezastavéném tizemi ani na zvétSovani zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP.

e Zmeéna ¢. 3 (pan Karlovec — lokalita u arealu Spravy a udrzby silnic KK) nevyvolava nové
pozadavky na rozvoj uzemi obce nebot’ Gizemi dotéené zménou je malého rozsahu. Uzemi
dotéené pozadavkem na zménu UP se nachazi v zastavéném uzemi, p.p.¢. 106/15, 106/17
v k.. Velka Hled’sebe. Zména si necini naroky na dal$i zabory pozemkl V nezastavéném
{izemi ani na zvétSovani zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP.

e Zmeéna ¢. 4 (pani Brozova — lokalita u Riviery) nevyvolava nové pozadavky na rozvoj
tizemi obce nebot’ uzemi dotéené zménou je malého rozsahu. Uzemi dotéené pozadavkem
na zménu UP se nachazi v zastavéném tzemi, p.p-C. 361/6, 363/9, st.p.¢c. 674, 909 v k.u.
Velka Hled’sebe. Zména si necini naroky na dal$i zabory pozemki v nezastavéném tzemi
ani na zvétSovani zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP.

e Zmeéna €. 5 (manzelé Jelinkovi — lokalita u Riviery) nevyvolava nové pozadavky na rozvoj
tizemi obce nebot’ uzemi dotéené zménou je malého rozsahu. Uzemi dotéené pozadavkem
na zménu UP se nachazi v zastavitelné plose, p.p.S. 366/8, st.p.é. 916 vk.u. Velka
Hled’sebe. Zména si nec€ini naroky na dalsi zdbory pozemk v nezastavéném Uizemi ani na
zvétSovani zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP.
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Zména &. 6 (pani Rehakova — lokalita u Riviery) nevyvolava nové pozadavky na rozvoj
tizemi obce nebot’ tzemi dotéené zménou je malého rozsahu. Uzemi dotéené pozadavkem
na zménu UP se nachdzi v zastavéném tzemi, p.p.¢. 363/6, stp.&. 419 vku. Velka
Hled’sebe. Zména si necini naroky na dalsi zabory pozemkl v nezastavéném tzemi ani na
zvétSovani zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP.

Zména ¢. 7 (pani Plichtova — lokalita u Riviery) nevyvolava nové pozadavky na rozvoj
tizemi obce nebot’ tzemi dotéené zménou je malého rozsahu. Uzemi dotéené pozadavkem
na zménu UP se nachazi v zastavitelné plose, ¢ast p.p.¢. 366/1, &ast p.p.¢. 366/3 v k.u.
Velka Hled’sebe. Zména si ne¢ini naroky na dalsi zabory pozemkt v nezastavéném tizemi
ani na zvétSovani zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP. Zménou navic dojde
k drobnému zmenseni zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP a k Gasteénému
snizeni zaboru pozemku.

Zm¢éna ¢. 8 (pan Novotny — lokalita u silni¢niho obchvatu silnice 1/21) nevyvolava nové
pozadavky na rozvoj tizemi obce nebot’ izemi dotéené zménou je malého rozsahu. Uzemi
dotéené pozadavkem na zménu UP se nachéazi v zastavitelné plose, p.p.¢. 398/12 v k.G.
Velka Hled’sebe. Zména si necini naroky na dalsi zabory pozemkl v nezastavéném tzemi
ani na zvétSovani zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP.

Zména ¢. 9 (pan Kromichal — lokalita u Malé Hled’sebe) vyvolava nové pozadavky na
rozvoj tizemi obce. Uzemi dotéené pozadavkem na zménu UP se nachazi v nezastavéném
uzemi na p.p.¢. 707/1, 707/2, 707/3, 710/1, 710/3, 719/11, 846, 876/3 v k.0. Mala
Hled’sebe. Zména si ¢ini naroky na nové zabory pozemki v nezastavéném uzemi a
dokonce na vymezeni novych zastavitelnych ploch. Zménou je pozadovano proveéieni
vymezeni plochy pro vyukovy golfovy aredl o pfiblizné vyméte 10,5 ha na p.p.¢. 707/1,
707/2, 707/3, 710/1, 710/3, 719/11, 846, 876/3 v k.u. Mala Hled’sebe. Zménou je dale
pozadovano provéfeni vymezeni dvou mensich zastavitelnych ploch. Vymezeni prvni
zastavitelné plochy bude provéieno na Castech p.p.¢. 846 a 707/1 v k.a. Mala Hled’sebe.
V této plose je pozadovano vytvoreni détské - juniorské golfové akademie pro 120 osob,
S umisténim: objektu pro internatni ubytovani — 120 lizek, objektu pro vyuku, objektu pro
stravovani, objektu univerzalni sportovni haly — pro mi¢ové hry, objektu pro technické
zazemi a zemédélskou techniku, parkovisté s 60 parkovacimi misty. Vymezeni druhé
zastavitelné plochy bude provéfeno na p.p.¢. 719/11 a 876/3 v k.u. Mala Hled’sebe. V této
ploSe je pozadovano vytvoreni arealu vyuky golfu pro vetejnost, s umisténim: klubovny,
Satny, obclerstveni, parkovisté s 40 parkovacimi misty. Dale bude provéfena moznost
vymezeni zastavitelné plochy pro kryté stanovisté pro odpal o rozmérech 6 X 80 m na ¢asti
p.p-.C. 707/2 a 846 v k.u. Mala Hled’sebe. Zasobovani objekti pitnou vodou bude ze
stavajiciho vodovodniho ftadu. Odkanalizovani objekti bude provedeno lokéalnim
zpiisobem. Zasobovani elektrickou energii bude provedeno posilenim transformacni
soustavy. Zménou je dale pozadovano vymezeni vétSi nezastavitelné plochy, na
zbyvajicich pozemcich, pouze pro vyukovy golfovy aredl — hiisté, devitijamkové hiisté pro
kratkou hru, cviéna jamkovisté a bankery, plocha odpalisté. Pro zavlahu arealu je
uvazovano s vlastnimi studnami a s retenci dest'ové vody. Pfedpoklddand maximalni denni
priuchodnost v sezénnich mésicich je 160 osob. Vytvoieni vyukového golfového arealu je
ojedinélym zamérem tohoto druhu v feSeném uzemi, pro ktery nejsou ve stavajicim
uzemnim planu vymezeny zadné plochy, které by tomuto ucelu odpovidaly. Od ptivodniho
zameéru investora tesit plochy pro vyukovy golfovy areal i v navazujicim spravnim tzemi
obce Drmoul, bylo dne 25.01.2016 investorem upusténo.

Zména ¢. 10 (lokalita — aredl byvalych kasaren) nevyvolava nové pozadavky na rozvoj
izemi obce. Uzemi dotéené zménou je vétsiho plosného rozsahu. Uzemi dotené
pozadavkem na zménu UP se nachazi v zastavéném uzemi — &ast p.p.&. 186/2 (vietnd
souvisejicich stavebnich pozemkil) a Céasteéné v zastavitelné plose — ¢ast p.p.C. 186/43
v k.. Klimentov. Zména si ne€ini naroky na dalsi zabory pozemkil v nezastavéném Uzemi
ani na zvétSovani zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP.

Zména ¢. 11 (lokalita — areal byvalych kasaren) nevyvolava nové pozadavky na rozvoj
tizemi obce nebot’ uzemi dotéené zménou je malého rozsahu. Uzemi dotéené pozadavkem
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na zménu UP se nachézi v zastavéném uzemi, Gast p.p-€. 220/1, st.p.c. 515, 516, 517, 518,
519, 520 vk.a. Klimentov. Zména si neCini naroky na dal$i zabory pozemku
V nezastavéném tizemi ani na zvétSovani zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP.

Zména €. 12 (soulad uzemniho pldnu se stavebnim zdkonem) se tykad uvedeni stavajiciho

Uzemniho planu Velkd Hled’sebe do souladu se stavebnim zédkonem V platném znéni. Tato
zména neiesi nové pozadavky na rozvoj tizemi obce, ani si necini naroky na dalsi zabory
pozemku v nezastavéném Uzemi ani na zvétSovani zastavitelnych ploch.

PoZadavky na ploSné a prostorové usporadani izemi (urbanistickou koncepci)

Obecné pozadavky pro feseni zmén &. 1 — 12 UP:

Zmény nevyvoldvaji dopady na zadkladni urbanistickou koncepci rozvoje obce,
stanovenou platnym UP a proto ziistava bez zasaht.

Zmény UP navazuji na tuto urbanistickou koncepci a budou ji dale rozvijet. Zménami
dojde pouze k drobné upravé piedmétnych ploch srozdilnym zpisobem vyuziti
v feSenych lokalitach.

V ramci zpracovani nasledujici etapy dokumentace zmén UP bude proto ve vazbé na
urbanistickou koncepci platného UP posouzena a provéfena vhodnost pozadavki a
navrzeno optimalni feseni.

V ramci zpracovani navrhu feSeni dokumentace zmén, pokud to bude poticba,
projektant rovnéz provéfi a piipadné do feSeni zapracuje i dalsi okolni plochy
souvisejici se zménami navrhovanym feSenim.

Zmény UP nemaji vliv na Gizemni systém ekologické stability.

Projektant provéfi, zda zmény UP budou mit dopad na zabor ptidniho fondu, oproti
»Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL*
v platném UP. V piipadé potieby bude v potfebném rozsahu, jako soucdst Gizemnd
planovaci dokumentace zmén UP zpracovéano ,,Vyhodnoceni predpokladanych dusledki
navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL* vcetné textové, tabulkové a grafické casti
Vv souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy.

Dalsi pozadavky pro feSeni zmény &. 1 (pani Nachtmanova — lokalita u Riviery)

Zména se tyka plochy s pozemky p.p.¢. 361/1 a 368/3 v k.i. Velka Hled’sebe, obec
Velka Hled’sebe. Uzemi dotéené pozadavkem na zménu UP se nachazi na severozapadé
obce Velkéa Hled’sebe u koupalisté Riviera.

Konkrétné ma byt umoznéno nasledujici:

Zména zafazeni p.p.¢. 361/1 a 368/3 v k.u. Velka Hled’sebe — z plochy s rozdilnym
zptisobem vyuziti RI — Plochy rekreace individuélni na plochu s rozdilnym zptsobem
vyuziti BV — Plochy bydleni vesnického. V souladu s § 46 pism. d) stavebniho zakona,
je pozadavek zmény UP odiivodnén moznosti realizace stavby pro trvalé bydleni.

V ramci zpracovani této zmény projektant provéfi moznost vymezeni vhodné plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti, pfip. specifické plochy, ve které by bylo umoznéno
oboji, tedy rekreace i bydleni, nebot’ je nutné zohlednit stavajici stav zastavby. Uvedené
pozemKy jsou v ptimém sousedstvi stavajici plochy RH — Plochy rekreace hromadné.

V ramci zpracovani nasledujici etapy dokumentace zmén UP bude proto ve vazbé na
urbanistickou koncepci platného UP posouzena a provéfena vhodnost pozadavku a
navrzeno optimalni feSeni.

V ramci zpracovani navrhu feSeni zmény, pokud to bude potieba, projektant rovnéz
provéii a ptipadné do feSeni zapracuje 1 dal$i okolni plochy souvisejici se zménou
navrhovanym feSenim.

Ptedpoklddany rozsah zménou feSeného tzemi: pro dalsi etapu potizovani doporucuje
pofizovatel vymezit rozsah zménou feSeného uzemi tak, aby v ném byly zahrnuty p.p.¢
361/1 a 368/3.
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Dalsi pozadavky pro feSeni zmény &. 2 (manzelé Bélohlavkovi — lokalita u Riviery)

Zména se tyka plochy s pozemky p.p.C. 361/8, 363/13, 363/14 a st.p.¢. 668 v k.u. Velka
Hled'sebe, obec Velka Hled'sebe. Uzemi dotéené pozadavkem na zménu UP se nachézi
na severozapad¢ obce Velka Hled’sebe u koupalisté Riviera.

Konkrétné mé byt umoznéno nasledujici

Zména zatrazeni p.p.C. 361/8, 363/13, 363/14 a st.p.C. 668 v k.u. Velkd Hled’sebe —
z ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti RI — Plochy rekreace individualni a PZ — Plochy
vefejnych prostranstvi — vefejné zelené na plochu s rozdilnym zptisobem vyuziti BV —
Plochy bydleni vesnického. V souladu s § 46 pism. d) stavebniho zakona, je pozadavek
zmény UP odiivodnén moznosti realizace stavby pro trvalé bydleni.

V ramci zpracovani této zmény projektant proveéii moznost vymezeni vhodné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti, ptip. specifické plochy, ve které by bylo umoznéno
oboji, tedy rekreace 1 bydleni, nebot’ je nutné zohlednit stavajici stav zastavby. Uvedené
pozemKy jsou Vv ptimém sousedstvi navrzené plochy RH.1 Plocha rekreace hromadné —
autokemp.

V ramci zpracovani nasledujici etapy dokumentace zmén UP bude proto ve vazbé na
urbanistickou koncepci platného UP posouzena a provéfena vhodnost pozadavku a
navrzeno optimalni feSeni.

V ramci zpracovani navrhu feSeni zmény, pokud to bude potfeba, projektant rovnéz
provéii a piipadné do feSeni zapracuje i dalSi okolni plochy souvisejici se zménou
navrhovanym feSenim.

Ptedpokléddany rozsah zménou feseného uzemi: pro dalsi etapu potfizovani doporucuje
pofizovatel vymezit rozsah zménou feSené¢ho uzemi tak, aby v ném byly zahrnuty p.p.¢
361/8,363/13,363/14 a st.p.C. 668.

Dalsi pozadavky pro feSeni zmény ¢&. 3 (pan Karlovec — lokalita u areilu Sprdvy a udrzby

silnic KK)

Zména se tyka plochy s pozemky p.p.¢. 106/15 a 106/17 v k.u. Velka Hled’sebe, obec
Velka Hled’sebe. Uzemi dotéené pozadavkem na zménu UP se nachézi u aredlu Spravy
a udrzby silnic Karlovarského kraje.

Konkrétné mé byt umoznéno nasledujici:

Zména zafazeni p.p.¢. 106/15 a 106/17 v k.u. Velka Hled’sebe — z plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti Tl — Plochy technické infrastruktury na plochu s rozdilnym zptisobem
vyuziti BV — Plochy bydleni vesnického. V souladu s § 46 pism. d) stavebniho zakona,
je pozadavek zmény UP odivodnén planovanou vystavbou garaZe s dilnou v zazemi
stavajiciho rodinného domu, coz by na stivajici ploSe TI (Plochy technické
infrastruktury) nebylo mozné. Uvedené pozemky jsou v pfimém sousedstvi stavajici
plochy BV — Plochy bydleni vesnického.

V ramci zpracovani nasledujici etapy dokumentace zmén UP bude proto ve vazbé na
urbanistickou koncepci platného UP posouzena a provéfena vhodnost pozadavku a
navrzeno optimalni feSeni.

V ramci zpracovani navrhu feSeni zmény, pokud to bude potieba, projektant rovnéz
provéii a ptipadné do teSeni zapracuje 1 dal$i okolni plochy souvisejici se zménou
navrhovanym feSenim.

Ptedpoklddany rozsah zménou feSeného tzemi: pro dalsi etapu potizovani doporucuje
pofizovatel vymezit rozsah zménou feSeného uzemi tak, aby v ném byly zahrnuty p.p.c.
106/15 a 106/17.

Dalsi pozadavky pro feSeni zmény €. 4 (pani Brozova — lokalita u Riviery)

Zmeéna se tyka plochy s pozemky p.p.¢. 363/9, 361/6 a st.p.C. 674, 909 v k.. Velka
Hled'sebe, obec Velka Hled'sebe. Uzemi dotéené pozadavkem na zménu UP se nachézi
na severozapad¢ obce Velka Hled’sebe u koupali§té Riviera.

Konkrétné ma byt umoznéno nasledujici:
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Zm¢éna zatazeni p.p.¢. 363/9, 361/6 a st.p.C. 674, 909 v k.4. Velka Hled’sebe — z ploch
srozdilnym zpasobem vyuziti RI — Plochy rekreace individudlni a PZ — Plochy
vefejnych prostranstvi — vefejné zelen¢ na plochu s rozdilnym zptisobem vyuziti BV —
Plochy bydleni vesnického. V souladu s § 46 pism. d) stavebniho zdkona, je pozadavek
zmény UP odiivodnén moznosti realizace stavby pro trvalé bydleni.

V ramci zpracovani této zmény projektant proveéii moznost vymezeni vhodné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti, ptip. specifické plochy, ve které by bylo umoznéno
oboji, tedy rekreace i1 bydleni, nebot’ je nutné zohlednit stavajici stav zastavby. Uvedené
pozemKy jsou v piimém sousedstvi stavajici plochy RI — Plochy rekreace individualni a
navrzené plochy RH.1 - Plochy rekreace hromadné — autokemp.

V ramci zpracovani nasledujici etapy dokumentace zmén UP bude proto ve vazbé na
urbanistickou koncepci platného UP posouzena a provéfena vhodnost pozadavku a
navrzeno optimalni feSeni.

V ramci zpracovani navrhu feSeni zmény, pokud to bude potieba, projektant rovnéz
provéii a piipadné do feSeni zapracuje i dalSi okolni plochy souvisejici se zménou
navrhovanym feSenim.

Ptedpokléddany rozsah zménou feseného uzemi: pro dalsi etapu potfizovani doporucuje
pofizovatel vymezit rozsah zménou feSené¢ho uzemi tak, aby v ném byly zahrnuty p.p.¢
363/9,361/6 a st.p.€. 674, 909.

Dalsi poZzadavky pro feSeni zmény &. 5 (manzelé Jelinkovi — lokalita u Riviery)

Zména se tyka plochy s pozemky p.p.¢. 366/8 a st.p.¢. 916 v k.4. Velka Hled’sebe, obec
Velka Hled’sebe. Uzemi dotéené pozadavkem na zménu UP se nachézi na severozapadé
obce Velka Hled’sebe u koupalisté Riviera.

Konkrétné¢ mé byt umoznéno nasledujici:

Zmeéna zatazeni p.p.¢. 366/8 a st.p.¢. 916 v k.a. Velka Hled’sebe — z ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti RI — Plochy rekreace individuélni na plochu s rozdilnym zpiisobem
vyuziti BV — Plochy bydleni vesnického. V souladu s § 46 pism. d) stavebniho zakona,
je pozadavek zmény UP odiivodnén moznosti realizace stavby pro trvalé bydleni.

V ramci zpracovani této zmény projektant proveéti moznost vymezeni vhodné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti, ptip. specifické plochy, ve které by bylo umoznéno
oboji, tedy rekreace i bydleni, nebot’ je nutné zohlednit stavajici stav zastavby. Uvedené
pozemky jsou v ptimém sousedstvi navrzené plochy RI — Plochy rekreace individualni.
V ramci zpracovani nasledujici etapy dokumentace zmén UP bude proto ve vazbé na
urbanistickou koncepci platného UP posouzena a provéfena vhodnost pozadavku a
navrzeno optimalni feSeni.

V ramci zpracovani navrhu feSeni zmény, pokud to bude potieba, projektant rovnéz
provéti a pripadné do feSeni zapracuje 1 dalSi okolni plochy souvisejici se zménou
navrhovanym feSenim.

Ptedpoklddany rozsah zménou feSeného tizemi: pro dalsi etapu potizovani doporucuje
potizovatel vymezit rozsah zménou feSené¢ho tzemi tak, aby v ném byly zahrnuty p.p.¢
366/8 a st.p.C. 916.

Dalsi pozadavky pro feSeni zmény &. 6 (pani Rehdkova — lokalita u Riviery)

Zmena se tyka plochy s pozemky p.p.c. 363/6 a st.p.C. 419 v k.u. Velka Hled’sebe, obec
Velka Hled’sebe. Uzemi dotéené pozadavkem na zménu UP se nachazi na severozapadé
obce Velka Hled’sebe u koupalisté Riviera.

Konkrétné ma byt umoznéno nasledujici:

Zména zatazeni p.p.¢. 363/6 a st.p.¢. 419 v k.. Velka Hled’sebe — z ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti RI — Plochy rekreace individuélni na plochu s rozdilnym zptsobem
vyuziti BV — Plochy bydleni vesnického. V souladu s § 46 pism. d) stavebniho zékona,
je pozadavek zmény UP odiivodnén moznosti realizace stavby pro trvalé bydleni.

V ramci zpracovani této zmény projektant proveéii mozZnost vymezeni vhodné plochy
s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ptip. specifické plochy, ve které by bylo umoznéno
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oboji, tedy rekreace 1 bydleni, nebot’ je nutné zohlednit stdvajici stav zastavby. Uvedené
pozemky jsou Vv piimém sousedstvi navrzené plochy RH.1 - Plochy rekreace hromadné
— autokemp.

V ramci zpracovani nasledujici etapy dokumentace zmén UP bude proto ve vazbé na
urbanistickou koncepci platného UP posouzena a provéfena vhodnost pozadavku a
navrzeno optimalni feseni.

V ramci zpracovani navrhu feSeni zmény, pokud to bude potieba, projektant rovnéz
provéii a piipadné do feSeni zapracuje i dal$i okolni plochy souvisejici se zménou
navrhovanym feSenim.

Ptedpokladany rozsah zménou feSeného tzemi: pro dalsi etapu potizovani doporucuje
pofizovatel vymezit rozsah zménou feSeného uzemi tak, aby v ném byly zahrnuty p.p.¢
363/6 a st.p.C. 419.

Dalsi pozadavky pro feSeni zmény €. 7 (pani Plichtova — lokalita u Riviery)

Zména se tyka plochy s pozemky - ¢ast p.p.¢. 366/1, ¢ast p.p.¢. 366/3 v k.u. Velka
Hled’sebe, obec Velka Hled’sebe. Uzemi dotené pozadavkem na zménu UP se nachazi
na severozapad¢ obce Velka Hled’sebe u koupalisté Riviera.

Konkrétné mé byt umoznéno nasledujici:

Zména zafazeni Casti p.p.C. 366/1 vk.i. Velka Hledsebe — z plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti OS.1 — Plochy ob¢anského vybaveni sportu — cyklokros na plochu
srozdilnym zpusobem vyuziti BV — Plochy bydleni vesnického. Zaroven bude
provedena zména zafazeni ¢asti p.p.¢. 366/3 v k.i. Velka Hled’sebe — z plochy OS.1 —
Plochy obcéanského vybaveni sportu — cyklokros na plochu s rozdilnym zpisobem
vyuziti Plochy zeméd¢€lské — orna ptda. V souladu s § 46 pism. d) stavebniho zakona, je
pozadavek zmény UP odivodnén moznosti realizace stavby pro trvalé bydleni a
odstranénim zbytkové plochy OS.1 (Plochy obéanského vybaveni sportu — cyklokros).
V ramci zpracovani této zmény projektant proveéti moznost vymezeni vhodné plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti, ptip. specifické plochy, ve které by bylo umoznéno
oboji, tedy rekreace 1 bydleni, nebot’ je nutné zohlednit stavajici stav zastavby. Uvedené
pozemKy jsou v ptimém sousedstvi navrzené plochy RI — Plochy rekreace individualni a
stavajici plochy — Plochy zemé&délské — orna puda.

V ramci zpracovani nasledujici etapy dokumentace zmén UP bude proto ve vazbé na
urbanistickou koncepci platného UP posouzena a provéfena vhodnost pozadavku a
navrzeno optimalni feSeni.

V ramci zpracovani navrhu feSeni zmény, pokud to bude potieba, projektant rovnéz
provéti a pripadné do feSeni zapracuje 1 dalSi okolni plochy souvisejici se zménou
navrhovanym feSenim.

Ptedpoklddany rozsah zménou feSeného tzemi: pro dalsi etapu potizovani doporucuje
potizovatel vymezit rozsah zménou feSeného uzemi tak, aby v ném byly zahrnuty casti
p.p.¢ 366/1 a 366/3, v ramci vymezenych Stavajicich zastavitelnych ploch.

Dalsi pozadavky pro feSeni zmény €. 8 (pan Novotny — lokalita u silniéniho obchvatu

silnice 1/21)

Zména se tyka plochy s pozemkem p.p.¢. 398/12 v k.u. Velka Hled’sebe, obec Velka
Hled'sebe. Uzemi dotéené pozadavkem na zménu UP se nachazi na zapadé obce Velka
Hled’sebe u silni¢niho obchvatu silnice I/21.

Konkrétné mé byt umoznéno nasledujici:

Zmena zarazeni p.p.¢. 398/12 v k.u. Velka Hled’sebe — z ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti DI — Plochy dopravni infrastruktury na plochu s rozdilnym zpisobem vyuziti
BV — Plochy bydleni vesnického. V souladu s § 46 pism. d) stavebniho zékona, je
pozadavek zmény UP odiivodnén moznosti vyuZiti pfedmétné plochy vlastnika
V maximalni mozné mife jako jednoho celku, s moznosti realizace zastavby
odpovidajici funkénimu vyuziti BV (Plochy bydleni vesnického).
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-V ramci zpracovani nasledujici etapy dokumentace zmén UP bude proto ve vazbé na
urbanistickou koncepci platného UP posouzena a provéfena vhodnost pozadavku a
navrzeno optimalni feSeni.

- Projektant provéri, zda pozadované odstranéni Céasti mistni obsluzné komunikace
nebude mit negativni vliv na dopravni koncepci feSené¢ho uzemi, pfipadné navrhne jiné
optimalni feSeni, tak aby nebyla naruSena dopravni koncepce.

-V souvislosti s pozadavkem na odstranéni ¢asti mistni obsluzné komunikace na p.p.c.
398/12, provéii projektant také vhodnost ponechani ¢i odstranéni celé planované mistni
obsluzné komunikace, ktera je v UP vymezena jako vefejné prospéina stavba W-D.15.
(Obsluzna komunikace Velka Hled’sebe — zapad). Pti feSeni této zmény by nemélo dojit
k situaci, pfi niz by byla vypusténa plocha DI pouze na pozemku zadatele zmény a
nenavazujici ¢asti DI na pozemcich ostatnich vlastnikd by zlstaly ponechany. Tuto
zalezitost je nutné feSit komplexné s pfihlédnutim k zajisténi dopravni obsluznosti
Vv okoli feSené zmény.

- Pfedmétny pozemek je V pfimém sousedstvi navrzenych ploch BV — Plochy bydleni
vesnického a SV — Plochy smiSené obytné vesnického typu a stavajici plochy DI —
Plochy dopravni infrastruktury.

-V ramci zpracovani navrhu feSeni zmény, pokud to bude potieba, projektant rovnéz
provéii a piipadné do feSeni zapracuje i dalSi okolni plochy souvisejici se zménou
navrhovanym fesenim.

- Predpoklddany rozsah zménou feSeného tizemi: pro dalsi etapu potizovani doporucuje
pofizovatel vymezit rozsah zménou feSen¢ho izemi tak, aby v ném byla zahrnuta p.p.¢
398/12.

Dalsi pozadavky pro feSeni zmény €. 9 (pan Kromichal — lokalita u Malé Hled’sebe)

- Zm¢éna se tyka plochy s pozemky p.p.¢. 707/1, 707/2, 707/3, 710/1, 710/3, 719/11, 846,
876/3 v k.u. Mala Hled’sebe, obec Mala Hled’sebe. Uzemi dotéené pozadavkem na
zménu UP se nachazi vychodné od sidla Mala Hled’sebe.

- Konkrétné¢ mé byt umoznéno nasledujici:

Zména zatazeni p.p.¢. 707/1, 707/2, 707/3, 710/1, 710/3, 719/11, 846, 876/3 v k.u. Mala
Hled’sebe — z ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti — Plochy zeméd¢€lské — orna puda,
Plochy zeméd¢lské — trvaly travni porost, Plochy vodni a vodohospodaiské — vodotec,
vodni plocha, mokiina, DI — Plocha dopravni infrastruktury na plochu s rozdilnym
zpusobem vyuziti OS — Plochy ob¢anského vybaveni sportu. V souladu s § 46 pism. d)
stavebniho zakona, je pozadavek zmény UP odiivodnén zdmérem na vytvofeni
golfového aredlu.

- Zménou je pozadovano provéfeni vymezeni plochy pro vyukovy golfovy aredl o
ptiblizné vyméie 10,5 ha na p.p.c. 707/1, 707/2, 707/3, 710/1, 710/3, 719/11, 846, 876/3
v k.0. Mala Hled’sebe. Zménou je dale poZzadovano provéfeni vymezeni dvou mensich
zastavitelnych ploch. Vymezeni prvni zastavitelné plochy bude proveéfeno na castech
p.p-€. 846 a 707/1 v k.1. Maléa Hled’sebe. V této plose je pozadovano vytvoreni détské -
juniorské golfové akademie pro 120 osob, s umisténim: objektu pro internatni ubytovani
— 120 lhzek, objektu pro vyuku, objektu pro stravovani, objektu univerzalni sportovni
haly — pro micové hry, objektu pro technické zazemi a zemédélskou techniku,
parkovisté s 60 parkovacimi misty. Vymezeni druhé zastavitelné plochy bude provéieno
na p.p.¢. 719/11 a 876/3 v k.. Mala Hled’sebe. V této ploSe je pozadovano vytvoreni
aredlu vyuky golfu pro vefejnost, s umisténim: klubovny, Satny, obCerstveni, parkoviste
S 40 parkovacimi misty. Déle bude provéfena moZnost vymezeni zastavitelné plochy
pro kryté stanoviSté pro odpal o rozmérech 6 x 80 m na ¢asti p.p.¢. 707/2 a 846 v k.u.
Mal4 Hled’sebe. Zasobovani objekti pitnou vodou bude ze stavajiciho vodovodniho
fadu. Odkanalizovani objekti bude provedeno lokalnim zplsobem. Zasobovani
elektrickou energii bude provedeno posilenim transformacni soustavy. Zménou je dale
pozadovano vymezeni vétsi nezastavitelné plochy, na zbyvajicich pozemcich, pouze pro
vyukovy golfovy aredl — htiste, devitijamkové htiste pro kratkou hru, cvicnd jamkovisté
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a bankery, plocha odpalisté. Pro zavlahu arealu je uvazovano s vlastnimi studnami a
sretenci destové vody. Piedpokladand maximalni denni prichodnost v sezénnich
mésicich je 160 osob. Vytvoreni vyukového golfového aredlu je ojedinélym zameérem
tohoto druhu v Gzemi feSeném stavajicim uzemnim planem, pro ktery nejsou ve
stdvajicim izemnim planu vymezeny zadné plochy, které by tomuto tcelu odpovidaly.
Od pavodniho zaméru investora fesit plochy pro vyukovy golfovy areél i v navazujicim
spravnim tzemi obce Drmoul, bylo dne 25.01.2016 investorem upusténo.

-V ramci zpracovéani nasledujici etapy dokumentace zmén UP bude proto ve vazbé na
urbanistickou koncepci platného UP posouzena a provéiena vhodnost pozadavku zmény
UP a navrZzeno optimalni feSeni, také pro piipad zasahu do struktury &lenéni ploch
srozdilnym zpsobem vyuziti platného UP v souvislosti s vymezenim novych
zastavitelnych ploch.

- Zména funkéni plochy je navrhovéna v ramci tzemi, které je v UP vymezeno jako
nezastavéné uzemi, zména si ¢ini naroky na dal$i zédbory pozemkl Vv nezastavéném
uzemi a vymezeni novych zastavitelnych ploch.

- Vramci zpracovani navrhu feSeni zmény, pokud to bude potieba, projektant rovnéz
provéii a ptipadné do feSeni zapracuje i dalSi okolni plochy souvisejici se zménou
navrhovanym feSenim.

- Predpoklddany rozsah zménou feSeného tizemi: pro dalsi etapu potizovani doporucuje
pofizovatel vymezit rozsah zménou feSené¢ho uzemi tak, aby v ném byly zahrnuty p.p.¢
707/1, 707/2,707/3, 710/1, 710/3, 719/11, 846, 876/3.

- Vytvofeni vyukového golfového aredlu je ojedinélym zdmérem tohoto druhu v Gzemi
feSeném stavajicim uzemnim planem, pro ktery nejsou ve stdvajicim uzemnim planu
vymezeny zadné plochy, které by tomuto tcelu odpovidaly.

Dalsi pozadavky pro feseni zmény €. 10 (lokalita — areal byvalych kasaren)

- Zmeéna se tyka plochy s pozemky v arealu byvalych kasaren — ¢ast p.p.¢. 186/2 (véetné
souvisejicich stavebnich pozemki) a &ast p.p.¢. 186/43 v k.. Klimentov. Uzemi
dotené pozadavkem na zménu UP se nachazi v severni &asti sidla Klimentov, v arealu
byvalych kasaren.

- Konkrétné¢ mé byt umoznéno nasledujici:

Zmeéna zatazeni pozemku v areadlu byvalych kasaren — ¢ast p.p.C. 186/2 (vCetné
souvisejicich stavebnich pozemkl) a ¢ast p.p.¢. 186/43 v k.a. Klimentov — z ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti BV — Plochy bydleni vesnického, SM — Plochy smiSené
obytné méstského typu, OV — Plochy obcanského vybaveni, DI — Plochy dopravni
infrastruktury, OS — Plochy obc¢anského vybaveni sportu, OL — Plochy obc¢anského
vybaveni lazeniského, PV — Plochy vefejnych prostranstvi, PZ — Plochy vetejnych
prostranstvi — vetejna zelen, PZ.1 — Plochy vefejnych prostranstvi zelené sidelni —
lesopark, OX.1 — Plochy ob¢anského vybaveni komeréni — amfiteatr, BM — Plochy
bydleni méstského na plochy Srozdilnym zptisobem vyuziti SM — Plochy smisené
obytné méstského typu, VD — Plochy vyroby drobné a femeslné, VP — Plochy vyroby
primyslové, DI — Plochy dopravni infrastruktury, PZ — Plochy vetejnych prostranstvi —
vefejna zelen, PZ.1 — Plochy vetejnych prostranstvi zelené sidelni — lesopark.

Zménou je dale pozadovano vymezeni plochy vhodné pro obecni komunitni
komposti§té. V souladu s § 46 pism. d) stavebniho zikona, je pozadavek zmény UP
odiivodnén efektivnéj§im vyuzitim vySe uvedenych pozemki, které budou Iépe
vyhovovat a rychleji reflektovat pozadavkim budoucich investort.

-V ramci zpracovani nasledujici etapy dokumentace zmén UP bude proto ve vazbé na
urbanistickou koncepci platného UP posouzena a provéfena vhodnost pozadavku a
navrzeno optimalni feSeni.

- Projektant zaroven provéii moznost vymezeni plochy vhodné pro obecni komunitni
kompostisté¢, S maximalnim mnozstvim uloZzené hmoty do 150 t za rok, v blizkosti
stavajici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti VP.1, konkrétné vychodnim smérem od
této plochy.
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- Projektant navrhne nejjednodussi feSeni, s minimem ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, které vSak budou mit Siroké spektrum funkéniho vyuziti.

- Vramci zpracovani ndvrhu feSeni zmény, pokud to bude potieba, projektant rovnéz
provéii a piipadné do feSeni zapracuje i dal$i okolni plochy souvisejici se zménou
navrhovanym feSenim.

- Predpoklddany rozsah zménou feSeného tizemi: pro dalsi etapu potfizovani doporucuje
pofizovatel vymezit rozsah zménou feseného izemi tak, aby v ném byly zahrnuty: ¢ast
p.p.C. 186/2, 186/43, p.p.¢. 957, 958, 959, 981, 982, 983, 984, st.p.¢. 58, 59, 315/1, 537,
538, 539, 540, 541, 542, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552, 553, 554,
555, 556, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 563, 564, 565, 566, 568, 569, 570, 571, 572,
573, 574, 575, 576, 577, 578, 579, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 587, 588, 592, 593,
594, 595, 596, 597, 598, 599, 600, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 611, 613, 614,
615, 616, 617, 618, 619, 620, 621, 622, 623.

Dalsi pozadavky pro feSeni zmény €. 11 (lokalita — areal byvalych kasaren)

- Zmena se tyka plochy s pozemky ¢ast p.p.¢. 220/1, st.p.¢. 515, 516, 517, 518, 519, 520
v k.. Klimentov. Uzemi dotéené pozadavkem na zménu UP se nachazi v severni ¢asti
sidla Klimentov, v aredlu byvalych kasaren.

- Konkrétné¢ mé byt umoznéno nasledujici:

Rozdé¢leni stavajici plochy VP.1 — Plochy vyroby prumyslové — nadregionalni, na p.p.c.
220/1 (v€etné souvisejicich stavebnich pozemki) v k.u. Klimentov, s vy€lenénim nové
plochy VP.2 s tim, ze funkéni vyuziti plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti VP.2 bude
stejné jako u stavajici plochy VP.1 a bude dale rozSifeno o moznost ,,skladovani a
nakladani s odpady*. V souladu s § 46 pism. d) stavebniho zékona, je pozadavek zmény
UP odiivodnén moznosti vyuzit &ast vy$e uvedené plochy k moznosti skladovani a
nakladani s odpady.

- Zamérem zmény je zafizeni pro sbér a vykup odpadi a ptekladaci stanice odpadii.
Véené se jednd pouze o shromazd’ovani odpadii prevzatych od fyzickych i pravnickych
osob pied jejich dopravou na zafizeni majici opravnéni k jejich vyuziti ¢i odstranéni
odpadti. Odpady v tomto zafizeni nebudou tfidény ani odstraovany, ¢i jakymkoliv
zpusobem vyuzivany.

-V ramci zpracovani nasledujici etapy dokumentace zmén UP bude proto ve vazbé na
urbanistickou koncepci platného UP posouzena a provéfena vhodnost pozadavku a
navrzeno optimalni feSeni.

- Vramci zpracovani ndvrhu feSeni zmény, pokud to bude potieba, projektant rovnéz
provéti a pripadné do feSeni zapracuje 1 dal$i okolni plochy souvisejici se zménou
navrhovanym feSenim.

- Predpoklddany rozsah zménou feSeného uzemi VP.2: pro dalsi etapu pofizovani
doporucuje potfizovatel vymezit rozsah zménou feSené¢ho uzemi tak, aby v ném byly
zahrnuty c¢ast p.p.¢. 220/1, st.p.¢. 515, 516, 517, 518, 519, 520.

Dalsi pozadavky pro feSeni zmény €. 12 (soulad izemniho planu se stavebnim zdkonem)

- Zména se tyka uvedeni stavajiciho Uzemniho planu Velkd Hled’sebe do souladu se
stavebnim zdkonem v platném znéni.

- Jedna se o zmény vyplyvajici z novely stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sb., ¢lanku Il
odst. 4 tzv. ,,Pfechodnych ustanoveni®. Dle vySe uvedeného je potieba z dosud platného
uzemniho planu vypustit takové ¢asti dokumentace, které dle predmétné novely jiz
nemohou byt jeji soudasti. Projektantem bude provedena kontrola celého UP ve vsech
souvislostech a zjisténé nedostatky budou feSeny v Upravé ve vSech souvisejicich
kapitolach textové asti UP a také ve viech souvisejicich vykresech i v jejich legendach.

- Konkrétné se bude jednat napf. o upravu ve vymezeni predkupniho prava. Predkupni
pravo bude vymezeno pouze u veiejné prospéSnych staveb plosného charakteru a u
vefejnych prostranstvi. Pro vefejné prospésné stavby, u kterych postaci zfizeni vécného
bfemene se predkupni pravo jiz nevymezuje (jednd se zejména o prvky liniové
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technické infrastruktury (elektrické vedeni, vodovody, kanalizace, plynovody atd.).
K vefejné prospésnym opatfenim typu USES se jiz predkupni pravo nevymezuje.
V souladu s § 46 pism. d) stavebniho zikona, je pozadavek zmény UP odiivodnén
uvedenim stavajiciho izemniho planu do souladu se stavebnim zdkonem v platném
znéni.

A.4. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni uspoiradani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

e V ramci pofizovani zmény ¢&. 7 (pani Plichtova — lokalita u Riviery) bude provéiena vhodnost
vypusténi plochy OS.1 — plochy ob¢anského vybaveni sportu — cyklokros, kterd je vymezena
UP na &astech p.p.¢. 366/1 a 366/3 v k.. Velka Hled’sebe.

e V ramci pofizovani zmény €. 8 (pan Novotny - lokalita u silniéniho obchvatu silnice 1/21) bude
provéiena vhodnost vypusténi ¢asti, nebo celé mistni obsluzné komunikace — plochy DI —
Plochy dopravni infrastruktury, kterd je vymezena UP jako vefejné prospésna stavba W-D.15.
(Obsluzna komunikace Velka Hled’sebe — zapad).

Ve vyse uvedené mistni obsluzné komunikaci bylo planovano také ulozeni nékterych liniovych

prvkiu technické infrastruktury. Pokud dojde k vypusténi Casti nebo celé mistni obsluzné

komunikace, bude nutné zvazit také jiné ulozeni nebo vypusténi téchto plivodné navrzenych
liniovych prvki technické infrastruktury. V ploSe mistni obsluzné komunikace jsou vymezeny
tyto prvky liniové technické infrastruktury:

- W-VO.2. Vodovod Velka Hled’sebe — zapad

- W-PL.2. STL plynovod Velka Hled’sebe — zapad

- W-KA.3. Destova kanalizace Velka Hled’sebe — zapad

- W-KA 4. Splaskova kanalizace Velkéd Hled’sebe — zapad

e V ramci pofizovani zmény ¢. 9 (pan Kromichal — lokalita u Malé Hled’sebe) bude provétrena
vhodnost vypusténi dvou rybnikii u sidla Maléd Hled’sebe — Plochy vodni a vodohospodaiské —
vodote¢, vodni plocha, mokiina, které jsou vymezeny UP na &asti p.p.¢. 707/1 a 846 v k.u.
Mald Hled’sebe. Projektant zarovenn provéii vhodnost ponechani prvku liniové technické
infrastruktury W-EL.4. — Vedeni VN Mala Hled’sebe, v¢etné trafostanic, ktery je vymezen na
p.p.C. 846 v k.u. Mala Hled’sebe.

e V ramci potizovani zmény ¢. 10 (lokalita — aredl byvalych kasaren) bude provéiena vhodnost
vypusteni:

- Plochy OV — plochy ob¢anského vybaveni - P-OV.1. Skolsky aredl k.i. Klimentov, ktery je
vymezen UP na &sti p.p.&. 186/2, st.p.¢. 608, 609, 611 v k.G. Klimentov.

- Ploch OV - plochy obcanského vybaveni na ¢asti p.p.C. 186/2, ¢ast st.p.¢. 542, st.p.C. 541,
547, 548, 549, 550, 551, 552, 553.

- Plochy OL — plochy ob&anského vybaveni lazeniského — P-OV.2. Areal pro seniory k.u.
Klimentov, ktery je vymezen UP na &asti p.p.¢. 186/2, st.p.¢. 582 a &asti st.p.¢. 570 v k.u.
Klimentov.

- Plochy OX.1 — plochy obcanského vybaveni komer¢ni — amfiteatr — P-OV.3. Amfiteatr k.u.
Klimentov ktery je vymezen UP na &asti p.p.¢. 186/2, st.p.¢. 538, 539, 540, 542, &ast st.p.¢.
546 v k.u. Klimentov.

- Plochy PV — plochy vefejnych prostranstvi — P-VP.6. Vetejné prostranstvi — Klimentov,
ktera je vymezena UP na &asti p.p.&. 186/2, st.p.¢. 605 v k.G. Klimentov.

- Plochy OS — plochy ob¢anského vybaveni sportu — P-R.2. Sportovni plocha k.. Klimentov,
ktera je vymezena UP na &asti p.p.&. 186/2 a 186/43, st.p.¢. 607 v k.u. Klimentov.

V ramci pofizovéani zmény €. 10 bude provétena vhodnost ponechani:

- Plochy PZ — plochy vetejnych prostranstvi — vefejné zelené — P-VP.7. ,,Veiejné prostranstvi
— vefejné zelend — Klimentov*, ktera je vymezena UP na &sti p.p.¢. 957 a 186/2, st.p.¢. 58,
59 v k.u. Klimentov.

- Casti plochy PZ.1 — plochy vefejnych prostranstvi zelené sidelni — lesopark — P-V/P.8.
Verejné prostranstvi zelené sidelni - lesopark — Klimentov, u které provéii projektant jeji
vymezeni pouze na ¢asti p.p.¢. 186/2 v k.. Klimentov.
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- Plochy DI — plochy dopravni infrastruktury — W-D.3. Prelozka komunikace I11/2114
Klimentov, ktera je vymezena UP na &asti p.p.¢. 186/2 a 220/1 v k.a. Klimentov.

- Plochy DI — plochy dopravni infrastruktury — W-D.4. Obsluznd komunikace v arealu
byvalych kasaren Klimentov, ktera je vymezena UP na &asti p.p.¢. 186/2, st.p.&. 613 v k..
Klimentov. U této plochy DI projektant provéfi moznost jejiho vymezeni v souladu se
stavajicim stavem a jeji protazeni a napojeni az k plose DI — VPS W-D.3.

- Plochy DI — plochy dopravni infrastruktury — W-D.6. Cyklisticka trasa sever — jih —
Klimentov — Velka Hled’sebe, ktera je vymezena v UP na &asti p.p.¢. 186/2 a 186/43, st.p.¢.
586, 588, casti st.p.c. 568 v k.u. Klimentov. U této plochy DI projektant provéti moznost
upravy zavérecného useku predmétné cyklistické trasy, konkrétné¢ se bude jednat o
napfimeni trasy od st.p.¢. 586 k p.p.&. 186/38 (ktera je ve stavajicim UP &aste¢nd vymezena
jako plocha dopravni infrastruktury — DI), vSe v k.. Klimentov.

- Prvek liniové technické infrastruktury — vodovod — W-VO.5. Vodovod Klimentov — vychod,
ktery je vymezen v UP na &sti p.p.¢. 186/2 a 220/1 v k.. Klimentov.

- Prvek liniové technické infrastruktury — STL plynovod — W-PL.5. STL plynovod Klimentov
— vychod, ktery je vymezen na ¢asti p.p.C. 186/2, st.p.C. 541 v k.u. Klimentov.

- Prvek liniové technické infrastruktury — deStova kanalizace — W-KA.9. Dest'ova kanalizace
Klimentov — vychod, ktery je vymezen na ¢asti p.p.¢. 186/2 a 220/1, Casti st.p.¢. 541, 561,
563, 568, 587 v k.u. Klimentov.

- Prvek liniové technické infrastruktury — splaskova kanalizace — W-KA.10. Splaskova
kanalizace Klimentov — vychod, ktery je vymezen na ¢asti p.p.¢. 186/2 a 220/1, ¢asti st.p.c.
541, 561, 563, 568, 587 v k.u. Klimentov.

- Prvek liniové technické infrastruktury — vedeni VN — W-EL.1. Vedeni VN Klimentov,
vcetné trafostanic, ktery je vymezen na Casti p.p.¢. 186/2, 206/2, 655/3 v k.. Klimentov.

e V ramci potizovani zmény ¢. 11 (lokalita — aredl byvalych kasaren) bude provéiena vhodnost
ponechani:

- Plochy DI — plochy dopravni infrastruktury — W-D.3. Pfelozka komunikace I11/2114
Klimentov, ktera je vymezena UP na &asti p.p.¢. 220/1 v k.a. Klimentov.

- Prvek liniové technické infrastruktury — vodovod — W-WO.5. Vodovod Klimentov —
vychod, ktery je vymezen UP na &asti p.p.&. 220/1 v k.G Klimentov.

- Prvek technické infrastruktury — vyménikova stanice — W-TE.2. Vyménikova stanice
Klimentov, ktera je vymezena UP na &asti p.p.¢. 220/1 v k.. Klimentov

- Prvek technické infrastruktury — vytlatnd kanalizace, vcetné Cerpaci stanice — W-KA.13.
Vytlaéna kanalizace Klimentov — sever, véetné erpaci stanice, ktery je vymezen UP na &asti
p.p.€. 220/1 v k.. Klimentov.

e Okoli zménami feSenych uzemi je vybaveno stavajici dopravni i technickou vefejnou
infrastrukturou, a proto kromé vySe uvedené¢ho se nestanovuji dal$i pozadavky na fteSeni
vetejné infrastruktury.

A.5. Pozadavky na koncepci uspoiradani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
uspoiradani_nezastavéného uzemi a na provéreni moZnych zmén, vcetné provéreni, ve
kterych plochiach je vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona
o Zakladni koncepce uspotadani krajiny nemiize byt feSenim zmén ¢. 1 — 8 a 10 - 12 dotcena,
protoZze zménami feSena Uzemi se nachdzi Castecn€ v zastavéném Uzemi a cCasteCné ve
stavajicich zastavitelnych plochach.

e Vyse uvedené zmény nemaji vliv na izemni systém ekologické stability.

e Zména €. 9 vyvolava nové pozadavky na rozvoj uzemi obce, nebot’ izemi dotéené pozadavkem
na zménu UP se nachazi v nezastavéném tzemi. Zména si ¢ini naroky na nové zabory pozemka
V nezastavéném uzemi, dokonce na vymezeni novych zastavitelnych ploch Zménou je
pozadovano provéieni vymezeni plochy pro vyukovy golfovy areal o pfiblizné vymeéie 10,5 ha
na p.p.¢. 707/1, 707/2, 707/3, 710/1, 710/3, 719/11, 846, 876/3 v k.. Mala Hled’sebe. Zménou
je dale pozadovano provéfeni vymezeni dvou mensich zastavitelnych ploch. Vymezeni prvni
zastavitelné plochy bude provétreno na ¢astech p.p.€. 846 a 707/1 v k.. Mala Hled’sebe. V této
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plose je pozadovano vytvoreni détské - juniorské golfové akademie pro 120 0sob, s umisténim:
objektu pro internatni ubytovani — 120 lizek, objektu pro vyuku, objektu pro stravovani,
objektu univerzadlni sportovni haly — pro micové hry, objektu pro technické zazemi a
zeméedélskou techniku, parkovisté s 60 parkovacimi misty. Vymezeni druhé zastavitelné plochy
bude provéteno na p.p.¢. 719/11 a 876/3 v k.u. Mala Hled’sebe. V této ploSe je pozadovano
vytvofeni arealu vyuky golfu pro vefejnost, s umisténim: klubovny, Satny, obcerstveni,
parkovisté s 40 parkovacimi misty. Déle bude provéfena moznost vymezeni zastavitelné plochy
pro kryté stanovisté pro odpal o rozmérech 6 x 80 m na c¢asti p.p.¢. 707/2 a 846 v k.u. Mala
Hled’sebe. Zasobovani objektli pitnou vodou bude ze stdvajiciho vodovodniho tadu.
Odkanalizovani objektti bude provedeno lokalnim zpiisobem. Zasobovani elektrickou energii
bude provedeno posilenim transformacni soustavy. Zmeénou je dale pozadovano vymezeni vétsi
nezastavitelné plochy, na zbyvajicich pozemcich, pouze pro vyukovy golfovy areal — hfiste,
devitijamkové hiisté pro kratkou hru, cvicnd jamkovisté a bankery, plocha odpalisté. Pro
zévlahu aredlu je uvazovano s vlastnimi studnami a s retenci destové vody. Piedpokladana
maximalni denni prichodnost v sezonnich mésicich je 160 osob. Vytvofeni vyukového
golfového aredlu je ojedinélym zamérem tohoto druhu v izemi feSeném stavajicim tzemnim
planem, pro ktery nejsou ve stavajicim tzemnim plénu vymezeny zadné plochy, které by
tomuto Gcelu odpovidaly. Od pivodniho zaméru investora fesit plochy pro vyukovy golfovy
aredl 1 v navazujicim spravnim tizemi obce Drmoul, bylo dne 25.01.2016 investorem upusténo.

e Projektant provéii, zda zménou €. 9 nebude dotcena zakladni koncepce usporadani krajiny.

e Pokud by zménou ¢. 9 méla byt dotéena zédkladni koncepce uspofadani krajiny, provéti a
navrhne projektant nejvhodnéjsi feseni, které bude mit minimalni dopad na tuto koncepci
uspotadani krajiny, pfipadné navrhne jiné vhodné&;jsi feseni.

e Zména €. 9 nema vliv na uzemni systém ekologické stability.

A.6. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

¢ Obecné pozadavky pro feseni zmén &. 1 - 12 UP:
Pti feSeni téchto zmén budou respektovany stavajici pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, limity vyuziti
uzemi, zvlasté chranénd uzemi a jejich ochrannd pasma. UvaZované vyuziti izemi musi byt
v souladu s pozadavky na ochranu ovzdusi k zabezpeceni jeho odpovidajici kvality, v souladu
S emisnimi limity, emisnim stropem a programy sniZovani emisi znecist'ujicich latek.

e Konkrétni limity vyuziti uzemi tykajici se jednotlivych zmén UP jsou uvedeny v kap. A.2.

viz. vyse.

A.7. DalSi pozadavky, pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dot¢envmi organy

a verejnosti

A.7.1. Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy

Krajsky urad Karlovarského kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi —
Ochrana prirody a krajiny

Jako dotéeny organ vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
(NATURA 2000).

Krajsky urad Karlovarského kraje — odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi —
Posuzovani vlivli na Zivotni prostredi

Dotceny organ pozaduje u zmény €. 9 (pan Kromichal - lokalita u Malé Hled’sebe)
posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi.

Na zakladé dohody bylo s dot¢enym organem dohodnuto, ze v dalsi etapé pofizovani — tj.
v navrhu zmén, budou zmény &. 1 — 12 UP Velk4 Hled’sebe rozdéleny — 1.) na bali¢ek
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zmén ¢. 1 — 8 a 10 — 12, u kterych neni vyzadovano posouzeni vlivu na Zivotni prostredi,
2.) na zménu ¢. 9 (pan Kromichal — lokalita u Mal¢ Hled’sebe), u které je vyzadovano
posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi.

Pozn.: Vyhodnoceni stanoviska dot¢eného orgadnu — Krajsky trad Karlovarského kraje —
odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi — Posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi je uvedeno
nize v této kapitole.

V této kapitole jsou dale uvedeny pouze pozadavky dotCenych organtli, a pfipominky
ostatni verejnosti, které¢ pozaduji provedeni Gpravy tohoto navrhu zadani izemniho planu.

Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova, Praha

Vyjadieni DO ve zkraceném znéni:

Ministerstvo obrany — Ceska republika, jehoZ jménem na zakladé Rozkazu ministra obrany
¢. 39/2011 Véstniku MO, Zabezpeceni vykonu plisobnosti ve vécech uzemniho planovani
a stavebniho tadu v platném znéni, jednam, souhlasi s pfedlozenym ,,Navrhem zadani
zmén ¢. 1 — 12 uzemniho planu“ Velka Hled’'sebe za ptfedpokladu respektovani a
zapracovani limith a z4jml Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti:

- jev 103 (Ochranné pasma leteckych zabezpetovacich zafizeni MO CR), které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zadkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zmén¢ a
doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani, podle ustanoveni § 175 odst.
1 zékona ¢. 183/2006 Sb. o0 izemnim planovani a stavebnim fadu. V tomto uzemi Ize vydat
uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany.

Jedna se o vystavbu (vcetné rekonstrukce a prestavby):

- vétrnych elektraren

- vyskovych staveb

- venkovniho vedeni VVN a VN

- zékladnovych stanic mobilnich operatorii

V tomto vymezeném uzemi miize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakazana.
Vzhledem Kk tomu, Ze ochranna pasma leteckych zabezpedovacich zatfizeni MO CR se
dotykaji celého spravniho tzemi pozadujeme zapracovat tento limit do grafické ¢asti napf.
formou nasledujici textové poznamky pod legendu koordina¢niho vykresu. ,,Celé spravni
{izemi je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zaiizeni MO CR*.

Je nutné dodrzZet ustanoveni § 175, zdkona €. 183/2006 Sb., viz ptiloha ,,Vyjmenované
druhy staveb®.

Pozn.: ptilohou tohoto vyjadieni jsou ,,Vyjmenované druhy staveb* pro které je k vydani
uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni, v souladu s ustanovenim § 175 zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich predpist, (dale
jen ,stavebni zdkon*) vZdy nutné souhlasné stanovisko SEM Praha.

Vyhodnoceni:

PoZzadavek bude ¢aste¢né akceptovan.

Uzemni planovani neumistuje konkrétni stavby ani zafizeni, to je zaleZitosti navazujicich
spravnich tikonti — izemniho rozhodnuti, p¥ip. stavebniho povoleni. Uzemni plan stanovuje
zejména zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a vymezuje zastavitelné plochy, ve kterych
budou konkrétni stavby a zatizeni umistovany.

V koordina¢nim vykresu, ptfipadné v koordinacnich vykresech jednotlivych zmén bude
uvedena poznamka — ,,Celé spravni Gzemi je situovano v ochranném pasmu leteckych
zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany CR®, &mZ bude tento limit plné
respektovan.
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Krajsky urad Karlovarského kraje — Odbor regionalniho rozvoje

Vyjadieni DO ve zkriaceném znéni:

Ad.3) Sou¢asti zmén UP bude dle ust. § 58 odst. 3 stavebniho zakona aktualizace
zastavéného tizemi. V grafické ¢asti Zmén UP bude hranice zastavéného tizemi zakreslena
pro celé spravni tizemi obce.

Vyhodnoceni:
Ad.3)

Pozadavek bude akceptovan.

V ramci zpracovani tzv. pravniho stavu po vydani zmén Uzemniho planu provede
projektant aktualizaci zastavéného uzemi — tzn. revizi a piipadnou uGpravu hranice
zastavéného uzemi, v celém spravnim tzemi obce Velka Hled’sebe.

Méstsky uirad Marianské Lazné, odbor Zivotniho prostfedi — Ochrana ZPF

Vyjadieni DO ve zkriaceném znéni:

Ad.2) Pro zamér je nutno odivodnit zejména nezbytnost pozadavku na rozsahly zabor
ZPF pro ucely ploch a staveb nového golfového arealu.

Vyhodnoceni:
Ad.2)

Pozadavek bude akceptovan.

V dal§im stupni pofizovani pfedmétnych zmén UP provéii projektant v ptipadé potieby u
zmény €. 9 vhodnost doplnéni odtivodnéni nezbytnosti pozadavku na rozsahly zdbor ZPF
pro ucely ploch a staveb vyukového golfového arealu.

Krajsky urad Karlovarského kraje — odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi —
Ochrana ZPF

Vyijadieni DO ve zkriaceném znéni:

Ad.2) Vyhodnoceni piedpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pudni
fond zmény ¢. 1 — 12 bude zpracovano dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemé&délského pudniho fondu, ve znéni pozdé&jsich piedpisi (dale jen ,,zakon*) a s ohledem
na postup Kk zajisténi ochrany zemédélského ptidniho fondu pfi zpracovani a projednavani
tizemné planovaci dokumentace vyplyvajici z vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji né€které podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu, Metodickému
doporuceni z cervence 2011 k ,,Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného
feseni na zemédélsky ptidni fond v izemnim planu“ ve véstniku MZP &. 8-9/ za¥i 2011.
Ad.3) Ve vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond navrhu zmény ¢. 1 — 12 pozaduje krajsky ufad uvést Cislovani lokalit této
zmény v navaznosti na platny Uzemni plan Velkd Hled'sebe, posledni lokalitu &. 176
s funkénim vyuZitim plochy vetejnych prostranstvi — vefejné zelené, tj. lokalita ¢. 177,
178, 179, 180 atd. Pozadavek Cislovani se tyka pouze zeméd€lského pudniho fondu, ¢asti
odivodnéni. Do grafické ¢asti Vykres predpokladanych zabori pidniho fondu nebo jiné
grafické Casti této zmeny pozaduje Krajsky ufad uvést ¢isla p.p.c.

Ad.8) Podle § 5 odst. 1 téhoz zakona plati, Ze aby ochrana zeméd¢lského pudniho fondu
byla pii uzemné planovaci cinnosti provadéné podle zvlastnich pravnich piedpist
zajiSténa, jsou pofizovatelé a projektanti Uzemné& pldnovaci dokumentace a Uzemné
planovacich podkladii povinni fidit se zdsadami této ochrany (§ 4), navrhnout a zdtvodnit
takové feSeni, které je zhlediska ochrany zemé&délského pldniho fondu a ostatnich
zékonem chranénych obecnych zajmt nejvyhodnéj$i. Pfitom musi vyhodnotit
predpokladané disledky navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky ptdni fond, a to zpravidla ve
srovnani s jinym moznym fesenim.

Ad.9) Zejména u zaméru plochy OS (plochy ob¢anského vybaveni a sportu) je nezbytné,
aby Vv textové Casti odivodnéni byly uvedeny varianty, jejich srovnani s vyslednym
feSenim a ndlezité¢ zdivodnéni navrzeného feSeni. Déale upozoriiujeme na nutnost odnimat
piednostné zemédélskou pidu méné kvalitni.
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Vyhodnoceni:
Ad.2)

Pozadavek bude akceptovan.

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond u
zmén & 1 — 12 UP Velka Hled'sebe bude zpracovano dle zakona &. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdgjsich piedpisii, dle vyhlasky MZP ¢.
13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu,
dle Metodického doporuceni z Cervence 2011 k ,,Vyhocnoceni pfedpokladanych disledka
navrhovaného feSeni na ZPF v izemnim planu“ ve véstniku MZP &. 8-9/ zai 2011.

Ad.3)

Pozadavek bude ¢aste¢né akceptovan.

Ve vyhodnoceni piedpokladanych diisledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni
fond, bude u zmén &. 1 — 12 UP Velk4 Hled’sebe uvedeno &islovani jednotlivych lokalit
pfedmétnych zmén v navaznosti na platny Uzemni plan Velka Hled’sebe, ve kterém je
posledni lokalitou zdboru ZPF — lokalita ¢. 176 s funkénim vyuzitim PZ. V dalsi etapé
potizovani zmén UP nebudou do grafické &asti, do vykresu ,,Vykres ptedpokladanych
zaborl pudniho fondu“ doplnéna pozemkova parcelni ¢isla, nebot’ doplnéni pozemkovych
parcelnich ¢isel do pfedmétného vykresu neni pozadovano Zadnym pravnim piredpisem ani
metodickym doporucenim.

Ad.8)

Pozadavek bude akceptovan.

V dal§im stupni pofizovani predmétnych zmén UP projektant provéii navrzeni a
zdivodnéni takové feSeni, ktera je z hlediska ochrany zeméd€lského pidniho fondu a
ostatnich zdkonem chranénych zdjm nevyhodné&jsi. Projektant zarovein vyhodnoti
predpokladané dusledky navrhovaného feseni na zemédé€lsky padni fond, a Vv pfipadé
potieby je srovna S jinym moznym feSenim.

Ad.9)

Pozadavek bude akceptovan.

V dalsim stupni potizovani zmén ¢&. 1 — 12 UP Velka Hled’sebe, provéii projektant u zmény
¢. 9 vtextové cCasti odivodnéni vhodnost uvedeni varianty zdméru, jejich srovnani
s vyslednym feSenim a zdivodnéni navrzeného feseni.

Krajsky urad Karlovarského kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi —
Posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi

Vyjadreni DO ve zkraceném znéni:

Na zakladé obsahu navrhu zadani Zmény ¢. 1 — 12 Uzemniho planu Velka Hled’'sebe
Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prosttedi a zemédélstvi vyzaduje dle §
47 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) posouzeni Zmény ¢&. 1 — 12 Uzemniho planu Velka Hled’sebe na Zivotni prostiedi.
Odtivodnéni:

Zména ¢. 9 Uzemniho planu Velka Hled’sebe spociva ve zméné funkéniho vyuziti z plochy
zem&délské — orna piida, trvaly travni porost, plochy vodni a vodohospodaiské — vodotec,
vodni plocha, mokiina a DI plochy dopravni infrastruktury na OS plochy obc¢anského
vybaveni sportu (vystavba golfového aredlu s vymérou min. 10,5 ha). Zména ¢. 11
Uzemniho planu Velkd Hled'sebe spoliva ve vyélenéni &asti plochy VP.1 vyroby
pramyslové — nadregiondlni na VP.2 s tim, ze funkéni vyuziti bude stejné, ale bude dale
rozsiteno o moznost skladovani a nakladani s odpady — sbérny dvr.

Uvedené feSeni mize stanovit ramec pro budouci povoleni zdmérti uvedenych v ptiloze €.
1 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi (Zména ¢. 9 — Kkategorie Il, bod 10.10 —
Sportovni aredly na plose nad 1 ha, golfova hiisté, motokrosové, cyklokrosové a
cyklotrialové aredly mimo uzemi chranéna podle zvlaStnich pravnich ptfedpisli, Zména ¢.
11 — kategorie Il, bod 10.1 — Zafizeni k odstranovani nebo primyslovému vyuZzivani
odpadil). Ostatni zaméry nestanovuji rdmec pro budouci povoleni zamérii uvedenych
v ptiloze €. 1 zdkona o posuzovani vlivll na zivotni prostiedi.
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Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi je tfeba zpracovat osobou opravnénou dle § 19
zékona o posuzovani vlivlh na Zzivotni prostfedi, a to piimefené v rozsahu pfilohy
stavebniho zdkona a piilohy & 5 Vyhl. C. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, tzemn¢ planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci
¢innosti. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o navrhy zameéri, které by mohly zavazné ovlivnit
zivotni prostfedi, mélo by se vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi zaméfit zejména na
vyhodnoceni vlivu uzemniho planu na vlivy na krajinny rdz, rostliny a zivocichy,
ekosystémy, pudu, krajinu, pfirodni zdroje, na ovlivnéni imisni situace v dané lokalit¢,
hlukovou situaci, a zejména na rozsah vlivll koncepce vzhledem k zasazenému tzemi a
populaci a opatteni k prevenci, vylouceni, snizeni, popi. kompenzaci neptiznivych vlivii.
Vyhodnoceni:

Krajsky urad Karlovarského kraje — odbor Zzivotniho prostfedi a zemeédélstvi — tsek
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, jako pfislusny dotéeny organ vyzaduje posouzeni
zmén &. 1 — 12 Uzemniho planu Velka Hled’sebe na Zivotni prostiedi. Ackoliv se dle platné
legislativy — zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, v platném
znéni, tyka posuzovani vlivii na ZP pouze zmén &. 9 (pan Kromichal — lokalita u Malé
Hled’sebe) a ¢. 11 (lokalita — areal byvalych kasaren), je z divodu potizovani vSech zmén
v jednom bali¢ku pozadovano posouzeni vlivii na ZP celého balicku zmén (tedy zmén 1 —
12 UP Velka Hled’sebe), i kdyZ ostatni zmény nemaji souvislost se zménami &. 9 a 11 a
nemaji vliv na Zivotni prosttedi.

U zmény €. 9, u které je pozadovéano provéieni vymezeni plochy pro vyukovy golfovy
aredl o ptiblizné vyméte 10,5 ha, je pozadavek na posuzovani vlivll na zivotni prostiedi
zcela evidentni a opodstatnény.

U zaméru zmény ¢. 11, ve které je pozadovano rozdéleni stavajici plochy VP.1 — plochy
vyroby prumyslové — nadregionalni, s vy¢lenénim nové plochy VP.2 stim, ze funkéni
vyuziti plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti VP.2 bude stejné jako u stavajici plochy
VP.1 a bude déle rozsifeno o moznost ,,skladovani a nakladani s odpady*, neni pozadavek
na posuzovani vlivli na zivotni prostfedi bez ziskani upiesniujicich hodnot a pozadavkl
zcela jednoznacny.

V souvislosti s pozadavkem na posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi u zmény &. 11 UP se
potizovatel dotazal dotéené¢ho organu, zda a za jakych podminek by bylo mozné se
vyhnout vySe uvedenému posuzovani vlivii. Dotéeny organ sdélil potizovateli Ze lze a
zérovenn piedal pofizovateli metodicky pokyn Ministerstva zivotniho prostiedi —
., Metodicky vyklad bodu 10.1 a 10.2 kategorie I a bodu 10.1 kategorie II prilohy ¢. 1
K zdkonu ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostredi a o zmeéné nékterych
souvisejicich zakonii (zdkon o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich
predpisu (ddle jen ,,zdkon ¢. 100/2001 Sb.*)“, dle kterého 1ze urc€it, zda pfedmétny zamér
zmény spada do posuzovani vlivii na ZP.

V souvislosti s vyse uvedenym svolal potizovatel dne 27.04.2016 jednani, které se konalo
na Mé&stském ufadu Marianské Lazné€. Jednani se zcastnili: zastupci pofizovatele — pan
Jan Cerny, Bc. Miroslav Novotny; zastupci obce Velka Hled'sebe — Ing. Jaroslava Brozové
— Lampertova (starostka obce), Miroslav Broz (ur€eny zastupitel); Zadatelé o pfedmétnou
zménu &. 11 UP — spoleénost Marius Pedersen a.s. — zastoupena Ing. Vitem Sloupem a
Miladou Kraslovou.

Na tomto jednani zejména:
Potizovatel sdélil pfitomnym, Ze je pozadovano posouzeni vlivu zmén &. 9 a 11 na ZP.
Potizovatel poukazal na moznost tzv. rozdéleni zmén v dalii etapé potizovani zmén UP na
dva bali¢ky — 1.) bali¢ek — zmény, u kterych neni nutné posouzeni vlivii na ZP; 2.) balicek
— zmény s posouzenim vlivu na ZP.
Svyse uvedenym bodem (rozdélenim dokumentace) souhlasili zastupci obce Velka
Hled’sebe.
Potizovatel se dale dotazal p¥itomnych, zda chtéji zkusit projednat, zda zména &. 11 UP
ma vliv na ZP ¢&i nikoliv, zda nepfekracuje limity zamé&ru pro posuzovani vlivii na ZP.
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VSichni pfitomni vyslovili souhlas s moznosti projednani.

Zastupce spoleCnosti Marius Pedersen a.s. — Ing. Vit Sloup navrhl, Zze navstivi DO
(ptiblizn€ do 14 dni od tohoto jednani) a sd€li DO konkrétné a podrobné, co je zménou €.
11 UP pozadovano, tzn., 7e poda vysvétleni a doplni podklady. Dale zastupce vyse
uvedené spolecnosti sdé€li porizovateli vysledek tohoto piedjednani.

V navaznosti na vyse uvedené jednani:

Dne 04.05.2016 zéstupce spolec¢nosti Marius Pedersen a.s. — Ing. Vit Sloup ptedjednal se
zastupcem DO vyse uvedenou problematiku a vysvétlil DO, Ze zamérem zmény ¢&. 11 UP
je — zarizeni pro sbér a vvkup odpadu a prekladaci stanice odpadi. Vécné se jedna
pouze o shromazd’ovani odpadii pievzatych od fyzickych i pravnickych osob pred
jejich dopravou na zarizeni majici opravnéni k jejich vyuziti ¢i odstranéni odpadii.
Odpady Vv tomto zaftizeni nebudou tiidény ani odstraiiovany, ¢&i jakymkoliv
zpusobem vyuZivany.

Zastupce vyse uvedené spolecnosti — Ing. Vit Sloup sdélil dne 06.05.2016 potizovateli, ze
DO jeho vysvétleni akceptoval a je ochoten upustit od pozadavku na posuzovani vlivu
zmény ¢. 11 UP na ZP.

Dne 09.05.2016 pofizovatel telefonicky hovoiil s DO, ktery potvrdil, Ze u zmény &. 11 UP
jiz na zakladé vysvétleni a poskytnutych podkladii nevyzaduje posouzeni vlivii na ZP.

Dne 11.05.2016 doplnil Ing. Vit Sloup podklady také potizovateli.

Na zakladé vySe uvedeného bude Néavrh zadani v souvisejicich kapitolach upraven takto:
-V podkapitole A.3.2. — Pozadavky na plo$né a prostorové uspoiadani tGzemi
(urbanistickou koncepci), bude u dalSich pozadavkl pro feSeni zmény ¢. 11 doplnéno
nasledujici : ,,Zamérem zmény je zafizeni pro sbér a vykup odpadl a piekladaci stanice
odpadi. Vécné se jedna pouze o shromazd’ovéni odpadi pievzatych od fyzickych i
pravnickych osob pted jejich dopravou na zatizeni majici opravnéni k jejich vyuziti ¢i
odstranéni odpadt. Odpady v tomto zafizeni nebudou tifidény ani odstranovany, c¢i
jakymkoliv zplisobem vyuzivany.

-V kapitole F. — Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tizemniho planu a na
uspofddani obsahu jeho odivodnéni vcetné méfitek vykresii a poctu vyhotoveni, bude
doplnéno nasledujici: ,,V dalsi etapé potizovani — tj. v navrhu zmén budou zmény ¢. 1 — 12
UP Velka Hled’sebe rozdéleny — 1.) na bali¢ek zmén &. 1 — 8 a 10 — 12, u kterych neni
vyzadovano posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi; 2.) na zménu €. 9 (pan Kromichal —
lokalita u Malé Hled’sebe), u které je vyzadovano posouzeni vlivu na Zivotni prostredi®.
-V kapitole F. — Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tizemniho planu a na
uspofadani obsahu jeho odiivodnéni vcetné méfitek vykresti a poctu vyhotoveni, bude
doplnéno nasledujici: ,,pro samostatnou dokumentaci zmény ¢. 9 (etapa — Navrh pro
spole¢né jednani) - (pan Kromichal — lokalita u Malé Hled’sebe) bude zpracovano
posouzeni vlivu na zivotni prostfedi, v€etné¢ vyhodnoceni vlivu pfedmétné zmény na
udrzitelny rozvoj Gzemi®.

Déle zde bude uvedeno: ,,Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zamér, ktery by mohl zadvazné
ovlivnit Zivotni prostiedi, bude vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi zaméfeno zejména
na vyhodnoceni vlivu zmény tzemniho planu na vlivy na krajinny raz, rostliny a
zivocichy, ekosystémy, piidu, krajinu, pfirodni zdroje, na ovlivnéni imisni situace v dané
lokalité, hlukovou situaci, a zejména vlivu koncepce vzhledem k zasazenému uzemi a
populaci a opatfeni k prevenci, vylou€eni, sniZeni, popt. kompenzaci nepiiznivych vliva*.
Déle bude uvedeno: ,,Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi bude zpracovano osobou
opravnénou dle § 19 zédkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, v platném znéni, a to
piiméfené v rozsahu piilohy stavebniho zakona, v platném znéni, a ptilohy €. 5 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a
zpusobu evidence tizemn¢ planovaci ¢innosti, v platném znéni®.

-V kapitole G. — Pozadavky na vyhodnoceni pifedpokladanych vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi, bude doplnéno nasledujici: ,,U zmény €. 9 (pan Kromichal —
lokalita u Mal¢ Hled’sebe) bude zpracovano posouzeni vlivu na zivotni prostfedi, véetné
vyhodnoceni vlivu ptedmétné zmény na udrzitelny rozvoj uzemi*.
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Dale zde bude uvedeno: ,,Vzhledem k tomu, ze se jedna o zamér, ktery by mohl zédvazné
ovlivnit Zivotni prostfedi, bude vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi zaméfeno zejména
na vyhodnoceni vlivu zmény Uzemniho pldnu na vlivy na krajinny réz, rostliny a
zivocichy, ekosystémy, pudu, krajinu, pfirodni zdroje, na ovlivnéni imisni situace v dané
lokalité, hlukovou situaci, a zejména vlivu koncepce vzhledem k zasazenému uzemi a
populaci a opatteni k prevenci, vylouceni, snizeni, popi. kompenzaci nepiiznivych vlivii®.
Dale bude uvedeno: ,,Vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi bude zpracovdano osobou
opravnénou dle § 19 zédkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, v platném znéni, a to
pfiméfené v rozsahu ptilohy stavebniho zdkona, v platném znéni, a ptilohy ¢. 5 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni*.

Pozn.: Dne 13.07.2016 bylo na nad$ ufad doruceno vyjadieni Krajského uradu
Karlovarského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi s C.J.: 2129/Z7/16 ze dne
12.07.2016, ve kterém DO sdéluje, Ze nebude u zmén ¢. 1 — 8 a 10 — 12 Uzemniho planu
Velka Hled’sebe vyzadovat posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi. U zmény &. 9 UP Velka
Hled’sebe vyzaduje DO posouzeni vlivu této zmeény na zivotni prostiedi.

A.7.2. Pozadavky vyplyvajici Z projednani S verejnosti

Marius Pedersen a.s., Chocovice 20, 351 34 Skalna

Pripominka ve zkraceném znéni:

Strana 13: DalSi poZadavky pro feSeni zmény €. 11 (lokalita — areal byvalych kasaren).
V textu je navrhovéano rozdé€leni stavajici plochy VP.1 s vyclenénim nové plochy VP.2
S tim, Ze zpusob vyuZiti VP.2 bude rozsiten o moznost ,,skladovani a nakladani s odpady —
sbérny dvur®.

Z pohledu soucasného najemce se kterym ma Klimentovskéd a.s. uzavienu ,,Smlouvu o
smlouvé budouci® na budouci odprodej v aredlu byvalych kasaren pronajatych nemovitosti
zddame o upravu textu — vySkrtnuti zpiisob vyuziti ,,sbérmy dvir® (zlstane pouze
,skladovani a nakladani s odpady®).

Zdtvodnéni Zadosti:

Zpisob vyuziti ,,skladovani a nakladani s odpady* v sobé zahrnuje i provozovani sbérného
dvora. Zpusob vyuziti ,,skladovani a nakladani s odpady — sbérny dvir” omezuje nakladani
s odpady pouze na provozovani sbérného dvora, v disledku ¢ehoz by se dal§i dnes zde
provadéné cCinnosti (tfidéni odpadh, piekladani odpadl, zpétny odbér pneumatik,
elektroodpadu, oleji ...) dostaly do nesouladu s aktualizovanym tizemnim planem.
Vyhodnoceni:

Pozadavek bude akceptovan.

V navrhu zadani bude v textu tykajicim se zmény & 11 UP Velka Hled’sebe nahrazeno
stavajici souslovi ,,skladovani a nakladani s odpady — sbérny dvur® novym souslovim
,»skladovani a nakladani s odpady*.

B. PoZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které

bude nutno provérit

e PfestoZe se V ramci pofizovani dokumentace téchto zmén neptedpokladd nutnost vymezeni ploch a
koridort uzemnich rezerv, projektant toto provéti. V piipadé, ze se objevi nutnost vymezeni plochy
¢i koridoru izemni rezervy, bude pfesn¢ vyspecifikovano piipadné budouci vyuziti takovych ploch
¢1 koridori véetné€ podminek pro provéteni.

e Plochy nebo koridory uzemnich rezerv budou v dokumentaci zmén vymezeny, pokud se v prubéhu
zpracovani navrhu dokumentace zmén prokaze jejich nezbytnost k naplnéni rozvojovych cilti nebo
ochrany a rozvoje hodnot feseného tizemi.
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e 7 nadfazenych dokumentaci PUR ve znéni Aktualizace ¢. 1 ani ZUR KK pro zpracovani téchto
zmén zadny pozadavek na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv nevyplyva.

Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni a

asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo prekupni pravo

e V souvislosti s vySe uvedenou kapitolou A.4. projektant provéii vhodnost ponechani ¢i odstranéni
stavajicich vetejné prospésnych staveb, vetejné prospésnych opatieni a vetejnych prostranstvi, které
se nachazeji v uzemi feSenych zmén.

e V ramci potizovani zmény €. 10 u VPS — W-D 4. ,,Obsluznd komunikace v arealu byvalych kasaren
Klimentov*, ktera je vymezena UP na &asti p.p.¢. 186/2 a st.p.¢. 613 v k.a. Klimentov, projektant
provéii moznost jejiho vymezeni v souladu se stavajicim stavem a jeji protazeni a napojeni az k
plose DI — VPS W-D.3. Projektant provéfi nezbytnost ponechani této plochy jako VPS, nebot’ se
jedna o skutecny stav.

e Vramci pofizovani zmény ¢. 10 u VPS — W-D.6. ,,Cyklisticka trasa sever — jih — Klimentov -
Velka Hled’sebe®, ktera je vymezena v UP na &asti p.p.¢. 186/2 a 186/43, st.p.&. 586, 588, &asti
st.p.C. 568 v k.u. Klimentov, projektant provéfi moznost Upravy zavéreCného useku predmétné
cyklistické trasy, konkrétné se bude jednat o naptimeni trasy od st.p.¢. 586 k p.p.¢. 186/38 (ktera je
ve stavajicim UP &asteéné vymezena jako plocha dopravni infrastruktury — DI), vie v k.u.
Klimentov.

eV uzemi ostatnich feSenych zmén neni uvazovano s vymezenim novych vetrejné prospésnych staveb
¢i vefejné prospesSnych opatieni, proto se nestanovuji Zadné pozadavky.

e V Gizemi ostatnich feSenych zmén neni uvazovano s novymi asana¢nimi zasahy a neni tfeba stanovit
zvlastni pozadavky.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani 0 zménach
V izemi podminéno vydidnim regulacniho plinu, zpracovanim \zemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

e Piestoze se v ramci pofizovani dokumentace téchto zmén neptedpokladd nutnost vymezeni ploch a
koridort, ve kterych bude rozhodovéani o zménach v tizemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci, projektant toto provefi.

e Pokud projektant vymezi plochy a koridory, ve kterych zmény ve vyuZiti 1zemi budou podminény
vydanim regula¢niho planu, pak bude sou¢asti navrhu této dokumentace zmeén i Zadani regula¢niho
planu v rozsahu podle piilohy ¢. 9 aktudlniho znéni vyhlasky €.500/2006 Sb. Zaroven bude
stanoveno, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho planu z
podnétu bude stanovena pfiméfena lhlita pro jeho vydani.

e Pokud projektant vymezi plochy a koridory, ve kterych zmény ve vyuziti 1zemi budou podminény
zpracovanim uzemni studie, pak bude dokumentace téchto zmén obsahovat podminky pro jeji
pofizeni a pfiméfenou lhtitu pro vlozeni dat o studii do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti.

Pripadny poZadavek na zpracovani variant reSeni
Uzemi feSenych zmén neni komplikované, neni proto tieba plochy provétovat zpracovanim variant.
Zadny dotceny organ nepozadoval zpracovani variant feSeni.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odiuvodnéni véetné méritek vvkresu a poé¢tu vyhotoveni

Dalsi stupen dokumentace (navrh) bude zpracovan takto:

e V dal3f etap& pofizovani — tj. v navrhu zmén budou zmény &. 1 — 12 UP Velka Hled’sebe rozdéleny
— 1.) na bali¢ek zmén ¢. 1 — 8 a 10 — 12, u kterych neni vyZadovano posouzeni vlivu na zivotni
prostfedi; 2.) na zménu €. 9 (pan Kromichal — lokalita u Malé Hled’sebe), u které¢ je vyZzadovano
posouzeni vlivu na Zzivotni prostfedi®. Prvni balicek zmén (zmény ¢. 1 — 8 a 10 — 12) bude
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projektantem zpracovan okamzité. Zpracovani druhého balicku (zména €. 9) bude piedchazet
posouzeni vlivu na zivotni prostfedi a vyhodnoceni ptedpokladanych vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi, coz bude trvat déle, proto bude dokumentace zmény ¢. 9 projektantem zpacovéana
samostatné.
Pro samostatnou dokumentaci zmény ¢. 9 (etapa — Navrh pro spole¢né jednani) - (pan Kromichal —
lokalita u Malé Hled’'sebe) bude zpracovano posouzeni vlivu na zivotni prostiedi, vcetné
vyhodnoceni vlivu pfedmétné zmény na udrzitelny rozvoj tzemi.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zamér, ktery by mohl zavazné ovlivnit Zivotni prostfedi, bude
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi zamétfeno zejména na vyhodnoceni vlivu zmény uzemniho
planu na vlivy na krajinny réz, rostliny a Zivoc¢ichy, ekosystémy, pidu, krajinu, pfirodni zdroje, na
ovlivnéni imisni situace v dané lokalité, hlukovou situaci, a zejména vlivu koncepce vzhledem
k zasazenému Uzemi a populaci a opatfeni k prevenci, vylouceni, snizeni, popt. kompenzaci
nepftiznivych vliva.
Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi bude zpracovano osobou opravnénou dle § 19 zékona o
posuzovani vlivil na zivotni prostiedi, v platném znéni, a to pfimétené v rozsahu piilohy stavebniho
zakona, v platném znéni, vyhodnoceni piedpokladanych vlivi zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi bude zpracovano v rozsahu piilohy ¢. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence tizemné planovaci
¢innosti, v platném znéni.
Zpracovana dokumentace posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi u zmény ¢. 9 bude zpracovana
samostatné a nebude svazdna do jednoho svazku spolu s uzemné planovaci dokumentaci — tzn. ze
nebude svazana s textovou ¢asti vyroku, odiivodnéni a pouéeni izemniho planu.
Zpracovana dokumentace vyhodnoceni predpokladanych vlivii u zmény ¢. 9 uzemniho pldnu na
udrzitelny rozvoj izemi bude zpracovana samostatné a nebude svazéna do jednoho svazku spolu
s uzemné planovaci dokumentaci — tzn. Ze nebude svazéna s textovou ¢asti vyroku, odiivodnéni a
pouceni tzemniho planu.
V textové Casti odiivodnéni zmény €. 9 tzemniho planu bude uvedeno, ze dokumentace posouzeni
vlivu na Zivotni prostfedi u zmény €. 9 a dokumentace vyhodnoceni ptedpokladanych vlivl u
zmény €. 9 uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, jsou piilohy dokumentace zmény ¢. 9
uzemniho planu.
Po obsahové strance musi dokumentace zmén vychazet z ptivodni izemné planovaci dokumentace
s respektovanim principt jejiho vydani formou opatieni obecné povahy. Dokumentace zmén musi
byt d€lena na vlastni zmény, obsahujici pokyny pro rozhodovani v Gizemi, druhou ¢ast bude tvofit
oduvodnéni.
Pii zpracovéni, projednani a vydani zmén UP bude dodrzen postup dle stavebniho zakona v platném
znéni a zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad (dale jen ,,spravni fad*) ve znéni pozd¢jsich predpist,
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., 0 uizemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti (déle jen ,,vyhlaska®) ve znéni pozdé¢jSich predpist, a
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozd¢jSich
predpist.
Uzemné planovaci dokumentaci zmén projektant zpracuje jiz pro dalsi etapu pofizovani po formalni
strance jako opatfeni obecné povahy v souladu se stavebnim zadkonem za pouziti § 43 odst. 4
stavebniho zakona Vv platném znéni, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni a
§ 171- 174 aktualniho znéni spravniho fadu.
Obsah a rozsah textové &asti dokumentace vlastnich zmén UP bude pii respektovani vyse
uvedeného zpracovan podle prilohy €. 7 aktualniho znéni vyhlasky €. 500/2006 Sb.
Ptipadné dopady do oblasti vymezenych VPS ¢i VPO budou pro zménami feSend Uzemi
reflektovany jak v textove, tak grafické ¢asti.
Graficka ¢ast dokumentace vlastnich zmén UP bude zpracovana v rozsahu ménénych asti UP a
V navaznosti na ptivodni UP. Bude zachovana navaznost na grafické zpracovani ptvodniho UP, tzn.
dodrZeni legendy pro grafické znazornéni regulativu, uziti shodného nazvoslovi apod.
- Vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi bude zpracovan v méfitku 1:5 000 pouze pro Uzemi feSené
zménou, doporuceny format A4 a pouze tehdy, budou-li vymezeny nové zastavitelné plochy,
plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno uzavienim dohody
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o parcelaci, zpracovanim Gzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu.

- Hlavni vykres zmény, bez limitii vyuziti izemi, bude zpracovan v méfitku 1:5 000, pouze pro
uzemi feSené zménou, doporuceny format A4.

- Vzhledem ke skutednosti, ze zménami UP dojde ke zméné Hlavniho vykresu, ktery je rovnéz
zpracovan v detailech jednotlivych sidel (Detail hlavniho vykresu sidla Velka Hled’sebe, Detail
hlavniho vykresu sidla Mald Hled’sebe, Detail hlavniho vykresu arealu byvalych kasaren),
nebude pozadovano zpracovani hlavniho vykresu zmén Vv detailech jednotlivych sidel, ale postaci
pouze zpracovani Hlavniho vykresu zmény, s uvedenim (v popisce vykresu), ze tento vykres
zaroven méni konkrétni detail Hlavniho vykresu napt. ,,Detail hlavniho vykresu sidla Velka
Hled’sebe*.

- Vykres koncepce dopravni infrastruktury bude zpracovan v métitku 1 :5 000, pouze pro tizemi
feSené¢ zménou, doporuceny format A4.

- Vykres koncepce technické infrastruktury bude zpracovan v méfitku 1 : 5 000, pouze pro tizemi
feSené¢ zménou, doporuceny format A4.

- Vykres vetejné prospésnych staveb opatieni a asanaci bude zpracovan v méfitku 1:5 000, pouze
pro uzemi fesené zménou, doporuceny format A4.

Obsah a rozsah textové ¢asti odtivodnéni zmén UP bude zpracovan podle piilohy &. 7 aktualniho

znéni vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., dle aktualniho znéni spravniho fadu a stavebniho zakona.

V ptipadé potieby bude jako soucdst Uzemné planovaci dokumentace zmén zpracovédna

dokumentace vyhodnocujici predpokladané diisledky navrhovaného feseni na ZPF a PUPFL, v¢etné

textové a tabulkové ¢asti vyhodnoceni dopadii v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy.

Soucasti této tzv. zeméde€lské piilohy bude také tabulka vyhodnocujici v souhrnu ubytky c¢i

ptirtstky ZPF a PUPFL tzv. ,,Pehled navrhovaného odnéti pidy ze ZPF podle funkéniho vyuZiti

lokality“ celkem dle UP, v&etnd zapracovanych zmén. Dojde tim k posouzeni celkovych zabort
zemédelské pudy a tedy 1 sledovani naristu jiz vymezenych zastavitelnych ploch.

V dal§im stupni potizovani pfedmétnych zmén UP provéii projektant v ptipadé potieby u zmény &.

9 vhodnost doplnéni odiivodnéni nezbytnosti pozadavku na rozséhly zabor ZPF pro ucely ploch a

staveb vyukového golfového areélu.

Vyhodnoceni ptedpokladanych diisledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky piidni fond u zmén €.

1 — 12 UP Velk4 Hled’sebe bude zpracovano dle zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského

ptdniho fondu, ve znéni pozdgjsich predpist, dle vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji

nékteré podrobnosti ochrany zemédélského plidniho fondu, dle Metodického doporuceni z Cervence

2011 k ,,Vyhocnoceni piedpokladanych disledkit navrhovaného feSeni na ZPF v tzemnim planu*

ve véstniku MZP &. 8-9/ zai1 2011.

Ve vyhodnoceni ptedpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na zeméd¢elsky ptidni fond, bude u

zmén & 1 — 12 UP Velka Hled’sebe uvedeno &islovani jednotlivych lokalit pfedmétnych zmén

V navaznosti na platny Uzemni plan Velka Hled’sebe, ve kterém je posledni lokalitou zdboru ZPF —

lokalita €. 176 s funk¢nim vyuZitim PZ.

V dalsim stupni pofizovéani pfedmétnych zmén UP projektant provéii navrzeni a zdiivodnéni takové

feSeni, ktera je z hlediska ochrany zeméd¢lského pidniho fondu a ostatnich zdkonem chranénych

zajml nevyhodné&jsi. Projektant zaroven vyhodnoti pfedpokladané diisledky navrhovaného feSeni na
zemédélsky padni fond, a v ptipad€ potieby je srovnd s jinym moznym feSenim.
oV dal3im stupni pofizovani zmén ¢&. 1 — 12 UP Velka Hled’sebe, provéii projektant u zmény &. 9

V textové ¢asti odiivodnéni vhodnost uvedeni varianty zdméru, jejich srovnani s vyslednym fesenim

a zdlivodnéni navrzeného feseni.

Graficka &ast odtivodnéni dokumentace zmén UP bude v piipadé potieby obsahovat

- Vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu v méfitku 1 : 5 000, doporuceny format A4, vse
Vv rozsahu pouze pro uzemi fesené zmeénou.

Graficka ¢ast odivodnéni dokumentace zmény UP bude obsahovat ,,Koordinaéni vykres* v métitku

1:5 000, doporuceny format A4, vSe v rozsahu pouze pro uzemi feSené zménou.

Graficka ¢ast odiivodnéni dokumentace zmény UP bude obsahovat orientaéni schéma UPD zmény

v métitku 1 : 25 000, formatu A4, na kterém bude ve zjednoduSseném podkladu katastralni mapy

plosné zndzornéno misto feSené zmeénou.
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V popisce bude uveden ndzev ,,Orienta¢ni schéma®. Schéma ma slouzit pouze pro rychlejsi
orientaci pii lokalizaci této zmény.
V legendé¢ vykresu bude popsédno, o jakou zménu se jedna.

e Oba dva balicky uzemné planovaci dokumentace zmén budou provedeny V pocitacovém
(digitalnim) zpracovani s archivnimi CD nosi¢i 1 V plnobarevném tisku — jako klasicka
dokumentace v listinné podobg¢.

e Kazda etapa pofizovani bude zpracovana a predana v tisténé podobé (v poctu 3 paré) a zaroven
v digitalni podobé na CD nosici (v poctu 1 paré) a to vetné dokumentace SEA a NATURA 2000,
pokud by byly zpracovany. Textova ¢ast bude ve formatu MS Office Word (*.doc, verze 97 a
vyssi), tabulkova ¢ast ve formatu *.xls, graficka ¢ast ve vektorové podobé ve formatu *.dgn nebo
*shp a zaroven také v rastrové podobé ve formatu *.pdf, a to ve standardu ,,1:1“ (tzn. co vidim
Vv tisténé podob¢, vidim piesné stejné v digitdlni podob¢), formatu EPS (rozliseni 300 DPI,
minimalni barevna hloubka 256 barev). Pro vektorovy format doporucujeme: typ ShapeFile, kde
atributova data budou soucasti ShapeFile, soucasti budou metadatové informace o dané vrstve
v ISO 19115 a budou ptedany také projektové soubory (¥.mxd. *.apr, apod.)

e Dokon¢ena kompletni uzemné planovaci dokumentace zmén UP bude zpracovana a predana
4x v listinném vyhotoveni a 1x na CD nosici ve struktuie a formatech, jak je uvedeno v predchozim
odstavci.

e V souladu s ustanovenim § 55 odst. 5 ve spojeni s § 165 odst. 1 stavebniho zakona je nezbytné
zpracovat po kazdé zméné UP vyhotoveni ,,GpIného znéni* UP zahrnujiciho pravni stav po vydani
zmény. To znamenad, Ze je nutno vyhotovit uplné znéni textové ¢asti a z grafické casti se vyhotovi ty
vykresy, které jsou zménou dotéeny. Toto vyhotoveni ,,uplného znéni“ pofizovatel opatii
zdznamem o Uc¢innosti a véetné vydané tzemné planovaci dokumentace zmén piedd stavebnimu
ufadu, krajskému ufadu, ufadu tzemniho planovani a obci, pro kterou je tizemné planovaci
dokumentace pofizena.

V ramci zpracovani tzv. pravniho stavu po vydani zmén uzemniho planu provede projektant
aktualizaci zastavéného tzemi — tzn. revizi a pfipadnou Upravu hranice zastavéného uzemi, v celém
spravnim tzemi obce Velka Hled’sebe.
Protoze podoba ,,pravni stav UP po vydani zmény* je po formélni strance obdobou tiplného znéni
zakona, vyhotoveni zahrnujici pravni stav po vydani zmény bude obsahovat:
- Vyrok:
° Textova Cast bude zpracovana dle ¢asti I. odst. 1), pfipadné 2) Ptilohy ¢. 7 vyhlasky (tzv.
vyrok), tj. ptijde o znéni ,,pivodniho® UP, v podobé ,,upIného znéni*, tj. se zapracovanim

»zmeén® vyplyvajicich z vydané zmény tak, aby se staly integralni soucasti textu.

Graficka ¢ast vyroku bude zpracovana dle ¢asti I. odst. 3) Ptilohy ¢. 7 vyhlasky, tj. pajde

0 vykresy ,.ptivodniho® UP, se zapracovanim ,,zmény* vyplyvajicich z vydané zmény tak,

aby se staly integralni soucasti vykresu.

- Odtvodnéni:

° Textova ¢ast oditvodnéni nebude zpracovana.
Z grafické ¢asti odiivodnéni bude zpracovan pouze koordinacni vykres se zapracovanim
»zmeény* vyplyvajici z vydané zmény tak, aby se stala integralni soucasti vykresu.

o

e RovnéZ vyhotoveni ,Gplného znéni“ UP zahrnujiciho pravni stav po vydani zmény bude
zpracovano a predano V tisténé podobé v poctu 4 paré a v elektronické podobé¢ na CD nosici v poctu
1 paré ve struktute a formatech, jak je uvedeno vyse.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivii izemniho plianu na udrZitelny rozvoj izemi
e Vuzemi feSeném zménami se nenachdzi evropsky vyznamna lokalita ¢i ptaci oblast, Gzemi
NATURA 2000. Resené zmény proto nemohou mit vyznamny (negativni) vliv na tyto plochy.
e V lzemi feSeném zménami se nevyskytuji registrované vyznamné krajinné prvky, které by mohly
byt provedenim zmén ohroZeny.
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e Vuzemi feSeném zménami se nevyskytuji jina zvlast¢ chranéna uzemi, kterd by mohla byt
provedenim zmén ohrozena.

e Zmény €. 1 — 8 a 10 - 12 si necini naroky na dal$i zdbory pozemkl v nezastavéném tizemi ani na
zvétSovani zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP.

e Pouze zména ¢. 9 si ¢ini naroky na dal$i zabory pozemkl v nezastavéném tzemi a dokonce na
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Zménou je pozadovano provéieni vymezeni plochy pro
vyukovy golfovy areal o pfiblizné vymére 10,5 ha na p.p.c. 707/1, 707/2, 707/3, 710/1, 710/3,
719/11, 846, 876/3 v k.u. Mala Hled’sebe. Zménou je dale pozadovano provéfeni vymezeni dvou
mensSich zastavitelnych ploch. Vymezeni prvni zastavitelné plochy bude provéteno na ¢astech p.p.c.
846 a 707/1 v k.u. Mala Hled’sebe. V této plose je pozadovano vytvoreni détské - juniorské golfové
akademie pro 120 osob, s umisténim: objektu pro internatni ubytovani — 120 lazek, objektu pro
vyuku, objektu pro stravovani, objektu univerzalni sportovni haly — pro micové hry, objektu pro
technické zazemi a zemédélskou techniku, parkovisté s 60 parkovacimi misty. Vymezeni druhé
zastavitelné plochy bude provéfeno na p.p.¢. 719/11 a 876/3 v k.i. Mala Hled’sebe. V této plose je
pozadovano vytvoreni aredlu vyuky golfu pro vetejnost, s umisténim: klubovny, Satny, obcerstveni,
parkovisté s 40 parkovacimi misty. Dale bude provéfena moznost vymezeni zastavitelné plochy pro
kryté stanovisté pro odpal o rozmérech 6 x 80 m na ¢asti p.p.C. 707/2 a 846 v k.u. Mala Hled’sebe.
Zasobovani objektli pitnou vodou bude ze stavajiciho vodovodniho fadu. Odkanalizovani objektt
bude provedeno lokdlnim zptisobem. Zasobovani elektrickou energii bude provedeno posilenim
transformacéni soustavy. Zménou je déle pozadovdno vymezeni véEtsi nezastavitelné plochy, na
zbyvajicich pozemcich, pouze pro vyukovy golfovy areal — htisté, devitijamkové hiisté pro kratkou
hru, cvicnéd jamkovisté a bankery, plocha odpalisté. Pro zévlahu aredlu je uvazovéano s vlastnimi
studnami a sretenci destové vody. Piedpokladana maximalni denni pruchodnost v sezénnich
meésicich je 160 osob. Vytvoteni vyukového golfového arealu je ojedinélym zamérem tohoto druhu
Vuzemi feSeném stavajicim Uzemnim planem, pro ktery nejsou ve stavajicim tzemnim planu
vymezeny zadné plochy, které by tomuto ucelu odpovidaly. Od pivodniho zaméru investora fesit
plochy pro vyukovy golfovy aredl i v navazujicim spravnim tzemi obce Drmoul, bylo dne
25.01.2016 investorem upusténo.

e Protoze uzemi feSenych zmén neni komplikované a s ohledem na nevelky rozsah navrhovanych
zmeén (s vyjimkou zmény ¢. 10, ktera ma vétsi ploSny rozsah ale nemé pozadavky na novy zabor
pozemkil, ani na zvétSovani zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP), neni divod k
jejich provétfovani zpracovanim variant (viz kapitola E. tohoto zadani).

e Predmétné zmény by mély pouze piiméfené upravit funkéni plochy dle novych podminek a
pozadavkii na vyuziti. Pozadavky na zmény UP (s vyjimkou zmény &. 9) nenavrhuji v feSenych
plochéch aktivity uvedené v ptiloze ¢. 1 k zdkonu ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozd¢jsich predpisti.

o Ackoliv zména ¢. 9 navrhuje v feSené lokalité vyukovy golfovy areal, neptedpokladame vyznamny
negativni vliv této zmény na Zivotni prostiedi, ani na udrzitelny rozvoj uzemi. Predpokladame, Ze
realizace vyukového golfového arealu zlepsi okoli sidla Mala Hled’sebe lepsi péci o dosud méné
udrzované pozemky.

e ZvySe uvedenych duvodu lze tedy piedpokladat, Ze zmény ¢. 1 — 8 a 10 - 12 nemohou mit
vyznamny negativni vliv na zivotni prostfedi ani na evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti,
uzemi NATURA 2000. Proto se domnivame, ze nebude nutné stanoveni dal§ich pozadavka ¢i
posouzeni vlivu navrhovanych zmén UP na Zivotni prostiedi.

e V ramci projednani navrhu zadani uplatnil dot¢eny organ u zmény €. 9 (pan Kromichal — lokalita u
Malé¢ Hled’sebe) pozadavek na posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi.

e U zmény ¢. 9 (pan Kromichal — lokalita u Malé¢ Hled’sebe) bude zpracovano posouzeni vlivu na
zivotni prostiedi, v€etné vyhodnoceni vlivu pfedmétné zmény na udrzitelny rozvoj tzemi.
Vzhledem k tomu, Ze se jednd o zamér, ktery by mohl zavazné ovlivnit Zivotni prostfedi, bude
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi zaméfeno zejména na vyhodnoceni vlivu zmény uzemniho
planu na vlivy na krajinny réz, rostliny a Zivoc¢ichy, ekosystémy, pidu, krajinu, pfirodni zdroje, na
ovlivnéni imisni situace v dané lokalité, hlukovou situaci, a zejména vlivu koncepce vzhledem
k zasazenému Uzemi a populaci a opatfeni k prevenci, vylouceni, sniZeni, popt. kompenzaci
nepiiznivych vlivi.
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e Vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi bude zpracovano osobou opravnénou dle § 19 zakona o
posuzovani vlivil na zivotni prostedi, v platném znéni, a to pfimétené v rozsahu piilohy stavebniho
zakona, v platném znéni, vyhodnoceni piedpokladanych vlivi zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi bude zpracovano v rozsahu piilohy ¢. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tizemné planovaci
¢innosti, v platném znéni.

e Zpracovana dokumentace posouzeni vlivu na zivotni prostiedi u zmény ¢. 9 bude zpracovana
samostatné a nebude svazdna do jednoho svazku spolu s uzemné planovaci dokumentaci — tzn. ze
nebude svazana s textovou ¢asti vyroku, odiivodnéni a pouceni izemniho planu.

e Zpracovana dokumentace vyhodnoceni piedpokladanych vlivii u zmény ¢. 9 izemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi bude zpracovana samostatné a nebude svazéna do jednoho svazku spolu
s uzemn¢ planovaci dokumentaci — tzn. ze nebude svdzana s textovou c¢asti vyroku, odiivodnéni a
pouceni uzemniho planu.

ZPRACOVAL: Méstsky urad Marianské Lazné, Stavebni rad,
odd€leni izemniho planovani, Ruska 155, 353 01 Marianské Lazn¢

Pod odbornym vedenim vypracoval: Bc. Miroslav Novotny ........................

DATUM: 19.07.2016

URCENY ZASTUPITEL: oo,
Miroslav Broz

Jan Cerny
vedouci oddéleni iIzemniho planovani
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