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Uzemni plan Ovesné Kladruby

ZADANI

U v 0 d — zakladni uidaje:

o Zamér pofidit novy Uzemni plan Ovesné Kladruby (dale jen UP) byl schvalen zastupitelstvem obce
(déle jen ZO) dne 07.03.2012 pod usnesenim ¢. 32/3/2012. Piedchozi schvalenou a dosud platnou
tizemné planovaci dokumentaci je Uzemni plan obce Ovesné Kladruby (dale jen UPO), ktery byl
schvalen ZO dne 17.12.2002 pod usnesenim ¢. 411/2002. Zavazna ¢ast UPO byla vyhlagena obecné
zavaznou vyhlaskou, kterd nabyla uc¢innosti 03.01.2003.

Resené tizemi je vymezeno celym spravnim uzemim obce Ovesné Kladruby, skladajicim se
Z katastralnich izemi Ovesné Kladruby a Vyso¢any u Ovesnych Kladrub. Uzemi obce se nachazi
Vv jihovychodni ¢asti spravniho obvodu obce s rozsifenou piisobnosti Maridnské Lazn€, mezi mésty
Marianské Lazn¢ a Tepla.

Organem piislu§nym k vydéni tohoto UP je zastupitelstvo obce Ovesné Kladruby.

e Jako uréeny zastupitel pro spoluprici s pofizovatelem pii pofizovani tohoto UP byla stanovena
zastupitelstvem obce Ovesné Kladruby usnesenim ¢. 62/6/2012 ze dne 06.06.2012 pani Aurelie
Skfivanova.

o Pofizovatelem dokumentace tohoto UP je Méstsky uiad Maridnské Lazné, Stavebni a tizemng
planovaci urad, odd€leni izemniho planovani, Ruska 155, 353 01 Marianské Lazné

Pozadavky na zpracovani uzemniho planu

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho vuzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

A.l. Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky Wzemniho rozvoje a uzemné plinovaci
dokumentace vydané krajem (Sir$i izemni vztahy)

Poftizovatel po provéteni souladu s vySe uvedenymi dokumenty konstatuje:

e  Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dile jen PUR CR), schvélené vladou
Ceské republiky dne 20.07.2009 usnesenim &. 929, vyplyvaji pro UP Ovesné Kladruby tyto
pozadavky z celorepublikovych priorit:

- ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi

- pfi stanovovani zpsobu vyuziti izemi upfednostnit komplexni feSeni pied uplatiiovanim
jednostrannych hledisek a vhodna feseni hledat ve spolupraci s obyvateli izemi a s jeho
uzivateli

- vymezit zastavitelné plochy pro vytvareni pracovnich piileZitosti

- navrhovat hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi a zachovani vetejné zelené véetné minimalizace jeji fragmentace

- rozvojové zaméry vyznamné ovliviiujici charakter krajiny umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit

- vytvofit uzemni podminky pro realizaci a respektovani uzemniho systému ekologické
stability uzemi

- chrénit krajinny raz a jiné vefejné zajmy na useku ochrany ptirody a krajiny, ochrany vod
a pudniho fondu

- vytvofit podminky pro rozvoj vSech forem cestovniho ruchu
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- vytvofit podminky pro zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na
zachovani prostupnosti krajiny
- rozvoj uzemi fesit ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech
Resené tizemi neni soudasti zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti, ani
plochy nebo koridoru pro dopravni a technickou infrastrukturu vymezené v PUR CR.
e Zuzemné plénovaci dokumentace vydané krajem - ,Zdsady tzemniho rozvoje

Karlovarského kraje” (dale jen ZUR KK), vydané dne 16.09.2010 usnesenim ¢&. ZK

223/09/10, ktera nabyla uéinnosti dne 16.10.2010, vyplyvaji pro UP Ovesné Kladruby
nasledujici pozadavky na provéteni a zapracovani priorit izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gizemi:

- Priority v oblasti socialni soudrznosti obyvatel:

(@]

Zkvalitnéni podminek pro bydleni a rekreaci mistnich obyvatel, pro kulturni rozvoj
regionu a pro sport vymezovanim vhodnych zastavitelnych ploch a potfebnych
koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu, aniz by jimi byla ohrozena nebo
nepfiméfené dotena chranénd uizemi a chranéné hodnoty sidel.

- Priority v oblasti hospodafského rozvoije

©)

(@]

Budovéani odpovidajici dopravni a technické infrastruktury — upfednostiovani
spole¢nych koridori s cilem minimalizovat fragmentaci krajiny.

Vytvéafeni podminek pro rizné formy cestovniho ruchu, zejména ve specifickych
oblastech se zvySenym vyznamem pro lazenstvi, pro rekreaci a cestovni ruch a
v oblastech s problémy hospodaiského rozvoje a socialni soudrznosti; v uzemi
stabilizovat a nové navrhovat vhodné plochy pro tyto funkce a systém turistickych
tras a stezek riznych typl (pési, cyklistické, vodni, lyzatské, hypostezky).
ZlepSovani podminek pro udrzitelny rozvoj, zejména ve specifickych oblastech
S problémy hospodatského rozvoje a socialni soudrznosti.

- Priority v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

®)
@)

o

Hospodarné vyuzivani zastavéného izemi.

Dusledna ochrana nezastavéného izemi — ochrana ptirody a krajiny pted nadmérnou
zatézi, novou vystavbou a turistickym ruchem, a to i v izemich intenzivni urbanizace
(v rozvojovych oblastech a osach), kde je tfeba zachovavat a vytvaret podminky pro
uzemni systém ekologické stability, pro vznik vetfejné ptistupnych past zelené, které
umozni rekreacni vyuZzivani krajiny a zachovani jejich reprodukénich schopnosti,
pfitom jako vyznamny piirodni prvek chranit a nov€ navrhovat lesni porosty.
Vyuzivani krajiny vsouladu sochranou krajinného razu a s cilovymi
charakteristikami krajiny — dislednym vyhodnocenim zaméru dle zak. ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prosttedi v platném znéni, resp. zak. ¢. 114/1992
Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, ale i zdkona ¢. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon) v platném znéni.

Ochrana pfirodnich 1é¢ivych zdroji a zdrojl ptirodnich mineralnich vod.

Resené tizemi je soucasti specifické oblasti nadregionilniho vyznamu s problémy
hospodaiského rozvoje a socialni soudrznosti — SH2 Tepelsko - TouZimsko, ve které je nutné
vytvaret podminky pro rozvoj ekonomické sféry a socidlni soudrZnosti formou zajisténi
uzemnich ptedpokladi pro:

- zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury

- zkvalitnéni obcanské infrastruktury

- zkvalitnéni sféry Skolstvi a vzdélavani

- rozvoj podnikani

- podporu rozsiteni nabidky sluzeb v oblasti tzv. ,,mékkého lazenstvi ,, a rekreace

- koordinace zajmi plynoucich z ptekryvu vymezeni jinych druht specifickych oblasti

V feseném uzemi se nachazi vodohospodarské vodni dilo Podhora, které slouzi jako vodni zdroj
pro zasobovani vodou uzemi Karlovarského kraje.
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V ZUR KK jsou pro celé spravni Gizemi obce Ovesné Kladruby (tj. celé fesené Gizemi) vymezeny
nasledujici vefejné¢ prospeésné stavby (dale jen VPS) a veiejné prospésna opatieni (dale jen
VPO):

- VPSD.50 - pielozka silnice 11/198 v prostoru Horniho Kramolina

- VPO U.77 - regionalni biocentrum RBC 1110 (Podhorni vrch — Podhora)

- VPO U.115 - nadregionalni biokoridor NRBK 47 (Kladska - Zahradky)

- VPO U.525 - regionalni biokoridor RBK 1048 (Nezdické louky — Podhorni vrch —

Podhora
- VPO U.603 - regionalni biokoridor RBK 1049 (Podhorni vrch, Podhora - K50)

e Zhlediska SirSich uzemnich vztahli je potifeba provéfit a piipadné zapracovat vazby
feSené¢ho uzemi na okolni — sousedni uzemi, zejména na zakladni sit’ regionalni technické a
dopravni infrastruktury, krajinné vazby a limity vyuziti izemi nadmistniho vyznamu vcetné
vymezeni regiondlnich a nadregionalnich uzemnich systémii ekologické stability. Z vyse
uvedeného vyplyva pozadavek na zajisténi koordinace vyuzivani feSeného tizemi s izemimi
sousednich obci.

A.2. Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladii, zejména z problému
urcenych k rfeSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich priuzkumi a
rozbori
V souCasné dobé je zpracovana druha Uplna aktualizace tUzemné analytickych podklada
k 31.12.2012. Z uzemné analytickych podkladi vyplyvaji zejména pozadavky na respektovani
limith vyuziti izemi.

e Obecné pozadavky pro feSeni izemniho planu:
Pii feSeni uzemniho planu budou respektovany stavajici ptirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty izemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, limity
vyuZiti Uzemi, zvlasté chranénd Gzemi a jejich ochrannd pasma. Uvazované vyuziti Gzemi
musi byt v souladu s pozadavky na ochranu ovzdusi k zabezpeceni jeho odpovidajici kvality,
v souladu s emisnimi limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi znecist'ujicich
latek.

A.2.1. Limity vyuZiti 4zemi
e Pfi feSeni izemniho pldnu je nutné respektovat tyto limity vyuziti izemi, zejména:
Vymezeni uzemi
o hranice feSeného tizemi
o hranice jednotlivych katastralnich uizemi
o hranice zastavéného uzemi dle projektantem provedené aktualizace
o hranice Karlovarského kraje
Ochrana pfirody a krajiny — obecna ochrana
o nadregiondlni biokoridor - NRBK U.115 (Kladsk4 — Zahradky)
regionalni biocentrum — RBC U.77 (Podhorni vrch — Podhora)
regionalni biocentrum — RBC 2
regionalni biokoridor — RBK U.603 (Podhorni vrch — Podhora — K50)
regionalni biokoridor — RBK 01
USES dle schvalenych komplexnich pozemkovych tprav
USES dle UPO, lokalni biocentra LBC 3 a LBC 8, lokélni biokoridory LBK 1, LBK
1901, LBK 2602 (Vysocany u Ovesnych Kladrub) - doporucujeme respektovat jako
podpturny podklad
o vyznamny krajinny prvek ze zakona — lesy, vodni toky, rybniky, Gdolni nivy
o ochranna zona nadregionalniho biokoridoru K47 Kladska — Zahradky
o ochranna zona nadregionalniho biokoridoru K50 Kladska — Tytfov, Ktivoklat
Ochrana pfirody a krajiny — zvlasStni ochrana
o pamatny strom — lipa v Ovesnych Kladrubech (zapracovano na zéklad¢ dopliujicich
prazkumi a rozbortt)

O O O O O O
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o ptirodni pamatky — Podhorni slaté¢, Milhostovské mofety, Sirnak
o prirodni rezervace — Podhorni vrch
o plochy Natura 2000 — Prameny Teplé CZ0413008, Horni Kramolin — Ovesné
Kladruby CZ0413180
o chranéna krajinna oblast Slavkovsky les
o moktad mezinarodniho vyznamu — moktady a mineralni prameny Slavkovského lesa
Ochrana lesa
o OPlesa=50m
Ochrana podzemnich a povrchovych vod
o Ochranné pasmo vodniho zdroje I. a II. stupné vodni nadrze Podhora
o chranéna oblast pfirozené akumulace vod — Chebska panev a Slavkovsky les
o ochranné¢ pasmo II. stupn¢ IIB prirodniho 1é¢ivého zdroje lazeniského mista
Marianské Lazné
Zaplavova tzemi
o Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem - Podhora
Ochrana staveb
o OP hibitova =150 m
Ochrana pamatek
o nemovitd kulturni pamatka — kostel Sv. Vavfince, rejstiikové Cislo 16104/4-96
(k.0. Ovesné Kladruby)
o nemovitad kulturni pamatka - smir¢i kiiz Na Skalce, rejstiikové ¢islo 49650/4-5147
(k.0. Ovesné Kladruby)
o smirci kiiz, rejstiikové Cislo 17857/4-97 (k.4. Ovesné Kladruby)
o nemovita kulturni pamatka - fara shospodaiskymi budovami, rejstiikové Cislo
50478/4-5262 (k.a. Ovesné Kladruby)
o nemovitd kulturni pamatka - venkovska usedlost, rejstiikové cislo 24159/4-4682
(k.4. Vysocany u Ovesnych Kladrub)
Ochrana technické infrastruktury
vodovod uzitkovy, OP = 1,5 m
vodojem, OP =10 m (zapracovano na zaklad¢ dopliujicich prizkumi a rozbort)
venkovni vedeni VN 22 kV, OP=7m
trafostanice stozarova, OP =7 m (10 m)
trafostanice zdéna, OP = 20 m (30 m)
RR vysila¢ (zapracovano na zakladé dopliyjicich prazkumi a rozborti)
telekomunikacni zatizeni — Podhorni vrch
retranslacni stanice — prevadéc
zakladova stanice mobilni telefonie
telefonni ustfedna
dalkovy telekomunikaéni kabel
mistni telekomunika¢ni vedeni
chrana dopravni infrastruktury
silnice II. tfidy €. 198, OP =15 m
silnice III. tfidy ¢. 19831, OP =15 m
turisticka trasa
Zeleznicni trat’ regionalni ¢. 149
zastavka Zelezni¢ni stanice
ochranné pasmo letisté s vyskovym omezenim staveb
Limity vyplyvajici z vlastnosti izemi
pozemky urcené k plnéni funkci lesa zvlastniho urceni
I. a ll. tfida ochrany zemé&d¢lské pudy
povodi, rozvodi
uzemi s archeologickymi nalezy, kategorie 2
uzemi s archeologickymi ndlezy, kategorie 3
investice do pidy za ucelem zlepseni pidni urodnosti — meliorace
vyznamny vyhlidkovy bod — Podhorni vrch
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o

vyznamna piirodni dominanta — Podhorni vrch

A.2.2. Zaméry na zapracovani do izemniho planu

e Z UPO budou provéieny a ptipadné do dalsiho stupné UP zapracovany tyto zdméry:

plochy pro bydleni v rodinnych domech venkovského typu:

©)
©)

o O

O O O O O

(@)

@)
@)
@)

plocha na ¢asti p.p.¢. 2/1 (plocha lezici v severozapadni ¢asti obce)

plocha na ¢asti p.p.C. 2562/25, 665/4, st.p. 62 a 145, p.p.¢C. 2562/34, 2562/39,
2562/24 (plocha leZici v zapadni ¢asti obce)

plocha na ¢asti p.p.¢. 2562/32 (plocha lezici v jihozépadni ¢asti obce)

plocha na p.p.C. 1461/6, 1461/4, ¢ast st.p. 34/2, Cast p.p.C. 2562/29 (plocha lezici ve
vychodni ¢asti obce)

plocha na p.p.¢. 59/2, 59/3, 59/8, st. p. 151 (plocha leZici v jihovychodni ¢asti obce)
plocha na p.p.¢. 2562/23, st.p. 39 (plocha lezici v jihovychodni ¢asti obce)

plocha na p.p.¢. 2131/35 (plocha lezici ve vychodni ¢asti obce)

plocha na p.p.¢. 2131/34, 2131/29 (plocha lezici ve vychodni ¢asti obce)

plocha na p.p.¢. 2311/1, ¢asti p.p.¢. 2728 a 2311/2 (plocha lezici ve vychodni ¢asti
obce)

plocha na p.p.¢. 2131/33 (plocha lezici v severovychodni ¢asti obce — pod
nadrazim)

plocha na ¢asti p.p.¢. 2131/31, p.p.¢. 2131/30 (plocha lezici v severovychodni ¢asti
obce — pod nadrazim)

plocha na ¢asti p.p.€. 2318/2 (plocha lezici ve vychodni ¢asti obce)

¢ast plochy na p.p.c. 5/1, 6/1, 6/2, st.p. 3 (¢ast plochy lezici ve stfedu obce )

¢ast plochy na ¢asti p.p.c. 10/1, 2562/46, ¢asti st.p. 10/2, na p.p.¢. 10/2, 10/3, 10/4,
st.p. 10/1 (¢ast plochy lezici ve stiedu obce)

¢ast plochy na p.p.¢. 15/1, 2562/52, ¢ast p.p.C. 2562/36 (¢ast plochy lezici ve stiedu
obce)

¢ast plochy na ¢asti p.p.C. 2562/36, 2562/1, 16, p.p.c. 21/1, 2562/41, 2744, st.p.
16/2 (¢ast plochy lezici ve stfedu obce)

¢ast plochy na p.p.¢. 2562/61, 2562/55, 2562/56, cast p.p.C. 2562/1, 16 (¢ast plochy
lezici ve sttedu obce)

¢ast plochy na ¢asti p.p.C. 2320/2 (¢ast plochy leZici ve stfedu obce)

¢ast plochy na p.p.¢. 26/1, 26/2, 26/3 (Cast plochy leZici ve stfedu obce)

¢ast plochy na p.p.€. 2562/59, 2562/60 (¢ast plochy lezici ve stfedu obce)

plochy vetejnych prostranstvi — komunikace:

o

o

plocha na p.p.¢. 120, 510/1, 2644/2 (plocha leZici v severni ¢asti obce — pod
Zeleznicni trati)

¢ast plochy na ¢asti p.p.C. 2562/37, 2562/1, 2743, 16, 2562/46, st.p. 10/2 (Cast
plochy se nachézi ve stfedu obce)

plocha technické infrastruktury — istirna odpadnich vod:

o

plocha na p.p.¢. 100/15 (plocha lezici v severozapadni ¢asti obce)

plocha obcanského vybaveni — altanek:

O

plocha na p.p.¢. 1348/3 (plocha lezici v jizni ¢asti obce)

zména z plochy verejného prostranstvi — komunikace ve stiedu obce na plochu bydleni
venkovského

zména z plochy bydleni na severozapadu obce na plochu vetejné zelené — parky
zména z plochy obc¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni a plochy
vetejného prostranstvi — se specifickym vyuzitim vetejna zeleni ve stfedu obce na
plochu s trvalym travnim porostem

zména z plochy bydleni ve stfedu obce na plochu vefejného prostranstvi — komunikace
zZména z plochy obc¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni na plochu
obcanského vybaveni — se specifickym vyuzitim — agroturistika na severozapadé obce
a v sidle Vysocany
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vV ramci zpracovani dokumentace ndvrhu UP projektant také provéti a piipadné do
feSeni zapracuje 1 dalS$i okolni plochy souvisejici s vySe uvedenymi (pozadavky)
zameéry

e V dal§im stupni UP budou prové&feny, ptipadné zapracovény tyto ostatni zaméry obce:

A.2.3.

plochy bydleni na jihozapadnim okraji obce (na p.p.C. 2562/34, 2562/39, 2562/24,
72/2,72/3, 78, ¢ast p.p.C. 2562/25, 665/4, 2562/32, ¢ast st.p.C. 62, st.p.C. 145)

plochy bydleni ve stfedu obce (na p.p.¢. 2562/1, 16)

plochy bydleni na vychodnim okraji obce (na p.p.¢. 59/2, 59/3, 59/8, 2562/23,
2562/33, 1461/6, 1461/4, Cast 2562/29 st.p.c. 151, 39, 34/2)

plochy bydleni na jihovychodé obce naproti hiisti (na p.p.¢. 2618/2, 2618/4, 1549/5)
plochy bydleni na severu obce naproti nadrazi (na ¢asti p.p.c. 2131/8).

plochy bydleni venkovského typu (na celé p.p.c. 2131/36)

plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni ve stiedu obce (na
casti p.p.C. 2562/1 a p.p.C. 2745)

plochy obcanského vybaveni — se specifickym vyuzitim — agroturistika — obec Ovesné
Kladruby (na p.p.¢. 59/1, 59/6, 59/7, 2562/70, 2562/71, 561/4, 561/29, 71, st.p. 51/1,
51/2,51/3, 45/2), sidlo Vysocany (na p.p.¢. 12/2, 19, 22/1, 22/2, 22/3, 594, st.p. 6, 7, 8,
15, 19, 20/2)

plochy smiSené obytné venkovské ve stfedu obce u rybnika (na p.p.¢. 2322/3, st.p.C.
20/1, 119) v sidle Vysocany (na p.p.¢. 28/1, st.p.c. 18/1, 18/2)

plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
na jihozapadé¢ sidla Vysocany (na p.p.¢. 35)

plochy vyroby a skladovani — zemé&d¢€lska vyroba na severovychod¢ obce (na p.p.c.
1460/2)

plochy vetejnych prostranstvi — vetejna prostranstvi — komunikace (na p.p.¢. 2562/37,
¢asti p.p.¢. 2562/38, 6/2, 5/1, 2562/1, 2562/36, 26/1, 26/2, 2562/58, 2562/59, 2562/60,
34/2)

plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi s komunikaénim koridorem (na
casti p.p.C. 1403/2 a 1403/3), tak aby byl zajistén pristup na stavajici hibitov

plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi s komunikaénim koridorem (na
celé p.p.€. 2131/32), nebot’ se zde nachazi mistni obsluzna komunikace

zajiSténi moznosti dopravniho napojeni stdvajiciho telekomunikacniho zatizeni na
Podhornim vrchu na stavajici komunikaci (prostiednictvim ¢asti p.p.¢. 2729 a 2538/1),
pfipadné navrZenim jiného vhodné&jsiho feSeni

plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni — parky, ve
stfedu obce u hfisté

plochy zelené — zelen soukromd, vyhrazena na severozapadé obce a ve stiedu obce u
hiiste

stabilizace zemédélskeého arealu véetné 1 rodinného domku v areédlu (plocha bydleni) a
véetné vodojemu u hibitova dle skutecného stavu

v ramci zpracovani dokumentace navrhu UP projektant také provéii a piipadné do
feSeni zapracuje i1 dal$i okolni plochy souvisejici s vySe uvedenymi (pozadavky)
zaméry

Strety zaméru s limity vyuziti uzemi

V rdmci zpracovani dokumentace ndvrhu UP projektant provéti a pripadné navrhne
vhodné feSeni u nize uvedenych stfetli zaméra s limity vyuziti uzemi:

rozvojova plocha v severozapadni ¢asti obce navrzena pro agroturistiku x ochranné
pasmo venkovniho vedeni VN 22kV, provedené meliorace

rozvojova plocha v severozapadni Casti obce navrZzena pro vetejné prostranstvi —
vefejnou zeleii — parky x ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22kV, USES dle
komplexnich pozemkovych uprav, provedené meliorace
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- rozvojova plocha v severozdpadni Céasti obce navrzend pro obcanské vybaveni se
specifickym vyuzitim — agroturistika x provedené meliorace

- rozvojova plocha v severozapadni ¢asti obce navrzend pro bydleni venkovské x
ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22kV

- rozvojové plochy v jihozapadni casti obce navrzené pro bydleni venkovské x
zemedelsky pudni fond v L. tfid€é ochrany

- rozvojové plochy ve stiedu obce navrzené pro bydleni venkovské x zemédelsky ptidni
fond v I. tfidé ochrany

- rozvojové plochy v jizni ¢asti obce navrzené pro obcanské vybaveni se specifickym
vyuzitim — agroturistika x ochranné pasmo hibitova

- rozvojova plocha v jizni ¢asti obce navrzend pro obCanskou vybavenost — altanek x
ochranné pasmo hibitova

- rozvojové plochy ve stfedu obce navrzené pro bydleni venkovské x ochranné pasmo
venkovniho vedeni VN 22kV, zeméd¢€lsky piidni fond v 1. tfidé ochrany

- rozvojova plocha ve stfedu obce navrzena pro trvaly travni porost (zemédélské
vyuziti) x navrzeny USES

- rozvojova plocha na severu obce naproti nadrzi navrzena pro bydleni venkovské x
navrzeny USES

- rozvojové plochy v jihovychodni a vychodni c¢asti obce navrzené pro bydleni
venkovské x ochranné pasmo vodniho zdroje II. stupné, zemédé€lsky pidni fond v II.
tiid€ ochrany

- rozvojové plochy v severovychodni ¢asti obce navrzené pro bydleni venkovské a
zemédé€lskou vyrobu x ochranné pasmo vodniho zdroje II. stupné

- rozvojové plochy na severovychodni ¢asti obce pod nadrazim navrZzené pro bydleni
venkovské x ochranné pasmo vodniho zdroje II. stupné

- rozvojove plochy v severni ¢asti obce naproti nadrazi navrzené pro bydleni venkovské
x ochranné pasmo zelezni¢ni trati, ochranné pasmo vodniho zdroje II. stupné

- rozvojové plochy ve Vysofanech navrzené pro obCanské vybaveni se specifickym
vyuzitim — agroturistika x USES dle komplexnich pozemkovych tprav

A.3. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového

usporadani zastavéného vzemi a na provéreni moZnych zmén, véetné vymezeni

zastavitelnych ploch

A3l

PoZzadavky na rozvoj tizemi obce
zohlednit dosud platny UPO, zachovat urbanistickou strukturu doplnénou v souladu
S vyvojovymi trendy o navazujici rozvojové plochy
zachovat stavajici urbanistickou strukturu Gzemi,
rozvoj obce fesit v dosud nevyuzitém zastavéném uzemi a v Uzemi na néj bezprostfedné
navazujicim
fesit rozvoj zejména ploch bydleni nebo smiSeného bydleni jako urcujici funkei v izemi
podporovat turisticky ruch — turistické trasy, nové aredly agroturistiky
nevytvaret hmotové ani dalkové dominanty, které by negativné ovliviiovaly dalkové
pohledy na stavajici architektonické dominanty uzemi
zachovat a udrzovat pfirodn¢ hodnotné krajinné prvky v tzemi
zapracovat zaméry nadmistniho vyznamu vymezené dle ZUR KK (viz. kapitola A.1.)
nevytvaret nova samostatna sidla a lokality ve volné krajiné — tzn. vSe feSit ve vazb¢ na
zastavéné izemi
Z UPO budou_provéieny a piipadné do daliiho stupné UP_zapracovany tyto
zaméry:
- plochy pro bydleni v rodinnych domech venkovského typu:

o plocha na ¢asti p.p.¢. 2/1 (plocha lezici v severozapadni ¢asti obce)
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o plocha na casti p.p.C. 2562/25, 665/4, st.p. 62 a 145, p.p.c. 2562/34, 2562/39,

2562/24 (plocha lezici v zapadni ¢asti obce)

plocha na ¢asti p.p.¢. 2562/32 (plocha lezici v jihozapadni Casti obce)

plocha na p.p.C. 1461/6, 1461/4, ¢ast st.p. 34/2, Cast p.p.C. 2562/29 (plocha lezici ve

vychodni ¢asti obce)

plocha na p.p.¢. 59/2, 59/3, 59/8, st. p. 151 (plocha lezici v jihovychodni ¢asti obce)

plocha na p.p.¢. 2562/23, st.p. 39 (plocha lezici v jihovychodni ¢asti obce)

plocha na p.p.¢. 2131/35 (plocha lezici ve vychodni ¢asti obce)

plocha na p.p.¢. 2131/34, 2131/29 (plocha lezici ve vychodni ¢asti obce)

plocha na p.p.¢. 2311/1, Casti p.p.¢. 2728 a 2311/2 (plocha leZici ve vychodni ¢asti

obce)

plocha na p.p.¢. 2131/33 (plocha lezici v severovychodni ¢asti obce — pod

nadrazim)

o plocha na ¢asti p.p.¢. 2131/31, p.p.¢. 2131/30 (plocha lezici v severovychodni ¢asti
obce — pod nadrazim)

o plocha na ¢asti p.p.C. 2318/2 (plocha lezici ve vychodni ¢asti obce)

o Cast plochy na p.p.€. 5/1, 6/1, 6/2, st.p. 3 (Cast plochy lezici ve stfedu obce )

o c¢ast plochy na ¢asti p.p.¢. 10/1, 2562/46, ¢asti st.p. 10/2, na p.p.¢. 10/2, 10/3, 10/4,
st.p. 10/1 (¢ast plochy lezici ve stiedu obce)

o &ast plochy na p.p.C. 15/1, 2562/52, ¢ast p.p.€. 2562/36 (¢ast plochy lezici ve stiedu
obce)

o Cast plochy na ¢asti p.p.C. 2562/36, 2562/1, 16, p.p.C. 21/1, 2562/41, 2744, st.p.
16/2 (¢ast plochy lezici ve stfedu obce)

o ¢ast plochy na p.p.C. 2562/61, 2562/55, 2562/56, ¢ast p.p.C. 2562/1, 16 (¢ast plochy
lezici ve stfedu obce)

o Cast plochy na ¢asti p.p.€. 2320/2 (¢ast plochy lezici ve stfedu obce)

o Cast plochy na p.p.¢. 26/1, 26/2, 26/3 (¢ast plochy lezici ve stiedu obce)

o &ast plochy na p.p.€. 2562/59, 2562/60 (&ast plochy lezici ve stiedu obce)

plochy vetejnych prostranstvi — komunikace:

o plocha na p.p.¢. 120, 510/1, 2644/2 (plocha lezici v severni ¢asti obce — pod
zelezni¢ni trati)

o cast plochy na ¢asti p.p.¢. 2562/37, 2562/1, 2743, 16, 2562/46, st.p. 10/2 (Cast
plochy se nachézi ve stfedu obce)

plocha technické infrastruktury — ¢istirna odpadnich vod:

o plocha na p.p.¢. 100/15 (plocha lezici v severozapadni ¢asti obce)

plocha ob¢anského vybaveni — altanek:

o plocha nap.p.¢. 1348/3 (plocha lezici v jizni ¢asti obce)

zména z plochy vefejného prostranstvi — komunikace ve stiedu obce na plochu bydleni

venkovského

zména z plochy bydleni na severozapadu obce na plochu vefejné zelené — parky

zména z plochy obc¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni a plochy

vefejného prostranstvi — se specifickym vyuzitim vefejnd zelein ve stfedu obce na

plochu s trvalym travnim porostem

zména z plochy bydleni ve stfedu obce na plochu vefejného prostranstvi — komunikace

zmeéna Z plochy obc¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni na plochu

obcanského vybaveni — se specifickym vyuzitim — agroturistika na severozapadé obce

a v sidle Vysocany

Vv ramci zpracovani dokumentace navrhu UP projektant také provéfi a ptipadné do

feSeni zapracuje 1 dal§i okolni plochy souvisejici s vySe uvedenymi (pozadavky)

zamery

o O

O O O O O

O

V dal§im stupni UP budou provéfeny, pripadné zapracovany tyto ostatni zaméry

obce:

plochy bydleni na jihozdpadnim okraji obce (na p.p.C. 2562/34, 2562/39, 2562/24,
72/2,72/3,78, Cast p.p.C. 2562/25, 665/4, 2562/32, ast st.p.C. 62, st.p.C. 145)
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- plochy bydleni ve stfedu obce (na p.p.¢. 2562/1, 16)

- plochy bydleni na vychodnim okraji obce (na p.p.C. 59/2, 59/3, 59/8, 2562/23,
2562/33, 1461/6, 1461/4, ¢ast 2562/29 st.p.c. 151, 39, 34/2)

- plochy bydleni na jihovychodé obce naproti htisti (na p.p.C. 2618/2, 2618/4, 1549/5)

- plochy bydleni na severu obce naproti nddrazi (na ¢asti p.p.¢. 2131/8).

- plochy bydleni venkovského typu (na celé p.p.¢. 2131/36)

- plochy obcanského vybaveni — té€lovychovna a sportovni zafizeni ve stiedu obce (na
casti p.p.C. 2562/1 a p.p.C. 2745)

- plochy obc¢anského vybaveni — se specifickym vyuzitim — agroturistika — obec Ovesné
Kladruby (na p.p.¢. 59/1, 59/6, 59/7, 2562/70, 2562/71, 561/4, 561/29, 71, st.p. 51/1,
51/2,51/3, 45/2), sidlo Vysocany (na p.p.¢. 12/2, 19, 22/1, 22/2, 22/3, 594, st.p. 6, 7, 8,
15, 19, 20/2)

- plochy smiSené obytné venkovské ve stiedu obce u rybnika (na p.p.¢. 2322/3, st.p.C.
20/1, 119) v sidle Vysocany (na p.p.¢. 28/1, st.p.¢. 18/1, 18/2)

- plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
na jihozéapade¢ sidla VysoCany (na p.p.¢. 35)

- plochy vyroby a skladovani — zemé&délska vyroba na severovychodé obce (na p.p.c.
1460/2)

- plochy vetejnych prostranstvi — vetejné prostranstvi — komunikace (na p.p.¢. 2562/37,
¢asti p.p.¢. 2562/38, 6/2, 5/1, 2562/1, 2562/36, 26/1, 26/2, 2562/58, 2562/59, 2562/60,
34/2)

- plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi s komunika¢nim koridorem (na
casti p.p.C. 1403/2 a 1403/3), tak aby byl zajistén pristup na stavajici hibitov

- plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi s komunika¢nim koridorem (na
celé p.p.¢. 2131/32), nebot’ se zde nachazi mistni obsluzna komunikace

- zajisténi moznosti dopravniho napojeni stavajiciho telekomunika¢niho zafizeni na
Podhornim vrchu na stavajici komunikaci (prostfednictvim ¢asti p.p.¢. 2729 a 2538/1),
ptipadné navrzenim jiného vhodnéjsiho fesSeni

- plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi s vefejnou zeleni — parky, ve
stitedu obce u hfisté

- plochy zelen¢ — zelen soukromd, vyhrazena na severozapadé obce a ve stiedu obce u
hiiste

- stabilizace zemédélského arealu véetné 1 rodinného domku v areédlu (plocha bydleni) a
véetné vodojemu u hibitova dle skutecného stavu

- vramci zpracovani dokumentace navrhu UP projektant také provéfi a piipadné do
feSeni zapracuje i1 dal$i okolni plochy souvisejici s vySe uvedenymi (pozadavky)
zaméry

A.3.2. Pozadavky na plosné a prostorové usporadani izemi (urbanistickou koncepci)

s Celé uzemi fesené v UP bude ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Tyto
plochy budou ¢lenény podle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuziti uzemi, v platném znéni. Pokud budou stanoveny plochy s jinym zptisobem
VyuZiti, nez je stanoveno v této vyhlasce, budou fadné& zdtivodnény v odiivodnéni UP.

e Projektant stanovi jednoduSe a jednoznacné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti.

¢ Projektant stanovi podminky prostorového uspofadani tzemi v podrobnosti piislusejici
UP.

A.4. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni uspoiradani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén
Projektant posoudi potfebu rozvoje obCanské vybavenosti, vefejnych prostranstvi, dopravni a
technické infrastruktury a to v dlouhodobych souvislostech rozvoje obce.
e dopravni infrastruktura
- provéfit a ptipadné zapracovat pielozku silnice 11/198 v prostoru Horniho Kramolina
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provéfit a pfipadné zapracovat zajisténi dopravni prostupnosti v feSeném uzemi, zejména
napojeni stavajiciho telekomunika¢niho zafizeni na Podhornim vrchu na stavajici
komunikaci

e technickd infrastruktura

provéfit a pfipadn¢ zapracovat zménu koncepce zéasobovani uzemi pitnou vodou,
napojenim na pitny vodovod, ktery bude veden podél mistni komunikace Zadub-Zavisin —
Ovesné Kladruby a podél sloupti vysokého napéti dle dokumentace ke stavebnimu
povoleni

provétit a pripadné zapracovat zménu koncepce likvidace odpadnich vod v uzemi
vybudovanim COV na severozapadé obce Ovesné Kladruby (provéfeni vymezeni na p.p.¢.
100/15 k.a. Ovesné Kladruby) a od ni vybudovani tras jednotné kanalizace v trase
stavajicich komunikaci dle dokumentace ke stavebnimu povoleni

provérit vhodnost vymezeni plochy na tizemi obce s moznosti umisténi vétrné elektrarny,
malé vodni elektrarny nebo fotovoltaické elektrarny, pfipadné provéfit moznost umisténi
fotovoltaickych panelti na stiechy a fasady zastavby

projektant proveéii stavajici kapacity trafostanic a vzhledem k rozvoj uzemi, Vv ptipadé
potieby navrhne jejich pfestavbu, nebo nové trafostanice

projektant provéti moznost plos$né plynofikace obce Ovesné Kladruby

projektant provéfi potiebu a nutnost vymezeni plochy pro stavby a zatizeni pro nakladani
sodpady — COV (v plose L zdoplijicich prazkumi a rozbord) na jihozapadé sidla
Vyso€any (na p.p.¢. 35 v k.. Vysocany u Ovesnych Kladrub)

e Obcanské vybaveni

projektant provéii a piipadné zapracuje pievzeti plochy OV — altanek (na p.p.¢. 1348/3 k.q.

Ovesné Kladruby) z UPO

projektant provéii a piipadné zapracuje vymezeni nasledujicich ploch OV:

o plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni ve stiedu obce (na
casti p.p.C. 2562/1 a p.p.C. 2745)

o plochy obcéanského vybaveni — se specifickym vyuzitim — agroturistika — obec Ovesné
Kladruby (na p.p.¢. 59/1, 59/6, 59/7, 2562/70, 2562/71 561/4, 561/29, 71, st.p. 45/2,
51/1, 51/2, 51/3), sidlo Vysocany (na p.p.¢. 12/2, 19, 22/1, 22/2, 22/3, 594, st.p. 6, 7, 8,
15, 19, 20/2)

o Vramci zpracovani dokumentace navrhu UP projektant také provéii a piipadné do
feSeni zapracuje 1 dal$i okolni plochy souvisejici s vySe uvedenymi zamery

e Vefejna prostranstvi

o projektant provéii a piipadné zapracuje vymezeni plochy vefejného prostranstvi
S komunika¢nim koridorem a shromazd’ovaci plochou ve stfedu obce (na p.p.C.
2562/37, ¢asti p.p.€. 2562/38, 6/2, 5/1, 2562/1, 2562/36, 26/1, 26/2, 2562/58, 2562/59,
2562/60, 34/2)

o projektant provéii a pfipadné zapracuje vymezeni plochy vefejného prostranstvi
s komunika¢nim koridorem (na ¢asti p.p.¢. 1403/2 a 1403/3), tak aby byl zajistén
pfistup na stavajici hibitov

o projektant provéfi a pfipadné zapracuje vymezeni plochy vefejného prostranstvi —
vefejna prostranstvi s komunikaénim koridorem (na celé p.p.¢. 2131/32), nebot’ se zde
nachdzi mistni obsluzna komunikace

o projektant proveéii a pripadné zapracuje vymezeni ploch vefejnych prostranstvi
s vefejnou zeleni — parky, ve sttedu obce u htisté

o Vramci zpracovani dokumentace navrhu UP projektant také provéfi a piipadné do
feSeni zapracuje 1 dal$i okolni plochy souvisejici s vySe uvedenymi zadméry
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A.5. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového

usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve

ktervch plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinvch opatieni pro

ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Celé nezastavéné tzemi fesené v UP bude ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Tyto plochy budou clenény podle § 13 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuziti uzemi, v platném znéni. Pokud budou stanoveny plochy s jinym

zpusobem vyuZiti, nez je stanoveno v této vyhlasce, budou fadné zduvodnény v odiivodnéni

UP.

dle ZUR KK a komplexnich pozemkovych tprav (dile jen KPU) budou zpiesnény do

katastralni mapy prvky uzemniho systému ekologické stability (dale jen USES)

projektant neopomene respektovat zejména:

- pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa

- vzrostlou zelen v zastavéném tzemi

- pozadavek na zachovani a udrzovani ptirodné hodnotnych krajinnych prvki v tizemi

- pozadavek na ochranu nejkvalitnéjsi pady I. a II. tfidy ochrany zeméd¢€lského piidniho
fondu

- pozadavek na zachovani ptirodniho ramce a identity krajiny v feSeném tzemi

- vyznamné dalkové pohledy na uzemi obce

- pozadavek na ochranu udolnich niv jako nezastavitelnych tizemi

Jako podptirny podklad doporu¢ujeme respektovat USES vymezeny v dosud platném UPO.

Projektant provéii vhodnost zalozeni vymezeni jednotlivych prvka USES dle KPU:

- LBK 1102 — otevieni meliora¢niho hlavniku a vytvofeni tini

- LBK 2601 — otevieni zatrubnéného odpadu rybnika

Projektant zaroveti provéii moznost rozsiteni prvktt USES nad ramec KPU:

- rozsiteni LBC 11 na ukor RBK 1049 vychodné od obce Ovesné Kladruby

- rozsifeni LBC 1201 severné od obce Ovesné Kladruby

nevytvaret nova samostatna sidla a lokality ve volné krajin¢ — tzn. vSe feSit ve vazbé na

zastavéné Uzemi

Projektant posoudi zda a ve kterych plochach je nutno vyloucit umist'ovani staveb, zatizeni a

jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Pokud dojde k zavéru, Ze

je nutno umistovani predmétnych staveb vyloucit, v izemné planovaci dokumentaci pro

konkrétni stavby a konkrétni plochy toto vyslovné uvede.

A.6. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Obecné pozadavky pro feSeni izemniho planu:

Pii feseni tohoto UP budou respektovany stavajici piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, limity vyuZiti
uzemi, zvlasté chranéna izemi a jejich ochrannd pasma. UvaZované vyuziti uzemi musi byt
v souladu s pozadavky na ochranu ovzdusi k zabezpeceni jeho odpovidajici kvality, v souladu
S emisnimi limity, emisnim stropem a programy sniZovani emisi znecist'ujicich latek.

Pti ndvrhu tzemniho planu je nutné respektovat zejména:

- VKP ze zakona — PUPFL, vodni toky, rybniky, Gdolni nivy tok

- prvky USES

- pamatny strom — lipa v Ovesnych Kladrubech

- ptirodni pamatky — Podhorni slaté, Milhostovské mofety, Sirndk

- pfirodni rezervace — Podhorni vrch

- plochy NATURA 2000 — Prameny Teplé CZ0413008, Horni Kramolin — Ovesné Kladruby
CZ0413180

- chranéna krajinna oblast Slavkovsky les

- nemovité kulturni pamatky — kostel Sv. Vaviince (v obci Ovesné Kladruby), smir¢i kiiz Na
Skalce, smir¢i kiiz, fara s hospodaiskymi budovami (v obci Ovesné Kladruby), venkovsky
dim (ve Vysocanech)
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e V Zasadach tzemniho rozvoje Karlovarského kraje jsou pro spravni tizemi obce Ovesné
Kladruby vymezeny VPS a VPO, viz niZe, které projektant upfesni a zapracuje do UP.
VPS D.50 — pielozka silnice 1I/198 v prostoru Horniho Kramolina
- VPO U.77 - regionalni biocentrum RBC 1110 (Podhorni vrch — Podhora)
- VPO U.115 - nadregionalni biokoridor NRBK 47 (Kladska - Zahradky)
- VPO U.525 - regionalni biokoridor RBK 1048 (Nezdické louky — Podhorni vrch - Podhora
- VPO U.603 - regionalni biokoridor RBK 1049 (Podhorni vrch, Podhora - K50)

A.7. DalSi poZadavky., pozadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi
organy a verejnosti

A.7.1. Pozadavky vyplyvajici z projednani s dot¢envmi organy

Sprava CHKO Slavkovsky les
Jako dotCeny organ vyloucila vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti (NATURA 2000).

Krajsky arad Karlovarského kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi —
Posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

Jako dotceny organ neuplatnil pozadavky na vyhodnoceni vlivlii na zivotni prostiedi ani
na zpracovani variantniho feseni.

V této kapitole jsou dale uvedeny pouze pozadavky dotéenych organti, které pozaduji
provedeni tpravy tohoto navrhu zadani izemniho planu.

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Karlovarsky kraj, pobocka
Cheb

Pozadavek DO ve zkriaceném znéni:

Pro tzemi spravniho obvodu Obce Ovesné Kladruby, tj. k.. Ovesné Kladruby a
Vyso€any u Ovesnych Kladrub byly zpracovany, schvaleny a zapsidny do katastru
nemovitosti komplexni pozemkové upravy (KoPU) véetné plant spoleénych zafizeni
(PSZ) — pro KoPU Ovesné Kladruby pod &j. PU/285/2011/A30-130723 ze dne
10.3.2011, které nabylo pravni moci 27.3.2011 a pro KoPU Vyso¢any u Ovesnych
Kladrub pod ¢&.j. PU/180/2011/A30-130723 ze dne 14.2.2011, které nabylo pravni moci
1.3.2011.

S ohledem na tyto skuteénosti pozadujeme v navrhu zadani UP respektovat opatfeni
navrzena v PSZ, tj. navrhy polnich cest, hospodaiskych sjezdl, protieroznich opatieni,
opatfeni k ochranég a tvorbé Zivotniho prostfedni aj.

Z téhoz divodu zadame nezarazovat ucelové komunikace (polni cesty dle PSZ) do
uzemniho planu jako plochy dopravni infrastruktury (§ 9 odst. 1,2 a 3 vyhlaSky ¢.
501/2006 Sh.).

Vyhodnoceni:

Pozadavek bude akceptovan

V uzemnim planu budou respektovana opatfeni navrzena v ,,Planu spole¢nych zafizeni*
(zpracovanych v ramci dokumentaci ,, Komplexnich pozemkovych tuprav pro k..
Ovesné Kladruby a Vysocany u Ovesnych Kladrub), zejména navrhy polnich cest,
hospodatskych sjezdii, protieroznich opatieni, opatfeni k ochran¢ a tvorbé zivotniho
prostiedi atd.

Utelové komunikace, zejména polni cesty dle ,,Planu spole¢nych zafizeni* nebudou do
uzemniho planu zatazeny jako plochy dopravni infrastruktury.
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Krajsky urad KK — odbor regionalniho rozvoje

Pozadavek DO ve zkraceném znéni:

Ad.4) Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky
ptdni fond v UP bude provedeno podle spoleéného metodického doporu¢eni Ministerstva
pro mistni rozvoj CR, odboru izemniho planovéni, a Ministerstva Zivotniho prostiedi CR
(dale jen ,MZP*), k: ,,.Vyhodnoceni predpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond v uzemnim planu“, ktery byl zvefejnén ve Véstniku MZP
v 09/2011.

Vyhodnoceni:

Ad.4)

PoZzadavek bude akceptovan

Vyhodnoceni piredpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky ptidni fond
V uzemni planu bude provedeno podle spole¢ného metodického doporuc¢eni Ministerstva
pro mistni rozvoj CR a Ministerstva Zivotniho prostiedi CR, k .,Vyhodnoceni
predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond v uzemnim
planu®, které bylo zvefejnéno ve Véstniku MZP v 09/2011.

Sprava CHKO Slavkovsky les

Pozadavky DO ve zkriaceném znéni:

Ad.2.7) Charakter zastavby — ur€it minimalni a maximalni podlaznost objektl, véetné
podkrovi a pfi stanoveni typu zastfeSeni a sklonu stfech vychdzet z prevazujicich
parametrQ stavajici zastavby.

Ad.3.1) rozvojové plochy, které jsou ve stietu s prvky USES. Pozadujeme zachovani
prvki USES v celé jejich plose s limity hospodafent.

Ad.5) K A.5. Pozadavky na koncepci uspotfadani krajiny, zejména na provéieni plosného
a prostorového usporadani

Upozoriiujeme na vyskyt cennych rostlinnych spolecenstev a vzacnych druhti cévnatych
rostlin v pravém severnim rohu pastviny, v moktadu.

Vyhodnoceni:

Ad.2.7)

Pozadavek bude akceptovan

Projektant provéii moznost zapracovani regulativii na zastavbu stanovenych oborovym
dokumentem Spravy CHKO Slavkovsky les - ,,Preventivni hodnoceni krajinného razu
tizemi CHKO Slavkovsky les — Mgr. Klouda a kol.“ do navrhu UP v moznostech
stanovenych § 43 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Stanoveni typil zastieSeni a pozadavek aby sklony stfech vychazely z parametrii stavajici
zastavby neni zalezitosti izemniho planu, ale regulacniho planu, pfip. jinych spravnich
tikonti. UP nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu
nebo uzemnimu rozhodnuti.

Ad.3.1)

PoZadavek bude akceptovan

Pti vymezovani novych zastavitelnych ploch které budou ve stfetu s jednotlivym prvky
USES projektant posoudi nutnost redukce téchto ploch vzhledem k jednotlivym prvkim
USES.

Ad.5)

Pozadavek bude akceptovan

Projektant provéti vyskyt vzacnych spoleCenstev cévnatych rostlin s moznosti jejich
vymezeni jako limitu vyuziti izemi.

Ministerstvo zdravotnictvi CR — Cesky inspektorat lazni a ziidel

Pozadavek DO ve zkriaceném znéni:

V navrhu zadani je jako jeden z limiti vyuziti uzemi, které je nutno pii feSeni uzemniho

planu respektovat, uvedeno ochranné pasmo II. stupné II B ptirodnich 1écivych zdroja

lazenského mista Marianské Lazné. Vzhledem ke skuteCnosti, ze se v tomto ochranném

pasmu nachazi celé¢ feSené uzemi a hranice ochranného pasma jim tak neprobihad,
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pozaduje CIL uvést tento limit vyuziti Gzemi v poznamce k legendé koordinaéniho
vykresu s uvedenim jeho platnosti pro celé uzemi.

Z hlediska ochrany piirodnich 1é&ivych zdrojii neuplatiuje CIL ve smyslu § 47 odst. 2
zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich ptredpist, na obsah projednavaného uzemniho planu dals$i pozadavky
vyplyvajici z pravnich ptedpisi a izemné planovacich podklada.

Vyhodnoceni:

Pozadavek bude akceptovan

V dal§im stupni — tj. v navrhu UP (pro spoleéné jednani) bude v legendé koordinaéniho
vykresu uvedeno ochranné pasmo II. stupné II B piirodnich 1é¢ivych zdroji lazenského
mista Marianské Lazné se stanovenim jeho platnosti pro celé izemi feSené uzemnim
planem (tj. k.4. Ovesné Kladruby a k.a. Vysocany u Ovesnych Kladrub).

Krajsky ufad KK - odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — Ochrana
zemédélského ptudniho fondu

Pozadavky DO ve zkriaceném znéni:

Krajsky ufrad jako orgén ochrany zeméd¢€lského piidniho fondu piislusny dle § 13 zakona
CNR ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdgjsich
predpisii (déle jen ,zakon®), k pozadavkiim zadani Uzemniho planu Ovesné Kladruby
uplatiiuje v souladu s ustanovenim § 17 a pism. a) zakona podle § 5 odst. 2 tohoto zakona
nasledujici.

Ad.1l) Kbodu A.5. Pozadavky na koncepci uspotfadani krajiny, zejména na provéteni
plosného a prostorového uspofadani ...: Doporucuje se doplnit odstavec — Provétit miru
erozniho ohrozeni zemé&d¢€lské ptidy (vodni, vétrné, stékani) v feSeném uzemi a v mistech
ohrozenych erozi nad pfipustnou miru navrhnout opatieni ke snizeni erozniho ohrozeni.
Ad.2.1) Ogislovani lokalit pfedpokladaného zaboru bude provedeno ve sloupci ,,Cislo
lokality* tabulky ,,Vyhodnoceni ptedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na
zeméd¢€lsky plidni fond“ pro jednotlivé lokality vzestupnou tfadou (1, 2, 3, atd.).
Pozadavek cislovani se tyka pouze zemédélského pudniho fondu, ¢asti odivodnéni —
textove, tabulkové a grafické casti.

Ad.2.2) Uzemni plan zapracuje plochy (lokality) s vydanym tizemnim rozhodnutim nebo
rozhodnutim vydanym podle zvlastnich pfedpist jako lokality navrhovaného zaboru. Do
tabulky ,,Vyhodnoceni ptedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zeméde€lsky
pudni fond“ se doporucuje uvést informaci ,,4zemni rozhodnuti, ,,stavebni povoleni®,
piipadné byla-1i lokalita soucasti platné uzemné planovaci dokumentace véetné vymery.
Dle konzultace na MZP byla tato ¢ast tabulky opomenuta.

Ad.2.3) Dale do grafické ¢asti odivodnéni uzemniho planu vykresu predpokladanych
zaborti piidniho fondu nebo jiného vykresu pozaduje uvést Cisla p.p.C., uspofadani
zemé&délského pidniho fondu. Duvodem je moznost posouzeni dle § 4 zakona, tj. jak je
pro nezemédelské ucely pouzita predevS§im nezemédélskd plida a tim odnimdana jen
nejnutnéj$i plocha ZPF. Tj. zda pro navrhované funkcni vyuziti Ize vyuzit okolnich
nezemédélskych pozemki. Déle pro posouzeni hranice ndvrhu zastavéného Uzemi a
dohledavani dalSich daji v katastru nemovitosti potfebnych pro vyhodnoceni
pozadovanych zaborti zeméd¢€lského piidniho fondu.

Ad.2.4) Zavérem krajsky Ufad upozornuje, ze k pozadavkim na zédbor zemédélské pudy
vV navrthovém obdobi pfipravovaného tzemniho planu, je nutno dolozit odivodnéni
prokazujici nezbytnost pozadavku na odnéti zemédélské pidy dle ustanoveni §§ 4 a 5
zakona. Zde je potieba zohlednit dosavadni Gizemni vyvoj jak v oblasti bydleni, tak i
vefejného prostranstvi, zelen¢ apod. a zdlvodnit dostatecné potiebu rozsahu navrzenych
ploch. Eventuelné uvést odkaz na stranky uzemniho planu, kde jsou udaje uvedeny.
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Vyhodnoceni:
Ad.1)

PoZadavek bude akceptovan

Projektant provéfi miru erozniho ohrozeni zeméd¢lské piady (vodni, vétrné, stékani)
v feSeném Uzemi. V piipadé zjisténi erozniho ohrozeni zemédélské pidy nad piipustnou
miru projektant navrhne opatieni ke snizeni erozniho ohroZzeni.

Ad.2.1)

Pozadavek bude akceptovan

V tabulce ,,Vyhodnoceni predpokladanych disledkli navrhovaného feSeni na zemé&d¢€lsky
pudni fond“ (dale jen ,Vyhodnoceni) bude <¢islovani jednotlivych lokalit
predpokladaného ziboru provedeno ve sloupci ,,Cislo lokality”, vzestupnou fadou.
Pozadavek cislovani se bude tykat pouze zeméd¢€lského puidniho fondu.

Ad.2.2)

Pozadavek bude akceptovan

Plochy s vydanym tzemnim rozhodnutim, nebo s rozhodnutim vydanym podle zvlastnich
piedpisi  budou v izemnim planu zapracovany jako plochy navrhovaného zaboru.
V tabulce ,,Vyhodnoceni“ budou u jednotlivych lokalit uvedeny informace, napft.:
,izemni rozhodnuti®, ,.stavebni povoleni®, p¥ipadn& byla-li lokalita souéasti platné UPD,
véetné jeji vymery.

Ad.2.3)

Pozadavek bude akceptovan

Do vykresu ptedpokladanych zdbort pidniho fondu budou uvedena p.p.¢., uspotradani
zemédelského ptidniho fondu.

Ad.2.4)

Pozadavek bude akceptovan

V tizemnim plénu bude doloZeno odivodnéni prokazujici nezbytnost pozadavku na
odnéti zemédélské pidy dle ustanoveni § 4 a § 5 zdkona.

Pozadavky na vvmezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které

bude nutno provérit

Ptestoze se Vramci pofizovani dokumentace tohoto Uzemniho planu nepiedpokladd nutnost
vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv, projektant toto provéii. V ptipadé€, Ze se objevi
nutnost vymezeni plochy ¢i koridoru uzemni rezervy, bude pifesné vyspecifikovano piipadné
budouci vyuziti takovych ploch ¢i koridori véetné podminek pro provéteni.

Plochy nebo koridory tizemnich rezerv budou v dokumentaci izemniho planu vymezeny, pokud
se v prubéhu zpracovani navrhu dokumentace uzemniho planu prokaze jejich nezbytnost k
naplnéni rozvojovych cili nebo ochrany a rozvoje hodnot feSené¢ho uzemi.

Z nadiazenych dokumentaci PUR CR ani ZUR KK pro zpracovéni tohoto izemniho planu Zzadny
pozadavek na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv nevyplyva.

PoZzadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnvch staveb, verejné prospéSnych opatieni a

asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pirekupni pravo

Projektant posoudi v UP vhodnost ¢lenit zaméry s odiivodnénou prospésnosti na vefejné
prospésné stavby (dale jen VPS) a vefejné prospésna opatieni (dale jen VPO), pficemz je bude
délit nasledovné:

- Vefejné prospesné stavby a verejna prostranstvi s moznosti uplatnéni ptredkupniho prava

- Vefejné prospésné stavby a vetejné prospésnd opatieni s moznosti vyvlastnéni

Pro kazdou VPS a vetejné prostranstvi S moznosti uplatnéni ptedkupniho prava bude uveden vycet
pozemkl, kterych se VPS a vefejna prostranstvi tykaji, nazev katastrdlniho tzemi, kde se
pozemky vyskytuji a informace pro koho je ptedkupni pravo urceno.

Projektant provéii a posoudi nutnost vymezeni ploch asanaci v izemnim plénu, které v ptipadé
potieby zapracuje do UPD.
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Pozadavky na provéreni vvmezeni ploch a koridoru, ve ktervch bude rozhodovani o zménach

v uzemi podminéno vydanim regulaé¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim

dohody o parcelaci

Prestoze se v ramci pofizovani dokumentace tohoto Uzemniho planu nepfedpokladd nutnost
vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménéch v izemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci, projektant toto
proveti.

Pokud projektant vymezi plochy a koridory, ve kterych zmény ve vyuziti izemi budou podminény
vydanim regula¢niho planu, pak bude souc¢asti navrhu této dokumentace tizemniho planu i Zadani
regulacniho planu v rozsahu podle piilohy €. 9 aktudlniho znéni vyhlasky ¢.500/2006 Sb. Zaroven
bude stanoveno, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho
planu z podnétu bude stanovena pfimétena lhiita pro jeho vydani.

Pokud projektant vymezi plochy a koridory, ve kterych zmény ve vyuziti izemi budou podminény
zpracovanim uzemni studie, pak bude dokumentace tohoto izemniho planu obsahovat podminky
pro jeji pofizeni a pfiméfenou lhitu pro vlozeni dat o studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti.

Pripadnv poZadavek na zpracovani variant reSeni

Uzemi feSené uzemnim planem neni komplikované, neni proto tieba feSené tzemi provétrovat
zpracovanim variant.

PoZzadavky na usporadani obsahu navrhu vdzemniho planu a na uspoiadani obsahu jeho

oduvodnéni véetné méritek vvkresu a poctu vvhotoveni

Dalsi stupen dokumentace (navrh) bude zpracovan takto:

Pti zpracovani, projednani a vydani uzemniho pldnu bude dodrZen postup dle zdkona ¢. 183/2006
Sb., 0 tizemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zakon*) v platném znéni a zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad (dale jen ,,spravni fad*) ve znéni pozdé&jsich predpist, vyhlasky ¢.
500/2006 Sh., 0 uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti (dale jen ,,vyhlaska®) ve znéni pozdé&jSich predpist, a
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich
predpist.

Uzemné planovaci dokumentaci projektant zpracuje jiz pro dalii etapu pofizovani po formalni
strance jako opatieni obecné povahy (dale jen OOP) v souladu se stavebnim zakonem za pouziti
§ 43 odst. 4 stavebniho zakona V platném znéni, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
Vv platném znéni a § 171- 174 aktualniho znéni spravniho tadu.

Obsah a rozsah textové ¢asti dokumentace uzemniho planu bude pii respektovani vyse uvedeného
zpracovan podle piilohy €. 7 aktudlniho znéni vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Obsah a rozsah textové casti odivodnéni uzemniho planu bude zpracovan podle pfilohy ¢. 7
aktualniho znéni vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., dle aktudlniho znéni spravniho fadu a stavebniho
zakona.

V celé textové Casti je tfeba vzdy dodrzet piesné oznaceni kapitol a cely nazev podle vyse
citované piilohy €. 7 ,,vyhlasky“, a pokud by kapitola zlistala prdzdna musi byt spravné uveden
jeji cely nazev a pod nim odtivodnéni, pro¢ UPD tuto kapitolu nefesi.

Cela textova ¢ast OOP, tj. vyrokova cast — ,,vlastni ndvrh*, odiivodnéni a pouceni se sesivaji do
jednoho svazku (dokumentace SEA a NATURA, pokud se zpracovavaji, nejsou sesity do jednoho
svazku spolu s navrhem, odiivodnénim a poucenim, pouze budou v piislusné kapitole zminény
jako pfiloha uzemniho planu). VSe autorizovano pfisluSnymi projektanty, na titulni strané bude
autorizace generalniho projektanta. Vykresy budou zvlast'.

Uzemné planovaci dokumentace bude provedena Vv poéitatovém (digitalnim) zpracovani
s archivnimi CD nosici i V plnobarevném tisku — jako klasickd dokumentace v listinné podobg¢.
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e Kazda etapa pofizovani bude zpracovana a piedana v tisténé podobé (v poétu dle smlouvy o dilo)
a zaroven v digitalni podobé na CD nosici (v poctu dle smlouvy o dilo) a to véetné dokumentace
SEA a NATURA 2000, pokud by byly zpracovany. Textova ¢ast bude ve formatu MS Office
Word (*.doc, verze 97 a vyssi), tabulkova ¢ast ve formatu *.xIs, graficka ¢ast ve vektorové podobé
ve formatu *.dgn nebo *.shp a zaroven také v rastrové podob¢ ve formatu *.pdf, a to ve standardu
11 (tzn. co vidim v tisténé podobé, vidim piesné stejné v digitalni podob¢), formatu EPS
(rozliSeni 300 DPI, minimalni barevnéd hloubka 256 barev). Pro vektorovy format doporucujeme:
typ ShapeFile, kde atributova data budou soucasti ShapeFile, soucdsti budou metadatové
informace o dané vrstvé v ISO 19115 a budou predany také projektové soubory (*.mxd. *.apr,
apod.)

e Dokoncena kompletni uzemné¢ planovaci dokumentace bude zpracovana a preddna V poctu dle
smlouvy o dilo v listinném i Vv elektronickém vyhotoveni ve struktufe a formatech, jak je uvedeno
V pfedchozim odstavci.

e Navrh tzemniho planu bude zpracovan digitaln¢ nad vektorovou katastralni mapou a bude
zahrnovat celé spravni tizemi (tzn. k.4. Ovesné Kladruby a k.4. Vysocany u Ovesnych Kladrub).

e Qraficka ¢ast navrhu uzemniho planu bude obsahovat minimalné tyto vykresy:

Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

V piipad¢€ potieby budou zvlast’ zpracovény tyto vykresy:
Vykres koncepce vetejné infrastruktury 1:5000
Vykres koncepce uspofadani krajiny 1:5000

Graficka ¢ast bude dle potieby doplnéna schématy.

e Qraficka ¢ast odiivodnéni uzemniho planu bude obsahovat minimalné tyto vykresy:

Koordinac¢ni vykres 1:5000
Vykres SirSich vztaht 1:50 000
Vykres predpokladanych zébort piidniho fondu 1:5000
V ptipadé€ potieby budou zvlast zpracovany tyto vykresy:

Koordina¢ni vykres — detail sidla Ovesné Kladruby a Vysocany 1:2880
Vykres ptedpokladanych zaborti ptidniho fondu

— detail sidla Ovesné Kladruby a Vysocany 1:2880

Graficka cast oditvodnéni bude dle potieby doplnéna schématy.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivii izemniho plinu na udrZitelny rozvoj izemi
e Rozvoj izemi obce je planovan v dosud nevyuzitém zastavéném uzemi a zCasti v nezastavéném
uzemi bezprostiedné navazujicim na zastavéné Uzemi. V Uzemi je planovand pielozka silnice
11/198 v prostoru Horniho Kramolina, pievzata ze ZUR KK, ktera prochazi evropsky vyznamnou
lokalitou (dale jen EVL) soustavy NATURA 2000 - ,,Prameny Teplé“. Vyse uvedena pielozka
silnice zasahuje pouze nepatrnou ¢ast tizemi fe$eného timto UP (pouze na rozhrani katastralnich
uzemi) a tyka se pfedev§sim sousedniho Uzemi, proto ji povazujeme V této souvislosti za
bezvyznamnou.Vzhledem ke skute¢nosti, Ze pii hodnoceni vlivii ZUR KK na EVL, ptadi oblasti a
predméty jejich ochrany nebyl shledan vyznamny negativni vliv ani mirné negativni vliv,
domnivame se, ze nebude nutné stanoveni dal$ich poZzadavki ¢i posouzeni vlivu navrhovaného
UP na Zivotni prostiedi.
e U ostatnich zamérh se nepiedpoklada zasah do volné krajiny bez vazby na zastavéna uzemi, nebot’
se pfedpokladd dostavba zastavéného Uizemi a vymezeni zastavitelnych ploch v ptimé vazbé na
zastaveéné Uzemi.
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e V navrhu Zadani tohoto uzemniho planu jsou obsazeny pozadavky na ochranu ptirody a krajiny.

e VfeSeném Uzemi se vyskytuji EVL — ,,Prameny Teplé* a ,,Horni Kramolin — Ovesné Kladruby*,
které¢ jsou limitem vyuziti izemi a budou pln¢ respektovany. Urbanisticka koncepce sidel Ovesné
Kladruby a Vysocany do téchto EVL nebude zasahovat.

e VieSeném uUzemi se nevyskytuji registrované vyznamné krajinné prvky, které by mohly byt
provedenim uzemniho planu ohrozeny.

e Protoze feSené uzemi neni komplikované, neni divod k jeho provéfovani zpracovanim variant (Viz
kapitola E. tohoto zadani).

e Zvyse uvedenych divodl lze tedy predpokladat, Ze tizemni plan nemize mit negativni vliv na
zivotni prostfedi ani na evropsky vyznamné lokality Ci ptaci oblasti, uzemi NATURA 2000. Proto
se domnivame, ze nebude nutné stanoveni dalSich pozadavki ¢i posouzeni vlivu navrhovaného
UP na Zivotni prostiedi.

e ZvySe uvedenych skuteCnosti a zpfedpokladu, ze nebude nutné ani posouzeni vlivu
navrhovaného UP na Zivotni prostiedi se domnivame, e nebude nutné ani posouzeni vlivu
navrhovaného UP na udrzitelny rozvoj tizemi.

e Dotceny organ vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

e Dotceny organ neuplatnil pozadavky na vyhodnoceni vlivili na zivotni prostfedi ani na zpracovani
variantniho feSeni.

ZPRACOVAL: Méstsky tirad Marianské Lazné, Stavebni a izemné planovaci ufad,
odd€leni izemniho planovani, Ruska 155, 353 01 Marianské Lazn¢

Pod odbornym vedenim vypracoval: Bc. Miroslav Novotny ........................

DATUM: 18.07.2014

URCENY ZASTUPITEL: oo,
Aurelie Skfivanova

Jan Cerny
vedouci oddéleni izemniho planovani

Strana 20 (celkem 20)



