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Územní plán Zádub - Závišín

Zpráva o uplatňování územního plánu  Zádub – Závišín v uplynulém období (02/2009 –  02/2019)

 Úvod – základní údaje
· Obec Zádub – Závišín se nachází v Karlovarském kraji, v bývalém okresu Cheb. Je samostatnou obcí se sídlem obecního úřadu a z hlediska správního uspořádání patří do správního obvodu obce s rozšířenou působností Mariánské Lázně. Obec Zádub – Závišín zahrnuje tři prostorově oddělená sídla – Zádub, Závišín a Milhostov.
· Území obce tvoří tři katastrální území:

· k.ú. Milhostov u Mariánských Lázní

· k.ú. Zádub

· k.ú. Závišín
· Území obce sousedí s následujícími územními jednotkami:
· město Mariánské Lázně
· obec Vlkovice

· obec Ovesné Kladruby

· obec Mnichov
· Územní plán Zádub – Závišín byl vydán zastupitelstvem obce Zádub – Závišín  dne 12.02.2009 usnesením č. 31/1, formou opatření obecné povahy. Datum nabytí účinnosti tohoto územního plánu bylo 12.03.2009. 
· Dne 29.11.2018 byla vydána zastupitelstvem obce Zádub – Závišín, usnesením č. 7/2/2018 Změna č. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 Územního plánu Zádub – Závišín, s nabytím účinnosti 27.08.2020.  
· Zpráva o uplatňování Územního plánu Zádub – Závišín v uplynulém období (dále jen „zpráva“) je zpracována na základě ustanovení § 55 odst. 1, zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (dále jen stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů a § 15 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů. 

· Orgánem příslušným ke schválení této zprávy je zastupitelstvo obce Zádub – Závišín.

· Pořizovatelem dokumentace této zprávy je Městský úřad Mariánské Lázně, Stavební úřad, oddělení územního plánování, Ruská 155, 353 01  Mariánské Lázně. 

A. Vyhodnocení uplatňování územního plánu včetně vyhodnocení změn podmínek, na základě kterých byl územní plán vydán (§ 5 odst. 6 stavebního zákona), a vyhodnocení případných nepředpokládaných negativních dopadů na udržitelný rozvoj území.

A.1.  Vyhodnocení uplatňování územního plánu
Sídla Zádub, Závišín a Milhostov jsou malá venkovská sídla, která si uchovala svoji původní strukturu zástavby, která leží východním směrem od města Mariánské Lázně v blízkosti silnice č. II/230 vedoucí z Mariánských Lázní do Karlových Varů. 

Územní plán klade důraz na vytváření podmínek pro rozvoj hlavních funkcí obce, kterými jsou zejména bydlení, rekreace a cestovní ruch. Blízkost lázeňského města Mariánské Lázně přináší ekonomické i společenské podněty k dalšímu rozvoji řešeného území. Příznivým faktorem je bezprostřední blízkost významného golfového hřiště, jehož část zasahuje do katastru obce. 

Územní plán vymezuje zastavitelné plochy zejména pro výstavbu s dostatečnou rezervou pro časový horizont navrhovaného územního rozvoje, navrhuje přiměřené sportovní a rekreační plochy. V jednotlivých částech obce navrhuje rozvoj občanské vybavenosti, aby bylo možné uspokojování potřeb obyvatel obce a spádového území v místě bydliště. Územní plán vytváří podmínky pro využití ploch k podnikatelským aktivitám v oblasti obchodu, ubytovacích a stravovacích služeb i dalších doplňkových služeb. Plošné a prostorové uspořádání je navrženo tak, aby jednotlivé části obce byly kompaktní a ucelené a aby nově navržené plochy logicky doplňovaly zastavěné území. 

Hranice zastavěného území byla v územním plánu Zádub – Závišín vymezena ke dni 01.02.2007. Aktualizace zastavěného území byla provedena v rámci změny územního plánu.
V Územním plánu Zádub – Závišín jsou vymezeny následující plochy s rozdílným způsobem využití:
· Bydlení vesnické ………………………………………………………………BV

· Bydlení vesnické a rodinná rekreace ……………………………………..……BV.1

· Bydlení v rozptylu ……………………………………………………………..BR

· Občanské vybavení – veřejná infrastruktura …………………………………..OV.1

· Občanské vybavení – komerční zařízení ………………………………………OM

· Občanské vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení ……………………...OS

· Plochy parkové a okrasné zeleně ………………………………………….…...PS

· Ostatní doplňující samostatné plochy zeleně ……………………………….….PS.1

· Smíšené využití vesnického typu ………………………………………….…...SV

· Doprava silniční ………………………………………………………….…….DS

· Doprava železniční ……………………………………………………….…… DZ

· Technická infrastruktura …………………………………………………….….TI

· Drobná a řemeslná výroba ………………………………………………….…..VD

· Výroba a skladování – lehký průmysl …………………………………….……VL

· Výroba a skladování – zemědělská výroba ……………………………….…….VZ

· Plochy vodní a vodohospodářské …………………………………………….…W

· Plochy zemědělské – orná půda …………………………………………….…..NZ

· Plochy zemědělské – trvalý travní porost ………………………………………NZ

· Plochy lesní ………………………………………………………………….….NL

· Plochy přírodní ……………………………………………………………….…NP
· Plochy smíšené nezastavěného území – krajinná zeleň ………………………...NSz

· Plochy smíšené nezastavěného území – sport …………………………………..NSs

Využití zastavitelných rozvojových ploch vymezených v platném Územním plánu Zádub – Závišín je uvedeno v následující tabulce:
	Zastavitelné plochy vymezené v Územním plánu Zádub - Závišín

	Označení plochy
	Katastrální území
	Funkční využití plochy
	Výměra (ha)
	Využito (ha)
	Poznámka

	Z 1
	Závišín
	BV
	0,97
	0,24
	2 rodinné domy

	Z 2
	Závišín
	BV, DS
	1,67
	0
	

	Z 3
	Zádub
Závišín
	BV
	0,74
	0
	

	Z 4
	Zádub
	BV, DS
	1,59
	0
	na části plochy se nacházejí inženýrské sítě
(elektrika, kanalizace)

	Z 5
	Zádub
	BV
	1,42
	0
	na části plochy se nacházejí inženýrské sítě (elektrika, kanalizace)

	Z 6
	Závišín

Zádub
	BV, DS, TI
	2,53
	0
	

	Z 7
	Závišín
	BV, DS
	0,66
	0,18
	1 rodinný dům

	Z 8
	Závišín
	DS
	0,78
	0
	

	Z 9
	Závišín
	VL, DS, TI, PS.1
	2,76
	0
	

	Z 10
	Zádub
	VD, DS, PS.1
	0,10
	0
	

	Z 11
	Zádub
	BV, OS, DS, PS
	2,12
	0
	

	Z 12
	Zádub
	BV, DS
	3,02
	0,12
	1 rodinný dům

	Z 13
	Zádub
	BV
	0,51
	 0,27
	3 rodinné domy

	Z 14
	Zádub
	BV, TI
	2,28
	0,0075

	1 garáž

	Z 15
	Zádub
	BV
	4,09
	0,15
	1 rodinný dům, na části plochy se nacházejí inženýrské sítě (elektrika)


	Z 16
	Milhostov u Mariánských Lázní
	SV
	0,52
	0
	

	Z 17
	Milhostov u Mariánských Lázní
	BV.1
	0,23
	0
	

	Z 18
	Milhostov u Mariánských Lázní
	TI
	0,02
	0
	

	Z 19
	Milhostov u Mariánských Lázní
	BV.1
	0,63
	0,1
	1 rodinný dům, na ploše se nacházejí inženýrské sítě (elektrika)

	Z 20
	Zádub
	DS
	0,71
	0
	

	Z 21
	Zádub
	DS
	1,50
	0
	

	Z 22
	Zádub
	BV
	1,62
	0
	

	Celkem
	30,47
	1,07
	


Využití ostatních rozvojových ploch vymezených v platném Územním plánu Zádub – Závišín je uvedeno v následující tabulce:

	Ostatní plochy vymezené v Územním plánu Zádub – Závišín



	Označení plochy
	Katastrální území
	Funkční využití plochy
	Výměra (ha)
	Využito (ha)
	Poznámka

	Z23
	Závišín
Zádub
	NSs
	25,48
	0
	


Závišín

Rozvojové potřeby obce jsou řešeny převážně v rozvojových plochách, ve kterých byla ve sledovaném období realizována stavba 3 rodinných domů. 
Bydlení – z rozvojových, zastavitelných ploch určených pro bydlení, bylo doposud využito přibližně 0,42 ha pro výše uvedený účel. V zastavitelné ploše Z1 bylo doposud využito 0,24 ha – na ploše se nacházejí 2 rodinné domy. V zastavitelné ploše Z7 bylo doposud využito 0,18 ha  –  na ploše se nachází 1 rodinný dům.
V rámci zastavěného území se nachází několik doposud nevyužitých ploch pro bydlení, které lze využít pro novou výstavbu.

Výroba – rozvojová, zastavitelná plocha Z9 o výměře 2,41 ha určená pro výrobu nebyla doposud využita.
Občanská vybavenost, veřejná prostranství – na území obce Závišín je vymezeno několik stávajících ploch občanské vybavenosti s komerčním zaměřením. V prostoru návsi je vymezeno veřejné prostranství.
Rekreace – v severozápadní části sídla Závišín je vymezena rozvojová plocha Z23 – plocha smíšeného nezastavěného území pro sport, určená pro golfové hřiště. Tato plocha nebyla doposud využita.
Technická infrastruktura – v rámci vymezených rozvojových, zastavitelných ploch pro bydlení - Z6 a pro výrobu - Z9 byly navrženy 2 plochy technické infrastruktury. Výše uvedené plochy technické infrastruktury nebyly doposud využity.
Dopravní infrastruktura – pro zajištění dopravní obslužnosti zastavitelných, rozvojových ploch pro bydlení (Z2, Z3, Z6, Z7) byly vymezeny plochy dopravní infrastruktury silniční pro rozšíření komunikační sítě. Výše uvedené plochy dopravní infrastruktury nebyly doposud využity. Pro zajištění spojení sídla Závišín s plochou výroby, umístěnou severně od Závišína, byla vymezena rozvojová, zastavitelná plocha Z8 pro spojující komunikaci. Tato plocha nebyla doposud využita. Zastavitelnou, rozvojovou plochou Z20 má být zajištěno rozšíření spojnice (komunikace) mezi sídly Zádub a Závišín. Tato plocha nebyla doposud využita.
Zádub

Rozvojové potřeby obce jsou řešeny převážně v rozvojových plochách, ve kterých byla ve sledovaném období realizována stavba 5 rodinných domů, 1 garáže a zahájena příprava na výstavbu rodinných domů spočívající ve vybudování inženýrských sítí.

Bydlení – z rozvojových, zastavitelných ploch určených pro bydlení, bylo doposud využito přibližně 0,55 ha pro výše uvedený účel. Na části zastavitelných ploch Z4 a Z5 probíhá příprava pro výstavbu rodinných domů – na části ploch se nacházejí inženýrské sítě (voda, elektrika). V zastavitelné ploše Z12 bylo doposud využito 0,12 ha – na ploše se nachází 1 rodinný dům. V zastavitelné ploše Z13 bylo doposud využito 0,27 ha – na ploše se nacházejí 3 rodinné domy. V zastavitelné ploše Z14 bylo doposud využito 0,0075 ha – na ploše se nachází garáž. V zastavitelné ploše Z15 bylo doposud využito 0,15 ha – na ploše se nachází 1 rodinný dům, na části plochy probíhá příprava pro výstavbu rodinných domů - na části plochy se nacházejí inženýrské sítě (elektrika).
V rámci zastavěného území se nachází několik doposud nevyužitých ploch pro bydlení, které lze využít pro novou výstavbu.

Výroba – v severní části sídla se nachází stávající plocha drobné výroby, na kterou navazuje rozvojová, zastavitelná plocha výroby Z10. Výše uvedená rozvojová plocha nebyla doposud využita. V blízkosti křižovatky silnic č. II/230 a III/19831 se nachází stávající plocha výroby a skladování (zemědělská výroba).
Občanská vybavenost, veřejná prostranství – na území sídla, se v rámci zastavěného území nachází dostatečné množství stávajících ploch občanské vybavenosti zaměřených jak na veřejnou infrastrukturu, tak na komerční zařízení. Nová, rozvojová, zastavitelná plocha občanské vybavenosti Z11 určená pro sport nebyla doposud využita. V rámci zastavěného území se v centrální části sídla nachází dostatečné množství ploch veřejných prostranství.
Technická infrastruktura - v rámci vymezené rozvojové, zastavitelné plochy pro bydlení – Z14 byla navržena plocha technické infrastruktury o výměře (0,08 ha). Výše uvedená plocha technické infrastruktury nebyla doposud využita.

Dopravní infrastruktura - pro zajištění dopravní obslužnosti zastavitelných, rozvojových ploch pro bydlení (Z4, Z5, Z6, Z11, Z12) byly vymezeny plochy dopravní infrastruktury silniční pro rozšíření komunikační sítě. Výše uvedené plochy dopravní infrastruktury nebyly doposud využity. V rámci vymezené, rozvojové, zastavitelné plochy Z4 byla vymezena plocha dopravní infrastruktury pro parkoviště a zastávku veřejné dopravy – tato plocha nebyla doposud využita. V blízkosti centrální části sídla je navržena plocha dopravní infrastruktury pro propojení místních komunikací – tato plocha nebyla doposud využita. V rámci zastavitelné, rozvojové plochy Z10 pro drobnou výrobu je rovněž vymezena plocha dopravní infrastruktury – tato plocha nebyla doposud využita. Zastavitelná, rozvojová plocha Z21 určena rovněž pro dopravu silniční, je vymezena pro novou mimoúrovňovou úpravu křižovatky silnic č.  II/230 a III/19831. Tato plocha nebyla doposud využita.
Milhostov

Rozvojové potřeby obce jsou řešeny v rozvojových plochách, ve kterých byla ve sledovaném období realizována stavba 1 rodinného domu a zahájena příprava na výstavbu rodinných domů spočívající ve vybudování inženýrských sítí (elektrika).

Bydlení – z rozvojových, zastavitelných ploch určených pro bydlení, bylo doposud využito přibližně 0,1 ha území pro výše uvedený účel. V zastavitelné ploše Z19 bylo doposud využito 0,1 ha – na ploše se nachází 1 rodinný dům, na zbytku plochy byla zahájena příprava pro výstavbu, spočívající ve vybudování inženýrských sítí (elektrika).
V rámci zastavěného území se nachází několik doposud nevyužitých ploch pro bydlení, které lze využít pro novou výstavbu. 
V sídle Milhostov je většina ploch vymezena pro bydlení vesnické a rodinnou rekreaci. 

Veřejná prostranství – v rámci zastavěného území je v sídle vymezeno několik ploch veřejných prostranství.
Technická infrastruktura – nová, rozvojová, zastavitelná plocha Z18 o výměře 0,02 ha, určená pro technickou infrastrukturu nebyla doposud využita.

Na části p.p.č. 78/1 v k.ú. Milhostov u Mariánských Lázní je územním plánem vymezena plocha územní rezervy R1 pro čistírnu odpadních vod. Plocha územní rezervy nebyla doposud změněna ani využita.
Dopravní infrastruktura – v rámci zastavěného území jsou navrženy 2 plochy dopravní infrastruktury určené pro parkoviště. Výše uvedené plochy nebyly doposud využity.
Z výše uvedené tabulky a textu vyplývá, že z 30,47 ha vymezených rozvojových, zastavitelných ploch v územním plánu, bylo doposud využito pouze 1,07 ha, což odpovídá přibližně 3,51 %.  Doposud byly využity rozvojové, zastavitelné plochy pro bydlení, ve kterých byla ve sledovaném období realizována výstavba 9 rodinných domů a 1 garáže. Na několika rozvojových, zastavitelných plochách pro bydlení byla zahájena příprava pro výstavbu rodinných domů, spočívající ve vytvoření inženýrských sítí.
         A.2.  Vyhodnocení změn podmínek na základě kterých byl územní plán vydán
Od doby vydání Územního plánu Zádub – Závišín do doby zpracování této zprávy došlo ke změně podmínek, na jejichž základě byl tento územní plán vydán. 

Změny podmínek, ze kterých nevyplývají žádné požadavky:
· Nově aktualizovaný nástroj územního plánování - Politika územního rozvoje České republiky, ve znění Aktualizace č. 1.  
Ačkoliv byl Územní plán Zádub – Závišín vydán ještě před zpracováním Politiky územního rozvoje České republiky ve znění Aktualizace č. 1, bylo na základě podrobného prověření územního plánu zjištěno, že není v rozporu s tímto dokumentem. Z výše uvedeného důvodu není nutné územní plán upravovat. 
· Nově aktualizovaná, nadřazená územně plánovací dokumentace vydaná krajem - Aktualizace č. 1 Zásad územního rozvoje Karlovarského kraje. 
Ačkoliv byl Územní plán Zádub – Závišín vydán ještě před zpracováním Aktualizace č. 1 Zásad územního rozvoje Karlovarského kraje, bylo na základě podrobného prověření územního plánu zjištěno, že není v rozporu s touto nadřazenou územně plánovací dokumentací. Z výše uvedeného důvodu není nutné územní plán upravovat.
Změny podmínek, ze kterých vyplývají další požadavky:

· účinnost zákona č. 350/2012 Sb., kterým se změnil zákon č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (Stavební zákon)
Požadavek: uvést Územní plán Zádub – Záviší do souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., Stavební zákon, v platném znění. 

Konkrétně se jedná o změnu ve výčtu záležitostí, pro které lze podle § 101 stavebního zákona vymezit v územně plánovací dokumentaci předkupní právo. 
· účinnost vyhlášky č. 13/2018 Sb., kterou se změnila vyhláška č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti
Požadavek: uvést Územní plán Zádub – Závišín do souladu s vyhláškou č. 500/2006 Sb., v platném znění. 

Konkrétně se jedná o změnu obsahu a struktury územního plánu dle přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., v platném znění.
· změna hranice zastavěného území
Požadavek: aktualizovat zastavěné území v územním plánu Zádub – Závišín. 
· 4. úplná aktualizace územně analytických podkladů
Požadavek: uvést Územní plán Zádub – Závišín do souladu s poslední aktualizací územně analytických podkladů. Konkrétně se jedná o doplnění chybějících a zpřesnění stávajících limitů využití území v územním plánu.
Z výše uvedených skutečností vyplývá, že od doby vydání Územního plánu Zádub - Závišín do doby zpracování této zprávy došlo ke změně podmínek, na základě kterých byl územní plán vydán. V souvislosti s ustanovením § 5 odst. 6 zákona č. 183/2006 Sb., stavební zákon, v platném znění, byly téměř všechny výše uvedené požadavky vyplývající ze změn podmínek, řešeny v rámci změny č. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 Územního plánu Zádub – Závišín, proto již není nutné zabývat se těmito požadavky.
Z výše uvedených požadavků nebyla řešena pouze úprava obsahu a struktury územního plánu vyplývající z vyhlášky č. 13/2018 Sb. Vzhledem ke skutečnosti, že obcí Zádub – Závišín nebylo požadováno pořizování změny územního plánu v rámci této zprávy, bude úprava struktury a obsahu územního plánu řešena v rámci pořizování jiných budoucích změn územního plánu.  
         A.3.  Vyhodnocení případných nepředpokládaných negativních dopadů na

                  udržitelný rozvoj území
Dle souhrnného vyhodnocení rozboru udržitelného rozvoje území není území řešené Územním plánem Zádub – Závišín problémovou oblastí. Územní podmínky pro udržitelný rozvoj území jsou plně vyvážené. Jedná se o dobrý stav hospodářského rozvoje, soudržnosti společenství obyvatel území a podmínek pro životní prostředí.

Územní plán Zádub – Závišín vytváří předpoklady pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území, vytváří předpoklady pro uspokojení potřeb současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích.
Z hlediska soudržnosti společenství obyvatel území vymezuje územní plán dostatečné množství ploch pro kvalitní bydlení a rekreaci, zajišťuje rozvoj veřejné infrastruktury, vymezuje plochy pro shromažďování obyvatel (plochy veřejných prostranství, plochy občanské vybavenosti sportu, atd.) Ačkoliv jsou plochy veřejných prostranství v územním plánu vymezené v minimálním rozsahu, lze konstatovat, že soudržnost společenství obyvatel území nemůže být tímto narušena. Rovněž je nutno přihlédnout ke skutečnosti, že se jedná o venkovská sídla nacházející se v kvalitním přírodním prostředí, ve kterých není nezbytně nutné vymezit větší plochy veřejných prostranství, na rozdíl od městských oblastí, kde veřejná prostranství umožňují mimo jiné relaxaci a odpočinek obyvatelstva.
Z hlediska hospodářského rozvoje vymezuje územní plán minimální množství nových ploch pro výrobu. Jedná se pouze o rozšíření plochy drobné výroby a vymezení plochy pro stáčírnu minerálních vod. Územní plán však obsahuje dostatečné množství stávajících ploch umožňujících hospodářský rozvoj území (např.: drobná a řemeslná výroba, zemědělská výroba, občanská vybavenost s komerčním zaměřením).
Z hlediska podmínek pro příznivé životní prostředí je v územním plánu vymezeno dostatečné množství prvků příznivě působících na životní prostředí, zejména územní systém ekologické stability skládající se z biocenter, biokoridorů a interakčních prvků. Řešeným územím prochází nadregionální biokoridor NK 47 (MB) Kladská – Zahrádky a vyskytuje se zde regionální biokoridor RK 1049 Podhorní vrch, Podhora – K50.  V územním plánu je vymezena přírodní rezervace Prameniště říčky Teplé. Celé řešené území se nachází v chráněné krajinné oblasti Slavkovský les.
Při uplatňování Územního plánu Zádub – Závišín od doby jeho vydání do doby zpracování této zprávy nebyly zjištěny žádné nepředpokládané negativní dopady na udržitelný rozvoj území.  

B. Problémy k řešení v územním plánu vyplývající z územně analytických podkladů.
Problém k řešení: zastavitelná plocha Z12 určená pro bydlení vesnické x plocha cenných přírodních biotopů.
C. Vyhodnocení souladu územního plánu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem.
C.1. Vyhodnocení souladu Územního plánu Zádub – Závišín s Politikou územního rozvoje České republiky 

Z politiky územního rozvoje České republiky, ve znění Aktualizace č. 1 (dále jen PÚR ČR), která byla schválena vládou ČR usnesením č. 276 ze dne 15.04.2015 nevyplývají pro území řešené Územním plánem Zádub – Závišín žádné zvláštní požadavky. Řešené území se nenachází v žádné rozvojové oblasti, rozvojové ose, ani v koridoru dopravní a technické infrastruktury vymezené v PÚR ČR. Zásady uvedené v kapitole „Republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území“ jsou Územním plánem Zádub – Závišín respektovány.

Ačkoliv byl Územní plán Zádub – Závišín zpracován v souladu s dříve platným dokumentem – Politika územního rozvoje České republiky, bylo podrobným prověřením zjištěno, že územní plán je rovněž v souladu s následnou aktualizací PÚR ČR.
Územní plán Zádub – Závišín je v souladu s Politikou územního rozvoje České republiky ve znění Aktualizace č. 1.

C.2. Vyhodnocení souladu Územního plánu Zádub – Závišín se Zásadami územního rozvoj Karlovarského kraje
Z Akutalizace č. 1 Zásad územního rozvoje Karlovarského kraje (dále jen ZÚR KK) vydaných dne 21.06.2018 usnesením č. ZK 241/06/18 které nabyly účinnosti 13.07.2018 nevyplývají pro území řešené Územním plánem Zádub – Závišín žádné zvláštní požadavky.
Řešené území se nachází v následující rozvojové ose nadmístního významu:
·  ROS – N2 (Cheb) – Mariánské Lázně – hranice kraje KK/PK (- Planá)

Územní plán Zádub – Závišín respektuje výše uvedenou osu nadmístního významu. 

Řešené území se nenachází v žádné rozvojové oblasti vymezené ZÚR KK.

Řešené území se nachází v následujících vlastních krajinách:

·  Slavkovský les – jih (C.4)

·  Tepelská plošina (D.1)

Územní plán Zádub – Závišín respektuje výše uvedené vlastní krajiny.
Zásady uvedené v kapitole „Stanovení priorit územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území“ jsou Územním plánem Zádub – Závišín respektovány.
Ze ZÚR KK vyplývá pro Územní plán Zádub – Závišín pouze požadavek na vymezení a respektování následujících územních systémů ekologické stability:
·  Nadregionální biokoridor NK 47 (MB) Kladská – Zahrádky

·  Regionální biokoridor RK 1049 Podhorní vrch, Podhora – K50
Výše uvedené územní systémy ekologické stability jsou v územním plánu zapracovány a plně respektovány.
Ačkoliv byl Územní plán Zádub – Závišín zpracován ještě před vydáním ZÚR KK), bylo podrobným prověřením zjištěno, že je územní plán v souladu s Aktualizací č. 1 ZÚR KK. Územní plán Zádub – Závišín, respektuje výše uvedenou rozvojovou osu nadmístního významu, vlastní krajiny, priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území a zároveň zahrnuje výše uvedené územní systémy ekologické stability.
Územní plán Zádub – Závišín byl uveden do souladu s Aktualizací č. 1 Zásad územního rozvoje Karlovarského kraje v rámci změny územního plánu.
Územní plán Zádub – Závišín je v souladu s Aktualizací č. 1 Zásad územního rozvoje Karlovarského kraje.
D. Vyhodnocení potřeby vymezení nových zastavitelných ploch podle § 55 odst. 4 stavebního zákona.
Z obsahu výše uvedené podkapitoly A.1. vyplývá, že zastavitelné, rozvojové plochy vymezené v Územním plánu Zádub – Závišín byly doposud využity pouze v minimální možné míře, proto není potřeba vymezení nových zastavitelných ploch.

Z 30,47 ha zastavitelných, rozvojových ploch vymezených v Územním plánu Zádub – Závišín bylo doposud využito pouhých 1,07 ha, což odpovídá 3,51 %. Ve výše uvedených zastavitelných plochách byla ve sledovaném období realizována stavba 9 rodinných domů, 1 garáže a zahájena příprava ploch pro výstavbu spočívající ve vybudování inženýrských sítí. 
E. Pokyny pro zpracování návrhu změny územního plánu, v rozsahu zadání změny.

Vzhledem ke skutečnosti, že téměř všechny požadavky na změnu územního plánu vyplývající ze změn podmínek, na základě kterých byl Územní plán Zádub – Závišín vydán, byly řešeny již v rámci změny č. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 tohoto územního plánu a Obcí Zádub – Závišín nebyly uplatněny žádné jiné podněty na pořizování změny územního plánu, nebude žádná změna územního plánu v rámci této zprávy pořizována, tudíž není nutné zpracovávat pokyny pro její vyhotovení. 
Požadavky vyplývající z projednání zprávy
Návrh zprávy byl v souladu s ustanovením § 55 odst. 1 stavebního zákona, v platném znění, před jeho předložením ke schválení zastupitelstvu obce, projednán s dotčenými orgány, sousedními obcemi, krajským úřadem a s veřejností. Na základě vyjádření dotčených orgánů, byla zpráva doplněna o níže uvedené pokyny:
Agentura ochrany přírody a krajiny ČR – regionální pracoviště – Správa CHKO Slavkovský les
V případě budoucího pořizování změny územního plánu Zádub – Závišín, nebo nového územního plánu Zádub – Závišín, bude prověřeno následující:
·  prověření zapracování cenných přírodních biotopů do ÚP.
·  prověření napravení chybných a chybějících údajů, konkrétně:
· prověření správnosti vymezení hranice přírodní rezervace Prameniště Teplé v ÚP
· prověření doplnění hranice evropsky významné lokality Prameny Teplé do ÚP
· prověření správnosti vymezení regionálních biocenter a regionálních biokoridorů ÚSES v ÚP ve vazbě na Aktualizaci Zásad územního rozvoje Karlovarského kraje

· prověření uvedení do souladu textové a grafické části ÚP – tak aby byl název ploch přírodních, vymezených v grafické části ÚP v souladu s názvem ploch přírodních v textové části ÚP. Názvy jednotlivých funkčních ploch vymezených v textové i grafické části ÚP musí být shodné.
· prověření vyjmutí p.p.č. 27/1, 27/2, 27/3 v k.ú. Závišín a p.p.č.154/4, 154/5, 154/8, 485/1, 485/2, 485/3 v k.ú. Zádub, z ploch určených pro produkci zemědělských plodin vymezených v ÚP, neboť výše uvedené pozemky jsou dle katastru nemovitostí vedeny jako trvalý travní porost, zatímco v ÚP jsou vymezeny jako plochy NZ (plochy zemědělské – orná půda)
· prověření uvedení do souladu stávajícího ÚP Zádub – Závišín s vyhláškou č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění, zejména obsah a struktura ÚP (viz příloha č. 7 k výše uvedené vyhlášce). 
·  prověření vhodnosti zapracovat do územního plánu prvky regulačního plánu. Konkrétně se bude jednat o prověření stanovení podmínek týkajících se plošného a prostorového uspořádání a podmínek ochrany krajinného rázu v zastavěných územích a zastavitelných plochách sídel Zádub, Závišín, Milhostov. Jedná se o prověření zapracování regulativů stanovených dokumentem „Preventivní hodnocení krajinného rázu CHKO Slavkovský les (Klouda; akt. 2015).
·  prověření vhodnosti velikosti rozsahu zastavitelných ploch v ÚP Zádub – Závišín. Konkrétně se jedná o prověření zmenšení zastavitelné plochy Z12 s funkčním využitím BV (bydlení vesnické) o p.p.č. 154/5 v k.ú. Zádub, z důvodu výskytu cenných přírodních biotopů, s prověřením zařazení výše uvedeného pozemku do ploch přírodních.  Dále se jedná o prověření odstranění zastavitelné plochy Z9 s funkčním využitím VL (výroba a skladování – lehký průmysl), s jejím zařazením do ploch smíšených nezastavěného území – krajinná zeleň, nebo do ploch zemědělských – trvalý travní porost.
·  prověření vhodnosti vymezení ÚSES z hlediska cenných biotopů – tzn. plochy cenných biotopů v co největším rozsahu včlenit do systému ÚSES. Dále bude prověřeno zahrnutí ploch maloplošných zvláště chráněných území, biocenter ÚSES, evropsky významných lokalit a cenných biotopů, do ploch přírodních, z důvodu ochrany veřejných zájmů – ochrany přírody. 
·  prověření požadavku, aby územní plán vyloučil na území maloplošných zvláště chráněných území dle zákona, evropsky významných lokalit, biocenter ÚSES a lokalit cenných biotopů stavby a zařízení a jiná opatření pro zemědělství, lesnictví, těžbu nerostů, pro veřejnou a dopravní infrastrukturu, technická opatření a stavby pro zlepšení podmínek pro účely cestovního ruchu (hygienická zařízení, ekologická a informační centra). Ve výše uvedených plochách důležitých pro ochranu přírody, bude možné realizovat stavby, zařízení a opatření související pouze se stávající technickou infrastrukturou včetně možnosti jejích oprav, rekonstrukcí a zkapacitnění a dále záměry technické infrastruktury převzaté z nadřazené územně plánovací dokumentace vydané krajem (ZÚR) včetně jejich aktualizací.
Další požadavky vyplývající ze zprávy:
Uvést Územní plán Zádub – Závišín do souladu s vyhláškou č. 500/2006 Sb., v platném znění. Konkrétně se jedná o změnu obsahu a struktury územního plánu dle přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., v platném znění.

F. Požadavky a podmínky pro vyhodnocení vlivů návrhu změny územního plánu na udržitelný rozvoj území (§ 19 odst. 2 stavebního zákona), pokud je požadováno vyhodnocení vlivů na životní prostředí nebo nelze vyloučit významný negativní vliv na evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast.

Z výše uvedeného bodu E. této zprávy vyplývá, že žádná změna územního plánu nebude v rámci této zprávy pořizována, tudíž nepředpokládáme stanovení požadavků a podmínek pro vyhodnocení vlivů návrhu změny územního plánu na udržitelný rozvoj území.  
G. Požadavky na zpracování variant řešení návrhu změny územního plánu, je – li zpracování variant vyžadováno.
Z výše uvedeného bodu E. této zprávy vyplývá, že žádná změna územního plánu nebude v rámci této zprávy pořizována, tudíž nepředpokládáme požadavky na zpracování variant řešení návrhu změny územního plánu.  
H. Návrh na pořízení nového územního plánu, pokud ze skutečností uvedených pod písmeny A. až D. vyplyne potřeba změny, která podstatně ovlivňuje koncepci územního plánu.
Ze skutečností uvedených v kapitolách A. až D. této zprávy nevyplývá potřeba změny, která by podstatně ovlivňovala koncepci územního plánu, tudíž není nutné pořídit nový územní plán.
Ze skutečností uvedených v kapitolách A. až D. této zprávy vyplynulo pouze několik požadavků na změnu územního plánu, vyplývajících ze změn podmínek, na jejichž základě byl Územní plán Zádub – Závišín vydán. Tyto požadavky však byly řešeny již v rámci změny č. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 výše uvedeného územního plánu, tudíž není nutné pořizovat žádnou změnu územního plánu.  
I. Požadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativních dopadů na udržitelný rozvoj území, pokud byly ve vyhodnocení uplatňování územního plánu zjištěny.

Při vyhodnocení uplatňování Územního plánu Zádub – Závišín od doby jeho vydání do doby zpracování této zprávy nebyly zjištěny žádné negativní dopady na udržitelný rozvoj území, tudíž není nutné stanovení požadavků na jejich eliminaci, minimalizaci či kompenzaci. 
J. Návrhy na aktualizaci zásad územního rozvoje.

Při vyhodnocení uplatňování Územního plánu Zádub – Závišín od doby jeho vydání do doby zpracování této zprávy nevyplynuly žádné návrhy na aktualizaci Zásad územního rozvoje Karlovarského kraje.
V Mariánských Lázních dne: 09.09.2020
Vypracoval: Bc. Miroslav Novotný
Určený zastupitel:   ………………………………………
                                     Ing. Jiří Nešpor (starosta obce)
………………………………………..

            Bc. Miroslav Novotný
referent oddělení územního plánování
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