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Uvod

Podnétem pro pofizeni Gzemni studie je provéreni pripadné dostavby feSeného Uzemi a navazujicich vazeb, zdméru mésta
vybudovani soustfedénych sluzeb pro obyvatele a navstévniky - nové radnice a souvisejicich sluzeb v lokalité centralniho
parkovisté. Dale zdmér mésta na vybudovani bytovych domi s dostupnym bydlenim v lokalité Tresnovka. Z historickych navrh
vyplynula potfeba vytvoreni rezervy dopravniho propojeni mezi ulicemi Husova a Hlavni tfida a zachovani a rozvoj parkovacich
kapacit. Jednou z nejdllezitéjsi ¢asti je také vytvoreni nového Ustfedniho méstského verejného prostoranstvi zejména pro
obdany mésta a zajisténi vazeb do blizkych park( (aredlu kolem nemocnice — areal pro zdravotni a socidlni sluzby) a

sportovniho arealu ploché drahy.

Cilem Uzemni studie je ovérit maximalné efektivni, logické, ekonomické a udrzitelné vyuziti potencidlu predmétného Gzemi se
zaméfenim na vybudovani atraktivniho méstského spravniho centra Marianskych Lazni. Ddraz bude kladen na kvalitu
verejného prostranstvi, provozu, prostupnost, udrzZitelnost a odolnost Uzemi, a to i ve vazbé na potfebnou obcanskou,
technickou a dopravni infrastrukturu. Zamérem je vyuZiti veskerych aktualnich modernich poznatkd tvorby prostredi
modernich méstskych center a zaroven respektovani vztahu Sirsiho okoli a statusu mésta — UNESCO. Vysledny navrh musi
umoznit rozvoj Uzemi v kratkém az dlouhodobém horizontu a s realnymi naklady.
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1. Idea - SirsSi vztahy a freSené tUzemi

TEZISTE NOVYM STREDEM
SPOJENYCH MARIANSKYCH LAZNI

V VeV

V VeV

jednotlivych casti mésta s rozdilnou
identitou - od hodnotného historického
mesta na severu, propojeni s krajinou
na vychodu, vstupu do meésta

na zapade, az po jizni obytnou cast
mesta. Prolina hodnoty téchto casti ve
cini dnesni formou a s ohledem

na zachovani spravni podstaty a odkazu
na puvodni formalni zalozeni mésta.
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VvV Vvev

VVev

obcanlm a uZivatelidm mésta s ohledem na posilovani vyznamu Maridnskych
Lazni jako lokalniho centra. Pro tuto potfebu je vytvoreno Ustfedni formalni
jadro vnitrobloku, které je vyuZivano provozy blizkych objektu a jejich uZivateli
véetné navstévnikl a obyvatel.

DuleZitym aspektem je také provazani tohoto bodu s dopravni infrastrukturou.
Jednd se o pomyslnou , kfizovatku“ hlavnich tfid mésta a zaroven misto
prestupl na hromadnou dopravu (Zelezni¢ni, autobusovou, trolejbusovou)
nebo mistem pro zapoceti vyletli s dobrou vazbou na Ferdinand(iv pramen

a dale do krajiny. Z udoli Usovického/ Kamenného potoka se tak stava paralela
k Hlavni tfidé. Novy stfed a historické jadro jsou spojeny v pomyslny aktivni
okruh pro lazenské prochazky rizného charakteru (dale i k Antonickovu
pramenu, Rottovu pramenu nebo do rybni¢ni krajiny okoli Hamrnik( skrze
Stred). Jedna se také o misto nového park and ride — P+R, které se stane branou
pro budouci navstévniky, nahradi dnesni kapacity v koncentrované forme
jednoho objektu, a bude prestupnim mistem na jiny druh dopravy.

Samotné centrum je zastavbou koncipovano tak, aby bylo jasné rozeznatelnym
orientacnim bodem, zejména pak samotna radnicni budova. Ta by se méla sama
0 sobé stat objektem s jasnym ¢lenénim a transparentnosti slouzici jako verejny
prostor pro spravu mésta a sdileni obc¢ana i uzivatell. Tomu by mélo napomoci
castecné formalni pojeti vnitrobloku, navrzeného jako mista stfetavani nesouci
lazenskou promenadni tradici v dnesnim pojeti.

Udrzitelnost samotného stfedu je dlleZitym aspektem navrhu. Redi se
infrastrukturni otazky vyuziti jednotlivych energetickych zdrojti, dopravni
modalita, socialni koheze v podobé moznosti verejnych prostranstvi a moznosti
zastavby, dale pak krajinna infrastruktura skrze prvky kontinuity struktury
krajiny (v podobé vyraznych stromoradi) a modrozelené infrastruktury.
Dulezitym bodem koncepce je také etapizace v Uzemi, ktera umozni dané uzemi
rozvijet postupné a pfimérené regulované s ohledem na cil, kterym je vytvoreni
hodnotného a provazaného stredu mésta Marianské Lazné!
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1.1. Sirsi vztahy
Grafickym vyjadrenim této kapitoly je vykres 01 Idea- Sirsi vztahy m 1: 10 000.

Samotné Marianské Lazné jsou spolu s Karlovy Vary a FrantisSkovymi Laznémi soucasti takzvaného Lazeriského trojuhelniku.
Posileni téchto vazeb je dano Uvahou o presunu Zeleznicni zastavky Marianské Lazné Mésto a blizkosti vstupu do mésta

v podobé Zelezni¢ni stanice a autobusového nadrazi. Tyto body s dobrou dostupnosti pésich, turistickych a cyklistickych cest
podporené hromadnou a individudlni dopravou napomahaji vyuZitelnosti jako mista pocatku (nebo zavéru) raznych vyletd

a cest po okoli.

Redené tzemi se nachézi na pomezi jednotlivych ¢tvrti mésta Maridnské Lazné a je typické svou vystavbou. Konkrétné se zde
nachazi sidlisté u byvalého primyslového arealu (zapadné od RU) navazujici na hlavni Zelezniéni stanici. Jedna se prevainé

o bytovou strukturu, kterd obsahuje prostupné plochy méstské sidelni zelené. Na vychodni strané se nachazi ¢tvrt Usovice,
ktera je tvofena predevsim rodinnou zastavbou a ktera se postupné smérem k jihu rozrlsta na sidlisté bytovych domd. Jizni
Cast je tvorena Ctvrti Hamrniky, ktera se dale od Zelezni¢niho koridoru proménuje ze zahradkarskych osad i bytového
sidlisté Na Vore a prorlsta do krajiny v kombinaci s primyslovymi aredly aZ po jasné vymezenou urbanistickou strukturu
Hamrniky. Ctvrt historického lazeriského mésta je oddélena koridorem Zeleznice. Zdejsi historickd struktura pfimo navazuje
Hlavni tfidou na feSené Uzemi. Jedna se prevazné o solitérni bytovou strukturu, kterd smérem ke kolonadé vyuziva terasy
svahUl. Zapadni okraj je tvoren komercni vybavenosti obchodnich fetézcl véetné souboru panelové bytové vystavby Panska
Pole se svymi navazujicimi prostranstvimi.

Jednotlivé ¢asti jsou pak s tzemim propojené hlavnimi tfidami, predevsim silnicemi 1/21, 11/230, 111/2114 a 111/02110. Silnice
. tfidy tvofi hlavni propojeni s délnici D6. Méstem prochazi dopravni obchvat silnice 11/230, kterd propojuje silnici 1/21 a
Becov nad Teplou. Hlavni dopravni osa je tvofena méstskymi tfidami ulicemi Hlavni Trida a Plzeriska. Koncepce zachovava
zminéna propojeni véetné ulice Palackého. Z hlediska méstské hromadné dopravy se ve mésté nachazi dvé zelezni¢ni
stanice. Stanice Marianské Ldzné mésto byla koncepéné presunuta s ohledem na lepsi dostupnost a svoji pozici vici
navrzené strukture feseného Uzemi. Hlavni nadrazi Marianské Lazné slouzi jako hlavni terminal hromadné dopravy, na ktery
navazuje autobusové a trolejbusové nadrazi. Mésto je obsluhovano trolejbusovou dopravou, ktera obsluhuje hustsi osidlené
celky véetné centra historického jadra Marianskych Lazni. Doplfiujici hromadnou dopravou jsou autobusové spoje, které
obsluhuji ¢asti Gzemi mésta a nejsou elektrifikovany. Soucasti koncepce US byly navrieny nové trolejbusové stanice. Mésto
mé bohatou sit cyklistické a pési dopravy. Uzemim prochazi cyklotrasa Euregia Egrensis, ktera vede pres lazeriska mésta
Bavorsko — Durynsko — Sasko — Cechy. Trasa je situovdna smérem vychod — zapad s ohledem na historické centrum mésta.
Hlavni mezinarodni trasu vhodné doplriuji cyklotrasy ¢. 2254 (Smetanova alej); 361 (alej Svobody); 2253 (smér Lazné
Kynzvart); 2137 (smér Drmoul); 2138 (smér historické centrum — Rudolfliv pramen); 2216 (smér lyzarsky aredl Marianské
Lazné). Méstem prochazi evropska ddalkova trasa E6 (smér Cheb — Alzbétin) a ¢astecné evropskd dalkova trasa E3 (smér
Slavkovsky les); Zluta turisticka stezka (smér Via Czechia jizni — Dolni Kramolin); zelena turisticka stezka (smér Ledopad pod
Valasim vrchem — E3 Slavkovsky les). Krajina je prostupna diky husté siti nezpevnénych, ale i ¢astecné zpevnénych, ucelovych
komunikaci. Jednotlivé vyznamné trasy, které prochazely feSenym Gzemim, jsou zachovany. Stavajici osnova cyklistické a pési
dopravy je doplnéna o nové vazby. V feSeném Uzemi je umistén helipad, ktery je dale koncepcné resen blize k nemocnici.

Tento skelet uréeny k pohybu je dale podporen systémem verejnych prostranstvi, ktera prolinaji mésto s blizkou krajinou.
Jednad se hlavné o severni propojeni tvofené hlavni parkovou osou, ktera je doplnéna o rekreacni aktivity v podobé lécCivych
nemocnice ve vazbé na rekreacni aktivity. Navaznosti jsou podporeny i méstskym charakterem prostupu diky Hlavni tfidé,
kterd je hlavni kompozi¢ni osou lazeriského mésta. Severni propojeni svym rozsahem navazuje na fesené uzemi. Nové
centrum se v podobé méstskych parkovych vysadeb/parkovych ploch, ale i kompozi¢nich uli¢nich vysadeb propojuje

s historickym centrem lazeriského mésta. Revitalizace blizkych ploch by méla byt podpofena pravé rozvojem feSeného uzemi
a méla by napomoci propojovat hodnoty, obyvatele a uZivatele mésta. Vyznamnym krajinnym propojenim je oblast sledujici
osu Zeleznice. Re$end lokalita navazuje na blizké plochy vysadeb panelovych bytovych domd, ale v $ir$ich navaznostech i na
CHKO Slavkovského lesa, Lesni plochy Rottova Udoli nebo na zdpadni lesni plochy Suchého vrchu/Na Hvézdé. Jizni propojeni
prorUsta urbanistickym celkem Nového centra a navazuje na parkovou osu U Mlékarny. Osa vede kolem Mlékarenskych
rybnikl az k uzemnimu celku Hamrniky.

Z pohledu infrastruktury se jedna spiSe o misto nezatizené limity vyjma vedeni Zelezni¢niho koridoru ¢. 149. Koridor je

v blizkosti feSeného Uzemi umistén prevazné v zarezu. Limitem Uzemi je propojeni feSené lokality s arealem nemocnice,
které je reSeno dopravnimi prostupy (lavkami) nebo propojeni lokality s aredlem ploché drahy, které je feSeno vyhledové.
Technicka infrastruktura je v $ir§ich navaznostech ukladana pod zem a svym OP nenaruguje vyznamné koncepci US.

S ohledem na koncepci US jsou fedeny stavajici limity technické infrastruktury prelozenim.

Misto se stava hlavnim spravnim bodem mésta diky pohodIné koncentraci jednotlivych funkci a obsluhy pro obyvatele
i uzivatele uzemi. Mistem stfetavani, které podporuje jeho pozici tézisté mésta.
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1.2. Redené Gzemi

Regené zemi se nachazi ve spravnim Gzemi mésta Marianské Lazné, v katastrélnich Gzemich Uovice a Marianské Lazné.
Vyméra feSeného Uzemi je cca 7,30 ha. Rozsah feSeného Uzemi je zobrazen v grafické ¢asti. Jizni hranici tvofi objekty ploché
drahy spolu s bytovymi a vilovymi domy ulic Plzeriska a Kollarova, vychodni hranici tvofi zastavba ulice Palackého

a Na Prithonu, zapadni hranici tvofi ulice Hlavni tfida, na kterou navazuje hustsi bytova zastavba a MS, severni hranici tvofi
bariera Zelezni¢ni drahy 149 a parkové plochy véetné Bezrucovych sadd.

S ohledem na budouci vyznam této lokality, kterd t&%i zejména z jejiho umisténi (spojnice Usovice, Vora, Hamrniky,
Marianskych Lazni, blizkost vlakového i autobusového nadrazi), je nutné hledat vhodné navaznosti a prostupnosti zminénych
lokalit s ohledem na bezpecnost a udrzitelnost celku.

1.3. Dotcené a navazujici Uzemi

Dotéené Uzemi pfimo navazuje na feSené Uzemi. Jedna se o Uzemi, které obsahuje dalsi podnéty ke zméné. Napfriklad
navazujici prostranstvi, mozné pojeti regulace navazuji zastavby ¢i navrzené infrastrukturni Upravy nebo feseni napojeni

celku prostranstvi a zastavby. Dale bylo feSeni doplnéno o témata (vazby), které stanovuji jednotliva témata dotéeného
uzemi, které pomahaji zasadit feSenou lokalitu do celku mésta:

a) Dotéené uzemi— Uprava parku (Bezru¢ovych sadil) s ohledem na kompozici a vyznam lazeriského parku

(vytvofeni nastupnich bodu) se vstupem do Nemocnice; pfemisténi vlakové stanice s ohledem na navaznost

nového centra; premisténi heliportu smérem k nemocnici v ploSe parku Bezruc¢ovych sad; vazba skrze
dotcené uzemi k Ferdinandovu pavilonu a zakomponovani stavajiciho parkovisté;

b) Vazby jih — vazba na US; vhodna regulace stavajici zastavby pfilehajici k fe§enému tzemf; Gprava dopravniho
rezimu ulice Kollarova (zklidnéni formou jednosmérnych komunikaci) véetné Gpravy stavajici stopy ulice
Kollarova x Palackého;

c) Vazby zapad — vytvoreni mozného dopravniho napojeni ulice Bezejmenna, které je vazano na stavebni

povoleni zaméru; napojeni ulice Bezejmenna na Hlavni tfidu s ohledem na variantu dopravnich kfizeni
kfizovatek, dale také v blizkosti ulice Na Prihonu;
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2. Struktura

Kapitola popisuje zakladni koncepci rozvoje struktury tzemi.

2.1. Zakladni principy rozvoje uzemi

Charakteristika zdstavby:

Centrum mésta je feSeno jako polyfunkéni zastavba s mirou variability dle popsanych regulativi a umisténi finalni zvolené
programové skladby zastavby. MoZnosti etapizace, zmény typologie a programu v ¢ase jsou zakladem pro udrZitelny a

s dirazem na socialni koherenci s kohezi a udrzitelnost feseni.

Komercni vyuZitelnost parteru zastavby podporuje ekonomickou ¢innost a rozvoj zédkladnich sluzeb v mésté. Administrativni
funkce dodava uzemi dalsi pracovni moznosti, diky kterym vznika predpoklad srozumitelného riiznorodého provozu nejen
pro komercni sluzby. Soucasti vybaveni centra je i nabidka ploch pro dopravu v klidu, tedy i dostupnost nabidky sluzeb a
vybaveni spolu s vazbou na ostatni druhy dopravy jako startovaci i cilovy bod mésta.

Provdzdni se strukturou mésta:

Kompozice verejnych prostranstvi provazuje lokalitu mésta s krajinou. Opira se v tomto o pohledové vazby definované v Sirsich
vztazich s ohledem na krajinny rdmec okolni krajiny i mésta.

Nové centrum, které obsahuje spravni vybavenost, je svym dopravnim rfesenim smérovano k pobytové funkci prostranstvi
diky upozadéni dopravni funkce mistnich komunikaci a Upravé stavajici kfizovatky nadmistnich komunikaci na Hlavni tfidé
zlepdujici propustnost dopravniho zatizeni. Lokalita se tak stava privétivou pro pési a cyklistickou prostupnost. Re$ené Gzemi

Variabilita a polyfunkénost:

Polyfunkéni charakter prostredi a zastavby je predpokladem pro udrzitelnost zakladni koncepce usporadani lokality. Zapojeni
lokality do Zivota mésta znamena vytvareni prostfedi nejen s bydlenim, ale i vybavenim, zazemim a sluzbami pro kazdodenni
Zivot. Vazba na tyto funkce je dédna rozloZenim hlavnich verejnych prostranstvi feSeného Gzemi.

Charakter vybaveni prostranstvi:

Redeni prvk( a vybaveni prostranstvi napomdha vytvaret jednotlivd mista. Od jednoduchého posezeni nebo zpfijemnéni
obyvani hrou, az po identifikaci s mistem. Prvky budou feseny materidlové jako jednoduchy dfevény a kovovy mobiliaf.
Ve vnitroblokovych prostorech se predpoklada umisténi vodnich, uméleckych prvkd pro obyvatele a uZivatele Gzemi.

UdrZitelnost a odolnost:

V ramci feseni jsou vytvareny také feseni, které mohou rozvinout predpoklady pro maximalni udrzitelnost a odolnost Gzemi.
Zejména se pak jednd o moznosti variability program( a rozvoje v Case, provazani krajinné, technické a dopravni infrastruktury
s obCanskym a obsluznym vyuZitim a vyuZiti vnitfnich rezerv na podporu obrazu mésta v duchu jeho struktury i novych cilG.

2.2. Podminky vyuziti

Grafickym vyjadrenim této kapitoly je vykres 2.1 struktura — obecnd regulace v m 1:2 000.

2.2.1. Stavebni bloky
Predpoklad funkci na zakladé koncepce US jsou pospany v kap. 4.3

Zde jsou popsany platné regulativy stavajiciho platného Uzemniho planu Marianské lazné z roku 2002, OZV 1/2003, v platném
znéni po zménéach, 1 -27 (2018), dale jen UPmML pro fesenou lokalitu:

SM — smiSené méstské uzemi:

Vsechny lokality:
Je uréeno pro bydleni, sluzby, verejné stravovani, vefejné ubytovani, kulturu, maloobchod a ndkupni centra.
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Ptipustné jsou zde stavby bytovych domd, stavby pro administrativu, spravu, skolstvi, zdravotnictvi a socialni péci, stavby
pro sport a zarizeni drobné vyroby a sluzeb, které nenarusuji pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru.

Podle charakteru zastavby je smiSené méstské Gzemi déleno na Sm1 (volna zastavba) a Sm2 (volna a blokova zastavba).

Plocha je urcena a vyuZita prevazné k rozvoji polyfunkcni zastavby méstského charakteru s podilem bydleni, ob¢anského
vybaveni, sluZzeb a podnikatelskych aktivit.

Podminky vyuZiti jsou dale patrny i s ohledem na soucasné vytvareny Uzemni plan, ktery kontinualné v koncepci pokracuje
obdobnym nastavenim jejiho funkéniho vyu7iti s ohledem na tuto US.

2.3. Podminky prostorového usporadani

2.3.1. Stavebni bloky

Uli¢ni édra/hranice bloku:

Vymezuje hranici pozemku zastavby od uréenych pozemku vefejnych prostranstvi pro navrhovy stav.
Stavebni cdra:

Stavebni ¢ara vymezuje rozhrani mezi zastavitelnou (stavbou hlavni) a nezastavitelnou (zahrada, vnitroblok, dvir) ¢asti
pozemku, tedy prostor, uvniti kterého mulze stavebnik umistit hlavni stavebni objekt pfi dodrZeni ostatnich podminek.

Stavebni ¢ara uréuje polohu hrany hlavni stavby ve vysi rostlého nebo upraveného terénu. Stavebni ¢aru mohou prekracovat
jen nékteré architektonické prvky domu (napf. presah stfechy, zastfeseni vstupu a dalsi nezbytné casti stavby ne vsak arkyre,
balkony apod.). Stavebni ¢ara se nevztahuje na podzemni garaze, které jsou 100 % pod Urovni terénu nebo upraveného terénu.
Tyto podzemni gardZze mohou vystupovat pred stavebni ¢aru, ale sahat nejvyse po uli¢ni ¢aru. Stavebni ¢ary mohou byt dale
upravovany vyskovym akcentem.

Druhy stavebnich car:
Stavebni cdra pevna:

Stavba musi byt umisténa hlavni (uliéni fasddou) na stavebni pevné ¢are, jiné umisténi se nepfripousti. Stavebni ¢ara
pevna vymezuje dilezitd narozi, ktera je nutno zdlraznit zastavbou. Hlavni stavba nesmi ustupovat od stavebni cary,
tedy musi byt umisténa na stavebni ¢are. Zastavba mUze, ale nemusi byt v celé délce souvisla mimo Cast hranice
bloku, pro kterou je stanovena podminka pro aktivni parter stanoveny.

Stavebni ¢dra oteviend:

Pozemek néleZici k stavebni ¢are oteviené bude splriovat regulaci — hlavni stavba mudzZe ustupovat od uli¢ni ¢ary.
Objekt hlavni stavby musi byt rovnobézny s uli¢ni ¢arou. Hlavni stavba nesmi ustupovat o vice nez 6 m od uli¢ni
Cary. Vyjimkou je hranice uli¢ni ¢ary ulice Bezejmenné a Uzemi stavebniho povoleni BD Tresnovka, kde objekty
mohou ustupovat aZz o 13 m viz. grafickd ¢asti 2.1. V pfipadé umisténi na uli¢ni ¢are musi byt aspon ¢astecné
umisténa (bodem) na stavebni ¢are. Zastavba muze, ale nemusi byt v celé délce souvisla, pokud neni uvedeno jinak.
Pokud naleZi pozemek k vice stavebnim ¢ardm, plati regulace hierarchicky v pofadi — stavebni ¢ara pevna, nasledné
stavebni ¢ara otevrena.

Vyskovd hladina zdstavby:

Stanovuje maximalni poCet nadzemnich podlaZi zastavby, pfipadné moznost ustoupeného podlazi nebo podkrovi. V celém
feSeném Uzemi je stanovena maximalni vyska 6 NP. Ustoupené podlazi je takové podlazi sahajici do vysky max. 3,5 m, které je
ustoupené od vnéjsi obvodové stény budovy orientované ke stavebni ¢are smérem do verejného prostranstvi alespori o 3 m
s ohledem na vyskové rozhrani objektl. Vyskova hladina zastavby se vztahuje k pFislusnému stavebnimu bloku.

Vyskova hladina (pocet podlaZi) je pocitana od vySkové Urovné navazujiciho verejného prostranstvi. Maximalni vyskova
hladina muGze byt vyuZita i pfi nizsi podlaznosti, pokud se jednd o stavbu obcanského vybaveni a neni prekrocena max. vyska
dand souctem vysek jednotlivych podlazi; v pfipadné umisténi parteru, Ize vyskovou hladinu upravit na 4,5 m NP pro aktivni
parter. V pfipadé parkovaciho domu je stanovena vyska 1 NP na minimalné 2,7 m. V pfipadé objektd je stanovena vyska 1
NP na3,5m.
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Vyskovy akcent:

Vymezuje polohu vyskového a prostorového akcentu v navaznosti na verejné prostranstvi. Prostorové akcenty zvyraziuji
hlavni vefejna prostranstvi a kompozi¢ni osnovu struktury zastavby a rozvijeji funkcni a vyrazovy potencial dominantnich
poloh struktury Gzemi. Prostorovy akcent mlze byt fesen jako vyskova nebo kompozi¢ni/vyznamova dominanta v zastavbé
bloku. Prostorovy akcent mUze presahnout stanovenou vyskovou hladinu zédstavby o max. 4 NP v blizkosti pfislusné znacky
grafické ¢asti studie. Prostorovy akcent se dale mize projevit odivodnéné jinym pojetim stavebni ¢ary. Je tim mysleno
vyuziti specifickym architektonickych forem v duchu celku koncepce reseného tzemi, které pracuji s objekty jako
vyznamovymi body, akcenty pro srozumitelnost i Citelnost celku i s ohledem na orientaci a vytvarnou architektonickou formu
objektd.

Specificky akcent:

Znacka specifického akcentu znamena, Ze zastavba v jeho blizkosti miZe prostorové zasahovat do ploch verfejnych
prostranstvi a rozsitit hranici bloku dle specifického architektonického ztvarnéni (pri zachovani ostatnich regulaci), pripadnédo
néj presahovat vykonzolovanim hmoty zastavby, balkény, vikyfem Ci rizalitem specifického tvaru. V pripadé, Ze bude objekt
uréen Castecné verejné vybavenosti, je doporucené jeho upresnéni skrze architektonickou soutéz nebo obdobny kvalitativni
vybér zhotovitele. Dale specificky akcent umoziiuje presdhovat vykonzolovanim hmoty zastavby do Prostoru toku. Dalsi
vlastnosti, které se nevylucuji, sdili s regulaci Vyskovy akcent.

Requlacéni édra vymezujici polohu prostupu:

Stanoveny regulativ je propojen s regulacni Carou prostupu. Je stanovena min. Sitka pro prostranstvi 17 m. Velikost je
stanovena s ohledem na dostatecnou rezervu Sife prostoru na zakladé moznosti umisténi: vjezdd, vysadeb, vizualniho
akcentu vnitroblokového prostranstvi atp.

Requlacni cdra prostupu bloku:

Vymezuje pribliznou polohu vstuptl verejného pésiho prichodu spolecné s viezdy do PG stavebniho bloku. Jedna se o
stanoveny regulativ bloku B.3 a B.4, kdy musi byt zajistén odpovidajici prichod blokem (ulice Hlavni Tfida x Bezejmenna;ulice
Kollarova x Palackého).

Requlacéni édra prostupu:

Je stanovena regulacni ¢ara prostupu, kterd navazuje na regulacni ¢aru vymezujici znacku polohy prostupu. Regulacni ¢éra je
umist&na na osu zminéného regulativu. Site regulativu musi byt v souladu s vyékovou hladinou zastavby s ohledem na
oslunéni nizsich pater a komfortu vyuZzivani navrzenych objektl a moznosti vjezd(i do podzemnich garazi. Regulativ znaci
hlavni sméry prostupu blokové soustavy s ohledem na usporadani okolnich ¢asti. Regulativ soucasné vymezuje mozné etapy
hlavniho bloku B.1.1 —B.1.3 a zéroven tvofi rozhrani ¢i hranici blokd. Regulativ musi byt provazan s verejnym ulicnim
prostranstvim a parkovymi/travnatymi pfedprostory kfizovatek a vstupQ.

Bod stanoveného vnitroblokového prostranstvi:

Je stanoven centralni bod vymezujici polohu vnitroblokového vefejného prostranstvi. Bod navazuje na regulacni cary
prostupu. Centralni verejné prostranstvi musi obsahovat pobytové prvky, vysadby a vyssi podil nezpevnénych ploch
(napf. travnaté plochy). Na vefejné prostranstvi musi navazovat pési vnitroblokové koridory, které zajistuji obsluhu objekt(.

Umisténi vjezdd do tzemi:

Je vymezena znacka umisténi viezdu do Uzemi (vefejné prostranstvi x blok). Vjezd do tzemi musi mit min. Sitku 6,0 m. Je
prilehly ke znaéce polohy prostupu. Regulativ je znacen i s ohledem na specifi¢nost vjezdl s ohledem na regulativ
stromoradi.

Doporucené polohy vjezdu:

Jsou stanoveny formou znacky polohy vjezd(, vSude tam, kde neni umisténa regulacni ¢ara uliéniho stromoradi.

Predpokladané sméry napojeni vjezdi do podzemnich gardZzi:

Jsou stanoveny predpokladané sméry obsluhy ramp pro jednotlivé &asti blokd. Sipky znaci doporuceny regulativ obsluhy
podzemnich gardzi tak, aby byla zajiSténa mozna variabilita zastavby.
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Aktivni parter:

Aktivni parter urcuje cast ulicniho pruceli, kde je nutné v prevazujici ¢asti zdstavby umistit podlahu 1. NP v ndvaznosti
na prilehlé uli¢ni prostranstvi tak, aby bylo mozné tyto prostory z uli¢niho prostranstvi zpfistupnit (tj. zajiSténi moznosti
budouciho vyuZiti napf. pro sluzby a obcanské vybaveni). Stanoveny aktivni parter je ve vazbé na verejna prostranstvi
méstského nového centra.

Hromadné gardZe:
Znackou je vymezena vhodna poloha parkovaciho domu s min. kapacitou 350 PS. Umisténi hromadnych stani v nadzemnich
podlazi je mozné pouze v mistech oznacenych plovouci znackou parkovaciho domu.

2.3.2. Vefejna prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi:

Jsou stanoveny plochy vefejnych prostranstvi zajistujici obsluhu technické, krajinné a dopravni infrastruktury.

Requlacni ¢dra uli¢nich stromoradi:

Regulacéni ¢ara obsahuje vidy doporucené umisténi viezd(, parkovacich stani a vysadby, vétsinou v pravidelném rozestupu
(max. 13 m osy kmenu). Soucasti regulacni ¢ary uli¢niho stromoradi je také vhodnost umistit plochy pro pési a cyklistickou
dopravu, navazujici na krajinné prostupy, vysadby, vstupy a vjezdy do objektu.

Requlacni édra kompozicnich stromoradi:

Grafické znazornéni obsahuje vidy kompozici navrzené vysadby (v maximalnim rozestupu 13 m osy kmen(). Soucasti
regulacni ¢ary kompozi¢niho stromoradi je také vhodnost umistit plochy pro pési a cyklistickou dopravu, navazujici na
krajinné prostupy, vysadby a vstupy do objekti (ne vsak vjezdy). Souéasti kompozi¢nich stromofadi mize byt umisténi vjezdd
do Uzemi (znacka) s ohledem na specifi¢nost bloku.

Parkové kompozicni osy a body parkové vybavenosti:

Jsou vymezené osy hlavnich parkovych kompozi¢nich os. Osy funguiji i jako hlavni krajinné propojeni feSeného tuzemi

a vyznamnych celkd ¢i objektl. Min. Sitka kompozicnich os je 2 m s ohledem na zajisténi komfortniho vyuzivani lazeriského
parku. Soucasti parkovych os jsou vybrané polohy pro umisténi parkové vybavenosti s ohledem na vyznamné kfizeni.
Regulativ je doporuéené vymezen s ohledem na dotcené Gzemi.

Polohy predjezdu:

Jsou stanoveny polohy predjezdu slouZici pro obsluhu funkci nebo jejich reprezentativni funkci. Min. Site predjezdu je
stanovena na 4 m. Vidy je umistén u hlavnich dopravnich propojeni funkéni tfidy MK C a silnice Ill. tfidy. V grafické ¢asti 2.1
jsou znaceny tfi predjezdy. Prvni predjezd je pred blokem B.1.1 je umistén z dlivodu umisténi radni¢ni budovy a jeji
reprezentativni ¢innosti ve formé obsluhy objektu a komfortu vyuzivani. Pfedjezd pred blokem B.1.3 a B.2 je umistén

s ohledem na variabilitu objektu pfilehajici k predjezdu. Jedna se primarné o zasobovaci, reprezentacni a obsluzni funkci
predjezdové plochy. V grafické ¢asti 2.2 jsou predjezdy soucdsti grafické hladiny vjezdy.

Napojeni parka:

Jsou stanoveny vhodné polohy pro provazanost s parkovymi plochami Bezrucovych sadd. Min. Sife prostupl je 4 m,
predpokladem je vyuZiti ldvek a mostnich konstrukci vyuZivajici svah Zelezni¢niho koridoru v zarezu.

Dopravni propojeni:

Jsou stanovené dopravni propojeni véetné jejich smérd provozu. Jedna se o Upravu stavajicich ulic véetné koncepéniho vyhledu
(ulice Hlavni tfida x Husova). Dopravni propojeni musi odpovidat charakteru dopravniho zatiZzeni a smérového feseni, které je
stanovené.

Poloha uméleckého prvku:

Poloha uméleckého dila ve verejném prostranstvi, napriklad v poloze uli¢niho kfizeni zejména ul. Kolldrova x Plzerisk3; ul.
Hlavni tfida x Kollarova; ul. Plzenska x Palackého.
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2.3.3. Ostatni
Bod kriZeni:
Je umisténa znacka s ohledem na upozornéni nutného disledného upfesnéni dopravniho kfizeni Hlavni tfida x Plzeriskd a
Hlavni tfida x Palackého x Bezejmennd. Podoba dopravniho ktizeni ovliviiuje podobu blokového naplnéni tvaroslovi B.1.1 a

B.1.3. Primarnim regulativem je zajisténi komfortniho propojeni s ohledem na feSenou lokalitu véetné napojeni na Sirsi
navaznosti a obecnou prostorovou pfimérenost v feseni Gzemi.

Presunuti heliportu:

Je umisténa znacka premisténi stavajiciho heliportu. Regulativ je doporucené vymezen s ohledem na dotcéené Uzemi. Jedna
se o ilustrativni umisténi bude feseno zpresnovaci dokumentaci.

Presunuti vliakové zastdvky:

Je umisténa znacka premisténi stavajici vlakové zastavky. Regulativ je doporucené vymezen s ohledem na dotéené Uzemi.

2.4. Koncepce US v komponenté UNESCO

Kapitola pojednava o moznych propisech koncepéniho reseni Uzemni studie do moznych hrozeb, které byly popsany
v lokalnim managmentu pro komponentu Marianské Lazné, statku svétového dédictvi Slavna lazenska mésta Evropy
(aktualizace na roky 2023 — 2027).

V ramci koncepce Uzemni studie se nefesi architektonickd podoba objektl. Koncepce Gzemni studie provéfuje stavajici limity
a hodnoty resené lokality a uré¢uje mozné regulace pro realné naplnéni navrzenych jednotlivych bloka.

Definice hrozeb v Idzeriském mésté Maridnské Lazné:

1)  Stavebni vyvoj:

Koncepce navrhuje ilustrativni feSeni mozné zastavby, kterd svym pojednanim nezapada do koncepce monofunkénich blokd.
Jedna se o mensi bloky s polyfunkénim vyuzitim, ve kterych jsou definovany pési prostupnosti véetné lokalniho
vnitroblokového prostranstvi, které navazuje na tradici lazeriskych ndmésti/kolondd. S ohledem na stavajici zastavbu a okoli
feSeného Uzemi jsou navrhnuté prestavby/prostupy ve formé vyhledu. Jednotlivé zmény stavajicich navazujicich struktur
pomahaji zasadit feSenou lokalitu do komponenty UNESCA.

2)  Dopravni infrastruktura:

Upravou dopravnich vazeb, vztahti a propojeni dochazi k Gpravé dopravnich rezimd, které byly rizikem pro komponentu,

ale i pro Cast lazeriského mésta. Ulice Hlavni tfida je upravena a zklidnéna v ¢asti mezi termindlem MHD a vazbou na ulici
Plzerisk3, je Sitkové upravena a zklidnéna formou mistni komunikace tfidy C. Variantné jsou feSeny vazby na Hlavni tfidu x
Husovu, kde je navrzeno mozné dopravni feSeni s ohledem na dopravni ndvaznosti obchodnich decentralizovanych center.

S pfesahem do socialnich vazeb jsou navrzena chranéna cyklisticka propojeni, kterd navazuji na stavujici sit cyklostezek

a dochazi tak k zajisténi bezpecnosti dopravy véetné preference vyuzivani nemotorové dopravy s ohledem na reprezentativni
a administrativni funkci. Jsou zajistény vazby na krajinné parkové plochy véetné vytvoreni pohodIiného nastupu objektu
nemocnice a vazbou na navrzenou radni¢ni budovu. Soucasti Upravy pésich a cyklistickych vazeb je i premisténi vlakové
stanice do vice dostfedného déni mezi zamyslenou administrativni funkci a park v podobé Bezrucovych sadd.

3) Dodavky energii a servisni infrastruktura:

Redené izemi je napojeno na stavajici infrastrukturni sité. Je tedy zabezpegen moiny provoz jednotlivych funkci. S pfesahem
do environmentalniho hlediska jsou navrzeny plochy HDV, které jsou poté odvedeny zpét do krajiny. Soucasti ndvrhu HDV je
i jejich vyuzivani pro provoz navrhovanych objektd.

4)  Znecisténi Zivotniho prostiedi:

Koncepce zastavby pocita s typem vytapéni formou teplovodniho privadéce, ktery je v souladu s koncepci udrzitelnosti US.
Jsou respektovany plvodni vysadby, které jsou doplnény tak, aby byla akcentovdna provazanost krajinné a méstské zelené.
Dochazi k propojeni mezi lazeriskou ¢asti a komponentou UNESCA. Dale je navrzeno oddélené kanaliza¢ni feseni, které je
popsdno v Casti. 3 této kapitoly.
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5)  VyuzZivani / zmény biologickych zdrojt:
Resena lokalita a jeji blizké ndvaznosti neobsahuji kategorie spadajici do lesnictvi, rybarstvi ¢i myslivosti.
6)  Dobyvani nerostnych surovin:

V fesené lokalité a jejich blizkych nadvaznostech se nenachazi byvalé Ci soucasné aredly pro tézebni ¢innost. Primyslové arealy
stavajici i historické se nachazeji v blizkosti ulic Nakladni, Okruzni — Tepelska a Za Nadrazim.

7)  Mistni podminky ovliviiujici materialy staveb:

Soucasti koncepce jsou navrzeny plochy parkovani v podzemnich garazich, které slouzi pro jednotlivé funkce umisténé

v navrzenych blocich. Pro podporu omezeni mobility v historické ¢asti mésta, je navrzeno i zachytné parkovisté v podobé
parkovaciho domu, ktery ma kapacitu min. 350 vozidel. Pfedpokladem ndvrhu je elektrifikace jednotlivych odstavnych ploch
s ohledem na elektrifikaci mobility do roku 2050. Re$eni ma tak presah do environmentélniho pilite tzemniho planovani.
Pro zlepseni dostupnosti a omezeni viivu znecisténi ovzdusi byla pfidana dalsi trolejbusova stanice, ktera podporuje
preferenci VHD.

8) Spolecenské a kulturni vyuziti kulturniho dédictvi:

Premisténim radnice, respektive spravniho centra dojde ke zlepsSeni jeji dostupnosti. Vznikne legitimni centrum,

které v soucasnosti chybi s ohledem na sociélni déni mistnich obyvatel ¢i ndvstévnikd lazni. Blok B.1.1-B.1-3 je ilustrativné
reSen s ohledem na poradani spolecenskych akci. Dochazi tak k provazani historického a nového centra. Pozitivem je
ekonomicky pfinos vznikajici z turismu, nové centrum muiZe vytvorit konkurenci a prileZitosti pro maloobchod, ktery by
splnil podminku konkurence pro velké hotelové fetézce. Soucasti koncepce je i Uprava parkové plochy Bezrucovych sadu
v predprostoru arealu nemocnice. Uprava svym pojednanim vytvari reminiscenci lazefiskych parkd a podporuje navaznost
na nové centrum. Dochazi k posilovani hodnot uzemi.

9)  Jiné lidské aktivity

Soucasti zadani US je umisténi objektu policejni sluzebny. Jeji umisténi je vhodné i s ohledem na pravidelny perimetr dojezdu
pfi vzniklych problémech a dostfednosti nového centra mésta.

10) Zména klimatu a nahle Zivelni udalosti:

Soucasti udrzitelnosti je respektovani tii pilifa (ekonomického, socialniho a environmentélniho), které pti spravném
propojeni zajistuji spravedlivy a udrZitelny rozvoj. Strategie koncepce Uzemni studie vytvari systém hospodareni destovych
vod, retencni plochy, doplriujicich energetickych zafizeni budov, vyuZiti obnovitelné energie (solarni panely, drobné vétrné
mikrozdroje, vyuZiti teplovodu s ohledem na respiracni zatiZzeni atp.). Jednotlivé objekty budou feseny ve standardu budov
zajistujici zavislost na energiich.

11) Nahlé ekologické a geologické udalosti

Vzhledem k tomu, Ze nelze predpokladat nahodilé udalosti nema tato hrozba redlny dopad na fesené Uzemi. Je navrZen
koncepcni komplexni pfistup, ktery je provazan s dopravni/technickou/krajinou infrastrukturou véetné podminek
udrzitelnosti provozu objekt(, ktery podporuje rezistenci proti nahodilym udalostem.

12) Invazni druhy / cizi druhy nebo nadmérné rozsiteni druht

Tato hrozba nema redlny dopad na fesené Uzemi. Nelze pfedpokladat nahodilé udalosti v podobé rozsifeni invazniho druhu.
Soucasti zelené infrastruktury jsou stanoveny podminky pro pouZiti lokaInich druhi vysadeb véetné podpory systéma
(parkd, travnatych ploch), tak aby byla zajisténa podpora stavajicich Zivocisnych druh( a pfirodnich ekosystémd.

13) Manazerské a institucionarni faktory

Vzhledem k zavazklm k ochrané statku na narodni, regionalni i mistni Grovni je tato hrozba malo pravdépodobna. Tlaky
na mistni, regiondlni a vladni vydaje jsou vSak neustdle pfitomné a soucasné prevladajici klima navic naznacuje,

Ze protichtdné tlaky se budou i nadale zvySovat. ManaZerské a institucionalni faktory se odrazeji ve zranitelnosti vedeni
lazenskych mést vici zménam priorit a principl demokratické kontroly, coz by mohlo mit vyznamny dopad na zdroje
dostupné na ochranu, zachovani a spravu statku, na propagaci a rozvoj cestovniho ruchu.
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Vliv koncepce na vyznamné vyhledové body:

Na zakladé vyznamnych lokalnich vyhledovych bod, které jsou typické pro historické jadro lazeriského mésta (vyhlidka
Karola, Mecséryho vyhlidka), byly provedeny analytické modely linii viditelnosti na feSenou lokalitu. Analyticky model byl
pouZit v podobé analyzy vyikopisu CUZK (odkaz: https://ags.cuzk.cz/av/ - linie viditelnosti, pouZito pro ovéfeni a nasledné
graficky editovano 1.12.2025).

Zelena linie znazornuje viditelnost na zdkladé vyskové hladiny morfologie terénu, Cervena linie znazorfiuje nemoznost primé
linie na zakladé morfologie terénu. PoZita vyska nad terénem byla 45 m. Pfedpoklad vysky podle regulativii by nemél
prekrocit tuto hranici. Dva zobrazené modely (vyhlidka Karola, Mecséryho) byl vysledek modelu ,,cil neni vidét” viz definice
vySe (rozdilné barvy jsou zplisobeny morfologii terénu = prekazka ¢ervena barva). U modelového zobrazeni rozhledny
Hamelika je vysledek ,,cil je vidét“. Z hlediska terénni dispozice redlnych pohledd neni na vybrané body dominant vidét a to
z dGivod(, Ze model nezapocitava prekazky jako jsou: vysadby, zastavby, rozhledové thly rozhledny atp. Obecné model
nevyuziva k vypoctu stavajici vysadby a objekty zastavby. Z tohoto zobrazeni tedy vyplyva, Ze vyhled na vybrané ilustrativni
navrzené dominanty neumoznuje vizualni kontakt samotnou terénni konfiguraci. Da se predpokladat, Zze vegetacni pokryv
blizkych svahd znemozni viechny vybrané pohledy.

3/ vyhled na fesené uzemi (obr. 3 —vySe - vyhlidka Hamelika)


https://ags.cuzk.cz/av/
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2.5. llustrace

Grafickym vyjadrenim této kapitoly je vykres 2.2 struktura — ilustrace v m 1:2 000 obsahujici ilustrativni architektonické
feseni na zdkladé podminky vyuZiti a prostorové regulace.

2.5.1. Koncepcni reSeni blokové struktury

Verejnd prostranstvi: pfevazné zpevnénd:

Jedna se o stejnou typologii jako u verejnych prostranstvi: prevazné zpevnénych dale viz kap. 2.4.2.

Verejnd prostranstvi: prevazné nezpevnénd:

Jedna se o stejnou typologii jako u verejnych prostranstvi: prevazné nezpevnénych dale viz kap. 2.4.2.

Zahrady:

Ptedpoklada se travnaty povrch, ktery bude primarné slouzit k ¢asteénému vsakovéani destovych vod, Ize dale pouZivat
pro potieby objektu. Jedna se o pobytové plochy naleZici k objektdim umisténym v ptilehajicim bloku.

2.5.2. Vefejna prostranstvi: prevazné zpevnéna

Plochy primdrné pojizdné:

Slouzi k obsluze Uzemi pro rlizné druhy dopravy; maji charakter mistnich a silni¢nich komunikaci; pfedpokladem je Zivicny
povrch.

Plochy primdrné pochozi:

Slouzi prednostné k pési a cyklistické dopraveé s vyloucenim motorové dopravy mimo obsluhu a zadsobovani tzemi; plocha ma
charakter mistni komunikace skupiny D1 nebo D2;

plochy jsou déle ¢lenény dle charakteru povrchu (krytu komunikace):
plochy primarné pochozi 1: standard povrchu vyjadfujici akcent prostranstvi; pfednostné kamenna dlazba
plochy primarné pochozi 2: standard kamenné dlazby;
plochy primarné ostatni: standard Zivicného krytu nebo kamenné dlazby

Plochy chrdnénych cyklistickych propojeni:

Slouzi prednostné k pési a cyklistické dopraveé s vylou¢enim motorové dopravy mimo obsluhu a zdsobovani zemi; plocha ma
charakter mistni komunikace skupiny D1 nebo D2; pro obousmeérny provoz je Sife koridoru stanovena na 2 m; pro jednosmérny
provoz je Sife koridoru stanovena na 1 m; predpokladané vyuziti je Zivicny povrch s protiskluzovou ochranou.

Plochy vijezda:

Jsou umisténé polohy vjezd(, které slouZi pro obsluhu objektl umisténych v pfiléhajicim stavebnim bloku; predpokladané
materialové vyuziti je dlazba malého formatu.

Plochy predjezdu:

Slouzi prednostné k pési a cyklistické dopraveé s vylouc¢enim motorové dopravy mimo obsluhu a zdsobovani tzemi; plocha ma
charakter mistni komunikace skupiny D1 nebo D2; je kladen vysoky standard na materidlové provedeni (kamenna dlazba).

Plochy parkovdni:

Plochy pro parkovani, jsou soucasti ulicniho profilu; pfednostné feseny se vsakovacimi nebo zatravnénymi povrchy podle
charakteru navazujiciho prostranstvi.
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2.5.3. Vefejna prostranstvi: pfevainé nezpevnéna

Meéstskd parkovd zeleri:

Slouzi k pobytovym ucelim, predevsim tam, kde se ocekava vétsi pési zatiZeni; ostatni souvisejici vyuziti je pFipustné
za podminky, Ze je v souladu s celkovym charakterem vyuzitim Gzemi.

Meéstskd krajinnd zelen (travnaté plochy):

Slouzi k pobytovym ucelim, predevsim tam, kde se ocekava vétsi pési zatiZeni; ostatni souvisejici vyuziti je pFipustné
za podminky, Ze je v souladu s celkovym charakterem vyuzitim Uzemi; predpoklada se prevazné travnaty povrch a doplnéni
vysadbami; slouZi jako doprovodna zelen s ohledem na stavajici kompozi¢ni stromofradi.

Mlatové povrchy a parkové cesty:

Slouzi k pobytovym ucéelim, predevsim tam, kde se olekava vetSi pési zatizeni v okoli navrzenych parkovych ploch,
predpokladd se vyuZiti materiald umoznujici vsak v kombinaci komfortu pési a cyklistické dopravy.

2.5.4. Vybavenost verejnych prostranstvi
Vysadby:

Druhova skladba se predpoklada z autochtonnich mistnich druhG drevin. Jsou ilustrativné navrzeny predpokladané polohy
vysadeb ve verejnych prostranstvich, viz regulacni ¢ara uli¢nich kompozi¢nich stromoradi. Polohy vysadeb budou
koordinovany s vyslednym rfesenim verejnych prostranstvi véetné dopravni a technické infrastruktury v podrobné;jsi
dokumentaci.

Mobiliar:
Jsou ilustrativné navrzeny predpokladané polohy vhodného umisténi vybaveni vefejnych prostranstvi (herni prvky, mobiliar,
stanovisté stani pro kola, vodni prvky atp.).

Polohy prvkl vybaveni budou koordinovany s vyslednym reSenim verejnych prostranstvi v podrobnéjsi dokumentaci.

Predpokladané materiadlové vyuZiti je formou drevénych prvki a oceli.

2.5.5. Koncepce feseni vnitroblokového prostranstvi
llustrativni feseni vnima vnitroblokové prostranstvi vymezené kruhovym pddorysem obklopenym vnitini podnozi okolnich
objektd. Dvoupodlazni obcansko-komercni vyuZiti téchto podnoZi s moZnosti vyufZiti jejich stfech rozsifuje vyuziti centralniho
vnitroblokového prostranstvi.

Prostranstvi je vstupnim predprostorem prostorovych vyskovych akcentl zastavby i ostatnich naroznich poloh. Napomdha
pojmout dvé viezdové rampy rozndsejici vnitfni dopravu celku zastavby v ramci vnitini krajiny tohoto prostranstvi.

Pfedpoklada se, témér az, kolonadni charakter s vysokym vyuzitim zahradniho uméni a krajinarské architektury s modelaci
terénu s vysokou pobytovou a zatézovou kvalitou.

Ve vnitrobloku by mélo byt umoZnéno poradani akci s podiem (i drobné pddia), predzahradky prilehlého parteru, pohyb na
kolech i pésky ne v3ak jinymi prostiedky. V Ustfednim prostoru by mél byt vodni prvek pro zajisténi klimatické pohody celku.
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2.5.6. Objekt radnice

Vilustrativnim zobrazeni je objekt radnice koncipovan jako vyznamny méstsky lazerisky objekt. Narozni poloha a regulativy
umoznuji v rdmci naroZi ulic Palackého a Hlavni tfidy prostorovy akcent. Tato pridova pozice celého bloku je podtrzena
predprostorem v podobé vefejného prostranstvi s vlajkonosi¢emi a blizkymi propojenimi se vzrostlymi stromy.

Samotny objekt je ze zapadni strany, od Hlavni tfidy, lemovan stromoradim s cyklostezkou a dostate¢nym lemem chodniku a
moznosti umisténi zastavky hromadné dopravy. Ze severovychodni strany, u ulice Palackého, je pak objekt pfimo napojen
lavkou k Chotkovym sadlm v predprostoru radnice. U tohoto propojeni se nachdzi moznosti umisténi zastavky hromadné
dopravy spolu s moZznym presunem Zeleznicni zastavky Mésto pro Ucely centrdlniho prestupu na rlizné médy dopravy.

Samotny objekt je uvazovan jako centralni atriova stavba s nadvorim od parteru po stfechu v ¢asti do vnitrobloku, ktery cely
objekt propojuje spolecnym prostorem. Parter, nastupni podlazi, by mélo mimo zakladni sluzby obsahovat vazbu na postovni
sluzby, pfipadné obcerstveni, pokud nebude pfimo napojeno na stravovaci a pfipadné obchodni sluzby v ¢asti vnitroblokové
dvoupodlazni podnoze, ktera ho propojuje s timto centralnim prostorem.

Kolem centralniho prostoru by méli byt v 6 podlaZich situovan ochoz navazujici na zasedaci mistnosti, mistnosti sluzby pro
obcany apod. Atrium by mélo mit pobytovy charakter s dostatkem svétla a pfirozenou rekuperaci vrchnim odvétranim.
U fasady by pak méli byt umistény samotné kancelare spravy dle potfeby. Zakladni predstava o hlavnim sale/ salech je bud'
zakomponovani ve vizualni vazbé k parku, nebo v Cele objektu s vyhledem na mésto (pfipadné i v poloze akcentu).

Stfecha muZe byt urcena pro pobytové aktivity a vyhlidku (i v pfipadé prostorového akcentu). Pfedpokladdme kombinaci
pobytovych prvka, krajinného pojednani zelené stfechy a pripadnych energetickych reseni objektu.

Prostorové bilance vychazeji z pozadavk( zadani pro radnici a posty v této ¢asti. Je zde prostorova rezerva pro dalsi specifické
pojeti objektu v pfipadé vhodnosti. Objekt samotny, pokud by narozni hmota nebyla dostacujici, mlze expandovat dle potieb
dale v rdmci stavebniho bloku.

Predpoklddame, Ze samotnd radnice je pak dopravné obslouzena bud' z ulice Palackého pfimym sjezdem. Nebo napojenim
sjezdem také bud'z této z ulice niZe nebo z Hlavni tfidy a dale v propojeni s podzemnimi parkovistém okolnich objektd, pokud
to bude Zadouci.

Samotny objekt by mél byt vzorem v duchu udrzitelnosti, stavebni kvality a vyznamu jako spolecensky slouZici prostor.

10/ ilustrativni funkéni schéma radnice 11/ axonometrie (poloha jihovychod)
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3. Infrastruktura

3.1. Dopravni infrastruktura

Resena lokalita je napojena na stavajici dopravni skelet mésta. Koncepce je fe$ena respektovanim stavajicich dopravnich
propojeni a fesi primarné geometrii mistnich komunikaci/silni¢nich komunikaci, dopravni rezim a zpUsob dopravnich k¥izeni.

Grafickym vyjadienim této kapitoly je vykres 3.1 Infrastruktura — dopravni a obéanskd m 1: 2 000.

3.1.1. Silni¢ni doprava

Dopravni reZim stanovené maximalni dovolené rychlosti je vybran s ohledem na koncepci US. Predpokladem je nardst
navstévnik( v pripadé realizace provérovaného Uzemi (radnice, aktivni partery, navstévnické centrum atp.). Rychlost je
stanovena s ohledem na bezpecnost provozu motorové i nemotorové dopravy (pési — cyklo). Dalsim prvkem, ktery je vhodny
pro rezim 30, je velky pocet dopravnich kfizeni. Maximalni rychlost je zvolena o s ohledem na hlukové zatiZzeni s ohledem na
ndraznikovou zénu a oblast lazeriského mésta UNESCO.

VETEV ,,01“

Stavajici silnice (111/2114) Plzeriskd je upravena ve smérovém fe$eni a napojena na nové upravené k¥izovatky na VETEV ,A.1,
B.1,”. Predmétna Cast komunikace je upravena na dopravni rezim 30. Soucasti Upravy smérového reseni Sl Plzeriska je
moznost napojeni na ulici Bezejmenna a Hlavni tfidu pomoci okruzni kfiZzovatky.

VETEV ,A1“

Stavajici mistni obsluzna komunikace funkéni t¥idy D (MO1p —2p/19,5-21,5/30/5,5 — 7,5). Je navrzeno dopravni feseni

na obsluzny provoz v zapadni ¢asti za U¢elem znemoznéni prljezdu z hlavnich dopravnich tahG. Komunikace je doplnéna o
podélné parkovani a integrované vysadby v travnatych pasech. Souéasti komunikace je umisténi vjezd( do blokové struktury
bloku B.2.

VETEV ,A2“

Stdvajici silnice (111/02110) Hlavni tfida je upravena na obousmérny dopravni rezim mistni komunikace funkéni tfidy C
(MO2p/28/30/8,0) Je navrieno smérové a dopravni fedeni na obousmérny dopravni provoz za G¢elem zklidnéni dopravy
z hlavnich dopravnich tah(i. Komunikace je doplnéna o podélné parkovani, integrované vysadby v travnatych pasech

a cyklistické propojeni pomoci chranénych cyklistickych tras.

VETEV ,B1“

Uprava stavajici mistni komunikace ulice Kollarova x Palackého. Komunikace je upravena ve smérovém i dopravnim Feseni
na mistni komunikaci funkéni tfidy D (MO2p/14,0-19,5/30/7,0). Komunikace je doplnéna o podélné a kolmé parkovani

s integrovanym stromoradim a vysadbami v travnatych pasech. Komunikace je upravena ve své stavajici stopé formou
zachovani hlavni osy mistni komunikace. Napojeni na ulici Na Prihonu je feSeno formou vjezdd s vysokym standardem
dlazeb pro zachovani pomalého plynulého prijezdu s ohledem na stavajici vjezdy.

VETEV ,,B2“

Uprava stavajici mistni komunikace funkéni skupiny C ulice Palackého. Vétev je upravena ve svém smérovém a dispozi¢nim
feseni jako mistni komunikace funkéni t¥idy C (MO2p/19,0-20,0/30/8,0). Jedna se o obousmérnou komunikaci, ktera
obsahuje vysadby integrované do podélného stani a vysadby v travnatém pase. Soucasti Upravy mistni komunikace je
doplnéni novych trolejbusovych zastavek, které vhodné doplnuji dochdzkovou vzdalenost stavajiciho systému MHD. Mezi
koridorem Zelezni¢ni drahy a télesem dopravni komunikace je doplnén chranény pas pro cyklistickou a pési dopravu.
Soucasti komunikace je Uprava stavajicich ramennych trolejbusovych sloup(, které jsou umistény v travnatém pasu smérem
k Zelezni¢nimu koridoru.

VETEV ,C1“

Uprava stavajici silnice (111/02110) Hlavni t¥ida s ndvaznosti na kfizovatky Hlavni tfida x Palackého x Bezejmenna a Hlavni
tfida x Plzeriska. Vétev je upravena ve svém smérovém a dispoziénim feseni jako silnice Ill. tfidy (Sl112p/31/30/9,0 -13,5).
Jedna se o obousmérnou komunikaci, ktera obsahuje vysadby integrované do travnatych pasu a rabat. Soucasti Upravy



29 US Nové centrum mésta Maridnské Lazné

silnice je prostorové upraveni stavajicich trolejbusovych zastavek s ohledem na polohu nové navrzenych blokU. Stanoveny
dopravni rezim bude definovan na zakladé vybrané typologie dopravnich kfizeni.

VETEV ,X1“

Na zékladé typologie dopravniho feseni kfizovatky Hlavni tfida x Plzeriska je stanovena Vétev ulice Bezejmenna jako prljezdna.
Jedna se o mistni komunikaci funkéni skupiny D (MO2p/17,5/30/7,5). Jedna se o dopravni propojeni v rezimu zéna 30.

VETEV ,X2“

Byla upraven stévajici uli¢ni profil ulice Bezejmenné. Jednd se o mistni komunikaci funkéni skupiny D (MO2p/16,0/30/7,0).
Jedna se o dopravni propojeni v rezimu zéna 30.

Bod kFizeni:

Jsou umisténé znacky, které symbolizuji nutnost upresnéni finalni podoby dopravnich kfizeni. Jedna se o kfizovatky Hlavni
tfida x Palackého x Bezejmenna (Husova) a Hlavni tfida x Plzeriska. Variantni feseni kfizovatky Hlavni tfida x Palackého a ulice
Bezejmenna je napojeno na Hlavni tfidu, jako mistni komunikace funkéni tfidy D. Druhym feSenim je feseni kfizovatky
napojenim ulice Bezejmenna na Husovu ulici a Hlavni tfidu. Z hlediska funkce mistnich komunikaci funkéni tfidy C nebo D.

U druhé zminéné kriZovatky se jedna o dispozici OK a jeji parametry vCetné jejiho dostfedného bodu, ktery ma vliv na jeji
umisténi v prostoru véetné moznosti tvaroslovi a dispozice bloku B.1.1 a B.1.3. Soucasti OK je napojeni na ulici Bezejmenna
(mistni komunikace funkéni tfidy C). Okruzni kfiZzovatku je mozné zaménit i za klasické T kriZzeni pokud to bude Zadouci.

Z hlediska napojeni Hlavni tfida — Husova, je v grafické ¢asti zobrazené propojeni zobrazené formou vyhledu. Hranice
koridoru jsou v Siti umoznujici skladbu profilu oboustranné stromoradi, chodnik, jednostranny (obousmérny) cyklisticky pas
véetné dopravnich pruhl a odbocovaciho pruhu smérem k ulici Hlavni tfida.

= X a
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lazefiského
centrem
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objekty PD BD
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12/ podoba dopravniho kfiZeni PD Tresriovka varianta A
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13/ podoba dopravniho kfiZeni PD Tresriovka varianta B

V rdmci obrazku 4 — 5 se jedna o zobrazeni dopravnich propojeni. Navrzena zastavba v bloku B.3 je pouze ilustrativni viz
graficka ¢ast 2.2. Dopravni propojeni vyplyva se stavajici osnovy dopravniho skeletu véetné vymezenych koridor( UP.

Zobrazené feseni vyplyva z plvodnich koncepci Uzemni studie, a tedy se jedna primarné o zobrazeni dopravniho napojeni nez
0 mozné naplnéni (ilustraci) struktury zastavby objekt(.
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3.1.2. Staticka doprava

Zastavba Uzemi je obytna v bytovych domech s vyraznym podilem obcéanského a komeréniho vybaveni.
Bude zajistén odpovidajici pocet dlouhodobych a kratkodobych stani vypoétem dle pfilohy €. 1 vyhl. 146/2024 Sb.

Dlouhodoba stani pro zobrazenou koncepcéni zastavbu bytovych dom budou zajisténa na pozemcich bytovych domu formou
podzemnich gardzi. V grafické ¢asti 2.1 jsou umistény znacky vjezd( a znacky sméru ramp do podzemnich gardzi. llustrativné
jsou vjezdy a rampy feSeny v grafické pfiloze 2.2. Kratkodoba parkovaci stani pro bydleni a obéanské/komeréni vybaveni
budou zajisténa v rdmci uli¢nich profild a zadchytného parkovaciho domu v bloku B.1.2. Dlouhodoba parkovaci stani pro
bydleni a ob¢anské/komeréni vybaveni budou zajisténa na pozemcich jednotlivych objektd formou podzemnich garazi. Podil
vyhrazenych stani pro vozidla osob se ztizenou schopnosti pohybu a pro osoby doprovazejici dité v ko¢arku (pro komeréni
funkce) bude fesen dle odpovidajici legislativy. V ramci vjezd( do PG je doporuéeno fesit zavoru (vjezd do PG) v min.
vzdalenosti 20 m od osy ptijezdové komunikace (silnice Ill. tfidy, mistni komunikace funkéni skupiny C). Vzdalenost se mize
lisit s ohledem na detailni navrh zpresnujici dokumentace s ohledem na plynulost provozu na OK Hlavni tfida x Plzeriska.

3.1.3. Staticka doprava - ilustrace

V grafické ¢asti 2.2 jsou zobrazeny ilustrativni hmoty objekt(, které obsahuji vidy podzemni garaze az o. 2 PP, pfipadné vice
dle potreby. Predpokladem pro blok B.1.1 a B.1.3 je umisténi 2 -3 PP pro funkci parkovéni. Dané umisténi je brano
s ohledem na umisténi vjezdu. Poloha garazi musi byt vidy pod Grovni terénu (1PP a méné).

Uli¢ni profily jsou feseny tak, aby umoziovaly umisténi podélnych nebo kolmych parkovacich stani. V grafické ¢asti 3.1

v fesené lokalité je ilustrativné umistén poZadovany pocet stani v uli¢nich profilech. Stani vidy navazuji na predpokladanou
polohu obc¢anského vybaveni nebo komeréniho parteru. Celkovy pocet parkovacich stani v feSeném Gzemi vymezenych
regulacni ulicni ¢arou je 54 PS.

Soucasti bloku dopravniho feSeni B.1.1 — B.1.3 je rozsifeni umisténi vjezdu do PG v parametru 6 m, aby bylo mozné
obsluhovat a zdsobovat blok, pfipadné byl umoznén prijezd 1ZS. Umistény vjezd (rampa) sleduje geometrii regulacni ¢ary
prostupu a navazuje na VETVE ,,01, B1, B2 a C1“ Pro blok B.2 jsou vjezdy umistény z VETVE,,01“ Blok B.3 md umisténé
vjezdy ze stavajici ulice Bezejmenna. Blok B.4, ktery je vymezen formou vyhledu zachovavé pdvodni vjezdy, v pfipadé
prestavby se predpoklada zajisténi vjezdd v navrzeném predprostoru bloku B.4 ve styku s ulici Na Prihonu.

V bloku B.1.2 je v grafické ¢asti 3.1 vymezena znacka parkovaciho domu, ktery funguje jako zachytné parkovisté

pro navstévniky uzemi véetné kratkodobého vyuZiti. Jeho poloha je vymezena s ohledem na velikost objektu i z hlediska
architektonického umisténi do celku. Narozni poloha je vhodnd s ndvaznostmi ve sméru lazeriska ¢ast — rezidencni ¢ast

a ve sméru hlavni pfijezdové komunikace (Plzernskd) véetné komfortu vyjezdu a vjezdu do objektu z hlediska ndvaznosti

na mistni komunikaci funkéni tfidy C. Z vySe popsanych dlivodi je poloha objektu umisténa v bloku B.1.2. Kapacita
parkovaciho domu je min. 350 PS s ohledem na mozZnosti dispozice parkového domu, Ize pocet parkovacich stani navysit az
na 572 PS. Predpoklad vyuZiti parkovaciho domu je formou polyfunkéniho vyuZiti v kombinaci komercni funkce i s ohledem
na ekonomii vystavby. V ptipadé realnych moznosti mésta/investora lze polohu parkovaciho domu opustit.

Kapacita podzemnich gardzi s pfevahou obytné funkce bloky B.2, B.3 a B.4 je 403 PS. Kapacita podzemnich garazi pro blok
B.1.1 je aZ 333 PS. Pro blok B.1.3 je kapacita podzemnich gardzi 216 PS. Konstrukéni délka je vymezena hmotou navrzené
zastavby, Sife PG je stanovena na min. 17 m, tak aby je bylo mozné vyuZit s ohledem na kapacity a ekonomickou naro¢nost
vystavby.

Celkova kapacita podzemni garazi bez parkovaciho domu tedy pro obytné, komercni a obcanské funkce je az 952 PS. Vypocet
vychazi s ilustrativniho reseni grafické ¢asti 2.2.

Jsou vypracovany ilustrativni koncepéni schémata parkovani v podzemnich garazi. Koncepce resi obsluhu objektl pomoci
ramp a v parkovacim domu poloramp. Parkovaci dim lze fesit variantné, na zakladé variantniho reseni s ohledem na
umisténi funkci dochazi k zméné moznych parkovacich mist. Kapacity podzemnich garazi jsou fesSeny s ohledem na splnéni
potfebnych kapacit jednotlivych blokd (bydleni, komerce, administrativa). Parkovaci dim tak slouzi primarné pro
navstévniky Gzemi. Jednd se pouze o koncepcni moznosti feSeni, presné kompozice podzemnich garazi bude feseno
dokumentaci zastavby.
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14/ koncepce PS v podzemnich gardzi bloku: B.1.1

15/ koncepce PS v podzemnich gardZi bloku: B.3
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blok B.1.2
1NP

S$2

16/ koncepce PS v podzemnich gardZi bloku: B.1.2 17/ koncepce PS v podzemnich gardZi bloku: B.1.2

18/ koncepce PS v podzemnich gardzi bloku: B.1.2
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19/ koncepce PS v podzemnich gardZi bloku: B.1.3

20/ koncepce PS v podzemnich gardZi bloku: B.1.3

34
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21/ koncepce PS v podzemnich gardZi bloku: B.2

22/ koncepce PS v podzemnich gardzi bloku: B.4

US Nové centrum mésta Maridnské Lazné
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3.1.4. Staticka doprava - vefejna doprava

V ramci koncepce dopravy v klidu, jsou v SirSich navaznostech umistény plochy pro parkovani navstévnickych autobusu.
Pavodni plocha pro parkovani navstévnickych autobust byla v poloze centralniho parkovisté. S ohledem na celkovou
koncepci dopravy v klidu je odstavna plocha umisténa na pozemku mésta s ohledem na koncepci projednavaného UP. Jedna
se o plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti DS se znackou umoznujici parkovani autobust.

23/ zamyslend poloha odstavného parkovisté BUS
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3.1.5. Hromadna doprava

V blizkém okoli feSeného Gzemi se nachazi Zelezni¢ni koridor 149, Zeleznicni zastavka Marianské Lazné mésto navazuje svoji
spadovosti na feSenou lokalitu. Jizné od feSeného Uzemi se nachazi hlavni Zelezni¢ni nadrazi Marianské Lazné, které je
doplnéno o autobusové / trolejbusové nadrazi. Jednd se o hlavni nastupni / vystupni bod mésta.

e  Stdvajici spoje verejné dopravy:

Zelezniéni stanice — Marianské Lazné, mésto:

smér: Karlovy Vary, Becov pod Teplou:
pravidelnost spoje: cca 30 min.

trolejbusova zastavka — Marianské Lazné, Klas / Marianské Lazné, Usovicka:

linka €.7 — smér: Maridnské Lazné, Usovice, Antonickiv pramen — Maridnské Lazné, Usovice, Antonickiv pramen:
pravidelnost spoje: cca 30 min.

trolejbusova zastavka — Marianské Lazné, USovice, Lékarna:

linka ¢.7 — smér: Maridnské Ldzné, Usovice, Antonic¢kiv pramen — Maridnské Ldzné, Usovice, Antonickiv pramen:
pravidelnost spoju: cca 30 min.

linka €.3 - smér: Maridnské Ldzné, Usovice, Antonickiiv pramen — Maridnské Ldzné, Usovice, Antonickiv pramen:
pravidelnost spoje: cca 1 h 30 min.

Trasa trolejbusu prochazi ulicemi Hlavni tfida, Palackého v uli¢nich prostorech se nachdzi zastavky (Hlavni tfida: Maridnské
Ldzné , Usovickd; Maridnské lazne, Klas), (Palackého: Maridnské Idzné, Usovice, Lékdrnal).

e Dalsi navrZené zastdvky pro spoje verejné dopravy:

V ramci turistické dostupnosti jsou navrZzeny dva autobusové zalivy pro kratkodobé stani zadjezdovych turistickych autobusu.
Jsou umistény za zastdvku MHD Marianské Lazné, USovickd. Soucdasti BUS zalivl je predpoklad umisténi v blizkych
navaznostech (B.1.1 — B.1.3) potfebné socidlni vybaveni véetné napfiklad turistického centra.

trolejbusova zastavka — Marianské Lazné, USovice, Radnice

Soucasti koncepce US byla doplnéna trolejbusova zastavka USovice, Radnice, kterd vhodné doplfiuje stavajici zastavky MHD
i s ohledem na zamér radni¢ni budovy a vytvoreni hlavniho dopravniho uzlu, ktery dopomaha akcentovat administrativni
funkci.

trolejbusova zastavka — Maridanské Lazné, Klas / Marianské Lazné, USovicka:
linka €.7 — smér: Maridnské Ldzné, Usovice, Antonickiv pramen — Maridnské Ldzné, Usovice, Antonickiv pramen:

Zde doslo k adjustaci polohy stavajici zastavky bus/trolejbusového zalivu tak, aby byl zajistén plynuly provoz v ulici Hlavni tfida
vCetné predjezd(l a nedochazelo ke kolizim s predjezdy.

Zelezniéni stanice — Marianské Lazné, mésto:
smér: Karlovy Vary, Becov pod Teplou:

V prostoru ochranného pasma je nakladano dle komunikace s DOSS uvedenych v analytické ¢asti.Koncepce dotéeného tzemi
upravuje polohu stdvajici Zelezni¢ni stanice, ktera je presunuta k navrzenym prostuplim parkovych ploch. Dochazi
k akcentovani administrativni funkce a nastupnich VHD bod, které vhodné zajistuji obsluhu zamyslenych funkci. Rozméry
nastupisté, jehoz konstrukéni délka je priblizné 100 m, jsou zachovany. Koncepce umoziiuje umisténi nové polohy vlakové
stanice i ve sméru Karlovy Vary. ZaleZi tak na preferencich a moznostech mésta, v jakém sméru zvoli umisténi vlakové stanice.
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3.1.6. Pési a cyklisticka doprava

V soubéhu regulacnich ¢ar uliéniho a kompozi¢niho stromoradi jsou vymezeny plochy pési dopravy. Minimalni Sifka pro pési
dopravu je stanovena na 2 m. Soucasti propojeni feSeného a dot¢eného Uzemi jsou navrzené prostupy parkovych ploch,
které budou reseny formou lavek, min. Sifka je stanovena na 4,5 m.

Tyto lavky je mozné pfipadné fesit i svice krajindrskym pojetim jako parkovd propojeni. V tomto pripadé by byla
pravdépodobné upravena jejich Sitka, vhodnou lavkou k tomu je jizni a severni propojeni.

V dotceném Uzemi jsou pési ndvaznosti znaceny hlavnimi kompozi¢nimi osami parkovych prostranstvi, které mohou slouzit i
pro cyklistickou dopravu. Uli¢ni profil je feSen standardem pésich koridorG po obou stranach jednotlivych uli¢nich profilG.
Jsou zachovany hlavni navaznosti na pési evropskou stezku E6 s vazbami na areal nemocnice — ploché drahy a terminalu
MHD. Soucasti pésich vazeb jsou i navrZzené pési prostupy ve formé regulativu (regulaéni ¢ary prostupu).

Ulici Kollarova prochazi cyklotrasa ¢ 2137 (smér: Slatina — Marianské Lazné), ktera obsluhuje autobusové nadrzi a ulici
U Nemocnice. V uli¢nim profilu Hlavni tfidy se nachazi jednosmérna cyklostezka v kazdém dopravnim sméru,

ktera umoznuje napojeni na parkové plochy u Nemocnice Marianskych Lazni, Bezrucovy sady a cyklotrasu 2068 Euregio
Engresis. Navrhem doslo k dokonceni propojeni cyklistické dopravy ve sméru lazenské mésto — USovice a navazani na
zminéné cyklotrasy formou chranénych cyklostezek.

Ve vhodnych polohach jsou v grafické ¢asti 03.1 formou znacky zobrazeny vhodné polohy pro cyklistickou infrastrukturu
(stojany cyklistickych kol, dobijeci stanice cyklistickych kol atp). Umisténi zminéného cyklistického vybaveni je doporuceno v
perimetru 10 m od stfedu znacky.

Propojeni ve sméru lazeriské mésto — termindl MHD je Fe$en VETV{ ,,C1, 01, Al a A1“ Chranéné propojeni je zajisténo
pomoci oddéleného dopravniho pruhu véetné dopravnich vodorovnych znaceni na kfiZzovatkach mistnich a silni¢nich
komunikaci.

V ramci nejasnosti podoby dopravniho bodu dopravniho kfizeni je navrzeno cyklistické propojeni ve sméru Husova — Hlavni
tfida, kterd podporuje provazanost s parkovym lemem a Bezrucovymi sady.

V sméru lazenské mésto — Palackého je cyklistické propojeni navrzeno na hrané terénniho svahu Zelezni¢ni drahy tak,
aby vhodné navazovalo na cyklotrasu 2137, ktera je vedena rezidencni ¢asti ulice Palackého. Vyse popsané chranéné
cyklistické propojeni je navrieno v min. $ifce 2 m. Upravou profilu Plzefiskd ve sméru vypadové kfizovatky smér Plzeri byl
cyklisticky pruh navrzen v obou smérech. Pruh je oddélen od pochozich ploch a jeho Sitka je 1 m.

3.1.7. Letecka doprava

V soucasném stavu se nachazi v feSeném Uzemi v ploSe centrdiniho parkovisté plocha heliportu. Plocha heliportu neni
vedena Ufadem pro civilni letectvi. Vzhledem k dostupnym zdrojim se nepodafilo nalézt jeho vySkové rozhrani a ochranna
pasma.

Koncepce dotéeného tzemi US premistuje heliport smérem blize aredlu nemocnice do Bezrucovych sadd za hranici drazniho
télesa Zelezni¢ni drahy. Pfemisténi heliportu bude feSeno pomoci leteckého predpisu Heliporty L14H a ochrannd pasma
pomoci leteckého predpisu leti$té L14 hlava 11. V US se jednd o ilustrativni Fe$eni a misto pro umisténi pro heliport bude
provéreno v jizni ¢asti mésta. Detailni feSeni bude zpracovano zpresnujici dokumentaci stavby heliportu.



39 US Nové centrum mésta Maridnské Lazné

3.2. Obcanska infrastruktura

Ve vykresové Casti je vhodné doplnéno grafické znazornéni funkci formou znacek pro jednotlivé naplnéni. Znacka (R) znaci
radnici, (M) doporugenou polohu posty, (P) doporucenou polohu policie CR. Jsou také umisténé znacky pro stanoveny parter
s ohledem na koncepc¢ni feseni struktury, ale i zapojeni lokality do osnovy stavajicich ulic. Zminéné znacky znaci vhodnou
polohu, kterd podporuje stavebni naplr s ohledem na ekonomii vystavby, dostupnosti, koexistenci (objekty s vice funkcemi)
—,vSe je na jednom misté”.

Grafickym vyjadienim této kapitoly je vykres 3.1 Infrastruktura — dopravni a obéanska m 1: 2 000.

3.2.1. Obcanska infrastruktura — radnice

Koncepce US vymezuje vhodnou polohu radnice s ohledem na hlavni kompozi¢ni osy mésta. Budova radnice plni
reprezentativni, politickou, ale i spole¢enskou funkci v déjinach mést. llustrativné je radnice umisténa v cipu tvorené ulicemi
Hlavni tfida x Palackého. Jeji pozice pfimo navazuje na lazerisky bulvar v podobé pravé zminéné Hlavni tfidy. Poloha tak
propojuje lazeriskou ¢ast a Usovické predmésti. Kompozicné se tak nachazi v centralni poloze mésta, pomaha propojovat dvé
rozdilné tvare mésta a zajistuje spadovost déja, které mohou utvaret nové socialni déni. Pfedpokladem objektu radnice

je umisténi jidelny ve formé foodcourtu. Jidelna tak slouzi pro pracovniky komercénich a administrativnich funkci, ale i pro
navstévniky ¢i mistni obyvatele. Hlavni poloha radnice je predpokladana v bloku B.1.1, kdy objekt svoji orientaci navazuje
nakrizovatku Palackého x Hlavni tfida, véetné vazby na historické centrum.

3.2.2. Obcanska infrastruktura — posta

Na zakladé pozadavkd zadani US byl vznesen zamér umistit do feseného tzemi funkci posty. Pro umisténi funkce posty je
predpoklad v 1 NP hmoty navrzenych objekt(. Vzhledem k poZadavku poZzadované plochy, ktera je pfiblizné 600 m?, je
uvazovano jeji umisténi v ndroznich polohach. Jsou vybrané narozni polohy v bloku B.1.3 (Plzeriska x Kollarova), B.3
(Bezejmenna x Hlavni tfida) a v bloku B.2 (Hlavni tfida x Kollarova). Poloha tak vyuziva uli¢ni kfizeni pro jednoznacnou
orientaci v Uzemi, ale i dostupnost z vice smér(. Hlavni poloha je pfedpokladéna spole¢né s objektem radnice.

3.2.3. Obcanska infrastruktura — policie

Soudasti zadni US je pozadavek na umisténi budovy policejni stanice. Pro objekt policie se jedna v celkovém pohledu mésta o
rozumnou polohu. Méstska centralizace této funkce je vhodna s ohledem na dojezdové vzdalenosti pti praci tvorby poradku
a pomoci policie CR. Stavebni poZadavek je pfiblizné 400 m2. Umisténi je uvaZovano v mistech, které umozriuji rychlou
reakci, véetn& umisténi vjezdl do PG pro sluzebni vozidla police CR. Vhodné polohy jsou v bloku B.1.3 (objekt ve styku s ulici
Kollarovou), narozni poloha bloku B.2 (ulice Hlavni tfida x Kollarova). V objektu B.2 je uvaZovano o sdilené funkci spole¢né

s umisténim objektu posty. PFedpokladem tohoto feseni je vhodnd vzajemna koexistence a umisténi dvou funkci do jedné
hmoty i s ohledem na prostorové naplnéni koncepce US. Hlavni poloha objektu PCR je objekt prilehajici k ulici Palackého v
bloku B.1.1.

3.2.4. Obcanska infrastruktura — komercni a administrativni

Koncepce US studie umistuje komeréni a administrativni funkce prevainé do bloku B.1.1 — B.1.3. Redenim se tak provazuji
vazby mezi radni¢ni budovou, PCR a objektu Posty. Sougasti bloku B.1.1 je umisté&ni zminéného foodcourtu, koncepéné je
objekt doplnén o 2 NP objekt, ktery svym pojednani umoznuje umisténi napf. trhd, vystav atp. Objekt kopiruje geometrii
vnitroblokového prostranstvi, které vytvari reminiscenci lazeriskych kolonad. V umisténych dominantach se predpoklada
umisténi retailu. Kancelare podporuji déni v reprezentativni funkci a podporuji i ekonomické naroky na vystavbu. Blok B.1.3
umozfiuje naplnéni PCR a posty. Objekt je také doplnén o 2 NP, ktery sleduje osnovu geometrie kruhového vnitroblového
prostranstvi. Objekt mGze byt vyuZit podobné jako v bloku B.1.1. Blok umoZriuje umisténi retailu a variantné i bydleni.

3.2.5. Obcanska infrastruktura — ostatni

V blizkosti dotéeného Gzemi a jednotlivych vazbéach nalezneme dvé mateiské $kolky, a to MS Na Tre$fiovce a MS Kizikova.
Jednotlivé kapacity jsou uvedeny v analytické c¢asti. V feSeném tzemi nejsou navrhované skolské funkce s ohledem na
dostacujici kapacity.

V ramci kulturnich akci je predpokladem umisténi déju v ramci stanoveného bodu vnitroblokového prostranstvi.
Vnitroblokovy prostor svym centralnim umisténim v rdmci mésta podporuje pospolitost lazeriského mésta a Usovického
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predmésti. Mohou se zde konat koncerty, vystavy, trhy nebo misto muiZze slouzit jako prostor pro odpocinek vzhledem
k prevazné nezpevnénym povrchim.

V ramci jednotlivych blokl jsou ve vhodnych polohdch umisténé stanovené partery, které umozniuji aktivni déni v rdmci
uli¢nich, ale i vnitroblokovych prostranstvi. Aktivni partery tak doplnuji administrativni spadovost s ohledem na mistni
obyvatele, ale i hosty lazni

V rdmci dopravni autoskoly je doporuéeno navrhnout asfaltovou plochu 10 x 130 m, ktera bude zajistovat vyuku Fidi¢a.
Plocha bude resena stejné tak jak je feSeno v kapitole 3.1.5. Pfesné umisténi plochy bude reseno navazuji dokumentaci.
Obecné je doporuceno obdobnou typologii v feSeném Gzemi neaplikovat s ohledem na jeho reprezentativni funkci.

3.2.6. Obcanska infrastruktura — ilustrace

Koncepce US studie navrhuje doporuéené polohy umisténych funkci. Stanovené aktivni partery jsou umisténé v souladu
s vySkovymi akcenty, které jsou v naroznich polohach. Stanovené aktivni partery jsou provazany s regulativem prostupu a
stanovenym bodem vnitroblokového prostranstvi.

Objekt policie je umistén v bloku B.1.1 s ohledem na moznost vyjezdu pomoci ulice Palackého, kterd navazuje na oba sméry
(Hlavni tfida a Plzenska). Objekt obsahuje podzemni gardze s ohledem na pozadavek parkovani sluzebnich vozidel a
samostatny vjezd.

Objekt posty je umistén v bloku B.1.1. spole¢né s administrativni funkci radnice. Jedna se o zminenou koexistenci a
vzajemnou podporu funkci, véetné komfortu pro obyvatele mésta. Narozni poloha v ulici Palackého tak navazuje na vhodné
umisténi a kvalitni dostupnost a orientaci pro navstévniky.

Radni¢ni budova je kompozi¢né umisténa do narozi bulvaru Hlavni tridy déle viz kap. 3.2.1.
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3.3. Technicka infrastruktura

Resena lokalita je dobfe napojena na stavajici technickou infrastrukturu, ktera se nachazi v uli¢nich prostranstvich,
na ktera navazuji navrzené blokové struktury. Jsou navrzené prelozky stavajicich siti, které jsou v rozporu s ilustrativnim
zobrazenim grafické ¢asti 2.2. Jednotlivé sité technické infrastruktury budou upraveny na zakladé rediné zastavby.

V ramci bloku B.1.1 - B.1.3 je vedeni vymezeno regulacni ¢arou prostupu. Potfeby jednotlivych siti vedenych v soubéhu
s regulacni ¢arou vzejdou na zékladé realné vystavby a podoby vnitroblokového prostranstvi stanoveného regulacnim
bodem.

Grafickym vyjddrenim této kapitoly je vykres 3.2 Infrastruktura — technickd a krajinnd m 1: 2 000.

3.3.1. Zasobovani vodou

Systém zasobovani pitnou vodou v sidle je stabilizovan. V ndvaznosti na feSené tzemi se hlavni vodovodni fady nachazi v
ulici Hlavni tiida, Plzeriska, Kollarova a Palackého. Re$ena lokalita bude napojena na stavajici vodovodni soustavu. Jsou
navrzeny nové vodovodni fady, které budou zookruhovany. Novy fad je navrZen v ulicnim profilu ulice Palackého a umozriuje
zookruhovani pomoci regulacni ¢ary prostupu a stavajiciho rfadu ulice Plzeniské/Hlavni tfida. Blok B.2 bude napojen na
stavajici rad.

V ramci stdvajicich ulic je misty navrZeno prelozeni vodovodniho fadu. Pfelozka je navrZena v ulici Kollarova u bloku B.2,
s ohledem na limit uli¢niho stromoradi. Délka preloZeni je pfiblizné 123 m. Dalsi preloZeny vodovodni fad se nachazi v bloku
B.4. Jeho preloZeni je na zakladé ilustrativniho feseni, vodovod bude preloZzen na zékladé rediné podoby zéstavby.

3.3.2. Kanalizace

Likvidace splaskovych vod v feSeném Gzemi je feSena jednotnou kanalizaci. V ndvaznosti na feSené tzemi se stoky nachazi
v ulici Hlavni tfida, Kollarova, Plzeriskd a Palackého. Koncepce US je napojena na stavajici kanaliza¢ni sit. Je navriena nové
oddilna kanalizace, které doplriuje systém stdvajicich stok. NavrZzena oddilna kanalizace je umisténa v ulicich: Kollarova,
Plzenskd, kde se napojuje na stavajici jednotnou kanalizaci: kiizovatka Plzeriska x Kollarova.

Soucdsti ndvrhu, je navrzeno predpokladané zruseni jednotné kanalizace v bloku B.2. PfeloZeni je navrZeno s ohledem
na ilustrativni reSeni grafické pfilohy 2.2. Jedn3 se pfiblizné o délku 23 m. Dale je navrzeno prelozeni stavajici kanalizacni
stoky na zakladé limitu uli¢éniho stromoradi, jedna se pfiblizné o délku 82 m.

3.3.3. Destové odvodnéni

V feeném Uzemi se v soucasnosti nenachazi oddilné destové odvodnéni. Redené Gizemi bude odkanalizovano oddilnou
kanalizaéni siti, srazkové vody ze stfech objektd ani z vefejnych prostranstvi nebudou zaustovany do navrhované splaskové
kanalizace. Srazkové vody z jednotlivych soukromych pozemkd budou feseny v ramci téchto pozemku prednostné
vsakovanim a vypafovanim ve vrchni humusové vrstvé zeminy, pfipadné akumulaci v destovych nadrzich k dalsimu vyuZiti.
Tyto akumulaéni destové zdrze budou soucésti projektll jednotlivych staveb a nejsou ve studii zakreslovany. Pfedpokladem je
jejich umisténi v nezpevnénych ¢astich prostranstvi. Srazkové vody z vefejnych prostranstvi budou svadény do prvki
vytvarejicich systém hospodafeni s destovou vodou, ktery je znaéen kompozi¢nim, uliénim stromotadim véetné znaéek ploch
vsaku. Jedna se o soustavu vsakovacich parkovych ploch, vysadbovych past podél komunikaci, popt. plastovych boxd.
VSechny popsané prvky HDV budou mit bezpeénostni feseni (pfepady) napojené do navrhované destové kanalizace.
Navrhovana destova kanalizace bude na dvou mistech zaulsténa do mistnich vodnich ploch a tokd (Mlékarensky rybnik a
Usovicky potok). Prvky systému hospodareni s destovou vodou budou navrhovény dle TNV 75 9011 Hospodareni se
srazkovymi vodami a dalSich technickych norem. V pripadé realizace bude vedeni provéreno v projektovou dokumentaci.
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3.3.4. Zasobovani elektrickou energii

Po hranici feseného tzemi (ulice: Hlavni tfida) prochazi podzemni vedeni VN, dale prochazi ulici Kollarovou a Plzeriskou skrze
feSené Uzemi, kde se napojuje na distribu¢ni trafostanici v objektu VMB Perla,s.r.o. Ochranné pasmo podzemniho vedeni VN
je stanoveno v $ifce 1 m od krajniho vodice. Ochranné pasmo je prevzato z UAP ORP Marianské Lazné.

Distribuéni trafostanice se nachdzi v ulici Kollarova, Nakladni a Zizkova. Re$ené izemi bude napojeno na stavajici vedeni VN
pomoci distribu¢nich stanic.

Jsou navrzeny prelozky podzemniho VN. Jednad se konkrétné o blok B.2, kde je prelozeni definovano na zakladé ilustrativniho
zobrazeni. PfeloZeni je navrzeno v délce cca 172 m. Vedeni VN navazuje na stavajici vedeni VN v ulici Hlavni tfida a na
trafostanici umisténou v bloku B.2, ktera bude zachovana. Pfedpokladem je jeji vyuZiti pro zasobovani ¢asti Uzemi. Dalsi
preloZka je navrZzena v bloku B.4 v délce 37 m.

Jsou navrzeny nové trafostanice TSO1 — TS04, které jsou napojeny na zminéné stavajici vedeni v ulici Hlavni tfida a Kollarova.
Nové rozvody VN jsou navrZeny v ulici Palackého upravené ulice Kollarova u blokd B.1.2 a B.1.3. Jednotlivé trafostanice budou
feseny jako soucast jednotlivych objekt(. Doporuceny pocet trafostanic je stanoven i s ohledem na elektrifikaci IAD véetné
parkovacich stani.

Soucasné vedeni NN bude Fe$eno v soubéhu realizace vystavby véetné dokonéeni jednotlivych prelozeni. Vedeni NN neni v US
zakresleno.

Z novych trafostanic budou vyvedeny kabelové rozvody NN, které budou smyckové napojeny na pripojkové skriné jednotlivych
odbératelll. Nové trafostanice budou konstrukéné feseny pro osazeni transformatory o vykonu 2 x 630 kVA a budou navrzeny
tak, aby byly pfistupné z vefejného prostranstvi v souladu s architektonickym fesenim verejnych prostranstvi. Objekty v jizni
Casti Uzemi mohou byt zasobovany stavajicimi trafostanicemi v ulici Kollarova. Trafostanice jsou napojovacimi body pro rady
elektrické energie.

V ramci nové navrhované uli¢ni sité je pocitano s realizaci novych kabelovych siti NN umistovanych v souladu s CSN 73 6005 tak,
aby umoznovaly napojeni viech potencialnich odbérateld.

Umisténi navrhovanych trafostanic je ve studii pouze orientacni (symbol umisténi trafostanice) a mlze byt upfesnéno
(vCetné jejich poctu) v podrobnéjsich projektovych dokumentacich dle vysledné kapacity zastavby.

Obecné je nutno pocitat s elektrifikaci parkovacich stani jak v hlavnich prostranstvich (stanovenych regulacni ¢arou ulicniho
stromoradi), tak i v plochach parkovéani vymezenych v blokové struktuie formou PG. Elektrické dobijeci stanice budou
umistény v plotové strukture pilifG v rdmci oploceni RD a BD véetné vhodnych poloh nélezZicich objektiim BD a ob¢anské
vybavenosti, pfipadné dle potreby i v plochach parkovacich stani bez sloupku.

3.3.5. Zasobovani plynovodni soustavou

Resené tzemi je zdsobovano plynovodni soustavou NTL. Soustava se nachazi v ulicich Hlavni tfida, Kollarova, Plzefiska

a Palackého. V blizkosti hranice feSeného Uzemi vede plynovod STL, plynovodni soustava se nachazi v ulici U MlIékarny

a v predprostoru autobusového / Zelezni¢niho nadrazi. Nizsi plynovodni fad NTL neni zobrazen ve vykresovych ¢astech
koncepce US. V soubé&hu realizace budou niz$i ¥ady plynovodni soustavy pieloZeny. V pFipadé preloieni musi vést mimo
kompozié¢ni a uli¢éni stromoradi. Ochranné pasmo STL a NTL je 1 m od osy plynovodu, ochrannd pasma jsou prevzata z UAP
ORP Marianské Lazné. Koncepce Uzemni studie predpoklada vytdpéni teplovodnim zafizenim i s ohledem na celkovou
koncepci udrZitelnosti US. V ramci grafické ¢asti nejsou zobrazeny jednotlivé vedeni NTL s ohledem na podstatu pojmu US.
Predpokladem je realizace jednotlivych preloZeni s ohledem na realnou podobu zastavby.

3.3.6. Zasobovani teplem

Redené Uzemi je zdsobovano zdrojem tepla pomoci podzemniho vedenti, jeho? ochranné pasmo stanoveno 2,5 m od osy Fadu.
Ochranné pasmo je prevzato z UAP ORP Maridnské Lazné. Teplovodni soustava se nachazi v ulici Kollarova, Hlavni tfida
a Nékladni.

Redend lokalita je napojena na teplovodni soustavu. Je navrieno prelozeni v Bloku B.1.1 o délce 118 m a bloku B.2,
které je zpGsobeno ilustrativni zobrazenim o délce 57 m. Preferovana varianta vytapéni teplovodni soustavou je v souladu
celkové koncepce udrzitelnosti US.
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3.3.7. Princip udrzitelnosti

V energetické koncepci je pocitano s vyuzitim individudlnich obnovitelnych zdroju, zejména solarnich kolektord na stfechach
objektd.

V rdmci stavebnich blokd je poéitano s vyuzivanim obnovitelnych zdroju energie, zejména umistovanim lokalnich FVE na
stfechy staveb (zejména verejného vybaveni) a hospodarenim s prebytkovym teplem z technologie chlazeni a jeho vyuZitim
k vzdjemné energetické kooperaci s ostatnimi objekty.

Je vhodné reflektovat soucasné ekonomické teorie resici novy pristup k udrzitelnosti jako celku. Napfiklad Doughnut model
Kate Raworth (2017). Zde funguje vztah mezi tfemi zakladnimi pilifi udrZitelnosti. Socialni udrzitelnost tvofi kratkodoby
socialni zaklad v podobé zakladnich prav a svobod. Ekologicka udrZitelnost tvori dlouhodoby ekologicky strop. Tyto dvé
hranice tak vymezuji pole plisobnosti ekonomického ristu zalozeného na regenerativni a distribu¢ni ekonomii. Teorii je
mozné aplikovat i v urbanismu a zemnim planovani a je vyuzivdna v mnoha zemich. Je vhodné reflektovat soucasné
zakladni trendy v praci s materialy, energiemi, odpady, hospodarenim s vodou, feSenim vysadeb i celkového systému
zéstavby objektd.

Prikladem mdze byt projekt The Urban Village Project (EFFEKT, SPACE10, 2019), urbéanni ,skladacky” pro potteby firmy IKEA
jako budouciho pohledu na moznosti a strukturu zastavby s ohledem na socialni interakci a rdznorodost, ekonomickou
primérenost a ekologicky pfistup k technologiim objektd fesicich energie, vyuZiti vody, tvorbu jidla a nakladani s odpady. Ve
s cilem redukovat emise CO; s dlouhodobou navratnosti investic. DalSim obdobné inovativnim projektem je sobéstacny
soubor s nastavenim cyklickych procest s ohledem na infrastrukturu a sobéstacnost ReGen Villages (EFFEKT, 2016 ).
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3.4. Krajinna infrastruktura

Resena lokalita je obklopena silnymi fragmenty méstské krajiny v podobé stromotadi a rozsahlych ploch parkd oddélenych
koridore Zeleznice. Koncepce je feSena pravé tak aby tyto ¢asti propojila do smysluplnych celkd novymi propojenimi a
podporou a rozvinutim jejich charakterd.

Dulezitym aspektem je i sledovani krajinné infrastruktury nejen jako strukturni slozky ale i jako obsluzni slozky, ktera ma
napomoci s obecnym principem udrZitelnosti a odolnosti v Uzemi pfi podpore ekosystémovych sluzeb v co nejvétsim
rozsahu.

Grafickym vyjddrenim této kapitoly je vykres 3.2 Infrastruktura — technickd a krajinnd m 1: 2 000.

3.4.1. Vodni rezim

Stavajici systém hospodareni s destovou vodou je v rezimu rozsahlych nezpevnénych ploch sidelni parkové a méstské
zelené. Navrhem HDV dochazi k vytvoreni novych lokélnich retencnich ploch s ohledem na fesenou lokalitu. Ty jsou tvoreny
lokalnimi parkovymi plochami v predprostorech blokt B.2, B.1.2 a B.4. V ramci ploch budou navrzeny drobné podzemni
nadrze (podzemni nadrie nejsou zakresleny v grafické ¢asti US, jsou vymezeny znackou retenénich ploch), které budou
slouzit k zadrZzovani pfivalovych destovych vod a nasledné distribuci do destové kanalizaéni sité.

Uzemi je fe$eno tak, aby bylo pfirozenym spadovanim terénu a umistovanim nezpevnénych ploch dosazeno optimalni
distribuce destové vody v Gzemi a byla pfednostné zadrZovana a davkované distribuovana do destové kanaliza¢ni sité.
Hlavnimi plochami systému (hospodareni destovych vod) jsou nezpevnéné plochy parkovych ploch méstské zelené a
méstskeé sidelni zelené, které vytvari dostatek prostoru pro feseni retencnich a vsakovacich opatreni (formou vysadby).

V novych uli¢nich profilech jsou navrZeny zelené pasy a ostrovy pro umisténi vsakovacich a retencnich opatreni pro reseni
zadrZovani a odvodu destovych vod z vefejnych prostranstvi. Destova kanalizace je odvedena do blizkych vodnich ploch a
tokd tak, aby byla podporena prace HDV v krajiné dale viz kap. 3.2.3.

Parkové Upravy a vybrané zpevnéné plochy budou feseny tak, aby byla podpofena pfirozena retencni a vsakovaci schopnost
pomoci vysadeb v Uzemi. Soudasti systému retence destovych vod je poéitano se zatravnénim stfech. Zatravnéné plochy
stfech umozni snizeni ndkladd s ohledem kapacit retencnich nadrzi u jednotlivych RD a BD. Umisténi zelené v kombinaci
drobnéjsi vysadby na stfesni konstrukci je pocitano vzdy u plochych stfech, které jsou vhodné na stiesni vysadbu.

U vnitroblokovych zahrad se pfedpoklada vyuziti destové vody pro zavlahu soukromych zahrad a vysadeb ve vefejnych
prostranstvich.

V bloku B.1.1 - B.1.3 je navrZen bod stanoveného vnitroblokového prostranstvi, ktery bude obsahovat prfevainé nezpevnéné
plochy podporujici vsak destovych vod. V soub&hu regulaéni éary prostupu budou retenéni plochy odvedeny do systému
destové kanalizace.

3.4.2. Ochrana vod

Re$ené Gzemi se nachazi v ochranném pasmu II. stupné Il B pfirodnich lécivych zdrojd a ve vnéjsim Gzemi lazefiského mista
Marianské Lazné. Ochranna pasma byla stanovena usnesenim vlady CSR €. 943 ze dne 13. listopadu 1959 (déle jen
Lusneseni"). Vnéjsi lazeriské uzemi bylo stanoveno Statutem lazeriského mista Marianskych Lazni schvaleného usnesenim
vlady €. 135 ze dne 18. ledna 1956 (ddle jen ,statut").

Pro podzemni stavby neni v feSeném Uzemi rozpor s nafizenim a statutem. V ramci analyz podzemnich vod je nutné v dalsim
stupni dokumentace provést hydrologicky prizkum.
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3.4.3. Vysadby

Systém sidelni vysadby neboli systém sidelni zelené, se sklada ze sadovych Gprav v ramci uli¢nich prostranstvi, parkovych
ploch a méstské sidelni zelené a vazeb na dotcené Gzemi — zejména ulice Plzeriska, Hlavni tfida a Kollarova doznaly zmén
v podobé doplnéni nastavenych vyznamnych stromoradi. Zejména napojujici se na vyznamné stromoradi Hlavni tridy
smérem k lazeriskému méstu, dale napojeni podél Zeleznicni traté a v opacném sméru doplnéni vysadeb v ulici Palackého.
Zejména v ose Hlavni tfidy smérem k termindlu MHD, je navrZeno doplnéni vysadeb umisténych ve stavajicich rabatech.
V grafické ¢asti jsou zobrazeny vysadby pomoci regulativd uliénich a kompozi¢nich stromoradi.

Drobné parkové plochy tvoti lokalni prostranstvi parkové méstské zelené a poskytuji dostatek prostoru pro rekreaci a pobyt.
Parkové prostranstvi Bezrucovych sadu je vizualné napojeno na feSené tzemi pomoci vnitroblokovych zahrad aZ k parku

u sidlisté Koldrova/u Zeleznicni trati jizné od feSeného Uzemi. Vysadby podél Zeleznice doplnuji vazby na krajinné lesni plochy
ve sméru vychod-zapad. Plochy sidelni zelené spolupusobi ke zvy3eni rezistence Uzemi pred dopady klimatické zmény, resp.
pro zajisténi priznivého mikroklimatu obytného tzemi. Pro parkové plochy se predpoklada zpracovani samostatné
podrobnéjsi dokumentace, architektonické studie.

V uli¢nich prostranstvich je predpokladana vysadba stromoradi v zelenych pasech. Konkrétni poloha stromu bude vychazet
z vysledné dispozice vjezdd obsluhujicich jednotlivé pozemky, z divodu prostorové Uspornosti vjezdd a maximalizace plochy
pro vysadby se predpoklada jejich sdruZovani. Druhova skladba vysadeb bude upfesnéna v podrobnéjsi dokumentaci.
Predpoklada se uZiti autochtonnich i jinych lazeriskych druh, napf. lipy, javoru, hlohu, pfipadné ovocnych strom (jablon,
tresen) pro posileni charakteru izemi. Druhova skladba stromu by méla byt feSena i s ohledem na barevnost ¢i plodivost své
koruny béhem roku.

3.4.4. Podpora biodiverzity

V ramci podpory biodiverzity je vhodné v ¢asti prirodnich ploch (zahrady, méstska sidelni zelen, luky) volit vysadby.a skladbu
zemnich praci s ohledem na mistni floru a faunu (s ohledem na hmyz, ptactvo, drobné Zivocichy apod.). Ve vymezenych
Castech zahrad nebo parkovych ploch je vhodné ponechavat plochy s vyssi biodiverzitou nebo ladem dle detailniho navrhu
ploch (pro vytvoreni podminek pro specifické procesy). Vhodné je také uzptisobenim navazujicich ploch, tak aby podporovaly
vyznamné vysadbové plochy (parky, okolni lesy atp) aby dochazelo k synergii s mistni biodiverzitou.

Nékteré z téchto Uprav je mozné a vhodné zaclenit také do samotnych staveb a celkl zastavby nebo jejich doplnkl(napt.
mista pro hnizdéni, véeli uly apod.).

3.4.5. Bezrucovy sady, centralni vnitroblokové prostranstvi a SirSi krajinné propojeni

Krajinna infrastruktura je ptirozenou soucasti verejnych prostranstvi a jejich struktury v podobé struktury krajiny. S ohledem

na lazensky vznik mésta a jeho specifické hodnoty feSené Uzemi slouzi nejen jako nové tézisté mésta, ale i jako misto které
ma napomoci roznést krajinné vazby Sirsiho okoli v této autentické lazeriské kvalité.

Koncepce dotéeného Gzemi proto resi zlepSeni napojeni na tuto ¢ast mésta v podobé revitalizace Bezruc¢ovych sadU a jejich
vazeb a7 k Ferdinandovu pramenu a krajinné osy Uovického (Kamenného) potoka. Obnova Bezru€ovych sad(i by méla
vychazet z plivodniho rozvrhu a novych napojeni s respektem k symetrii a krajinarskému i zahradnimu uméni naleZejicimu
k lazefiskému méstu.

Tyto vazby a kvality by se méli zrcadlit i v centralnim vnitroblokovém prostranstvi evokujicim moderni lazeriské tézisté mésta.
To by mélo modernim pojetim navazovat na uméni zahradni architektury i krajinarské architektury konce 19. a zacatku 20.
stoleti. Predpoklada se vyraznda pobytova kvalita, zatéZzové feseni i aplikace soucasnych principd zelenomodré infrastruktury
v propojeném systému s okolni strukturou.

Toto propojeni by mélo byt patrné v okolnich prostranstvich a parkové pojednanych placcich. Hlavni kostrou propojeni je tak
dale posilovano hlavni propojeni Hlavni tfidy a jejiho okoli spolu s vyznamem ulic Palackého a Plzeriské s posilenym pricnym

spojenim ulice Kollarova. Hlavnim krajinnym smérem je tak propojeni okoli krajinné osy Uovického (Kamenného) potoka a

krajiny Mlékarenskych rybniku (a dale k Hamrnikm — hrad/rybniky).

30/ axonometrie (poloha severovychod)
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4. Nastroje

4.1. Etapizace

Etapizace vystavby je zavisla na moznostech postupné realizace verejné infrastruktury s ohledem na vlastnické vztahy. Lokalita

je z velké ¢asti ve vlastnictvi mésta, proto jsou moZnosti etapizace Siroké a budou vidy pfizptisobovany aktualnim pozadavkim
mésta pfi splnéni nize uvedenych principl a zésad.

Grafickym vyjddrenim této kapitoly je vykres 4.1 Ndstroje - etapizace m 1: 2 000.

4.1.1. Etapa zavisla na regulaci

Jedna se o bloky B.1.1 — B.1.3, které jsou zavislé na realizaci, diky regulacni ¢are prostupu a stanoveného bodu
vnitroblokového prostranstvi;

Naplnéni téchto blokd je variabilni s ohledem na aktudlni pozadavky mésta;

PFi realizaci bloku je soucasti vytvoreni koridoru prostupu, nasledné navaznosti jsou také variabilni a zalezi

na investorovi ¢i méstu jakou dalsi ¢ast bloku zvoli. Jsou vymezeny napojovaci body, které uréuji navazujici
pokracovani vystavby. Musi vSak spinit podminku prostupnosti, ktera je popsana viz kap. 2.3.1;

véetné souvisejici technické infrastruktury (napojeni: teplovodu, splaskové kanalizace, vodovodniho radu,
vybudovani trafostanice prilehajici k etapizovanému bloku; destové kanalizace a jejiho odvodu do vodnich ploch a
tokd, vytvoreni infrastrukturnich siti ve VP priléhajici k etapé bloku (viz graficka st 3.2) véetné sadovych tprav);
zdstavba napojena na stavujici komunikace, véetné mozZnosti upravy Kolldrové a Palackého, kterd musi byt upravena
nejpozdeji v soubéhu s etapou bloku B.1.1 a B.1.3;

Vybudovani vjezd(i do PG véetné ramp prilehajicich k realizovanému bloku.

4.1.2. Etapa jiné podminky

e  Jedna se o etapizaci nezavislou v ¢asovém horizontu;

e Jeji naplnéni neni podminéno jinou vystavbou;

e  Realizace je podminéna zejména majetkopravnim vyrovnanim a z hlediska ¢asového horizontu se jedna
o vyhled, zejména se jedna o prestavbu stavajicich objekt(;

e Je naznaceno propojeni napojovacich bodU (realizace vefejnych prostranstvi), které navazuji na napojovaci
body dopravni a technické infrastruktury. Jedna se o Useky, které je nutné realizovat nejpozdéji v soubéhu
ptiléhajici etapy jednotlivych blokd;

e  Jsou stanoveny znacky parkovych prostupd, které je nutné fesit nejpozdéji v soubéhu dokonéeni hlavnich
parkovych os v dot¢eném uzemi.

véetné souvisejici technické infrastruktury (napojeni a uprava: teplovodu, splaskové kanalizace, vodovodniho radu,
napojeni na stdavajici trafostanici prilehajici k etapizovanému bloku; destové kanalizace a jejiho odvodu do vodnich
ploch a tokd; napojeni na stavajici infrastrukturni sité ve VP priléhajici k etapé bloku (viz graficka cdst 3.2), véetne
sadovych dprav);

zdstavba napojena na stdvajici komunikace, véetné vybudovani vjezd( do PG.

4.1.3. Etapa bez podminky

e Jedna se o etapizaci nezavislou v Casovém horizontu; jeji naplnéni neni podminéno jinou vystavbou, muize
fungovat samostatné,
Neni zavisla na okolnich limitech

véetné souvisejici technické infrastruktury (napojeni: teplovodu, splaskové kanalizace, vodovodniho fddu, napojeni
na stdvajici trafostanici pfilehajici k etapizovanému bloku/vybudovdni nové trafostanice (viz grafickd &dst 3.2);
destové kanalizace a jejiho odvodu do vodnich ploch a toki/retencnich ploch; uprava stdvajicich infrastrukturnich
siti ve VP priléhajici k etapé bloku (viz graficka cdst 3.2) véetné sadovych dprav);

zdstavba napojena na stdvajici komunikace, véetné vybudovani vjezd( do PG;

vytvoreni parkovych os v dotéeném uzemi vcetné vysadeb.
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4.1.4. Bod kfizeni

e Jednad se o dopravni kfizeni Hlavni tfidy x Palackého x Bezejmenna a Hlavni tfidy x Plzeriska;

e Dopravni feseni by mélo byt feSeno nejpozdéji v soubéhu etapy bloku B.1.1 a B.1.2 vzhledem k vymezenym
hranicim bloku, idealné je vsak doporuceno podobu dopravniho feseni iniciovat v blizSim casovém horizontu tedy
pred zacatkem zahajeni vystavby;

e vietné souvisejici infrastruktury: dprava sloupl trolejbusové dopravy, doplnéni chrdnénych cyklistickych tras,
posunuti trolejbusovych zastdvek véetné nové zastdavky Usovice, Radnice, véetné sadovych uprav;
e vytvoreni chrdnénych prechodi véetné dopravniho znaceni.

4.2. Majetkopravni vztahy

Majetkopravni vztahy v Uzemi reflektuji historicky vyvoj izemi a jeho soucasné vyuZiti jako soucast ploch bydleni, ploch
dopravy a verejnych prostranstvi ploch mésta.

Grafickym vyjddrenim této kapitoly je vykres 4.2 Ndstroje - zmény UP a majetkoprdvni vztahy m 1: 2 000.

V feSeném Uzemi prevazuji plochy ve vlastnictvi mésta nebo kraje. Vyznamny podil pozemki v feSeném a dotéeném Uzemi je
ve vlastnictvi mésta, coZ je dobrym predpokladem pro rozvoj verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni v lokalité.

Predpokladem je Uprava vlastnickych vztahd na zékladé podoby dopravnich k¥izeni. Vyhledové je navrZena podoba struktury,
kterd je podminéna Upravou majetkopravnich vztaha fyzickych a pravnickych osob jedna se objekty prestavby.

V grafické priloze 4.2 jsou pomoci kddového oznaceni popsany vlastnické vztahy, kde je predpokladem Uprava
majetkopravnich vztah(i s ohledem na koncepci US.

Kéd 01:
e Jednd se o Upravu vlastnickych vztahd na zakladé zmény hrany mistnich a silni¢nich komunikaci;
Koéd 02:
o Uprava vlastnickych vztaht na zakladé koncepéniho vymezeni objektu mozné prestavby;
K6d 03:
e Uprava vlastnickych vztahl na zakladé koncepéniho vymezeni objektu mozné prestavby;
Koéd 04:

Uprava vlastnickych vztah(i na zakladé koncepéniho vymezeni objektu mozné prestavby;

Majetkopravni zmény byly fFeSeny s ohledem na prevod vlastnictvi majetku do spravy mésta ( viz usneseni ¢. 560/25).



US Nové centrum mésta Marianské Lazné 52

Seznam pozemk(l v feSeném Uzemi dle vlastnickych vztahi:

ozn.: vlastnik Cislo pozemku/ ¢islo staveb
1. Karlovarsky kraj 1175/3, 1165/1, 1165/6, 1175/5, 1175/6, 1175/7,
989/13
2. Meésto Marianské Lazné 1175/9, 1165/4, 967/9, 967/8, st. 522, 967/6,

967/1, st. 489, 989/12, 989/13, 967/14, 989/26,
896/1, 1165/4, 973/32, 1165/2, 973/31, 1175/4,
973/33,973/4,973/34, 1165/4, 1175/11, 1165/5,
st. 620, 973/13, 967/13, 989/26,

3. Fyzické osoby 967/9, 967/1, st. 489, st. 522, 969/1, 969/2,
896/9, st. 509, 896/10, st. 1967, 894/2, st. 348,
149/8,

4. Prdavnické osoby st. 2004,

Tab: 1/ fesené uzemi

.....

31/ propis majetkoprdvnich vztahi k navrZzenym blokim
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4.3. Uzemné planovaci dokumentace

Z hlediska Uzemné planovaci dokumentace koncepce upravuje formou predpokladu stavajici plochy s rozdilnym zpisobem
vyuZziti.

Grafickym vyjddFenim této kapitoly je vykres 4.2 Ndstroje — zmény UP a majetkoprdvni vztahy m 1: 2 000.
Kapitola popisuje mozné Upravy na predpokladané funkce s rozdilnym zplsobem vyuZiti. V soucasné dobé se projednava novy
Uzemni plan a tak podoba této kapitoly nemusi odpovidat mozného vlivu koncepce US na pfipravovany UP (Navrh Gzemniho

planu Marianské Lazné — etapa pro spolecné jednani (2019), dale jen UP ML)

Hranice navrzenych blok mohou byt vyznadeny jako vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vloZeni dat
o této studii do evidence planovaci ¢innosti.

4.3.1. Pfredpokladané funkce s rozdilnym zplisobem vyuZiti

Pro lepsi orientaci jsou v grafické piiloze 4.2 znaceny doporucené polygony s predpokladem budoucich funkci UP.
BlokB.1.1-B.1.3:

e Ucelena funkce SM1 (smiSené obytné méstské)
Blok B.2:

e Ucelena funkce SM1 (smisené obytné méstské)
Blok B.3:

e Ucelena funkce SM1 (smiSené obytné méstské)
Blok B.4:

e Ucelena funkce SM1 (smisené obytné méstské
Blok B.5:

e Ucelenad funkce Bl (bydleni individuaini)

Verejné prostranstvi:

e Ulice Hlavni tfida prilehajici k bloku B.2 — pfedpoklad funkce PX (verejna prostranstvi — komunikace)

e Ulice Kollarova pfiléhajici k bloku B.2 — predpoklad funkce PX (vefejna prostranstvi —komunikace)

e  Ulice Kollarova pfiléhajici k bloku B.1.2 —B.1.3 — prfedpoklad funkce PX (vefejna prostranstvi —komunikace)

e Ulice Kollarova komunikace funkéni tfidy D a prostranstvi pfiléhajici ke stavajici zastavbé ploché drahy
—predpoklad funkce PX (verejnd prostranstvi — komunikace)

e  Ulice Bezejmenna x Hlavni tfida pfiléhajici k bloku B.3 — pfedpoklad funkce PX (verejna prostranstvi — komunikace)

e  Ulice Bezejmenna pfriléhajici k bloku B.3 a PD Tresriovka — pfedpoklad funkce PX (vefejna prostranstvi
— komunikace)

e Variantni propojeni Husova x Bezejmenna x Hlavni tfida — pfedpoklad funkce PX (verejnd prostranstvi
—komunikace); jinak predpoklad funkce ZX2 (zeler — lazeriska)

e Ulice Plzeriskd komunikace silnice Ill.tfidy — predpoklad funkce DS (dopravni infrastruktura — silni¢ni)

e Ulice Hlavni tfida komunikace silnice Ill.tfidy — pfedpoklad funkce DS (dopravni infrastruktura — silni¢nf)

e Ulice Palackého prostor ptilehajici k bloku B.1.1 —B.1.2 — pfedpoklad funkce PV (vefejna prostranstvi)

e Ulice Palackého prostor pfilehajici k bloku B.4 — predpoklad funkce PV (vefejna prostranstvi)

e Ulice Palackého prostor pfilehajici ke koridoru Zelezni¢ni drahy — predpoklad funkce PV (vefejna prostranstvi)

e  Predprostor PD tfesnovka a koridor Zelezni¢ni drahy — predpoklad funkce ZX2 (zeler — lazeriska)
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5. Bilance

Koncepce feseni doklada a shrnuje zékladni bilance Fe3eni a kapacit navriené ilustrativni struktury zéstavby. Zékladni bilance
Uzemi jsou ramcovym podkladem pro Fe$eni dopravni a technické infrastruktury fe$eného tuzemi US.

ReSené uzemi:

ozn. bloku kapacity zastavby DI
S~
2 ® > > = ~ ~ > 50 S €
E 8 §. & g £ £ o 8§ te 8 0B £
5 £ 32 B2 83 ¢ g £ &% 8 g8 =
e ’3 a» O ~X o ~ ) &J Q £ € X . = [e) [e) 8
. 3 © © 00 O = o a & S T < ° S 2
S s < S8 £ % 3 Y e T © oS 2 ) &
° g8e 2% 2% a o Tz B3 S5 % %
<f & 58 g : 528 2
o
B.1.1 SM 0,551 0 0 33885 0 33885 261 0 236 236
B.1.2 SM 0,256 0 0 15246 0 15246 0 0 572
B.1.3 SM 0,450 107 241 21080 9695 12882 129 60 130 190
B.2 SM 0,713 165 371 24334 14920 9863 99 93 98 191
B.3 SM 0,187 137 308 14007 11649 2358 24 65 26 91
B.4 SM 0,220 46 104 5320 4890 430 5 30 3 49
Celkem t. . 2,377 455 1024 113872 39208 74664 518 248 493 1179
Tab: 2 / fesené uzemi
Bilance technické infrastruktury — navrZené struktury:
ozn. bloku Tl
2 N = c —
& € o 9] 9 c
ES g oo RS - 2
2w 2 v D w» a > < =
5 a g S »n el L T = b a S <
= o T >~ >= > Z - © o =
L . o8 2 .5 3 9 g 2 0 o o oS
= E 89 S% sEs8 3 3 s w s
¢ 5 T 5 X © Z 8 >0 sz 23 Egg
o z g o E 2 s @ & . LT m= 2z 3 &
B.1.1a SM 7,8 0,41 124 1,7 3389 1355 0,37
B.1.2 SM 0 0 58 0,8 1525 610 0,17
B.1.3 SM 40,0 2,08 102 1,4 1698 712 0,30
B.2 SM 58,7 3,06 129 2,1 1710 698 0,37
B.3 SM 47,0 2,45 59 0,6 818 346 0,18
B.4 SM 15,7 0,82 31 0,7 288 102 0,09
Celkem: 169,1 8,81 503 7,1 9428 3823 1,47

Tab: 3 / fesené uzemi
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V ramci feseného Uzemi se nachazi stavajici objekty v bloku B.5 (stavajici stavba rodinného domu) a B.3 (stavebni povoleni
bez objektu D.1E).

predpokladany pocet obyvatel: 91 EO
kapacity dopravy v klidu: 53 PS (29 PS=VP; 24 = 1NP)

HPP bydleni (m?): 3424 m?

predpokladdny poclet obyvatel: 2- 4 EO
kapacity dopravy v klidu: aZ 4 PS na svém pozemku

HPP bydleni (m?): 358 m?
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6. Projednani

56

Vyhodnoceni je rozdéleno na Vyhovét, Vyhovét castecné. Vyhovét je Uplnym vyhovénim s ohledem na zaslané pripominky,
Vyhovét ¢astecné je vyhovét s upresnénim s ohledem na zajmy feseného Gzemi, Nevyhovét znamenda odmitnout pripominku
s odGvodné&nim a navrzenim funkéné/ prostorové odli$né fedeni s dopadem pro celou US.

6.1. Projednani hrubopisu

VYPORADANI VYJADRENI/ PRIPOMINEK

VYPORADANI VYJADRENIi/ PRIPOMINEK

€iSLO / AUTOR VYJADRENI -
PRIPOMINKY/ DATUM
Pozadavky ve vyjadfeni (kraceno)

01/ Komise Urbanistiky a dopravy
Marianské L4zné&/10.12.2025

Do Uzemni studie zapracovat kratkodobé
parkovani pro turistické a zajezdové autobusy
(nastup, vystup) véetné odpovidajici
vybavenosti (toalety, obcerstveni apod.). V
urbanistickém feseni zdliraznit navaznost na
stavajici parkové plochy a propojenost celého
Uzemi se stavajicim historickym centrem.
Reené Uzemi je vstupni branou do mésta a
mélo by mit odpovidajici charakter. Budovy pfi
Hlavni tfidé (blok B.3) — liniovou deskovou
hmotu rozdélit prolukami a stavby fesit napr.
jako dvojdomy, nikoli jako monoblok (deskovy
dlim).V pfipadé, Ze je vytvoren digitalni 3D
model feSeného Uzemi — predlozit vice pohled(
z Urovné pohledu chodce na navrhovanou
zastavbu, zejm. se zdmérem provéreni vyskové
urovné zastavby.V ramci feseni okruzni
krizovatky — vyjmout vjezd do podzemnich
parkovist z této strany. A to z divodu velké
frekvence dopravy v téchto mistech a Ize
predikovat, Ze se pfi vjezdu do podzemnich
parkovist bude tvofit dopravni zacpa. Pfipadné
fesit vtomto sméru pouze vyjezd.Pri feseni
premisténého nadrazi na Zeleznicni trase KV-
ML, nastupisté fesit pouze jednosmérné, a to
smérem k planované zastavbé nového centra
mésta.USovicka kfizovatka — Fe$eni kFizovatky,
zejm. napojeni nové komunikace ve sméru k
Husové tridé Sikmo pod thlem, neni spravné.
Tuto novou komunikaci fesit s napojenim na
kolmo a se zohlednénim novostaveb bytovych
domd Tresriovka, na které jiz byly vydany
stavebnim Uradem Povoleni stavby.Heliport pro
RZS neumistovat na plochu — Parkova zeleri v
parku u nemocnice, ale na jind vhodna mista,
napfiklad na plochou drahu nebo jinde. Ato z
dlvodu, Ze heliport neni vazan na sluzby
poskytované méstskou nemocnici Maridanské
Lazné, ale je urcen pro ptimou dopravu
pacientl RZS napf. téZce zranénych pacientt
pfimo od dopravnich nehod. Dopravu v klidu
fesi uzemni studie z vétsi miry jako podzemni
garaze. Je nepravdépodobné, Ze tento zplsob

NAVRH
VYPORADANI

Pokyny pro Upravu
navrhu a
odivodnéni

Vyporadani pfipominek

V dali fazi US bude Fe$eno doplnéni plochy
pro kratkodobé parkovani pro turistické a
zajezdové autobusy.

Bereme na védomi ohledné navaznosti na
stavajici parkové plochy.

V daléi etapé US bude upraven blok B.3. tak,
aby misto jednoho monobloku vzniklo nékolik
mensich prostupnych blokd, je mozné Ze bude
zménéna i orientace objektu v nékterych
Castech bloku.

V dal$im stupni navrhu US budou doplnény
pohledy na lokalitu z rovné pohledu chodce.
Vjezd do podzemnich garazi z okruzni
krizovatky zlistane zachovan. Do textové ¢asti
bude doplnéna informace o nutnosti feseni
zpresniovaci dokumentaci.

Reseni kiizovatky (Hlavni tfida x Husova) bude
na zakladé dohody s online setkani ménéno.
Kfizovatka bude nakreslena pouze schematicky
(hrany) popsano bude dale Ze musi obsahovat
cyklo, chodnik, stromoradi atp.

Heliport v textové ¢asti bude popsan jako k
feseni zpresnujici dokumentaci.

V ilustrativnim vykresu bude ponechéno s
poznamkou ilustrativni umisténi.

Do daldiho stupné ndvrhu US budou prevzaty
prostorové parametry a umisténi BD TreSfovka
dle platného SP, prepoklddam tedy kromé BD
D.1E o kterém se vim, Ze realizovan nebude.
Koncepce dopravy v klidu bude zachovana
formou parkovani v podzemnich gardzi +
parkovaciho domu.

Parkovéni na povrchu bude za podminkovano
pouze moznosti v misté umisténi plovouci
znacky P (tj. v ramci parkovaciho domu).

Bude popsano, Ze v blizkosti turistickych BUS
stani je predpokladem umisténi v blizké
dochézkové vzdalenosti (parter) turistické
centrum véetné veskerého vybaveni (wc atp. )
Nazev US ziistane zachovén. Eventuelné mize
byt doplnén podndzvem.

V textové Casti bude popsano bude feseno
zpresnujici dokumentaci.
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parkovani bude v tomto rozsahu zrealizovan,
pfi zohlednéni aktudlni primérné ceny 400
000,- K& / 1 parkovaci stani hromad. garazi.
Blok B.1 navrhuje v hromadnych garazich 757
parkovacich stani, coz ¢ini investici 303 mil. K¢.
Z vyse uvedeného vyplyva velka finanéni
naroc¢nost. Z tohoto divodu by se méla
maximalné vyuzit moznost nadzemnich
parkovacich stani podél mistnich komunikaci,
jmenovité pfi ulici Kollarova (pfipadné
Palackého tt.) a to formou kolmych parkovacich
stani (jednostrannych nebo lépe
oboustrannych).

Podobny princip navrhu dopravy v klidu
uplatnit i u ostatnich blokd (B.2, B.3). Pfipadné
pocitat s nadzemnimi parkovisti pro bytové
domy neZli s parkovanim v podzemnich
gardZich. Pfipadné kombinace obou.

US Nové centrum mésta Maridnské Lazné

02/ MéU Marianské Lazné, odbor
dopravy, silni¢niho hospodafstvi a spravnich
agend/16.12.2025

Upozornéni na mozny problém v ramci
poskytovani zkousek k ziskavani ridi¢ského
opravnéni pro skupiny AM, A1, A2, As
ohledem na Uzemni studii Nového centra
mésta Maridnské Lazné.

Povinnost obci zajistit cvicné plochy pro
zkousky Fidi¢t motocykld od 1.11.2015

Tato novela ptinesla obcim, které zajistuji
zkousky Fidicd motocykll (obce s rozsifenou
plsobnosti) nemalé komplikace, jelikoZ zavedla
povinnost zajisténi vystavby cvicnych ploch pro
vycvik a zkousky Zadatel( o Fidiéské opravnéni.
Zkouska zahrnuje i jizdni Ukony stanovené v
priloze vyhlasky, pro které je tfeba zajistit
misto, kde zkuSebni komisarl provéri
zpUsobilost a pripravenost Zadatele k bezpeéné
jizdé.

Z vySe uvedenych dGvodU pro provadéni
zkousek fidi¢ll motocykld musime do
budoucna zajistit vhodnou asfaltovou plochou
o rozmérech cca 10 x 130 m (rozméry nejsou
dané vyhlaskou, jsou spiSe orientacni).

obdobné jako plocha pro od parkovani
autobusu a autoskoly, tzn. pouze v textové
Casti.

V textové Casti bude popsano bude rfeseno
zpresnujici dokumentaci.

obdobné jako plocha pro od parkovani
autobusu a autoskoly, tzn. pouze v textové
casti.
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03/ Sprava Zeleznic, statni organizace,
Dlazdéna 1003/7, 11000 Praha 1/17.12.2025

Redené uzemi pfiléha k Zelezniéni trati
Marianské Lazné — Karlovy Vary, kterd je ve
smyslu § 3 zakona €. 266/1994 Sb., o drédhach, v
platném znéni, zarazena do kategorie drahy
regionalni. PoZadujeme respektovat ochranné
pasmo drahy dle vySe uvedeného zakona o
drahdch. V hrubopisu navrhu US je fedena
moznost presunu Zelezni¢ni zastavky Marianské
Lazné mésto, a proto je nutné predmétnou
zalezitost projednat se Spravou Zeleznic, s.o. —
Oblastni feditelstvi Usti nad Labem
(Zelezni¢aiska 1386/31, 400 03 Usti nad
Labem).
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04/ Karlovarsky kraj, Zavodni 353/88,
36006 Karlovy Vary/07.01.20260chrana
pfirody a krajiny (NATURA): Pfislusnym
organem ochrany pfirody je Agentura ochrany
prirody a krajiny €R, Regionalni pracovisté
Sprava CHKO Slavkovsky les (Sprava CHKO),
Hlavni 504, 353 01 Marianské Lazné.

Posuzovani vlivli na Zivotni prostredi: K
hrubopisu ndvrhu uzemni studie ,Nové
centrum mésta Marianské Lazné”“ nemame
pfipominky.Ochrana zemédélského ptdniho
fondu: Z hlediska izemné planovaci
dokumentace koncepce upravuje formou
predpokladu stavajici plochy s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti. ... Kapitola popisuje mozné
Upravy nepredpokladané funkce s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti. V soutasné dobé se
projednava novy Uzemni plan, a tak podoba
této kapitoly nemusi odpovidat mozného vlivu
koncepce US na ptipravovany UP. Krajsky ufad
zjistil, Ze nékteré pozemky v feseném Uzemi
predmétné uzemni studie nalezi do ZPF
(zahrada), napt. 967/9, 967/8, 967/1 a 967/9 v
k. U. Marianské Lazné. K dotcenym
zemédélskym pozemkim krajsky urad vydal
stanovisko jiz v rdmci projednani Gzemni planu
Marianské Lazné, respektive v ramci
projednani navrhu dzemniho planu Marianské
Lazné.V pripadé zmény funkéniho vyuziti u
ploch, jejichZ soucasti je ZPF bude nutné
pozadat o zménu vydaného stanoviska.

Vzhledem k tomu, Ze dotéeny organ nevyslovil
nesouhlas s premisténim zastavky, bereme
jeho pripominku na védomi. Ta bude feSena v
navazujicich fizeni pfi feeni aktualniho
zdméru.

Vyjadreni bez pozadavk( k vyporadani
pfipominek.
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05/ Krajska hygienicka stanice
Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych
Varech, Zavodni 360/94, 36006 Karlovy
Vary/09.01.2026

Projednéni hrubopisu US s dotéenymi organy
stavebni zakon ptfimo nevyZaduje, ale ani
nevylucuje. Na zakladé Zadosti pofizovatele
vsak KHS KK projednala divodnost této Zadosti
v ndvaznosti na pisemny material s ni
predlozeny a dospéla k zavéru, Ze véc v této
fazi rozpracovanosti US vyhovuje pozadavkiim
predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi.
KHS KK vsak upozornuje na pravdépodobnou
zménu hlukové situace v okoli staveb k bydleni
v Kollarové ulici. Stavby obcanské
infrastruktury budou celoméstského vyznamu
a pohyb automobil( v této lokalité se
pravdépodobné zvysi. Z tohoto dlivodu
doporucujeme v dalsi fazi neopomenout
prfipadné zakomponovat ochranu okolnich
obytnych staveb pred hlukem nejen z dopravy
na mistnich a ucelovych komunikacich, ale také
napf. z pripadnych velkokapacitnich
vzduchotechnickych a klimatizacnich zafizeni.

CASTECNE
VYHOVET

Jak spravné KHS
KK konstatuje, ve
fazi US je hlukova
studie naprosto
bezpredmétna.
Hlukova studie je
povinna
predevsim jako
podklad pro
tuzemni a stavebni
fizeni u staveb,
které budou
zdrojem hluku, coz
se u stavby
radnice a dalSich
velkych novych
staveb da
predpoklada. Vv
této fazi tak maze
DO naridit
potFebnost
hlukové studie, v
pripadé, Ze ji

Pozadavek neni pro zpracovéani US predmétny.
Bereme pouze na védomi.

stavebni urad

nenafridi sam.
06/ Odbor Stavebni Gfad, Mésto CASTECNE
Marianské Lazné, Ruska 155/3, 35301 VYHOVET

Maridnské Lazné /12.01.2026

Jednd se o celkovou revizi dokumentu
hrobopisu Uzemni studie. Textovd ¢ast
obsahuje pisarské chyby. Dale se jednd o Zadost
upresnéni nékterych koncepcnich rozhodnuti.
VCetné dovysvétleni nékterych regulativl.

Bude provéreno

Bereme na védomi. Valna ¢ast pripominkovych
témat zUstane zachovédna nebot se jedna
mimo méfitko US.

07/Ministersvo dopravy, nabf. Ludvika
Svobody 122/12, Praha 1 110 15/13.01.2026

Resené Gzemi priléha k Zelezni¢ni trati
Marianské Lazné — Karlovy Vary, ktera je ve
smyslu § 3 zakona €. 266/1994 Sb., o drédhach, v
platném znéni, zarazena do kategorie drahy
regiondlni. PoZzadujeme respektovat ochranné
pasmo drahy dle vySe uvedeného zakona o
drahach. V hrubopisu navrhu US je fedena
moznost presunu Zelezni¢ni zastavky Marianské
Lazné mésto, a proto je nutné predmétnou
zéleZitost projednat se Spravou Zeleznic, s.0. —
Oblastni feditelstvi Usti nad Labem
(Zeleznicaiska 1386/31, 400 03 Usti nad
Labem).

VYHOVET

Ochranné pasmo
Zeleznice je
respektovano. Jiz v
prubéhu
zpracovani P+R
bylo
zpracovatelem US
vykomunikovana
moznost umisténi
staveb i do OP,
pficemz hranici je
Palackého ulice.
Obecné stavby v
OP regionalni
Zeleznice nejsou
zakonem striktné
vylouceny, je vsak
potiebné jejich
odsouhlaseni (viz.
vyse). Konkrétni
feSeni zastavby
bude v ramci
projektové
dokumentace opét

Vzhledem k tomu, Ze dotceny organ nevyslovil
nesouhlas s pfemisténim zastavky, bereme
jeho pfipominku na védomi. Ta bude feSena v
navazujicich fizeni pfi feSeni aktudlniho
zameéru.
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08/Regionalni pracovisté Sprava CHKO
Slavkovsky les (Agentura ochrany pfirody a
krajiny) Hlavni 504, 353 01, Marianské
Lazné/13.01.2026. Vyjadfeni bez pozadavkd k vyporadani
pfipominek.
Agentura, jakoZto organ ochrany pfirody a
krajiny nema k predlozenému hrubopisu

uzemni studie pripominky a poZadavky.

09/UNESCO Stejskalova Zuzana, CASTECNE
Karlovarska 5/1, 35301 Marianské Lazné VYHOVET
/13.01.2026

Bereme na védomi Bereme na védomi. V pfipadé, Ze bude

Redené Uzem/ se nachazi v naraznikové z6né koncepce je screening proveden, V ptipadé, Zze bude
statku svétového dédictvi UNESCO ,Slavna reSenavsouladus screening proveden, budou jeho pfipadné
lazeriskd mésta Evropy“, komponenta témito principy vysledky zapracovany do nasledné navazujici
Marianské Lazné. V této zéné je dlouhodobé viz. kapitola 2.4 dokumentace. Toto bude uvedeno v pfislusné
sledovana potfeba koncentrovat rozvojové textové Casti. Casti textové ¢asti.
méstské funkce tak, aby nedochazelo k
nadmérnému zatéZovani historického Pofizovatel si
lazeriského jadra, jeho parkové struktury a podrobné

krajinnych vazeb, které tvori zdklad vyjimecné prostudoval
univerzalni hodnoty (OUV) pamatky. V tomto metodicky pokyn
kontextu je Uzemni studie a pfipadné navazujici =, Pokyny a nastroje

zmény uzemniho pldnu vhodné vnimat jako pro posuzovani
nastroje, které maji zajistit vyvazeny vztah mezi | vlivd v kontextu
rozvojem mésta a ochranou hodnot pamatky svétového
svétového dédictvi. Tyto dokumenty urcuji dédictvi”
prostorové a vyskové usporadani zastavby, jeji zpracovana ve
vztah k hlavnim spolupraci
kompoziénim osam, parkiim a panoramatima = zejména ICOMOS
tim pfimo ovlivriuji atributy OUV. Otazka v ¢eském prekladu
polohy feseného Uzemi v naraznikové zéné pod zastitou
pamatky svétového dédictvi byla v rdmci Narodniho
pfipravy Uzemni studie opakované oteviena a pamatkového
zohledniovana v odbornych pfipominkach ustavu. Z téchto

sitemanagera pamatky UNESCO. Soucasné byla | pokynt vyplyva,
tato skute¢nost ddna na védomi vedeni mésta. = povinnost oznamit
V této situaci je vhodné postupovat v souladu s = jakoukoliv cinnost
mezinarodné pouzivanym metodickym ramcem = v jadrovém tzemi
UNESCO, ktery doporucuje nejprve zakladni ¢i naraznikové
odborné provéreni navrhu (screening) z z0né organizaci
hlediska jeho moznych vlivii na OUV a teprve UNESCO.
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na jeho zakladé pripadné upresnit dalsi kroky
prace s navrhem.

Takovy postup umoznuje vcas identifikovat ty
aspekty navrhu, které jsou z hlediska pamatky
svétového dédictvi podstatné — zejména ve
vztahu k pohledovym vazbam, krajinnému
obrazu mésta a vztahu nové zastavby k
lazeriskym parkdim — a soucasné poskytuje
méstu i projektantdm jasny a predvidatelny
ramec pro dalsi rozpracovani zemni studie.

Sitemanager
doporucil
screening

s ohledem na
komponentu
UNESCO mésta
Marianské Lazné.

V pripadé, ze
sitemanager bude
na screeningu
trvat, je nutno jej
ziskat od organu
pamatkové péce,
ktery je tim
jedinym
odbornikem na
danou
problematiku.

10/Povodi Vitavy, statni podnik,
Holeékova 3178/8, 15000 Praha 5/13.01.2026

Povodi Vltavy, statni podnik, na zakladé § 54
odst. 1 zakona €. 254/2001 Sh., o vodach a o
zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisd, a jako spravce nize
uvedeného vodniho toku mame k ZADAN(
UZEMNI STUDIE — NOVE CENTRUM mésta
Marianské lazné“ pripominku:

e Zausténi srazkovych vod z verejnych
prostranstvi do koryta Uovického potoka bude
projednano se spravcem vodniho toku
predloZenim zpracované projektové
dokumentace.

CASTECNE
VYHOVET

Uzemni studie Fesi
pouze hlavni
koncepcni zasady.
Konkrétni reseni
budou predmétem
projektové
dokumentace,
ktera bude
projednavana se
spravcem toku v
ramci fizeni dle
stavebniho
zakona.

Bereme na védomi. Bude popsano, Ze zausténi
bude feseno zpresnovaci dokumentaci
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11/Ministerstvo zdravotnictvi, Palackého
namésti 375/4, 12800 Praha 2/14.01.2026

Obsah US v uvedeném rozsahu neni v rozporu s
nafizenim a statutem. Pozice v OP a absence
kolize vyuZiti Gzemi zpGisobem popsanym v US
se stavajici legislativou vSak sama o sobé
neznamena automaticky nizsi miru rizika ve
vztahu k PLZ a ZPMV. Je nutno zohlednit, Ze se
jedna o Uzemi situované na vnéjsi hranici uzsi
marianskolazenské zfidelni oblasti, vymezené
ochrannym pasmem Il. stupné Il A, a Ze se
podle geologické mapy CR 1 : 50 000, list 1141
Marianské Lazné, jedna o tektonicky
porusenou oblast s vyraznou tektonickou linii
sméru V-Z, ktera prochazi ptimo resenym
uzemim. NejblizSimi PLZ a ZPMV je skupina
Rudolfovych prament ve vzdalenosti cca 400 m
vychodné od dotceného Uzemi.

Z uvedenych d@ivodd by US méla obsahovat
posouzeni vlivu navrzeného vyuziti izemi na
podzemni vody a horninové prostiedi ve
vztahu k PLZ a ZPMV lazeriského mista
Marianské Lazné. Za timto Gcelem je Zadouci
zpracovani hydrogeologického posudku osobou
s odbornou zpUsobilosti v oboru
hydrogeologie.

Zavéry hydrogeologického posudku by mély byt
uvedeny v samostatné kapitole US a také
promitnuty do kapitoly Definice hrozeb v
lazeriském mésté Marianské Lazné bod 11)
Nahlé ekologické a geologické udalosti.

Nad ramec vyse uvedeného povazuje
ministerstvo za zavadéjici uvadét v US zplsob
ochrany PLZ a ZPMV a statut lazernského mista
v kapitole 3.3.1. Vodni rezim a domniva se, Ze
by mély byt feSeny v rdmci samostatné
kapitoly, kterda mUze pfipadné obsahovat také
zavéry zpracovaného hydrogeologického
posudku.

Ddle je tfeba upravit text uvedeny v kapitole
3.3.2. CHKO Slavkovsky les, konkrétné vétu:
,Tzv. fenomén prirodnich léCivych zdrojl se
proto stal jednim z hlavnich pfedmétl ochrany
ve Slavkovském lese. Redenou lokalitou
neprotékaji 1éCivé prirodni zdroje.”, a to bud’
jejim odstranénim, nebo zménou formulace na
,Fenomén minerdlnich vod se proto stal jednim
z hlavnich pfedmétl ochrany ve Slavkovském
lese. V fesené lokalité se

nenachazeji pfirozené vyvéry mineralnich vod
ani podle lazeriského zdkona osvédcené
pfirodni |éCivé zdroje mineralni vody ¢i zdroje
pfirodni mineralni vody.”
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Do textové ¢asti navrhu bude doplnéna
kapitola (podkapitola) ,,ochrana vod“, ktera
bude obsahovat zavéry a navrhy tykajici se
pfirodnich lé¢ivych zdrojl a jejich ochranou
stanovenou statutem a poZzadavkem
dotéeného organu (potreba
hydrogeologického posudku).
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12/CHEVAK Cheb, a.s., Trénicka 4/11,
35002 Cheb /14.01.2026

Cést vodovodu v bloku B.4 bude jak v textové
Casti tak i grafické Casti feSen pouze jako
vodovod k preloZeni (ne ke zruseni).

Pfipominka ¢.1 — stavajici vodovodni fad TLT
DN 100 (ID 16127) u bloku B.4. nebude zrusen,
jednd se o zokruhovany systém v lokalité
Ugovice — tlakové pasmo Karkulka Il 152.
Nebude-li trasa stavajiciho vodovodniho rfadu v
souladu s konec¢nym konceptem navrhu
zastavby, musi byt vodovodni fad preloZen.
Pfipominka ¢.2 — novy (navrzeny) vodovodni
fad v uli¢nim profilu ulice Palackého (u bloku
B.4.) Ize zokruhovat se stdvajicim vodovodnim
fadem LT DN 200 (ID 18250) v ulici
Plzeriské/Hlavni tfida pouze za striktniho
dodrZeni oddéleni tlakovych pasem — v ul.
Palackého je tlakové pasmo Karkulka 1l 152, v
ul. Plzeniské/Hlavni je tlakové pasmo Monty II
67.
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13/0dbor Stavebni ufad, Mé&sto Marianské
Lazné, Ruska 155/3, 35301 Maridnské Lazné,
pamatkova péée /15.01.2026

Vyskové feseni a podlaznost musi vychdazet z
platného uzemniho planu. Jakékoliv zmény
oproti stavajicimu UP musi byt projednany a
schvaleny dle platnych predpisQ.

Vyskovy akcent (9 NP), ktery by vyZzadoval
zménu stdvajiciho zemniho planu, je u
severniho objektu

zdpadniho bloku B.3 (viz grafické vyznaceni v
dokumentaci) z hlediska pamatkové péce
nevhodny.

Mély by byt doplnény zakresy do pohledd na
nové centrum z ¢asti Hlavni tfidy leZici v
pamatkové

rezervaci pfi Bezrucovych sadech.

Jakékoliv Upravy (zelen, cesty, ad.) v navazujici
parkové ¢asti pamatkové rezervace mimo
aktualné

feSené Uzemi musi byt projednany do vsech

detaild v rdmci samostatného spravniho fizeni.

Cistopis Uzemni studie bude pribéiné a
prokazatelné konzultovan s povérenymi
zastupci statni pamatkové péce mj. z hlediska
splnéni vyse uvedenych podminek. Nasledné
bude s témito zapracovanymi podminkami
predloZen k samostatnému odsouhlaseni.

Bereme na védomi.

S dotéenym orgédnem bude dojedndno v ramci
dalsi faze projednani.

Bude doplInéno do dalii faze navrhu US.

Bereme na védomi.

Zapracovani gistopisu US bude projednén s
dotéenym organem na Useku ochrany
pamatkové péce.
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14/Ing. arch. Stejskalova/15.01.2026.

Pokud si ma verejny prostor ziskat obyvatele,
musi mit namésti spravnou orientaci ke
svétovym stranam. Pokud se oCekava zastavba
vyraznymi hmotami, musi byt umisténé tak aby
nebranily proslunéni z jizniho aZ zapadniho
sméru. Charakteristicky priklad v Marianskych
Laznich Goethovo namésti. Nejvyssi zastavba
spravniho centra by méla byt pfi Palackého
ulici (stin je vrZzen na komunikaci a Zeleznic¢ni
trat. Pfi umistovani objektt se standardni
vyskou provérovat proslunéni do centralniho
namésti.2. Nitro — odkaz na plGvodni zaloZeni,
vnitroblokové prostranstviZaloZeni zastavby pfi
vyuZiti nékolika vnitroblokd neni pro Marianské
Lazné zcela typické. K dosazeni prijemného
mikroklimatu v téchto vefejnych prostorech je
dulezité posuzovat pomér vysky objektud k
plose vnitrobloku. Tento pomér je jiny pro
mésta na jihu Evropy a jiny na 50. rovnobézZce.
Tento zplsob zastavby bude naro¢ny na plochu
a nevznikne jedno dostatecné veliké ndmésti,
které mésto potrebuje.3. Dvory — komplexnéjsi
usporadani drobnych méritek
prostranstviVytvoreni struktury zastavby
formou labyrintu ulic, budov a verejnych
prostord, tak aby si od prvnich etap nasel
prizen obyvatel je znac¢né obtizny ukol. Tyto
struktury se historicky rozristaly vidy od
stfedu (ndmésti) po svém obvodu s vyuZitim
radial. V takovém pripadé byly v kazdém
vyvojovém stadiu Zivotaschopné. Je otazkou.
zda Ize poZzadovany program ekonomicky
vtisknout do podobné urbanistické struktury a
nepfekrocit pfimérenou vysku.

CASTECNE
VYHOVET

Otazku oslunéni
verejného
prostoru budeme
moci konkrétnéji
reSitaz v
navazujicich
projektovych
dokumentaci. U
verejného
prostranstvi se
predpoklada, ze by
mohlo byt v
navaznosti na
budovu radnice
dvouurovnové.
Nejvyssi budova
se predpoklada ze
severni strany, coZ
bude budova
radnice a bude
tvofit novou
dominantu v
uzemi. Na narozich
Bloku B.2,B.1.2 a
B.1.3. je taktéz
umoznéno umistit
budovy s
vysSkovym
akcentem, ktery je
jasné definovan v
textové casti.
Konkrétni reseni
vsak nelze nyni
predjimat, to bude
ponechano az do
meéfritka
projektové
dokumentace.Na
zakladé
konkrétnich
pozadavkt bylo
dohodnuto, Ze i
vzhledem k
propojeni s
lazeriskym
centrem neni
prioritou vytvoreni
jednoho
ohromného
verejného
prostranstvi, ale
stale se pocita s
efektivnim
vyuZitim prostoru
Arniky a jeho
nejblizSiho okoli.
Obé dvé tato
verejna
prostranstvi se
budou navzajem

VsSechny vyse uvedené pripominky se tykaji
spise budouciho architektonického ztvarnéni.
V soucasné dobé je strategie koncepce reseni
dana vybérem varianty zastupci mésta ML.
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ve svych funkcich
doplriovat. Co se
tyka samotného
verejného
prostranstvi v
Novém centru, v
tomto pripadé
bude zileZet na
jeho ztvarnéni viz.
vySe.Opét se v
tomto pripadé
dotykame spise
architektonického
fesSeni celého
prostoru. Uzemni
studie provéfrila
pouze maximalni
kapacitu jejiz dalsi
ztvarnéni bude
feSeno v
nasledujicich
projektovych
dokumentaci. Bylo
vsak dohodnuto,
Ze budou navrzena
opatreni — jednak
v blokové zastavbé
B.3, ale také v
blocich B.1.1,
B.1.2 a B1.3, ktera
zajisti otevreni

prostoru
verejnosti
(podloubi).
15/ GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska CASTECNE
499/1, 60200 Brno/21.01.2026 VYHOVET

K navrhu Uzemi studie "Nové centrum mésta
Marianské Lazné" sdélujeme tyto pripominky,
které povaZujeme za ZASADNI a Z4dame je
vyresit do doby vydani Cistopisu Uzemni studie
a verejného projednani:

V PREDLOZENE SITUACI 3.2. Infrastruktura -
technickd a krajinna ZCELA CHYBi PRUBEH NTL

Plynovodni vedeni
NTL je hierarchicky
na urovni
elektrickych,
vodovodnich a
kanalizacnich
ppripojek, tzn.
jedna se o urovné,
které jsou resené
az v méritku
jednotlivych
projektovych
dokumentacich ne
tedy v méritku
koncepcnim, coz je
tuzemni studie.

Z diivodu
zachovani logiky
navrZeného reseni
tak nemohou byt
do US zapracovéany
(stejné jako
jednotlivé

Zapracovani pfipominek v rezimu US neni
relevantni. Bereme na védomi.
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elektricke,
kanalizacni ¢i
vodovodni
pripojky).

16/ Komise Urbanistiky a dopravy
Marianské Lazné/21.01.2026

Resit naplf nové radnice tak, aby se dal
odhadnout jeji objem a velikost, v objemu
pocitat s jiZz navrZzenymi prostory v projektu
rekonstrukce stavajici historické radnice
(existujici dokumentace pro stavebni povoleni i
dokumentace pro provedeni stavby), do nové
radnice zahrnout chybéjici provozy.

Do uzemni studie zapracovat kratkodobé
parkovani pro turistické a zajezdové autobusy
(nastup, vystup) véetné odpovidajici
vybavenosti (toalety, obcerstveni apod.). V
urbanistickém Feseni zdlraznit navaznost na
stavajici parkové plochy a propojenost celého
Uzemi se stavajicim historickym centrem.
Regené Gzemi je vstupni branou do mésta a
mélo by mit odpovidajici charakter.

Hmotové feseni bloku B.1 — tézisté hmot fesit
spiSe pri Palackého ttidé, aby se vnitroblok
otevrel pro slunecni svit. Tomu rovnéz
usporadat vyskové ¢lenéni ostatnich
budov.Budovy pfi Hlavni tridé (blok B.3) —
liniovou deskovou hmotu rozdélit prolukami a
stavby fesit napr. jako dvojdomy, nikoli jako
monoblok (deskovy diim). V pfipadé, Ze je
vytvoren digitalni 3D model feSeného uzemi —
predlozit vice pohled( z Urovné pohledu
chodce na navrhovanou zastavbu, zejm. se
zdmérem provéreni vyskové Urovné zastavby.

V ramci feseni okruzni kfizovatky — vyjmout
vjezd do podzemnich parkovist z této strany. A
to z dlivodu velké frekvence dopravy v téchto
mistech a Ize predikovat, Ze se pfi vjezdu do
podzemnich parkovist bude tvofit dopravni
zacpa. Pripadné resit v tomto sméru pouze
vyjezd. PFi feSeni pfemisténého nadrazi na
Zeleznicni trase KV-ML, nastupisté resit pouze
jednosmérné, a to smérem k pladnované
zéstavbé nového centra mésta.

Usovicka kiizovatka — fedenf kfizovatky, zejm.
napojeni nové komunikace ve sméru k Husové
tfidé Sikmo pod Uhlem, neni spravné. Tuto
novou komunikaci fesit s napojenim na kolmo
a se zohlednénim novostaveb bytovych dom(
Tresnovka, na které jiz byly vydany stavebnim
uradem Povoleni stavby.

Pro novostavby bytovych domu v lokalité
Tresnovka jsou jiz vydany stavebnim uradem —
Povoleni staveb. Bylo by vhodné prevzit presné
umisténi téchto BD do Uzemni studie. A k tomu
uzpUsobit Usovickou kfizovatku — nakolmit
nové navrhovanou propojovaci komunikaci

Ugovicka kfizovatka — Husova ti.

V dal¥i fazi US bude fe$eno doplnéni plochy
pro kratkodobé parkovani pro turistické a
zdjezdové autobusy.

V dalsi etapé US bude upraven blok B.3. tak,
aby misto jednoho monobloku vzniklo nékolik
mensich prostupnych blokd, je mozné Ze bude
zménéna i orientace objektd v nékterych
Castech bloku.

Vjezd do podzemnich garazi z okruzni
krizovatky zlstane zachovan. Do textové ¢asti
bude doplnéna informace o nutnosti feseni
zpresnovaci dokumentaci.

Do daldiho stupné navrhu US budou prevzaty
prostorové parametry a umisténi BD dle
platného SP, prepokladam tedy kromé BD D.1E
o kterém se vim, Ze realizovan nebude.
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Tab: 4 / vyhodnoceni dotéenych orgdna
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6.2. Doplnujici projednani
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VYPORADANI VYJADRENI/ PRIPOMINEK

VYPORADANI VYJADRENI/ PRIPOMINEK

CiSLO / AUTOR VYJADRENI - PRIPOMINKY/
DATUM
Pozadavky ve vyjadreni (kraceno)

NAVRH
VYPORADANI
Pokyny pro upravu
navrhu a
odlvodnéni

Vyporadani pfipominek

01/ Komise Urbanistiky a dopravy Marianské
Lazné&/25.03.2026

V rdmci tématu UNESCO je doporuceno
provést screening naraznikové lokality
UNESCO.

Pro hlavni vjezd k zaparkovani v hromadné
garazi se nabizi vyuZit vjezd a vyjezd v blizkosti
kfizovatky Plzenska-Kollarova. Tento prostor je
pro zdjemce o parkovani snadno
identifikovatelny a z morfologie terénu
nejvyhodnéjsi, je zde nejmensi prevyseni pro
pfimy vjezd nebo rampu do podzemi. Nabizi se
presunuti hromadné garaze do tohoto prostoru
(vyménit bloky B1.2. a B1.3.).

Pfesun Zelezni¢ni stanice Marianské Lazné
Mésto zapadnim smérem se jevi jako
samoucelné. Parametry posunuté stanice
vyrazneé zhorsi jeji pFistupnost. Cestujici
prijizdéjici a odjizdéjici viakem smétuji do
prostoru kriZzovatky Plzernska-Palackého ke
stanicim MHD. V uvaZované pozici nové stanice
je draha v zafezu a prekonani prevyseni vyvold
rozsahlé terénni Gpravy pro schodisté a
bezbariérové rampy. V zimnim obdobi také
narocné na zajisténi bezpecnosti osob.

Pési provoz vedeny premosténim zelezni¢niho
zarezu dvéma lavkami je predimenzované.
Smysl dava jedna lavka z nového centra
nasmeérovana blize ke stavajici Zelezni¢ni
zastdvce.

Ve studii je kladen maly ddraz na stanoveni

CASTECNE VYHOVET

Jedna se o obecné
teze a konstatovani
jiz provedeného.
Doporuceni na
zpracovani
screeningu bereme
pouze na védomi,
nebot se nejedna o
cinnost, ktera
zpracovani a
porizeni tzemni
studie dle
stavebniho zakona
nalezi.

Pofizovatel

konstatuje, Ze resSeni

koncepce dopravy
se od zpracovani
etapy navrhu
Hrubopisu v prosinci
2025 neméni. Tato
koncepce tak mohla
byt pfipominkovana
béhem dvou
predeslych konani
komise UaD.
Porizovatel k
takovému
projednani
pristupuje obdobné
jako u opakovaného
verejného
projednani navrhu
uzemniho planu,
tudiz, je mozné se
vyjadrit pouze k
tomu, co bylo od
minulého navrhu
ménéno

Presun Zeleznicni
zastavky je jednim
ze zakladnich
koncep¢nich bodu,
které zajisti
pristupnost centra
Siroké verejnosti a
zaroven zajisti
propojeni centra s

Vzhledem k vyse uvedenému se legitimné
ocekava, Ze screening byl, odpovédnymi
organy, pfi posuzovani navrhu proveden.
Nevyluduje se vsak timto potteba dalsiho
posouzeni u feseni konkrétnich projektd. ¢asti.

Koncepce dopravni obsluhy byla nékolikrat
konzultovana s odbornou profesi. Samotné
objekty jejich funkce a rozmisténi byly
nékolikrat projednani. Umisténi parkovaciho
domu v soucasné poloze je feSeno z divodu:
napojeni a tereni morfologie, typ dopravniho
krizeni Plzeriska x Hlavni tfida, architektonické
ztvarnéni kompozice, okolni zastavba atp.

Nebude vyhovéno. Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

Bereme na védomi.
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podminek pro ozelenéni prostoru a umisténi
vzrostlé zelené. Maridnské Lazné zelen
charakterizuje.

lazeriskym uzemi,
tedy do navazujicich
lazenskych parka.
Tento koncepcni
bod je takto FeSen
jiz od etapy navrhu
hrubopisu, ktery byl
na komisi jiz
projednavan viz.
vyhodnoceni bodu
2. Pfipominku tak
porizovatel bere
jako
bezpfedmétnou.

Z vykresu llustrace
jednoznacné
vyplyva, Ze kazda z
lavek podporuje
jinou vazbu do
navazujiciho
uzemi.Dvé lavky
jsou v navrhu
obsazeny jiz od
projednani navrhu
hrubopisu a
pripominka je tak
bezpfedmétna.

Pofrizovateli neni
zcela zifejmé, jakym
zpusobem je zelen
,malo” fesena.
Navrh feseni spliuje
zadani pro tzemni
studii, jejiz cilem
bylo provérit
maximalni mozné
vytizeni
predmétného
uzemi, ato pravéis
ohledem na blizkost
velkého mnozstvi
zelenych ploch v
navazujicich parcich.
V US je fesena zeleri
jak uvnitf
samotného
verejného prostoru,
tak jako doplnék
pési cest a
komunikac

US Nové centrum mésta Maridnské Lazné
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Ve studii vice zdUraznit propojeni se stavajicim
centrem mésta a jeho parky. Parky a zelena a
modra infrastruktura by mély byt soucasti
navrhu, zejména centralniho namésti.
Dokonceni sidlisté Tresnovka je na st. 25
navrzeno ve 2 variantach, z nichZ probéhla 1
stavebnim povolenim. Komise doporucuje
ponechat jen jednu verzi (ke stavebnimu
povoleni).Studie fesi ve velké ¢asti parkovani
pod zemi, coZ je nejdrazsi varianta, kterd by se
méla resit zfejmé v prvni etapé. V pripadé
rozhodnuti investora parkovani pod zemi
nefesit, napt. z dvodu finan¢nich Uspor, bude
nutné navrh dopravy v klidu pfehodnotit. Z
tohoto dlivodu se nabizi mozné variantni
feSeni — se zohlednénim reseni dopravy v klidu
v Urovni parteru. Bude zaleZet také na zplisobu
financovani celé akce a dalsich
aspektech.Diskutovala se moznost zamény
okruzni krizovatky za stykovou se 3 paprsky a
ponechat centrdlni namésti bez vjezdu a
parkovani z okruzni kriZovatky.

Jak jiz bylo vyse Bereme na védomi.Bereme na védomi.Bereme
uvedeno, zelena na védomi.

infrastruktura, a i
propojeni s
lazenskou casti
mésta je v US
feSeno dostatecné.
Ve vykresu llustrace
jsou zifejmé vazby
jak do lazeriskych
parku, tak i k
nemocnice a dale
Ferdinandovu
prameni, dale pak i
do lokality ploché
drahy a obytné
lokality USovice, a
to i pfes to, Ze to jiz
nebylo soucasti
samotného
zadani.Reseni
dopravy klidu
vybudovanim
podzemnich garazi
bylo jiZ feSeno v
minulé fazi
projednani. Z
uzemni studie je
zifejmé, ze
zakladnim
koncepénim bodem,
je pravé reseni
parkovani v
podzemnich
prostorech.
Odchyleni od tohoto
feSeni bude mozné
pouze na zakladé
hydrogeologického
prazkumu.
Pofizovatel bere
tuto informaci na
védomi, nicméné
upresiuje, Ze
navrZené koncepcni
feSeni okruzni
kFizovatky vyplynulo
jiz z pocatecnich
jednani se
samospravou mésta
Marianské Lazné
(viz. vySe). A
takovato
pripominka je nyni
bezpredmétna.Na
zakladé provéreni
dopravniho feseni
doslo dokonce ke
zmenseni a
posunuti kruhového
objezdu, a to oproti
platnému
stavebnimu
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Heliport pro RZS neumistovat na plochu —
Parkova zeler v parku u nemocnice, navic v
ochranném pasmu drahy.

Chybi vizualizace z centralniho namésti z
pohledu béZného uZivatele.

US Nové centrum mésta Maridnské Lazné

Do textové ¢asti bude doplnéno, Ze se jedna o
ilustrativni feSeni a Ze misto pro umisténi
heliportu bude provérovano taktéz v jizni ¢asti
mésta.

Bereme na védomi
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pozadavek
nevyplynul ani z
pozadavku useku
pamatkoveé péce a v
této fazi je

74

neopodstatnény.
02/0dbor Stavebni tufad, Mésto Marianské CASTECNE VYHOVET = Bereme na védomi.V ramci vyuZiti akcentu
Lazné, Ruska 155/3, 35301 Marianské Lazné, popis detailné popsan v textové ¢asti kap.
pamatkova péée /02.04.2026Trvame na Vyskovy akcent 10 2.3.1, kde jsou uvedeny regulativy tykajici se
pozadavku, Ze by mél byt vypustén vyskovy NP se muZe jevit na problematiky akcentd. V ramci pfipadné
akcent u severniho objektu zapadniho bloku prvni pohled jako realizace je doporucené provefit velikost

B.3. PoZadavek nepovazujeme za velmi
vseobecny, naopak je zde naprosto konkrétné
zminéna poloha problematického vyskového
akcentu, a samoziejmé vime, Ze nejde o vysku
celého bloku, ale narozi, ale i tak to
povaZzujeme za velmi problematické vzhledem
k blizkosti pamatkové rezervace. Déle je nutno
podotknout, Ze zakladni vyska daného bloku
B.3 je oproti hrubopisu, kde bylo navrzeno 5
NP, o patro vyssi, tedy 6 NP. Vyskové akcenty by
zde tedy byly dle aktualni verze aZ do
podlaznosti 10 NP. Co se tyce dalSich
podminek, tak chapeme, Ze budou
zapracovany do findIni verze studie. Kazda faze
projednani by viak méla byt schvalena
vykonnym organem statni pamatkové péce,
stejné jako plvodni hrubopis, findIni verze
nemUze byt projednéana jen skrze mailovou
komunikaci.

problematicky,
aviak NPU nema v
této fazi a méritku
dostatecné indicie
na jeho posouzeni.
Samotny vliv
vyskového akcentu
na okoli a na
navazujici hodnoty
bude zaviset
zejména na
architektonickém
ztvarnéni konkrétni
stavby. Neni tedy
ucelny se v této fazi
zaméru vystiihavat.
US tuto moznost na
zakladé provéreni
uzemi pripousti,
neznamena to vsak,
Ze tim dochazi k
automatickému
navyseni stavby na
10NP. Vzhledem k
tomu, Ze se
pohybujeme v
naraznikové zoné
UNESCO mély by
byt statni organy
pamatkové péce
soucasti
navazujicich
spravnich procest,
kde budou moci vliv
stavby adekvatné a
vécné
posoudit.Porizovate
| taktéz konstatuje,

akcentu této narozni polohy a vyresit
pripominky v procesu zpiesriovaci
dokumentace.
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03/Ing. arch. Stejskalova/07.04.2026

P¥i kontrole Cistopisu textu Uzemni studie (str.
52-54) bych rada upresnila formulaci tykajici se
role sitemanagera.

V textu je uvedeno, Ze ,,povinnost byla
sitemanagerem splnéna“, coz implikuje, Ze bylo
u¢inéno oznameni smérem k UNESCO. Tato
informace neni pfesna, oznameni vici UNESCO
neni v kompetenci sitemanagera a v tomto
pfipadé jsem Zadné takové oznameni necinila.

Bereme na védomi. Nic z vySe uvedeného neni
predmétem US.

Zaroven je ale pravda, Ze jsem v ramci
projednani doporucila provedeni screeningu, a
to v souladu s metodikou ,,Pokyny a nastroje
pro posuzovani vlivl v kontextu svétového
dédictvi“, ktera screening definuje jako prvni
krok pro ovéreni potreby dalSiho posuzovani.
Povazuji za dllezZité tyto dvé roviny
nepropojovat:

— doporuceni screeningu (odborné stanovisko),
— oznameni vic¢i UNESCO (kompetence statu /
Ministerstva kultury ve spolupréci s NPU).
Prosim proto o Upravu formulace tak, aby
odpovidala skute¢nosti a spravnému rozdéleni
kompetenci a taktéZ o zpracovani screeningu.
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Tab: 5 / vyhodnoceni dotéenych orgdnt




77 US Nové centrum mésta Maridnské Lazné

7. Zavérecna doporuceni

Koncepce struktury Gzemni studie provéfuje stavajici plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti. V nasledujicich krocich by mélo
byt Fe$ené Gizemi upraveno s ohledem na navrzenou strukturu smérem k procesu zmény UP s ohledem na naplnéni
pozadované struktury. Pozitivnim prvkem feseného Gzemi je, Ze z velké ¢asti majetkopravnich vztahi jsou pozemky

ve vlastnictvi mésta, proto je zde dobry pfedpoklad pro naplnéni stavebniho programu na zakladé aktudlnich potfeb mésta.

Po zméné Uzemni planu a aktualnich potfeb mésta je vhodné, aby se mésto pokusilo najit investora. Soubézné s hledanim
vhodného investora by méla byt vedena debata co s navazujicimi prostorami (dopravni propojeni, navazujici charakter
stavajicich ulic atp.). Idedlni formou by mohla byt architektonicka soutéz, ktera by kladla za cil fesit formy vyznamnych vazeb,
podobu objekt(, s obecné vétsim dirazem na detail.

V ramci realizace je doporuceno Zadat o rlizné dotacni tituly i s ohledem na charakter Gzemi jehoz obsahem je UNESCO
(lazeriského mésta), je zde kladen dliraz na rekreacni formy turistického ruchu ¢i témata spravnich budov atp.

V ramci architektonické soutéze je doporuceno, aby byla zapojena sprava UNESCA i s ohledem na jednotliva zpresnujici
témata a rzné analyzy, kterd v pribéhu zadani soutézniho dialogu jako dotéeny orgdn muze provést.

V procesu realizace je doporuc¢eno klast diraz na odvodnéni destovych vod véetné dalSich praci s Sedymi vodami. Obecné
je nutné k technické infrastrukture pristupovat s ohledem na enviromentalni hledisko, a pfizpGsobovat jednotliva reseni
soucasnym klimatickym potiebdm.

Implementacéni doporuéeni dopomaha k dosazZeni cili nového spravniho centra a stalo se mistem, kde to Zije a reprezentuje!
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11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Pojmy a zkratky

ha — hektar

k. 0. — katastralni Gzemi

NP — nadzemni podlazi

OP — ochranné pasmo

OV — obcanska vybavenost

f. U. — feSené Uzemi

NTL — nizkotlaky (plynovod)

STL — stfedotlaky plynovod

SZ — zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni

. Tl —technicka infrastruktura
. TS —trafostanice

US - Gzemni studie

UP — tzemni plan

VN — vysoké napéti

KV —kilovolt

Z8 - zékladni $kola

H — nemocnice

ZU - Fivnostensky trad

UP — Gfad prace

MS — mateiskd kola

MK — mistni komunikace

HDV — hospodafreni destovych vod
OUV - vyjimecna svétova hodnota
PG — podzemni garaze

PS — parkovaci stani
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