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Névrh zadani tzemniho planu Stard Voda (dale jen Up) zpracovany v souladu s § 11 a s
pfilohou ¢. 6 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Piedchozi schvalenou a dosud platnou tizemné planovaci dokumentaci je Uzemni plan sidelniho

utvaru Stara Voda. Od doby zpracovani a schvaleni této izemné planovaci dokumentace doslo ke
zméndm legislativnim, majetkovym a ekonomickym. Z téchto divoda vznikla potieba zpracovani
nového uzemniho planu.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky tizemniho rozvoje, izemné planovaci _dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztahu
Z politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen PUR), schvalené vladou usnesenim
¢. 929 ze dne 20. Cervence 2009, vyplyvaji pro tizemni plan Stard Voda zejména tyto pozadavky
z celorepublikovych priorit:
- ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tizemi (14)
- pfi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi upfednostnit komplexni feSeni pted uplatiovanim
jednostrannych hledisek (16)
- vymezit zastavitelné plochy pro vytvareni pracovnich ptilezitosti (17)
- vytvorit predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealti a ploch (19)
- rozvojové zaméry vyznamn¢ ovlivitujici charakter krajiny umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit (20)
- vytvorit izemni podminky pro realizaci a respektovani izemniho systému ekologické stability
uzemi (20)
- chrénit krajinny raz a jiné vefejné zajmy na seku ochrany piirody a krajiny, ochrany vod a
pudniho fondu (20)
- vytvorit podminky pro rozvoj vSech forem cestovniho ruchu (22)
- vytvorit podminky pro zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na zachovani
prostupnosti krajiny (23)
- rozvoj Uzemi fesit ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech (28)
Resené tizemi neni zafazeno do Zadné rozvojové oblasti nebo osy, a neni zafazeno ani do zadné ze
specifickych oblasti podle tohoto dokumentu.

Z tizemniho planu velkého tizemniho celku okresu Cheb (dile jen UP VUC), schvaleného
30.8.1995 nafizenim vlady, kterym se vyhladuje zdvazna ¢ast usnesenim vlady CR &.485/1995 Sb.,
respektive z ,.,vyhodnoceni platnych uizemnich pland velkych izemnich celkt na uzemi Karlovarského
kraje” zpracované¢ho dle §187 odst.7 zakona ¢.183/2006Sb (stavebni zakon), vyplyvaji pro uzemni
plan Stard Voda tyto pozadavky:
- vymezit a do méfitka iizemniho pldnu upfesnit hranice prvka regiondlniho a nadregionalniho
uzemniho systému ekologické stability
- vymezit koridor pro prelozku silnice 1./21
- vymezit koridor pro vedeni vzdus$ného elektrického vedeni VVN 110 kV v trase Drmoul —
Vitkov

Z koncep¢nich rozvojovych materiali Karlovarského kraje je nutné zohlednit:
- urbanistickou studii vedlejsi rozvojové osy Karlovarského kraje (oblast kolem silnice 1./21), a
to zejména:
* plochy vyroby v severovychodni ¢asti spravniho izemi
= lokalita pro spalovnu biomasy ve vychodni ¢asti spravniho Gzemi
*  zaméry na silnicni siti
- plan rozvoje vodovodu a kanalizaci karlovarského kraje — koncepce zasobovani vodou a
odkanalizovani sidla Sekerské Chalupy, Starda Voda a Vysoka
- koncepce ochrany piirody a krajiny karlovarského kraje — zejména prioritni ukoly a opatieni v
ochrang prirody a krajiny



- strategii rozvoje cykloturistiky a cyklodopravy v karlovarském kraji — zejména zapracovani
stavajicich ¢i planovanych cyklostezek, cyklotras a cykloturistickych tras

Z hlediska SirSich vztahi je tfeba provérit a pripadné zapracovat:
- vazby feSeného uzemi na okoli, zejména na nadfazenou komunikacni sit, na nadfazené
soustavy inzenyrskych siti a na izemni systém ekologické stability
- vazby na rozvojové zaméry v okolnich obcich (zejména Lipova, Dolni Zandov, Léazné
Kynzvart, Valy, Tti Sekery, Neualbenreuth)
- postaveni obce ve struktufe osidleni
- provérit trasu modernizace Zeleznice ¢.170

Vzhledem k tomu, Ze se v soucasné dobé pfipravuje na vydani nova tizemné pldnovaci dokumentace
vydana krajem, tj. Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, kterd je jiz projednana s
dotéenymi organy, je nutné z této piipravované izemné planovaci dokumentace kraje:

respektovat:
- specifické oblasti:
o zemé&délstvi (k.u. Stard Voda u Marianskych Lazni, Vysoka u Staré Vody, H4j u Staré
Vody
o rekreace a cestovniho ruchu (k.u. Stard Voda u Marianskych Lazni, Vysoké u Staré
Vody, H4j u Staré Vody, Slatina u Staré Vody)
- priority v oblasti socialni soudrznosti spolecenstvi obyvatel, zejména:
o obnova a rozvoj jedinecné urbanistické struktury Gzemi, osidleni i kulturni krajiny
o zkvalitnéni podminek pro bydleni a rekreaci mistnich obyvatel, pro kulturni rozvoj
regionu a pro sport vymezovanim vhodnych zastavitelnych ploch a potiebnych
koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu
- priority v oblasti hospodaiského rozvoje
o uvédzené a koordinované vyuzivani pfirodnich zdroji - pfirodnich lé¢ivych
zdrojt,zdrojt ptirodnich mineralnich vod
o vytvafeni podminek pro rizné formy cestovniho ruchu
o stabilizovat a nové navrhovat vhodné plochy pro tyto funkce a systém turistickych tras
a stezek raznych typt
o vytvareni podminek pro ptizpisobovani zemédélstvi a lesnictvi mistnim specifikim
- priority v oblasti ochrany zivotniho prostiedi
o hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi (napf. vyuziti brownfields vSech typit)
o dusledna ochrana nezastavéného uzemi
o vyuzivani krajiny v souladu s ochranou krajinného razu a s cilovymi charakteristikami
krajiny

zapracovat, zpiesnit a respektovat zejména:
- plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
o prelozka silnice I./21 Stara Voda, vefejné prospésna stavba ¢. D10
o vedeni VVN 110kV — propojeni mezi TR Drmoul a stavajici trasou propojeni TR
Vitkov — TR Jindfichov, vefejné prospésna stavba ¢. EQ7
o regionalni biocentrum ¢. 375 Dylen, vefejné prospésné opatieni ¢. U.72
o regiondalni biocentrum ¢. 1123 Kamenisté, vefejné prospésné opatieni ¢. U.75
o nadregionalni biokoridor ¢.52 — Kladska-Diana-Cerchov, vefejné prospésné opatieni
¢. U.118 a jeho ochrannou zénu
o regionalni biokoridor ¢. 1033 Lazansky les — Dylen, prospésné opatieni ¢. U.597
o regionalni biokoridor ¢. 1035 Zamecky park — K51, prospé$né opatieni ¢. U.599
- nadregionalné vyznamnou cykloturistickou trasu ¢.36 (Bozi Dar — Horni Blatna — Pernink —
Kraslice — Luby — Skalna — Franti§kovy Lazné — Cheb — Lazné Kynzvart — dile smér Tachov)
- Uzemni limity nadmistniho vyznamu tykajici se ochrany ptirody a pfirodniho bohatstvi:
o evropsky vyznamna lokalita — U Jedlové
o chranéna oblast ptirozené akumulace vod — Chebska panev a Slavkovsky les
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o ochranné pasma ptirodnich 1é€ivych zdrojl a zdroji ptirodnich mineralnich vod
o ochranna pasma vodnich zdroji
o piirodni park Cesky les

o chranéna krajinna oblast Slavkovsky les

Pokud budou béhem pofizovani tzemniho planu (dale jen Up) Starda Voda ZUR KK vydany, budou
pozadavky z nich vyplyvajici do Up zapracovany dle aktualni podoby.

b) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
Z UAP a dopliujicich prizkumii a rozborti vyplyvaji nasledujici pozadavky:

respektovat limity vyuziti izemi

koncepci tizemi fesit v dlouhodobych souvislostech s podporou polyfunkéniho vyuziti obce
koncepci uspotfadani krajiny feSit s ohledem na zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi,
ekologickou stabilitu Uzemi, prostupnost krajiny, rekrea¢ni vyuzivani krajiny a ochranu
krajiny pted negativnimi civiliza¢nimi vlivy

vhodnym stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zabranit
moznosti vzniku komplexd zpevnénych ploch, zabranit blokaci umisténi zamérti v tzemi
zejména ochranou piirody a krajiny, zabranit vzniku novych nevyuZzivanych ploch

vhodnym zaclenénim jednotlivych zamért do krajiny zabranit vzniku novych tzemnich bariér
V Uzemi a naruseni krajinného rdzu

vymezit a stabilizovat stdvajici vefejna prostranstvi

vyhodnotit nevyuzivand tzemi a navrhnout je k pfestavbé a provéfit moznosti jejich
polyfunkéniho vyuziti

navrhnout koncepci zelené v tizemi a zaroven fesit civilizaéni nedostatky v izemi napf. ve
vazb¢é na sousedstvi stavajiciho neslucitelného vyuziti izemi zejména ploch pro bydleni a
rekreaci a ploch vyroby, ploch dopravni infrastruktury apod.

pomoci stanoveni podminek pro vyuziti izemi ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti odvratit
tlak investor na vyuziti ploch pro podnikatelské aktivity, zejména vyroby pro takové ucely,
které nebudou vytvaret pozadavky pro vznik novych pracovnich ptilezitosti

nové plochy pro podnikatelské aktivity zejména v oblasti vyroby, skladovani a dopravy
vymezit v pfimé navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu s cilem odvratit moznost
naru$eni obytnych ¢asti obce

provérit a pripadné navrhnout etapizaci rozvoje uzemi tak, aby byla odvracena moznost
vzniku novych deficitii v uzemi (zejména ve vetejné infrastruktuie)

na zakladé vyhodnoceni zaborti zemédélského ptidniho fondu upiednostnit zabory ptid horsich
bonit

proveétit stavajici zemedélské hospodareni, a ptipadn€ vymezit plochy pro moznosti rozvoje a
to v mozné kombinaci s rekrea¢nim potencialem izemi, napf. agroturistika

v ramci feSeni vetejné dopravni infrastruktury pfevést tranzitni dopravu z centra obce Stara
Voda na obchvat a zlepsit dopravni obsluznost celého izemi s vazbou na sousedni obce a
zaroven zlepsit pfipojeni stavajicich ploch vyroby na vychodé obce na silnici 1./21

v ramci feSeni vefejné technické infrastruktury provéfit koncepci zasobovani jednotlivych
sidel vodou, plynem, elektrickou energii a odkanalizovani a to ve vazb¢ jak na soucasny stav,
tak planovany rozvoj

v ramci feSeni vetejného obcanského vybaveni proveéfit kapacitu sportovisté ve Staré Vodée a
potiebu sportovist’ v ostatnich sidlech ve vazbé na soucasny stav a planovany rozvoj

na zaklad¢ predpokladaného vyvoje provéfit a pripadné navrhnout plochy pro S§kolstvi,
kulturni zafizeni, zdravotnictvi apod. a to zejména v obci Stara Voda jako pfirozeného centra
feSeného tzemi

PoZadavky na rozvoj uzemi obce




Resenim UP vytvofit podminky pro udrZitelny rozvoj tizemi, tj. vyvazeny vztah hospodaiského
rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek. Up by mél rozvijet socialni soudrznost
obyvatel, napt. vymezenim vefejnych prostranstvi, rozvojem ploch pro volnoc¢asové aktivity obyvatel,
sluzby a pfipadné posilit hospodarsky rozvoj v tizemi, napf. vymezenim ploch pro podnikatelské
aktivity v izemi (napf. vyrobniho a skladovaciho charakteru).

Uzemni plan provéFi a pipadné stabilizuje nebo navrhne zejména:

Ve vSech sidlech:
- plochy a koridory dopravni infrastruktury potfebné pro obsluhu a zptistupnéni feSeného tizemi
- plochy a koridory pro technickou infrastrukturu potfebné pro obsluhu tzemi
- vyuziti zastavéného tzemi (proluk, nevyuzivaného tzemi)

V obci Stara Voda:

- stavajici pripadné nova vefejné prostranstvi

- vyuziti nevyuzivaného zemedélského arealu na jiznim okraji obce

- obchvat Staré Vody — prelozka silnice 1./21 v¢etné€ souvisejicich staveb

- plochy pro bydleni v RD, piipadné v bytovych domech v klidovych castech obce, tzn.
zejména na jiznim a jihozapadnim okraji obce, pfipadné severnim okraji obce v dostate¢né
vzdalenosti od vyrobnich areall a planovaného obchvatu

- vyuziti stavajicich funk¢nich vyrobnich arealii na severu obce, zejména zemédélského arealu

- plochy pro rekreaci v zahradkarskych osadach zejména v mistech kolize vzajemné funkéné
neslucitelnych sousednich ploch

- vefejna prostranstvi — zeleii jako izola¢ni plochy mezi vyrobnimi arealy, dopravnimi plochami
a plochami pro bydleni naptiklad na severovychod¢€ obce Stara Voda

- plochy pro obcanskou vybavenost — Skolstvi, kultura, sport, zdravotnictvi, komerc¢ni
vybavenost, sluzby apod. a to ve vazb¢ na soucasny stav a piepokladany rozvoj obce, mozné i
jako ptipustné vyuziti jinych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

- plochy pro podnikatelskou aktivitu zejména ve vyrobé, skladovani a dopravé v navaznosti na
prelozku silnice 1./21 nebo stavajici vyrobni plochy na vychodé obce

- plochy smisené obytné, které budou pfipoustét umisténi sluzeb, drobné vyroby a zeméd¢lstvi
na vlastnich pozemcich zejména v ramci zastavéného tizemi

- feSeni problému ekologické zatéze u nadrazi

V sidle Sekerské Chalupy:
- vefejna prostranstvi
- plochy bydleni a rekreace individualni, ptipadné smiSené obytné s moznosti umisténi sluzeb,
drobné vyroby a zemé&de€lstvi na vlastnich pozemcich v rdmci zastavéného tizemi
- plochy pro obcanskou vybavenost zejména charakteru sport, pfipadn¢ i jako pfipustné vyuziti
jinych ploch rozdilnym zptisobem vyuziti
- sjezd do sidla Sekerské Chalupy ze silnice 1./21

V sidle Vysoka:

- vefejna prostranstvi

- plochy bydleni a rekreace individualni, ptipadné smiSené obytné s moznosti umisténi sluzeb,
drobné vyroby a zemé&d€lstvi na vlastnich pozemcich v rdmci zastavéného tizemi

- vyuziti stavajiciho funkéniho zemédélského arealu na severu sidla

- plochy stavajici zelen¢ jako izolac¢ni plochy mezi zemédé€lskym arealem a piipadnym
bydlenim ¢i rekreaci v zastavéném uzemi

- plochy pro obcanskou vybavenost zejména charakteru sport, pfipadné i jako pfipustné vyuziti
jinych ploch rozdilnym zplsobem vyuziti

V sidle Jedlova:
- vefejna prostranstvi
- plochy pro obcanskou vybavenost zejména charakteru sport, ptipadné i jako pripustné vyuziti
jinych ploch rozdilnym zplsobem vyuziti




- plochy bydleni a rekreace individualni, ptipadné¢ smisené obytné bydleni s moznosti umisténi
sluzeb, drobné vyroby a zemédélstvi na vlastnich pozemcich v ramci zastavéného uzemi

V sidle Haj:
- vyuziti z ¢asti zaniklého sidla s ohledem na zajisténi obsluznosti uzemi zejména dopravni a

technickou infrastrukturou, urbanistickou koncepci tizemi a s ohledem na ochranu blizkych
vodnich zdrojii a ochranu ptirody a krajiny

Zaniklé sidlo Nové Mohelno, Slatina:
- nebudou obnovovana pro zastavbu

Zastavitelné plochy budou vymezoviny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného tzemi.

d) Pozadavky na plo§né a prostorové usporadani vizemi ( urbanistickou koncepci a

koncepci uspoi‘adani krajiny)
Pozadavky na urbanistickou koncepci:

- zastavitelné plochy budou navrhovany v navaznosti na zastavéné uzemi, jakakoliv odchylnost
od tohoto pozadavku musi byt fadn€ zdivodnéna

- plocha dopravni infrastruktury pro ptelozku silnice 1./21 bude do izemniho planu zapracovana
dle aktualnich podkladii - nyni ,,Zavér zjistovaciho fizeni*

- v asteCn¢ zaniklych nebo v soucasné dob¢ castecné nevyuzivanych sidlech bude zvazena
potfeba vymezovani zastavitelnych ploch mimo zastavéna uzemi

- plochy pro rekreaci v zahradkaiskych osadach budou vymezovany zejména tam, kde dochazi
nebo muize dochazet k negativnimu ovliviiovani sousednich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti

- plochy pro rozvoj obcanské vybavenosti budou umistény v navaznosti na dopravni pfistupnost

- zastavitelné plochy pro bydleni budou umistovany zejména v klidnych ¢astech sidel

- bude provéfena moznost vyuziti uzemi vychodné za planovanou pielozkou silnice 1./21
naproti pramyslového arealu ve vazb¢ na silnici vedouci na Lazné KynZzvart a to s ohledem na
mozné vybudovani komplexniho zazemi (bydleni, obcanska vybavenost, sluzby) zejména pro
zameéstnance primyslovych areali, ale i Sirokou vetejnost

- zastavitelné plochy pro vyrobu, skladovani a dopravni podnikatelské aktivity budou
umistovany v pfimé navaznosti na planovanou ptelozku silnice 1./21 nebo stavajici vyrobni
plochy

- budou stanoveny vyskové regulativy zastavby tak, aby byla zachovan charakter stavajici
zastavby

- jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti budou umistovany tak, aby nedochazelo
k jejich vzajemnému negativnimu pusobeni

- budou stanoveny koeficienty, které budou specifikovat miry vyuziti ploch tak, aby byl
zachovan charakter stavajici zastavby a byly respektovany podminky ochrany piirody a
krajiny a ochrany vodniho rezimu tizemi

- bude vyhodnoceno stavajici vyuziti zastavéného tzemi a v pfipadé potieby budou stanoveny
plochy piestavby

- podle ucelnosti budou vymezeny plochy a koridory izemnich rezerv s cilem provéfit moznost
budouciho vyuziti pro stanoveny ucel, napt. koridor pro modernizaci zelezni¢ni traté¢ ¢.170
Vv trase Plzefi - Cheb

- v ptipadé potfeby zajisténi koordinovaného rozvoje uzemi bez vzniku novych deficitl v tzemi
bude stanoveno poradi zmén v izemi

- vyznamné plochy zelen¢€, okoli vodnich tokli a vodnich ploch budou vymezeny jako soucast
vetejnych prostranstvi zelené sidelni

- plochy vyroby a skladovani budou vymezovany do celistvé plochy 3000m? s takovymi
podminkami vyuziti, aby zde mohla byt umistovana pouze lehkd ¢i drobnd vyroba a
skladovani




v pfipad¢ potifeby budou vymezeny plochy pro obnovitelné zdroje energie (fotovoltaiku)
maximalné do 10ha vymeéry, pficemz budou vymezeny samostatné a s ohledem na krajinny
rdz Gzemi, zaroven budou stanoveny takové podminky vyuziti, aby zde nebyly umoznény jiné
aktivity

bude zachovan stavajici skautsky tabor v blizkosti Kosového potoka

Pozadavky na koncepci uspoiadani krajiny:

zastavitelné plochy nebudou umistovany do tdolnich niv vodnich tokd a vodnich ploch
(vyjimkou mohou byt stavby pro zvySovani retence uzemi apod.)

bude upfesnén nadregiondlni a regionalni uzemni systém ekologické stability z nadfazenych
zévaznych dokumenti

bude vymezen lokdlni systém ekologické stability krajiny

bude zpracovana koncepce zvySovani prostupnosti krajiny s ohledem na stdvajici mistni
vychazkové okruhy, pfirodni, urbanistické a architektonické hodnoty v izemi a na propojeni
se sousednimi obcemi

okoli vodnich ploch a vodnich tokli v zastavéném tzemi, zastavitelnych plochach a
nezastavéném uzemi bude zachovano tak, aby byla umoznéna jejich sprava a udrzovaci prace
budou provéfena a ptipadné zapracovana opatieni v krajin€ zejména ke snizovani negativnich
civilizacnich vlivl (napf. ochranna a izola¢ni zelen mezi sousednimi plochami s rozdilnym
zpusobem vyuziti s nesluCitelnymi funkcemi, na rozhrani niv vodnich toki a intenzivné
vyuzivané zemédélské pudy), ke zvySovani retencnich schopnosti uzemi (revitalizace, vefejna
prostranstvi s vefejnou zeleni v zastavitelnych plochach, doprovodna zelen, vodni plochy s
reten¢ni funkei apod.) a ke zvySovani rekreacniho vyuziti izemi a ekologické stability izemi
nezastavéné uzemi bude zatazeno do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti tak,
aby bylo umoznéno zemédélské a lesnické hospodatfeni a zaroven byly vymezeny plochy s
prevladajicim zajmem ochrany piirody a krajiny, dale plochy urc¢ené pro vodni hospodafstvi a
v pripad¢ potieby budou vymezeny plochy smisené nezastavéného uzemi

bude navrzeno nové vyuziti byvalého uranového dolu

e) Pozadavky na ieSeni verejné infrastruktury
Up posoudi potiebu rozvoje ob¢anské vybavenosti, vefejnych prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury a to v dlouhodobych souvislostech rozvoje obce.
V UP bude provéieno a piipadné navrZeno zejména:
Dopravni infrastruktura

prelozka silnice 1. tfidy 1./21 vcetné souvisejicich staveb

potieba parkovacich ploch lokalniho vyznamu

kapacita silnic a komunikaci obsluhujici a propojujici jednotliva sidla

propojeni feSeného uzemi se sousednimi obcemi

umisténi ploch dopravni infrastruktury (pro dopravni obsluhu) ve vSech zastavitelnych
plochach, zastavéném tzemi a nezastavéném uzemi

zvySeni prostupnosti krajiny pro pési a cyklodopravu

Technicka infrastruktura

vedeni VVN 110kV — propojeni mezi TR Drmoul a stavajici trasou propojeni TR Vitkov — TR
Jindfichov

plynofikace sidel Vysoka, Sekerské Chalupy, Jedlova, ptipadné H4j

koncepce zasobovani vodou u sidla Vysoka, Jedlova a Haj

koncepce odkanalizovani sidla Sekerské Chalupy, Vysoka, H4j a Jedlova

koncepce zasobovani elektrickou energii

koncepce nakladani s odpady

umisténi ploch technické infrastruktury (pro obsluhu tizemi) ve vSech zastavitelnych plochach,
zastavéném Uzemi a nezastavéném uzemi

Obcanské vybaveni



kapacita ploch obcanské vybavenosti charakteru vetejné infrastruktury v obci Stard Voda —
Skolstvi, kultura, sport, zdravotnictvi apod. a to ve vazbé na prepokladany rozvoj obce, mozné
1 jako ptipustné vyuziti jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Vv ostatnich sidlech umisténi ploch pro obcanskou vybavenost zejména charakteru sport,
pripadné i jako piipustné vyuziti jinych ploch rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Verejna prostranstvi

stabilizace ¢i doplnéni stavajicich i ¢aste¢né dochovanych vetejnych prostranstvi

nova vefejna prostranstvi tam, kde bude nutné vytvoftit plochy pro volny pohyb obyvatel a
jejich shromazd’ovani

zaClenéni vyznamnych ploch zelené, okoli vodnich tokli a ploch jako vefejnad prostranstvi
zelen¢ sidelni, parkt apod.

vyclenéni vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou a izolacni funkci mezi
navzajem ruSivymi funkénimi slozkami, zejména mezi stavajicimi plochami vyroby a bydleni
na severu obce Stara Voda a na severu sidla Vysoka

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

budou zachovany a dale rozvijeny zachovalé cenné prostory ndvsi jak v obci Stara Voda tak
Vv ostatnich sidlech v tizemi

budou zachovany urbanistické, architektonické a ptirodni hodnoty tizemi

bude respektovana zachovana urbanisticka struktura sidla Vysoka

bude zachovana dominanta vrchu Dylen¢ a kostela sv. Jana Kititele v sidle Vysoka

bude fesena koncepce rozvoje rekreacni oblasti Marianskolazenisko a Dylensky les s ohledem
na rozvoj turistiky, cykloturistiky ¢i jinych odvétvi cestovniho ruchu piicemz budou
provéfeny moznosti zakomponovani do tohoto vyuziti vytvarné a urbanisticky vyznamné
prvky v uzemi napf. nemovité kulturni pamatky (kostel sv. Jana Kititele ve Vysoké a kaple sv.
Anny ve Staré Vode¢), dale objekty u vodni nadrze ve Staré Vodé¢, statek ve Vysoké, zachovalé
hrazdéné staveni v H4ji, zachovalé kiizky a pomnicky v byvalé Slatiné a Haji, vyznamné
ktizovatky, rozcesti, kapli¢ky, pozustatky z ptvodnich usedlosti, pamatnicky, bozi muka
dokladajici historii osidleni, stejné tak piirodnich prvkd v tzemi jako Dylenisky kras, Pod
Pozorkou, skupina javori u silnice z Vysoké do Haje, pramenist¢ Kosového potoka,
pramenist¢ Bahnitého potoka, mineralni pramen Jedlova, pramen Janovského, dominanta
Dyleniského vrchu

budu respektovany technické dominanty v izemi jako vysila¢ a vodojem

zastavitelné plochy a regulativy vyuziti vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti budou
navrhovany a stanoveny tak, aby byl zachovan krajinny raz ptirodniho parku Cesky les, mista
a oblasti krajinného razu

zastavitelné plochy budou navrhovany piimétené piredpokladanému rozvoji a s ohledem na co
nejmensi zabor kvalitnich zeméd€lskych pid a zarovenl tak, aby co nejméné narusily
organizaci pudniho fondu

bude provéfena moznost propojeni zeméd€lského hospodaieni s rekreaci napf. formou
agroturistiky

udolni nivy vodnich toki a ploch nebudou zastavovany a bude provéfena jejich mozna
revitalizace

bude zachovan a na zakladé provéteni kapacity rozvijeno stavajici sportovist€é a budou
navrzeny plochy pro umisténi ploch obCanské vybavenosti charakteru vetejné infratruktury,
tteba jako ptipustné vyuziti jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

zastavitelné plochy budou navrhovany tak, aby nevznikaly v izemi nové tizemni bariéry
zastavitelné plochy urcené pro podnikatelské aktivity budou navrhovany v pfimé navaznosti
na dopravni a technickou infrastrukturu tak, aby v budoucnu nenarusily oblasti pro klidové
bydleni

budou stanoveny takové podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,
aby byly ochranény zejména vyzna¢né vodni zdroje (H4j), mineralni prameny, vyznamné
krajinné prvky, prvky USES apod.




g) Pozadavky na vefejné prospéSné stavby, veiejné prospéSna opatieni a asanace
Up bude ¢lenit po dohodé s obci zaméry na vefejné prospéiné stavby a vefejné prospéina opatieni a
asanace, pricemz je bude délit nasledovné:
- Vetejné prospesné stavby a opatieni S moZnosti vyvlastnéni i s moZnosti uplatnéni
predkupniho prava
- Asanace s mozZnosti pouze vyvlastnéni
- Vefejné prospésné stavby a opatieni S moZnosti uplatnéni pouze predkupniho
prava

Pro kazdou vefejné prospéSnou stavbu (VPS) a vefejné¢ prospésné opatieni (VPO) s moznosti
uplatnéni predkupniho prava bude uveden vycet pozemki, kterych se VPS a VPO tykaji, nazev
katastralniho izemi, kde se pozemky vyskytuji a informace pro koho je predkupni pravo urceno.

Jako VPS budou feSeny zejména plochy a koridory pro vefejnou infrastrukturu (plochy obcanského
vybaveni, vefejna prostranstvi, dopravni a technické infrastruktura).

Jako VPO budou feSena zejména vybrana opatieni pro zvySovani reteCnich schopnosti uzemi
(koridory pro revitalizaci vodnich tokl, pasy zelené), opatfeni pro zvySovani ekologické stability
uzemi (prvky tuzemniho systému ekologické stability) a opatfeni ke snizovani negativnich
civilizacnich vlivii (ochranna a izolacni zelen).

h) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich piedpisia ( napiiklad pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi
rizikovvmi prirodnimi jevy )

Civilni ochrana a obrana

V ramci vetejného projednani navrhu Zadani nebyl dotéenym organem uplatnén pozadavek na feSeni
civilni ochrany a obrany. V daldim stupni Up nebudou tedy nové navrhovany plochy pro civilni
ochranu a obranu.

Ochrana horninového prostiedi

Projektant nebude navrhovat zadné plochy tézby nerostl, pokud nebude tento pozadavek uplatnén
prislusnym dotéenym organem. Projektant proveii a pfipadné zapracuje stavajici plochy t€Zby nerosti
(rekultivace apod.).

Ochrana pi‘ed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi vlivy

Projektant provéfi zda nejsou nové vymezena zaplavova tizemi Q1o vody a aktivni zony Qigo Vody na
vodnich tocich ve spravnim uzemi obce Stara Voda

Ochrana pudniho fondu
Projektant vyhodnoti predpokladané dusledky navrzeného rozvoje izemi na pudni fond dle platné
legislativy.

Ochrana veiejného zdravi

Budou navrzeny regulativy vyuzivani tzemi tak, aby byly zajiStény pozadavky na ochranu ovzdusi a
zabezpeceni jeho odpovidajici kvality v souladu semisnimi limity, emisnim stropem a s cilem
postupného snizovani emisi zneciStujicich latek

i) PoZadavky a pokyny pro i‘eSeni hlavnich stietii zadjmi a problému v tizemi
V tizemnim planu je téeba provéfit nasledujici urbanistické, dopravni a hygienické zavady v uzemi,
vzajemné stiety zamérli na provedeni zmén v Uzemi a stfety téchto zamérd s limity vyuziti uzemi a
hodnotami v uzemi ptipadné navrhnout jejich feseni. To znamena:




Resit zavady v urbanistické struktuie:

stabilizovat plochy vefejnych prostranstvi a navrhnout nové plochy vetejnych

prostranstvi

vyuziti nefunkéniho zemédélského aredlu na jihu obce Stara Voda

fidké osidleni ve venkovskych, castecn¢ opusténych lokalitach (Vysoka, Haj)
s nejasnou urbanistickou strukturou

nevhodné sousedstvi ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti — plochy vyroby, plochy
dopravy x plochy pro bydleni, napt. na severovychod¢ obce Stara Voda

chybéjici nebo nedostacujici plochy pro volnocasové aktivity v sidlech (soudrznost
obyvatel)

urbanistickou koncepci obce Stard Voda

vyznamna urbanistickd bariéra — prijezdna frekventovana komunikace 1./21,
rozde€lujici obec Stara Voda na dvé ¢asti (pfivadec k dalnici D5)

Resit zavady v dopravni infrastruktuie:

prijezdova doprava obci Stara Voda a nevhodné ptipojeni ploch vyroby na vychodé
obce

malo kapacitni silnice mezi Starou Vodou a jednotlivymi sidly (Vysoka, Jedlova,
Sekerske Chalupy, Haje)

fesit koncepci zvySeni obsluznosti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch a
prostupnost nezastavéného uzemi

Regit hygienické zavady:

sousedstvi riznych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které se svym vyuzitim
neslucuji, napt. plochy vyroby na severu obce a sousedstvi bydleni, naptiklad vymezenim
plochy zelené ochranné a izola¢ni

nekvalitni zdroje pitné vody vsidle Vysoka, Haj pfipadn¢ v dalSich sidlech
Vv zavislosti na planovaném rozvoji — koncepci zdsobovani vodou

nevhodné odkanalizovani venkovskych sidel (vyvoz na pole nebo do COV Choténov
u Marianskych lazni) — koncepce odkanalizovani

emise z topeni tuhymi palivy - posoudit vhodnost plynofikace sidel

hluk, emise a vibrace z automobilové dopravy z frekventované silnice 1./21 — FeSit
obchvatem

ekologickd zatéz u Zelezni¢ni stanice Stard Voda — napt. doporucit odstranéni

nevyuzivany zeméed€lsky areal na jihu obce Stard Voda - fesit nové vyuziti

ReSit stiety zaméri v izemi s limity vyuziti izemi:

rozvoj sidel x piirodni park Cesky les

vzdus$né elektrické vedeni x rozvoj obce

inzenyrské sit€¢ (VTL plynovod, VN vedeni apod.) x planovany obchvat

obnova a dostavba sidla Haje x blizké vodni zdroje pramenisté Dylen

casti venkovskych sidel vhodnych k obnovée ¢i dostavbé x ochranné pasmo lesa

casti zastavéného tizemi venkovskych sidel x udolni nivy vodnich toki

pozadavek na zapracovani koridoru pro VVN 110 kV Drmoul — Vitkov v kolizi s evropsky
vyznamnou lokalitou (dale jen EVL) ,,U Jedlové* — tato kolize neni v ramci Up fegitelna

Resit stiety zaméri v uzemi s hodnotami tizemi:

plochy vzrostlé zelené x dostavba, rozvoj nevyuzivanych sidel
kvalitni zem&délsky vyuzivana piida x dostavba, rozvoj nevyuzivanych sidel
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j) Pozadavky na vvmezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Resené uzemi je umisténo ve vedlejsi rozvoje ose Karlovarského kraje — kolem silnice 1./21, z &ehoz
plynou pozadavky zejména na vymezeni ploch pro podnikatelské aktivity ve vyrobni, skladovaci ptip.
dopravni sféfe a bydleni. S ohledem na rozvoj sidleni struktury je tfeba pocitat s rozvojem obcanské
vybavenosti, sluzeb a rekreace. V ramci tzemniho planu je nutné provéfit a navrhnout odpovidajici
mnozstvi zastavitelnych ploch, aby byl zajistén polyfunkéni rozvoj obce v dlouhodobych
souvislostech, ale zdrovenn nedoSlo k piekroceni potencidlu rozvoje obce a nadbytecné blokace
vyuzivani zemédelské piady. K zastavéni budou pfedurceny proluky v zastavéném tzemi doplnéné
zastavitelnymi plochami.
Uzemni plan provéii moznost vyuziti nefunkéniho zemédélského arealu na jihu obce Stara Voda,
perspektivu funkéniho zemédé€lského arealu na severu obce Stara Voda a na severu sidla Vysoka ato s
ohledem na jejich mozné polyfunkéni vyuziti.
Dale proveéti moznosti rozvoje rekrea¢niho potencialu oblasti a vyuziti ¢asteéné opusténych lokalit
sidel.

k) PoZadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéieni zmén
jejich vyuZiti izemni studii
Projektant posoudi potfebu vymezeni ploch a koridorid, ve kterych zmény ve vyuziti izemi budou
podminény zpracovanim uzemni studie.

I) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii, pro které budou podminky pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuZiti stanoveny regula¢nim plinem
Projektant posoudi potiebu vymezeni ploch a koridort, ve kterych zmény ve vyuziti budou podminény
zpracovanim regulaéniho planu. Pokud takové plochy a koridory stanovi, bude sou¢asti navrhu Up i
Zadani regula¢niho planu.

m) PoZadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho plinu na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud
dotéeny orgin ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni_vlivii_na Zivotni_prostiedi nebo pokud nevyloudil vyznamny vliv_na
evropsky vvznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Dotéenym organem nebylo k navrhu Zadani poZadovano posouzeni Up z hlediska vlivu na Zivotni
prostfedi. Dotceny organ vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.
V daldim stupni Up nebude zpracovano vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

n) Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavkii na zpracovani variant
Dotéenym organem ani obci neni pozadovano zpracovani etapy konceptu tzemniho planu ani
variantniho feSeni. Dalsi etapou zpracovani bude navrh izemniho planu.

0) PoZadavky na uspoiddani obsahu konceptu a navrhu tizemniho plinu a na uspoiadani
obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter tizemi a problémy k feSeni véetné
méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Projektant vypracuje Gplnou izemné planovaci dokumentaci v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejména podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni
zakon) a jeho provadécich predpisi a zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjSich
predpisi.

Textova ¢ast a graficka ¢ast izemniho planu a textova cast a graficka ¢ast odiivodnéni uzemniho planu
budou zpracovany v rozsahu podle prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢.500/2006, o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti.
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Nézvoslovi a struktura ¢lenéni textové a grafické ¢asti tzemniho plénu a textové a grafické casti
odtiivodnéni budou dodrzeny piesné podle ptilohy €. 7 citované vyhlasky.

Cela textova ¢ast tj. vyrokova cast — ,.vlastni navrh*, odiivodnéni a pouceni se sesivaji do jednoho
svazku (vCetné dokumentace SEA a NATURA, pokud se zpracovavaji). Vse autorizovano piislusnymi
projektanty, na titulni stran¢ bude autorizace generalniho projektanta. Vykresy budou zvlast.

U zastavitelnych ploch budou uvedeny zakladni udaje a to zejména: oznaceni zastavitelné plochy,
hlavni vyuziti (pokud bude stanoveno), katastralni izemi a rozlohu plochy.

Textova ¢ast bude obsahovat definice pouzitych pojmil.

Dilo bude provedeno v digitalnim zpracovani a pfeddno v listinné podob€ v poctu 5 paré pro kazdou
etapu a v digitalni podobé na CD v poctu 2 paré, vSe vcetné dokumentace SEA a NATURA 2000,
pokud by byly zpracovany;

Pro vektorovy format doporucujeme: typ ShapeFile, ptipadné .dgn, dxf, dwg a vyk.

Uzemni plan bude zpracovan nad mapovym podkladem v méfitku katastrdlni mapy a vydan v méfitku
1: 5000 (1:2880).

. Grafickd Cdst viastniho ndavrhu Up bude obsahovat tyto vykresy:
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 10000
Hlavni vykres bude ¢lenén a v samostanych vykresech bude zpracovana:
— urbanisticka koncepce 1:5000
— koncepce inzenyrskych siti 1:5000
— koncepce dopravy 1:5000
Vykres veifejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
Vykres poradi zmén v Gizemi (etapizace), pokud bude zpracovavan 1:5000
Graficka ¢ast bude dle potfeby dopln€na schématy.
. Grafickd Cdst odiivodnéni Up bude obsahovat zejména_tyto vikresy:
Koordina¢ni vykres 1: 5000
Koordina¢ni vykres — detaily obce Stara Voda 1: 2880
Koordina¢ni vykres — detaily ostatnich sidel — dle potieby 1:2880
Vykres SirSich vztahti 1:50 000
Vyhodnoceni pfedpokladanych zaborii ptidniho fondu 1:5000

Graficka ¢ast odiivodnéni bude dle potieby doplnéna schématy.

V Marianskych Lazni dne 14.9.2010

Zpracovatel: Méstsky uiad Marianské Lazné
Stavebni a izemné planovaci trad
Odd¢leni uzemniho planovani

Urceny zastupitel: ing. Jaroslava Chabicovska
Josef Petetik

Jan Cerny )
vedouci oddéleni Up
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