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Cl. 1.
Uvodni ustanoveni

Domovni rad upravuje podminky a zplsob uZivani bytd, nebytovych prostor a
spolecnych prostor vdomeé s pecovatelskou sluzbou (dale jen DPS) a v celém objektu domu
Tepelska 752 (dale jen dam), zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi najemcem a
pronajimatelem bytu je v této oblasti stanovena ob¢anskym zakonikem a najemni smlouvou
na byt krizového socialniho bydleni vdomé s peCovatelskou sluzbou.



CL. 1.
UzZivani bytu

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
uradu urceny k bydleni.

Najem bytu vznikd ndjemni smlouvou, kterou pronajimatel pfenecha najemci za
najemné byt do uzivani. Najemce ma pravo uzivat jako byt pouze mistnosti uvedené v najemni
smlouvé.

Po zaniku prava uZivat byt je najemce povinen byt odevzdat pronajimateli ve stavu,
v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k béZnému opotrebeni.

CL .
Prdva a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen predat najemci byt ve stavu zpUsobilém k Fadnému uZivani.
Ma povinnost odstranit zavady branici radnému uzivani bytu.

Pronajimatel je povinen pisemné oznamit najemci bytu vysi dhrady za uzivani bytu a
pripadné zmény.

Pronajimatel je opravnén provadét upravu bytu, nebytového prostoru nebo domu,
popripadé jeho prestavbu nebo zménu, jen nesnizi-li hodnotu bytu, nebytového prostoru
nebo domu a Ize-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro ndjemce nebo provadi-li ji pronajimatel
na prikaz organu verejné moci nebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna Ujma. V ostatnich pfipadech
lze zménu provést jen se souhlasem najemce.

V pripadé podezreni na ohroZeni zZivota najemce nebo podezfeni na havarii v bytové jednotce
(prasklé topeni, pozar, havérie vody elektfiny atd.) maji zaméstnanci pronajimatele (za ucasti
svédkl) pravo odemknout a vstoupit do bytu i bez souhlasu najemce. O pfipadném zasahu je
proveden pisemny zapis, pouzité klice opét zapecetény a uloZzeny na recepci. O tomto zasahu
vyrozumi pronajimatel neprodlené najemce bytu.

Zameéstnanci pronajimatele maji pravo vstoupit za pfitomnosti ndjemce do bytu
z dlvodu zajisténi sluzeb, oprav provozniho zafizeni a vybaveni, kontroly spotiebi¢d apod.
vzdy po predchozi vzajemné domluvé.



Cl. Iv.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen plnit povinnosti uvedené v najemni smlouvé, zejména platit vcas
a ve stanovené vysi ndjemné a sluzby spojené s uzivanim bytu a dodrzovat tento domovni rad.

Najemce bytu ma pravo uzivat byt i spole¢né prostory a zafizeni domu a pozivat pInéni,
jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno. Pfi vykonu svych prav musi najemce dbat, aby
v domé bylo vytvoreno prostredi zajistujici ostatnim najemcim vykon jejich prav.

Najemci jsou povinni uZivat zafizeni, pfisluSenstvi, vybaveni bytd jen k icelu uréenému
a v mife odpovidajici obvyklému pouZzivani. Chovaji se tak, aby nedochazelo k poskozovani Ci
jinému znehodnocovani majetku. Stejné zasady dodrzuji i ve vztahu k majetku spoluobyvatel.
Za Skody zpUsobené zavinénym jednanim, odpovidaji v rozsahu obecné zavaznych pravnich
predpisQ. Proto se ndjemcim doporucuje uzavfit pojistnou smlouvu na byt.

Najemce nenioprdvnén pronajaté prostory dale prenechavat do podnajmu treti osobé.

Ndajemce je povinen ve vztahu k bytové jednotce:

e UdrZovat bytovou jednotku a jeji provozni zafizeni v fadném stavu

e Bezodkladné hlasit potfebu pripadnych oprav provozniho zafizeni zapisem v knize
oprav ha recepci

e Uhradit drobné opravy v byté, souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou
udrzbou

e Je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil vdomé sam, nebo ti kdo s nim
bydli, nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim upozornéni, zavady
odstranit na naklad najemce

e Neprovadét jakékoliv stavebni uUpravy bytu bez pfedchoziho souhlasu vlastnika
objektu, v pfipadé neopravnéného provedeni zmén odpovidd ndjemce za Skodu,
vzniklou neodbornym provedenim

e Umoznit odstranéni zdvad a vstup do bytu za ucelem odectu méritel, Uprav v byté
apod.

e Umoinit pristup k rozvoddm a zavérdm vody a tepla v byté pro Ucely pravidelné
udrzby, odstranéni havarie nebo planovanych oprav.

Najemce je povinen ve vztahu k ostatnim najemcim byt v DPS:
e Dodrzovat nocni klid v dobé od 22:00 do 06:00 hodin
e Opravy v byté, které zplsobuji znacny hluk (prace s vrtackou), mohou byt provadény
pouze v pracovni dny od 09:00 do 18:00 hodin. Uvedené ¢asové omezeni se nevztahuje
na feSeni havarijnich stav(, opravy a udrzbu objektu DPS provadénou pronajimatelem.



V zajmu své bezpecnosti je ndjemce povinen nahlasit dlouhodoby pobyt mimo DPS na
recepci — napr. navstévu pribuznych, pobyt ve zdravotnickém zafizeni.

CLv.
Uzivani spole¢nych casti domu

Spolecné ¢asti domu se uZivaji k ucellm odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemc v domé. Umistovani jakychkoliv predméti
nepatficich k vybaveni domu, neni ve spoleé¢nych prostorach dovoleno.

Najemci jsou povinni zejména:
e Zabezpecit, aby ve spolecnych prostorach domu nebyly ukladany snadno vznétlivé Ci
jinak nebezpecné latky a nebylo uzivano otevieného ohné
® DodrZovat zakaz koureni ve vSech spole¢nych prostorach domu a koufit pouze ve
vyhrazenych mistech
® Oznacit uzivanou sklepni kéji radné ji zajistit.

V objektu budovy jsou informacni tabule sinformacemi o provozu objektu, kulturné
spolecenskych akcich apod. V objektu a v bytech je zabudovan mistni rozhlas.

Cl. V1.
Drzeni domacich zvirat

V byté a jeho pfislusenstvi, Ci v jinych spolecnych prostorach je povoleno drzet domaci
zvifata pouze v pfipadé, Ze tak bylo sjednano v najemni smlouvé na byt krizového socialni
bydleni za stanoveny poplatek.

Cl. viL.
Vyvésovani a vykladani véci

Najemce bytu nesmi umistovat na vnéjsi konstrukce napf. parapet, terasu, okna,
fasadu apod. jakakoliv zafizeni a pfedméty. Kvétiny v oknech musi byt zabezpeceny proti padu.
Pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi a dfevéné zabradli.

Susit pradlo je moZné na balkénech ktomu vyhrazenych a s pouzitim vhodnych
mobilnich susaka.

Cl. v,
Zajisténi poradku a Cistoty vdomé

Najemce a jeho ndavstévy jsou povinni dodrzovat vdomé poradek a Cistotu.
Pronajimatel byt(l je povinen zajistit provadéni uklidovych praci ve vsech spolecnych
prostorach a v pfistupovych c¢astech domu. Tuto sluzbu hradi ndjemce jako soucast sluzeb
spojenych s uzivanim bytu.



Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych, tj. sbérnych nadob
na komundlni odpad. Na chodbach a ve spole¢nych prostorach neni povoleno Cisti obuyv,
Satstvo a jiné predméty a klepat rohoZe pred vchodem do bytu.

Cl. IX.
Otvirani a zavirani domu

Otevirani a zavirani domu zajistuje recepce, kde je nepretrzitd 24hodinova sluzby.

Klice od spolecnych prostor a zafizeni domu, véetné téch prostor, kde je umistén hlavni
uzavér vody, plynu apod. jsou uloZzeny na recepci.

Cl. X.
Klid vdomeé

Najemci jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali
ostatni najemce nadmérnym hlukem. V dobé od 22:00 do 06:00 hodin jsou ndjemci povinni
dodrZovat nocni klid.

Cl. X1
Bezpecnost objektu a bytu

Dulezita telefonni disla:

150 hasic¢sky zachranny sbor

155 zdravotnicka zachranna sluzba

158 policie CR

156 méstska policie

112 jednotné evropské Cislo tisnového volani

V pripadé vzniku poZaru se vsichni obyvatelé a klienti, ktefi se nachdazeji vdomé, fidi
poplachovymi smérnicemi a pozarnim evakuacnim planem, ktery ej vyvésen na kazdém patre
DPS a domu. VSichni pfitomni obyvatelé a klienti se Fidi pokyny zaméstnancl a pfislusniky
hasic¢ského zachranného sboru.

¢l Xil.
Zdravotni sluzba

Kazdy najemce zUstava v péci svého praktického a odborného Iékare, ktefi poskytuji
potfebnou zdravotni péci.



CL. X1l
Pfipominky a stiznosti

Najemci a jejich navstévy mohou podat stiznost Ustni i pisemnou formou do schranek
v domové pro seniory, na recepci domova pro seniory nebo spravci byt zvlastniho urceni
v kanceldfi v 1.patfe domu s pecovatelskou sluzbou.

Stiznosti a pfipominky mohou uvést do knih pfani a stiznosti, ktera je umisténa u
sprdvce bytl zvlastniho urceni v kancelafi v 1.patfe domu s pecovatelskou sluzbou.

Cl. XIv.
Zavérecna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
predpisa.

V Marianskych Laznich dne

Domov pro seniory a dim s pecovatelskou socialni pracovnice
sluzbou Marianské Laznég, p.o.
zastoupeny feditelkou
Bc. Janou Roubalovou



