Město Mariánské Lázně

  OPATŘENÍ OBECNÉ POVAHY
č.j.: 1/ÚP/2011; STAV/11/967/JC 



V Mariánských Lázních 16.3.2011
Změna č. 17, 18, 19 Územního plánu města Mariánské Lázně
úprava před vydáním změn územního plánu ze dne 16.3.2011
Zastupitelstvo města Mariánské Lázně, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, za použití § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebního zákona, § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve spojení s ustanovením § 188 odst. 3 stavebního zákona.

v y d á v á

tuto změnu č. 17, 18, 19 Územního plánu města Mariánské Lázně (dále jen ÚP), schváleného usnesením zastupitelstva města č. 1149/02 dne 29.10.2002, jehož závazná část byla vyhlášena Obecně závaznou vyhláškou města Mariánské Lázně č. 1/2003 o závazných částech Územního plánu města Mariánské Lázně, která nabyla účinnosti 27.05.2003, a změněného změnou č. 1 ÚP schválenou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 372/04 dne 15.06.2004; změnou č. 2, 3/1, 3/2, 3/3, 3/4 ÚP schválenou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 900/06 dne 13.06.2006; změnou č. 4, 5, 6, 7 ÚP schválenou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 14/06 dne 12.12.2006; změnou č. 8, 9, 10, 11 ÚP, č.j. 1/ÚP/2008, vydanou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 470/08 dne 09.09.2008, která nabyla účinnosti 29.09.2008; změnou č. 12 ÚP, č.j. 3/ÚP/2009; STAV/09/4037/JC,vydanou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 820/09 dne 08.12.2009, která nabyla účinnosti 06.01.2010; změnou č. 13 ÚP, č.j. 4/ÚP/2009; STAV/09/4038/JC, vydanou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 821/09 dne 08.12.2009, která nabyla účinnosti 06.01.2010; změnou č. 14 ÚP, č.j. 2/ÚP/2010; STAV/10/959/JC, vydanou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. 914/10 dne 13.04.2010, která nabyla účinnosti 04.05.2010; změnou č. 16 ÚP, č.j. 3/ÚP/2010; STAV/10/1749/JC, vydanou usnesením zastupitelstva města Mariánské Lázně č. ZM/967/10 dne 23.06.2010, která nabyla účinnosti 13.07.2010. 

závazná část uvedené územně plánovací dokumentace se mění takto:

1. Nově se vymezují tyto funkční plochy: 

a) Smíšené městské území, označené v grafické části této změny „Sm2/278“ (změna č. 17)
b) Území čistého bydlení, označené v grafické části této změny „Bč1/336“ (změna č. 18)

c) Území čistého bydlení, označené v grafické části této změny „Bč1/170“ (změna č. 19)

2. Pro funkční plochy vymezené v odstavci 1. tohoto opatření obecné povahy platí regulativy uvedené v obecně závazné vyhlášce města Mariánské Lázně č. 1/2003.

3. Změna č. 17, 18, 19 nemá vliv na vymezené veřejně prospěšné stavby.
4. Funkční plochy vymezené v odstavci 1. tohoto opatření obecné povahy jsou v rámci ploch stávajícího (vymezeného) současně zastavěného území obce a zastavitelného území obce platného územního plánu.
5. Součástí změny č. 17, 18, 19 Územního plánu města Mariánské Lázně jsou tyto výkresy grafické části:

a)  1.1. Hlavní výkres - změny č. 17 v měřítku 1:5000
b)  1.2. Hlavní výkres - změny č. 18 v měřítku 1:5000

c)  1.3. Hlavní výkres - změny č. 19 v měřítku 1:5000
O d ů v o d n ě n í

Odůvodnění změny č. 17, 18, 19 Územního plánu města Mariánské Lázně obsahuje textovou a grafickou část. 

A. Textová část

1. Postup při pořízení změny

· Záměr pořídit změnu č. 17 (řešení lokality Tepelská ulice) byl schválen zastupitelstvem města dne 14.04.2009 pod usnesením č.632/09.

· Záměr pořídit změnu č. 18 (řešení lokality vodárenská nádrž) byl schválen zastupitelstvem města dne 14.04.2009 pod usnesením č.633/09.
· Záměr pořídit změnu č.19 (řešení lokality RD Na Výsluní) byl schválen zastupitelstvem města dne 14.04.2009 pod usnesením č.634/09.
· Pro spolupráci s pořizovatelem při pořizování dokumentace změn ÚP byl určen zastupitel města PhDr. Nosek Luděk. V novém volebním období byl nahrazen zastupitelem města ing. Pavlem Gracou – usnesení zastupitelstva města č. ZM/48/11 ze dne 22.02.2011.  

· Jako projektant byl vybrán autorizovaný architekt – ing. arch. Míka Miroslav, projektová kancelář MARKANT, Palackého 303, 353 01 Mariánské Lázně.

· Návrh zadání pro změnu územního plánu byl zpracován pořizovatelem ve spolupráci s určeným zastupitelem – PhDr. Nosek Luděk.

· Veřejné projednání návrhu zadání bylo zahájeno 13.04.2010.

· Dne 13.04.2010 byla na úřední desce Městského úřadu Mariánské Lázně vyvěšena veřejná vyhláška - oznámení o zahájení veřejného projednání, o vystavení návrhu zadání a o možnostech uplatnění připomínek ostatní veřejnosti.

· Dne 14.04.2010 byl odeslán návrh zadání dotčeným orgánům státní správy a sousedním obcím spolu s vyrozuměním o možnostech uplatnění požadavků a podnětů.

· Dne 13.04.2010 byly všechny výše uvedené informace včetně Zadání uveřejněny také na internetových stránkách města Mariánské Lázně.

· Po dobu 30 dnů, od 14.04.2010 do 13.05.2010, byl návrh zadání vystaven k veřejnému nahlédnutí:

· na úřední desce Městského úřadu Mariánské Lázně;

· ve dvoraně budovy Městského úřadu Mariánské Lázně v 1. poschodí;

· po stejnou dobu bylo zadání změn ÚP k nahlédnutí také v kanceláři odboru Stavební a územně plánovací úřad, oddělení územního plánování Městského úřadu Mariánské Lázně.

· Termín pro uplatnění:

· požadavků DO a podnětů sousedních obcí skončil dne 14.05.2010;

· připomínek ostatní veřejnosti skončil dne 13.05.2010.  

· Na základě uplatněných stanovisek, požadavků a podnětů pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem upravil návrh zadání a předložil jej ke schválení zastupitelstvu města.

· Zadání bylo schváleno zastupitelstvem města dne 23.06.2010 pod usnesením č. ZM/968/10.

· Na základě schváleného zadání byla zpracována etapa – Návrh.

· Po zpracování návrhu řešení bylo o etapě Návrh, dle ustanovení § 50 odst. 2 stavebního zákona, dne 05.08.2010 zahájeno Společné jednání dotčených orgánů, krajského úřadu, města Mariánské Lázně a sousedních obcí.

· Společné jednání o návrhu územně plánovací dokumentace změn proběhlo 25.08.2010 v zasedací síni Městského úřadu Mariánské Lázně.

· Dokumentace návrhu změn byla posouzena nadřízeným správním orgánem územního plánování, odborem regionálního rozvoje Krajského úřadu Karlovarského kraje, v souladu s ustanovením § 51 stavebního zákona. Souhlasné stanovisko bylo vydáno dne 03.11.2010 pod čj. 1546/RR/10.

· Po provedení společného jednání a zajištění stanoviska nadřízeného správního orgánu byla dokumentace návrhu změn upravena podle pokynů pořizovatele pro provedení úpravy dokumentace změn před řízením o této dokumentaci.

· Následně bylo o upraveném a posouzeném návrhu změn zahájeno řízení – tzv. veřejné projednání územně plánovací dokumentace výše uvedených změn s odborným výkladem.

· Dne 24.01.2011 byla na úřední desce Městského úřadu Mariánské Lázně vyvěšena veřejná vyhláška - oznámení o zahájení řízení o návrhu změn územního plánu, konání veřejného projednání s odborným výkladem a vystavení k veřejnému nahlédnutí.

· Dne 24.01.2011 bylo odesláno dotčeným orgánům, krajskému úřadu a sousedním obcím oznámení o zahájení řízení o návrhu změn územního plánu, konání veřejného projednání s odborným výkladem a vystavení k veřejnému nahlédnutí; spolu s výzvou k účasti na veřejném projednání. 

· Po dobu 30 dnů, od 09.02.2011 do 10.03.2011, byl upravený a posouzený návrh změn vystaven k veřejnému nahlédnutí na:

· Městský úřad Mariánské Lázně, ve dvoraně v 1. poschodí

· Městský úřad Mariánské Lázně v kanceláři stavebního a územně plánovacího úřadu, oddělení územního plánování (číslo dveří 208)

· Po stejnou dobu byla dokumentace návrhu změn k nahlédnutí také na internetových stránkách města Mariánské Lázně.

· Veřejné projednání upraveného a posouzeného návrhu změn, s odborným výkladem, se uskutečnilo ve čtvrtek 10.03.2011 od 10.00 do 10.30 hodin v malé zasedací síni MěÚ Mariánské Lázně.

· Nejpozději při veřejném projednání mohl každý uplatnit své připomínky k návrhu změn.

· Nejpozději při veřejném projednání mohli vlastníci pozemků a staveb dotčených návrhem veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a zastavitelných ploch a zástupce veřejnosti uplatnit své námitky. 

· Dle ustanovení § 53 stavebního zákona, pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotil výsledky veřejného projednání a zpracoval návrh rozhodnutí o uplatněných námitkách; vyhodnocení uplatněných připomínek a zajistil pro obec konečnou úpravu návrhu změny územního plánu.

· V rámci etapy Návrh pořizovatel také provedl přezkoumání z hlediska veřejných zájmů, tzn. zda změny územního plánu splňují požadavky dle ustanovení § 53 odst. 4 písm. a) – d) stavebního zákona.
· Výsledek přezkoumání podle odst. 4 § 53 stavebního zákona

Pořizovatel ověřil, že dokumentace není v rozporu s Politikou územního rozvoje České republiky 2008 – schváleno vládou České republiky dne 20. července 2009 usnesením č. 929, s územně plánovací dokumentací vydanou krajem, s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území, s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů, s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů.

· Žádné stanovisko dotčeného orgánu nebylo nutné řešit rozporem.

· Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území
· Řešené změny jsou malého rozsahu a jsou v rámci současně zastavěného území obce. Předmětné změny pouze přiměřeně upravují stávající funkční plochy v zastavěném území dle nových podmínek a požadavků na využití.

· Navrženými změnami nedochází ke změně urbanistické koncepce platného územního plánu.

· V území řešeném změnami se nenachází evropsky významná lokalita či ptačí oblast, území NATURA 2000.

· Příslušnými orgány nebyl uplatněn požadavek na vyhodnocení vlivu na životní prostředí ani na zpracování variantního řešení, byl vyloučen významný vliv na evropsky významné lokality a ptačí oblasti

· Změny nemění požadavky na ochranu ovzduší k zabezpečení jeho odpovídající kvality, v souladu s emisními limity, emisním stropem a programy snižování emisí znečišťujících látek, jak jsou stanovené v platném územním plánu.

· Navržené změny nejsou v rozporu s principy udržitelného rozvoje území.

· Stanovisko krajského úřadu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí

Nebylo třeba provádět, vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebylo požadováno, viz odstavec Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.

· Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch

· Využití ploch je účelné a nevybočuje ze zásad strukturovaného rozložení funkčních ploch (ploch s rozdílným způsobem využití), které odpovídá obecným požadavkům na urbanistickou strukturu obce.

· Změny pouze přiměřeně upravují stávající funkční plochy v zastavěném území dle nových podmínek a požadavků na využití území. Změny územního plánu jsou řešeny v rámci stávajícího (vymezeného) současně zastavěného území obce a zastavitelného území obce. Změny umožní účelné a vhodné využití řešeného území.

· Následně, v souladu s ustanovením § 54 odst. 1 stavebního zákona, pořizovatel předložil zastupitelstvu města návrh na vydání předmětných změn územního plánu s jeho odůvodněním.

2. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů

· Změny nejsou v rozporu s Politikou územního rozvoje České republiky 2008 – schváleno vládou České republiky dne 20. července 2009 usnesením č. 929. Změnami řešená území nejsou dotčena v politice územního rozvoje vymezenými rozvojovými oblastmi, rozvojovými osami, specifickými oblastmi ani plochami a koridory dopravní a technické infrastruktury.

· V průběhu pořizování dokumentace změn územního plánu města Mariánské Lázně Krajský úřad Karlovarského kraje dokončil pořizování „Zásad územního rozvoje Karlovarského kraje“ (dále jen „ZÚR KK“). Tato územně plánovací dokumentace byla vydána dne 16.09.2010 usnesením č. ZK 223/09/10, účinnosti nabyla dne 16.10.2010. Návrh změn ÚP není v rozporu s touto územně plánovací dokumentací.
· Návrh změn ÚP (fáze pro společné jednání) byl zpracován v červenci 2010, tedy v době, kdy ZÚR KK byly před dokončením a k této rozpracované územně plánovací dokumentaci bylo přihlíženo.

· V procesu pořizování dokumentace změn ÚP, od jeho počátku až do doby nabytí účinnosti ZÚR KK bylo postupováno také v souladu s ÚP VÚC okresu Cheb, respektive s dokumentem pořízeným KÚKK „Vyhodnocení platných územních plánů velkých územních celků na území Karlovarského kraje“. Návrh změn ÚP není v rozporu s tímto dokumentem a s ÚP VÚC okresu Cheb.

· Změnou nejsou dotčeny vazby na základní síť regionální technické a dopravní infrastruktury a krajinné vazby ani limity využití území nadmístního významu včetně vymezení regionálních a nadregionálních územních systémů ekologické stability. Tyto nadále zůstávají ve stávajícím územním plánu v platnosti beze změn.

· Změny nemají vliv na území ani z hlediska širších vztahů a z hlediska koordinace využívání území, z tohoto pohledu se jeví navrhované změny jako nepodstatné.

Vzhledem k výše uvedenému lze konstatovat, že návrh změn ÚP není v rozporu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem.

3. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování

· Změny nejsou v rozporu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území.

4. Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů

·  Změny Územního plánu města Mariánské Lázně jsou zpracovány v souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů.
5. Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů – soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

· Změny nejsou v rozporu s požadavky zvláštních právních předpisů ani se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů.

· Doporučení nadřízeného správního orgánu KÚKK – odboru regionálního rozvoje, uvedená ve stanovisku ze dne 03.11.2010 pod čj. 1546/RR/10 byla akceptována a jsou zapracována do územně plánovací dokumentace změn.

· Požadavky KÚKK odboru ŽP a zemědělství, uplatněné v rámci společného jednání na úseku ochrany zemědělského půdního fondu, byly akceptovány a jsou do územně plánovací dokumentace změn zapracovány.

· V rámci řízení o upraveném a posouzeném návrhu změn vydal KÚKK odbor ŽP a zemědělství souhlasné stanovisko a na úseku ochrany zemědělského půdního fondu navrhnul ještě dvě doporučení.

Doporučení DO ve zkráceném znění:

Krajský úřad doporučuje Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond upravit následovně:
1. V textové části Vyhodnocení na str. 5 prověřit a opravit „… navrhované změny č. 6/2010…“. 

2. Dále do textové části Vyhodnocení doplnit novou tabulku Přehled navrhovaného záboru půdy ze ZPF podle druhu pozemků (kultur) náležejících do ZPF a tabulku Přehled navrhovaného záboru půdy ze ZPF podle funkčního využití lokalit pro platný územní plán včetně navrhované změny. Umožní se tím sledovat přehled navrhovaného záboru půdy ze ZPF celkem.
Ad1)

Doporučení bylo respektováno. Dokumentace změn byla opravena.      

Ad2)

Doporučení DO nebylo respektováno. Záležitost bude řešena až v rámci pořizování dalšího balíčku změn, tzn. změn č. 20 – 22 ÚP města Mariánské Lázně.

Odůvodnění:

· Proces pořizování ÚPD změn č. 17-19 je vlastně dokončen, ve výběrovém řízení na projektanta nebyl požadavek obsažen a není proto ani součástí nabídnuté ceny a není zahrnut ani v uzavřené smlouvě o dílo ani v zadání.

· Tabulky mají vyjadřovat celkový přehled o nárůstu či úbytku ZPF od počátku platnosti ÚP města Mariánské Lázně, čili zahrnout všechny od roku 2002 schválené změny, lze proto předpokládat určité navýšení pracnosti a navýšení potřeby času pro projektanta, tzn. také pravděpodobný drobný nárůst ceny za pořízení předmětných změn.

· Proto bylo pořizovatelem navrženo řešit záležitost až v rámci následujícího balíčku změn, který je na počátku pořizování. Pokud bude dohodnuto všestranně přijatelné řešení, bude dostatečný časový prostor pro zapracování předmětného doporučení DO do ÚPD.

O doporučení DO bylo jednáno mezi pořizovatelem – p. Jan Černý a zástupcem DO – ing. Dana Nováková a byl dohodnut a DO potvrzen následující závěr.

Na základě osobního, telefonického a e-mailového projednání a potvrzení, DO souhlasí s níže uvedeným řešením svého doporučení. Předmětná e-mailová korespondence je uložena u pořizovatele jako součást spisu.

· Žádné stanovisko dotčeného orgánu nebylo nutné řešit rozporem.

6. Vyhodnocení splnění zadání

· Zastupitelstvem města Mariánské Lázně schválené zadání pro změny č.17, 18, 19 územního plánu bylo splněno.

· Návrh řešení změny územního plánu je zpracován v rozsahu stanovených pokynů schváleného zadání, pouze u změny č.18 byla navržena funkční plocha Území čistého bydlení (Bč1), místo v zadání navrhovaného území bydlení venkovského typu (Bv), z důvodu blízkosti vodárenské nádrže. 

· Změnami řešená území se nachází uvnitř současně zastavěného území obce a zastavitelného území obce.

· Příslušnými dotčenými orgány byl vyloučen významný vliv na evropsky významné lokality a ptačí oblasti, dotčené orgány neměly požadavky na vyhodnocení vlivů změny na životní prostředí, ani na zpracování variantního řešení.

· V souladu se zadáním tedy bylo přistoupeno přímo ke zpracování návrhu řešení změny č.17, 18, 19 územního plánu města Mariánské Lázně.

· V průběhu zpracování změn bylo prověřeno, že pro změnu č.18 není nutno zpracovávat a pro změny č.17, 19 je nutno zpracovávat vyhodnocení dopadů řešení změny na ZPF viz. kapitola 9. Odůvodnění.
7. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení

· Změnou č. 17 je navrženo Smíšené městské území (Sm2 - lokalita 278) - tím se zde umožní větší využití stávajícího areálu, možnost přestavby starých budov a výstavba nových – s byty, obchody, ordinacemi a kancelářemi. Jedná se o areál s p.p.č. 373/2, 375/3, 375/19, 375/20 a st.p.č. 192, 1206, 1207, 1208 vše v k.ú. Úšovice, obec Mariánské Lázně; dřívější výrobní areál u Tepelské ulice (vedle řadových garáží) na okraji jihovýchodní části Mariánských Lázní. Urbanistická koncepce navržená změnou vhodně řeší rozšíření využití stávajících objektů. Tímto řešením v území nevzniká nová plocha, pouze se mění stávající využití.
· Změnou č. 18 je navrženo Území čistého bydlení (Bč1 - lokalita 336) - tím se zde umožní zlepšení zázemí a vybavenosti stávajících objektů a zařízení, sloužících k obsluze, správě a bydlení hrázného v areálu vodárenské nádrže. Jedná se o p.p.č. 147/45, st.p.č 766, st.p.č. 961 vše v k. ú. Mariánské Lázně, obec Mariánské Lázně v areálu vodárenské nádrže Mariánské Lázně, která se nachází na severu nad městem. Urbanistická koncepce navržená změnou pouze umožňuje další využívání stávajících objektů. Tímto řešením v území nevzniká nová plocha, pouze se mění stávající využití.
· Změnou č. 19 je navrženo Území čistého bydlení (Bč1 - lokalita 170) - tím se zde umožní výstavba rodinných domů. Jedná se o p.p.č. 1014/8, k.ú. Úšovice, obec Mariánské Lázně v lokalitě mezi areálem pily a ulicí Na Výsluní, na okraji západní části Mariánských Lázní. Urbanistická koncepce navržená změnou vhodně řeší využití nevyužívané plochy v návaznosti na stávající sousední plochy území čistého bydlení nacházející se v bezprostřední blízkosti. Tímto řešením v území nevzniká nová solitérní plocha a návaznost na sousední území umožní přirozený rozvoj.
Z důvodu vyjasnění vztahů v území, přehlednosti a návaznosti na sousední území jsou ve výkresové části této změny vyznačeny plochy s rozdílným způsobem využití (dle platného ÚP) v bezprostředním okolí řešeného území. 

· Předmětné změny pouze přiměřeně upravují stávající funkční plochy v zastavěném území dle nových podmínek a požadavků na využití. V územích řešených změnami je navrženo funkční využití ploch dle platného územního plánu města Mariánské Lázně. Změny č.17, 18, 19 územního plánu jsou řešeny v rámci stávajícího (vymezeného) současně zastavěného území obce a zastavitelného území obce. Změny umožní účelné a vhodné využití řešeného území.
8. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí

· Navrženými změnami nedochází ke změně koncepce platného územního plánu. V území řešeném změnami se nenachází evropsky významná lokalita či ptačí oblast, území NATURA 2000. Řešené změny jsou malého rozsahu a jsou v rámci současně zastavěného území obce a zastavitelného území obce. Předmětné změny pouze přiměřeně upravují stávající funkční plochy v zastavěném území dle nových podmínek a požadavků na využití.
· S ohledem na charakter navržených změn byl dotčenými orgány vyloučen významný vliv na evropsky významné lokality a ptačí oblasti a dotčené orgány neměly požadavky na vyhodnocení vlivů změny na životní prostředí a posouzení vlivu na udržitelný rozvoj území ani na zpracování variantního řešení. Navržené změny nejsou v rozporu s principem udržitelného rozvoje území.

· Změna č. 17, 18, 19 nemění požadavky na ochranu ovzduší k zabezpečení jeho odpovídající kvality, v souladu s emisními limity, emisním stropem a programy snižování emisí znečišťujících látek, jak jsou stanovené v platném územním plánu.

9. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa

V rámci zpracování etapy návrh bylo prověřeno, že řešená změna č. 18 nemá dopad na zábor ZPF a z tohoto důvodu se pro tuto změnu tato část nezpracovává. 

Území řešené změny č. 18 se nachází v k.ú. Mariánské Lázně na pozemku 147/45, dle výpisu z katastru je druh pozemku - ostatní plocha a na pozemku 961 a 766 dle výpisu z katastru je druh pozemků - zastavěná plocha a nádvoří.
Změnou č. 17, 18, 19  nejsou dotčeny pozemky určené k plnění funkce lesa. 
Vyhodnocení důsledků navrhované změny č.17 a 19 na zemědělský půdní fond dle přílohy 3 vyhlášky č.13/1994 sb.

Zemědělská půda je hodnocena na základě „bonitovaných půdně ekologických jednotek„ - BPEJ (455 v ČR) při rovnocennosti všech hodnocených složek.

Celkový rozsah ploch zemědělské půdy dotčené záborem, včetně ploch ostatních je uveden v tabulce.

V tabulce jsou zapsána katastrální čísla všech pozemků, pro které je změnou ÚP navržen zábor ZPF.

IDENTIFIKACE DOTČENÝCH POZEMKŮ:

Změna č. 17 (Sm2):

Okres: 
Cheb
	Číslo parc.
	Výměra
	Zábor ZPF v ha
	BPEJ /

Třída ochr.
	Zábor

dle 

BPEJ
	Ostatní plochy
	 Katastrální 

území
	Celkem

ZPF (ha)

	
	ha
	a
	m2
	orná
	zahr.
	trv.trav.

porost
	
	
	
	
	

	celá 192
	
	26
	34
	
	
	
	
	
	0,26
	Úšovice
	0,26

	celá 373/2
	
	10
	76
	
	
	
	
	
	0,11
	Úšovice
	0,11

	celá 373/4
	
	4
	27
	
	
	
	
	
	0,04
	Úšovice
	0,04

	celá 374/1
	
	
	72
	
	0,01
	
	74702/III
	0,01
	
	Úšovice
	0,01

	celá 374/2
	
	1
	92
	
	0,02
	
	74702/III
	0,02
	
	Úšovice
	0,02

	celá 374/3
	
	3
	86
	
	0,04
	
	74702/III
	0,04
	
	Úšovice
	0,04

	celá 375/3
	
	38
	73
	
	
	0,39
	74702/III
	0,39
	
	Úšovice
	0,39

	celá 375/19
	
	2
	08
	
	
	0,02
	74702/III
	0,02
	
	Úšovice
	0,02

	celá 375/20
	
	8
	38
	
	
	
	
	
	0,08
	Úšovice
	0,08

	celá 1206
	
	5
	42
	
	
	
	
	
	0,05
	Úšovice
	0,05

	celá 1207
	
	
	49
	
	
	
	
	
	0,01
	Úšovice
	0,01

	celá 1208
	
	
	20
	
	
	
	
	
	0,01
	Úšovice
	0,01

	část 373/1
	
	37
	19
	
	
	
	
	
	0,02
	Úšovice
	0,02

	Celkem
	
	
	
	
	0,07
	0,41
	
	0,48
	0,58
	
	1,06


Změna č. 19 (Bč1):

Okres: 
Cheb
	Číslo parc.
	Výměra
	Zábor ZPF v ha
	BPEJ /

Třída ochr.
	Zábor

dle 

BPEJ
	Ostatní plochy
	 Katastrální 

území
	Celkem

ZPF (ha)

	
	ha
	a
	m2
	orná
	zahr.
	trv.trav.

porost
	
	
	
	
	

	část 1014/1
	
	55
	31
	0,22
	
	
	72901/I
	0,22
	
	Úšovice
	0,22

	část 1014/8
	2
	08
	43
	
	
	
	
	
	1,43
	Úšovice
	1,43

	celá 1525
	
	1
	08
	
	
	
	
	
	0,01
	Úšovice
	0,01

	Celkem
	
	
	
	0,22
	
	
	
	0,22
	1,44
	
	1,66


Pozemky změn se nachází v rámci zastavěného území. 

Bilance předpokládaného záboru půdy ZPF pro realizaci urbanistického řešení podle jednotlivých lokalit
	Změna číslo
	Funkční využití
	Výměra celkem

(ha)
	Z toho půda náležející 

do ZPF (ha)
	Kultura ZPF podle KN
	BPEJ/

Třída ochrany
	Výměra 

zem. půdy 

podle 

BPEJ
	Nezem. 

půda

(ha)
	Katastrální 

území
	Poznámka

	
	
	
	v ZÚ
	mimo 

ZÚ
	Celkem
	
	
	
	
	
	

	17
	Smíšené městské území
	1,06
	0,41
	
	0,41
	TTP
	74702/III
	0,41
	0,58
	Úšovice
	

	
	
	
	0,07
	
	0,07
	zahr.
	74702/III
	0,07
	
	
	

	19
	Území čistého bydlení
	1,66
	0,22
	
	0,22
	orná
	72901/I
	0,22
	1,44
	Úšovice
	

	celkem
	2,72
	0,70
	
	0,70
	
	
	0,70
	2,02
	
	


Přehled navrhovaného záboru půdy ze ZPF podle druhu pozemků (kultur) náležejících do ZPF

	Kultura zemědělské půdy
	Výměra k

odnětí ze 

ZPF (ha) 

celkem 
	Z toho třída ochrany č. podle BPEJ (ha)

	
	
	I.
	II.
	III.
	IV.
	V.

	Orná půda
	0,22
	0,22
	
	
	
	

	Trvalý travní porost (TTP)
	0,41
	
	
	0,41
	
	

	Ovocné sady
	0,07
	
	
	0,07
	
	

	Zahrady
	
	
	
	
	
	

	Ostatní  pozemky ZPF dle §1 odst. 3 zákona o ochraně ZPF
	
	
	
	
	
	

	Chmelnice
	
	
	
	
	
	

	Vinice
	
	
	
	
	
	

	Pozemky určené k plnění funkcí lesa
	
	
	
	
	
	

	celkem
	0,70
	0,22
	
	0,48
	
	


Přehled navrhovaného záboru půdy ze ZPF podle funkčního využití lokalit:

	Funkční využití 
	Výměra navrhov.

odnětí celkem (ha)
	Z toho výměra navrhov.

odnětí ze ZPF celkem (ha)
	Z toho třída ochrany č. podle BPEJ (ha)

	
	
	
	I.
	II.
	III.
	IV.
	V.

	Smíšené městské území
	1,06
	0,48
	
	
	0,48
	
	

	Území čistého bydlení
	1,66
	0,22
	0,22
	
	
	
	

	Celkem
	2,72
	0,70
	0,22
	
	0,48
	
	


Ze změn vyplývající zábor zemědělského a lesního půdního fondu v plném rozsahu respektuje „ÚSES„ a nedotýká se jeho prvků a ploch.

Dotčené pozemky PUPFL:

Lesní pozemky nejsou změnami dotčeny.

Meliorované plochy:

Na ploše navrhovaných změn nejsou meliorované plochy. 

Objekty zemědělské prvovýroby:

Na území navrhovaných změn nejsou objekty zemědělské prvovýroby. 

Stanovené dobývací prostory:

V řešeném území nejsou stanoveny dobývací prostory, nebo chráněná ložisková území. 

Ve výkresové části změn jsou vyznačeny hranice zastavěného území stanovené ke dni 7.7.2010.

Závěr

V návrhu změn byly respektovány zásady ochrany zemědělského půdního fondu. 

U změny č. 17 je navrhované řešení výhodné z následujících důvodů:

· V místě navrhované změny č.17 se nachází III.třída ochrany zemědělského půdního fondu. Navrhovaná plocha změny je řešena v třídě ochrany, kterou je pro zástavbu možné využít. 

Do III. třídy ochrany zemědělské půdy ochrany jsou sloučeny půdy v jednotlivých klimatických regionech s průměrnou produkční schopností a středním stupněm ochrany, které je možno územním plánováním využít pro event. výstavbu.

· V současné době se na převážné části řešené plochy nachází zástavba.

· Řešená změna je řešena v zastavěném území.

· Jedná o území, kde je převážná část pozemků zařazena do ostatních ploch. 

U změny č. 19 je navrhované řešení výhodné z následujících důvodů:

· V místě navrhované změny č.19 se nachází I.třída ochrany zemědělského půdního fondu. Jedná se ovšem o plochu, která se nachází ve městě mezi stávající zástavbou, dráhou a zpevněnou plochou. Tato úzká zbytková plocha je pro zemědělství naprosto nevyužitelná.
· Řešená změna je řešena v zastavěném území.

· Jedná o území, kde je převážná část pozemků zařazena do ostatních ploch. 

Na základě rozboru změn je možné konstatovat, že rozsah záboru zemědělského půdního fondu je přijatelný.

Souhlas se záborem pro změny územního plánu nenahrazuje souhlas při odnímání půdy ze zemědělského půdního fondu. 

10. Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění

V průběhu projednání nebyly uplatněny žádné námitky.
11. Vyhodnocení připomínek

V průběhu projednání nebyly uplatněny žádné připomínky.
B. Grafická část

Grafickou část tvoří výkresy:

· předpokládaných záborů půdního fondu pro změnu č. 17 „Vyhodnocení důsledků návrhu na ZPF a LPF“ výkres č. 2.1. v měřítku 1 : 5 000, který je nedílnou součástí tohoto odůvodnění.

· předpokládaných záborů půdního fondu pro změnu č. 19 „Vyhodnocení důsledků návrhu na ZPF a LPF“ výkres č. 2.2. v měřítku 1 : 5 000, který je nedílnou součástí tohoto odůvodnění.

· „Orientační schéma“ výkres č. 3. v měřítku 1 : 25 000, který je nedílnou součástí tohoto odůvodnění.

Poučení:

Proti změně č. 17, 18, 19 Územního plánu města Mariánské Lázně, vydané formou opatření obecné povahy, nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů).

……………………………





…………………………

RNDr. Petr Horký
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