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Cilem ndvodu je umoznit vSem snadno a rychle se v uzemnim pldnu zorientovat a nalézt zdkladni
informace, poZadavky a podminky pro vyuZiti zdjmovych ploch.

Uzemnim pldn Maridnské Ldzné Fesi celé sprdvni izemi mésta, tj. véetné viech okolnich sidel a krajiny.
Uzemi Fesi v plochdch a koridorech, pro které jsou stanoveny poZadavky na funkéni a prostorové vyuziti,
pfipadné jsou pro né stanoveny dalsi podminky ¢i omezeni.

Na uvod je nutné podat zdkladni informaci o struktufe uzemniho pldnu. Uzemni pldn se tedy déli na 2
casti:

1. Zdvaznou = VYROK — fikd viastné €O, JAK a KDE bude, je podle ni rozhodovdno o zméndch
v uzemi (umistovadni staveb, cerpdni dotaci aj.)

2. ODUVODNENI - vysvétluje PROC to tak je, podle této cdsti se nerozhoduje

Jak VYROK, tak i ODUVODNENI maji svou textovou i grafickou &dst, které jsou navzdjem provézdny.

Ndsledujici modelovy priklad tak pracuje pouze s VYROKEM a popisuje situaci, kdy si potfebujete zjistit
zejména, jakym zplsobem miZete svilj pozemek v budoucnu vyuZit, co na néj mizZete ¢i nemuZete
umistit, zda pro néj plati pripadné dalsi podminky, nebo se budete muset smifit s néjakym omezenim.

POSTUP:

1. Vyhledani potrebné parcely (www.cuzk.cz)

Pro nase potfeby jsme si vybrali pozemek: p.¢. 697/38, k.u. Usovice.
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2. Vyhleddni mozného zpilisobu vyuZiti pozemku/plochy

Zde se dozvime, k cemu mohu sviij pozemek vyuZit a co na ném mohu postavit.

2a) Vykres ¢.2: Hlavni vykres — zplisob vyuZiti

D\ N

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

plochy plochy uzemni
stabilizované  zmén rezerva

plochy smiSené obytné - méstské 1

Podle legendy jsme Zzjistili, Ze dany pozemek spadd do ploch zmén - plochy smisené obytné - méstské 1

2b) Kapitola ¢. 6.2. Podminky plosného usporadani

Najdeme definici ,Ploch smisenych obytnych — méstskych” a dostdvdme se do podminek vyuZiti
pozemku/plochy.
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PLOCHY SMIiSENE OBYTNE - MESTSKE

(113) Pro plochy smiSené obytné — méstské (SM1) stanovuje UP tyto podminky vyuZiti:

podminky vyuZiti

polyfunkéni vyuZiti zahrnujici bydleni v bytovych domech (a daldi pfimo souvisejici stavby
zatizeni a ¢innosti) zpravidla s podilem ob¢anského vybaveni v parteru obytné zastavby, a
samostatné stavby ob¢anského vybaveni vefejného i komercniho charakteru lokdlniho a
regionalniho vyznamu (napf. ubytovaci, stravovaci a obchodni zatizeni, kultura,
administrativa, sport a rekreace, zafizeni pro cestovni ruch a volnocasové aktivity) s
vyjimkou velkokapacitnich obchodnich zafizeni

hlavni vyuZiti

bydleni v rodinnych domech a dalsi pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti
sport a rekreace

. i . zelen, zejména verejna, ochranna a izolacni

pFipustné vyuZiti .
vodni plochy a toky
vefejna prostranstvi

dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané plochy

vyroba a sluzby (charakteru drobna a femeslna vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby) za
podminky provozni vazby na hlavni vyuziti a za podminky maximalni vyméry hrubé
podlazni plochy 400 m?

stavajici vyrobni zatizeni souvisejici s lazefistvim (stacirna, oplatkarna) za podminky, Ze pfi
podminéné pfipustné vyuZiti jejich pfipadném rozvoji nebude navysovana dopravni

dalsi stavby a zafizeni za podminky, Ze jsou sluéitelné s bydlenim a slouZi zejména
obyvatellim v takto vymezené plose

hromadné parkovani za podminky, Ze je umisténi oznacené v grafické ¢asti plovouci
znackou (P)

nepfipustné vyuziti - jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového uspofadani

jsou stanoveny vymezenim typu struktury zastavby a dal$imi podminkami prostorového uspofadani, viz vykres €. 3 Hlavni vykres -
prostorové usporadani a pozadavky definované v kapitole 6.3.

dalsi specifické podminky

nejsou stanoveny

Podminky vyuziti ziednodusené:

hlavni vyuziti — dominantni vyuZiti v rdmci celé plochy (ne pozemku)

pfipustné vyuZiti — co je zde mozné umistit, zpravidla v plose neprevladaji, ale slouzi
k doplnéni hlavniho vyuZiti

podminecné pfipustné vyuziti — je shodné s pfipustnym vyuZitim za splnéni stanovenych
podminek

nepripustné vyuziti — vylucuje mozné vyuziti
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3. Vyhledani podminek prostorového usporadani

Zde se dozvim napfiklad, kolik z plochy/pozemku mohu zastavét, kolik zelené zde musim ponechat, kolik
pater mohu postavit.

3a) Vykres ¢.3: Hlavni vykres — prostorové usporadadni

JEVY SCHVALOVANE

. * hranice ploch zmén vymezenych Gzemnim planem
.

LOKALITY DLE TYPU STRUKTURY ZASTAVBY

OM1 oteviena méstska vilova

Podle legendy jsme zjistili, Ze dany pozemek musi splriovat podminky pro lokalitu dle typu struktury -
OM - oteviend méstskd vilovd struktura.

3b) Kapitola 6.3. Podminky plosného usporaddni

Hleddme pfedmétnou lokalitu - v nasem pfipadé tj. ,oteviend méstska vilova struktura”, lokalita
OoM2/3.

V odstavci 1) jsou stanoveny podminky pro vsechny zdstavby typu OM, v odstavci 2) pak dalsi podminky
pro konkrétni lokalitu OM2/3:
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OTEVRENA MESTSKA VILOVA STRUKTURA

(1) Pro typ struktury zastavby otevienda méstska vilova (OM) jsou stanoveny tyto podminky prostorového
usporadani:
a) zachovat a rozvijet strukturu méstské vilové zastavby definované jednotlivymi lazeriskymi viladomy,

bytovymi nebo vétsimi rodinnymi domy méstského charakteru na vlastnich pozemcich, prevazné obytnymi
domy zpravidla o 3-4 NP

novou zastavbou utvaret souvislou uli¢ni ¢aru danou oplocenim pozemku, s obdobnym odstupem hlavnich
objektl od této uliéni ¢ary

preferovat feseni budov s orientaci vstup(l a pfipadné aktivniho parteru smérem do ulice

umisténim novych budov zhruba respektovat odstup zastavby od uli¢ni ¢ary, dodrZovat jiz zaloZzenou

stavebni ¢aru, pokud ji definuji stavajici okolni budovy v dané lokalité, nepfipoustét vyrazny odstup hlavniho
objektu od verejného prostoru nebo vyrazné odchyleni od zaloZené stavebni ¢ary v ramci lokality

V ramci typu struktury zastavby oteviena méstska vilova (OM) jsou vymezeny nasledujici lokality se stanovenim
dalSich podminek prostorového usporadani:

struktura max. koeficient | koeficient | koeficient | max. dalsi pozadavky prostorového usporadani
vyska max. max. podilu | min. velikost
budov | zastavéni | zpevnénych | podilu stavebniho
ploch zelené pozemku

oteviena méstska: 3 NP - 0,2 - min. vyska 2 NP pro hlavni objekty

kompozi¢ni osa Hlavni tfida (viz kapitola
6.3.3.)

uzemi s prvky regulaéniho planu U14*

OM1/2 : oteviend méstska min. vyska 2 NP pro hlavni objekty

uzemi s prvky regulaéniho planu U15*

OM2/1  oteviend méstska: 4 NP 0,2 uzemi s prvky regulacniho planu U16*

OM2/2 : oteviend méstska: 2 NP 0,4 uzemi s prvky regulaéniho planu U17*

OM2/3 | oteviena méstska: 4 NP 0,45 uzemi s prvky regulac¢niho planu U18*

om3 oteviena méstska: 4 NP 0,6 uzemi s prvky regulacniho planu U19*

om4 oteviena méstska: 3 NP 0,2 uzemi s prvky regulacniho planu U20*

OM5 oteviena méstskd: 4 NP 0,4 uzemi s prvky regulacniho planu U21*

OoM6 oteviena méstska: 4 NP 0,3 uzemi s prvky regulacniho planu U22*

om7 oteviena méstska: 4 NP 0,3 uzemi s prvky regulacniho planu U23*

oms8 oteviena méstska: 4 NP 0,3 uzemi s prvky regulacniho planu U24*

omM9 oteviena méstskd: 5 NP 0,3 uzemi s prvky regulacniho planu U25*

* izemi s prvky regulacniho pldnu jsou zobrazena ve vykrese 1 Viykres zdkladniho clenéni tzemi; prvky regulacniho pldnu jsou
zobrazeny ve vykrese 7 Vlykres prvku regulacniho pldnu, a vysvétleny v kapitole 6.1. Vyklad pojma

Z tabulky, také zjistime, zda jsou pro lokalitu stanoveny podrobnéjsi poZadavky prostorového
usporaddni, tzv. prvky regulacniho pldnu. U nasi lokality se jednd o ,uzemi s prvky requlacniho pldnu
vis”
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4. Zjistujeme podrobnéjsi podminky prostorového usporad
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4b) Kapitola 6.1. Vyklad pojmii

Zde nalezneme potrebné definice zobrazovanych prvki a miZeme tak snadno zjistit, jakym zpltsobem

mdme umisténi nového objektu navrhnout.
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Co by nas jesté mélo zajimat?

Zda jsou pro plochu/pozemek stanoveny dalsi podminky éi omezeni ve smyslu blokace pro vefejné
prospésné stavby nebo opatieni, pfipadné je zde podminkou pro rozhodovdni v uzemi napfiklad
zpracovdni uzemni studie nebo splnéni etapizace.

Ukdzka pokracuje na p.¢. 249, k.u. Usovice:

5. Zjistujeme, zda je na nasem pozemku planovano umisténi verejné
prospésné stavby nebo verejné prospésného opatreni a co z toho vyplyva

Jak uZ z ndzvu vyplyvd, jednd se vidy o ndvrh, u kterého previddd verejny zdjem na jeho realizaci,
zpravidla to byvaji koridory pro technickou a dopravni infrastrukturu, obanskou vybavenost, opatfeni
pro prvky uzemniho systému ekologické stability, zvysovdni retencnich schopnosti tzemi atd.

Stranka 8 z 13




UZEMNI PLAN MARIANSKE LAZNE — NAVOD K PRAKTICKEMU UZITI

5a) Vykres ¢.6 — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci

(/50 Ny K

/4

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENi S MOZNOSTIi VYVLASTNENI
vefejné prospésné stavby - dopravni infrastruktury

Z legendy zjistujeme,, Ze pres plochu/pozemek vede verejné prospésnd stavba VD26.

5b) Kapitola 7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Pokud je plocha zndzornéna modre — je tfeba se podivat do kapitoly 8

(184) UP vymezuje nasledujici vefejné prosp&sné stavby - dopravni infrastruktury, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

popis VPS, dotéené plochy nebo koridory k. g,

uliéni sit pro dopravni obsluhu a prostupnost lokality Nova Chebska, plocha pfestavby P32 § Maridnské Lazné
(PX)

dotvoreni ulicni sité pro dopravni obsluhu a prostupnost lokality Nova Chebska, plocha Usovice
prestavby P33 (PX)

dopravni propojeni Karlovarské a Tepelské ulice a dopravni napojeni primyslové zony, Usovice
plocha prestavby P34 (PX)

dopravni napojeni sidlisté Vora, plocha prestavby P35 (PX) Uéovice

dopravni obsluha ploch P45 a P49 a pési a cyklistické propojeni ulice Mlékarenské Marianské Lazng,
k navrhovanému podchodu pod Zelezniéni trati s vydsténim smérem do ulice Husova, UZovice

V praxi to znamend, Ze at pldnujeme vyuZiti plochy/pozemku jakkoli, musi byt plocha/koridor pro
vefejné prospésnou stavbu zachovdna.
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6. Zjisténi dalsich podminek

Zjistujeme, zda se jednd o zastavéné uzemi, zastavitelné tzemi, uzemi prestavby, zda je mozné ho
zastavét ihned, zda je pozemek soucdsti plochy, pro kterou plati podrobnéjsi regulacni podminky nebo
je pro ni stanovena podminka zpracovdni uzemni studie pred dalsim rozhodovdni v tzemi.

6a) Vykres zdkladniho clenéni

Y/

JEVY SCHVALOVANE
PLOCHY ZAKLADNIHO CLENENi UZEMI

: zastavéné Gzemi k datu 18. 2. 2019

* zastavitelné plochy

m plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach

podminéno zpracovanim Gzemni studie

STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

- w
al &Y plochy, ve kterych je stanoveno pofadi zmén v Gzemi

Podle legendy jsme Zjistili, Ze pro dany pozemek plati podminky pro zastavitelné plochy (Z03), Ze se
pozemek nachdzi v plose, ve které je rozhodovdni o zméndch v tzemi podminéno zpracovdnim uzemni
studie a Ze se nachdzi v etapé B1.
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Z vykresu zdkladniho cClenéni Ize také vycist, kde je navrZena podrobnd regulace — regulacni prvky, lokality
jsou oznaceny takto:

PLOCHY ZAKLADNIHO CLENENI UZEMIi

. PO1 ¢ plochy pfestavby

r : U1 :+(“:éstil]zemnihoplénusprvkyregulaEnihoplénu

6b) Kapitola 3.3. — Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

Zde se dozvime se specifikaci plochy.

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

(11) 0P vymezuje ndsledujici zastavitelné plochy:

QzN. zplsob wyuditi k. ., rozloha (ha)
plochy

Z01 bydleni - v rodinnych domech - méstske a primestske (Bl) (Zovice 1,2647

Z02 bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské (Bl) (Zovice 0,3147

203 bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské (Bl) OZovice 40291

704 bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské (Bl) Dzovice 0,4707

6¢) Kapitola ¢.12 Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi
podminéno zpracovdnim tuzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené
Ihaty pro vioZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Zjistujeme, jaké poZadavky na zpracovdni uzemni studie jsou stanoveny, a zdroveri lhitu pro jeji
zpracovani.
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(195) Uzemni plan vymezuje ndasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach vizemi podminéno
zpracovanim dzemni studie:

U kasaren provéfeni moZnosti rozvoje obytné zastavby individualniho charakteru v zastavitelnych
plochéach Bl

navrh zastavby s ohledem na zajiténi dopravni obsluhy a efektivni vyuziti zastavitelnych
ploch BI

provéieni a ndvrh kapacitnich systém( dopravni a technické infrastruktury

navrh p&siho propojeni do navazujicich ploch rekreace (RH)

vymezeni adekvatnich ploch vefejnych prostranstvi a vefejné zelené vsouladus § 7

odst. 2 wyhlagky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisti

V ramci plochy X9 je vymezena zastavitelnd plocha Z03 (BI).

Lhita pro zpracovani studii a vloZeni dat o téchto studiich do evidence dzemné pldnovaci &innosti je
stanovena na 10 let od nabyti G¢innosti opatieni obecné povahy, jimi se vydava Uzemni plan Marianské
Lazné&. Tuto Ihidtu Ize prodlouZit pouze zménou tzemniho planu.

V pfipadé marného uplynuti Thity pro vloZeni dat o téchto studiich do evidence tzemné planovaci ¢innosti
bude ke stanovenym podminkdm pro pofizeni studii pfistupovano jako kzdvaznym poZadavkdm pro
rozhodovani v dotéenych plochach.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndch v tzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, jsou vymezeny
ve wykrese 1 Viykres zdakladniho élenéni tzemi.

6d) Kapitola ¢.14 Stanoveni poradi zmén v uzemi (ETAPIZACE)

14. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

(199) Uzemni plan stanovuje pro vybrané plochy nasleduijici potadi zmén v Gzemi:

ozn. etapa |dotéené plochy | podminky pro vyuZiti ploch v ramci etapizace

etapizace

Al . 734 nejsou stanoveny

A2 . 721,722,736 vyuZiti ploch zafazenych do 2. etapy (A2) je podminéno realizaci budov (resp.
zapisem dokoncenych budov do evidence KN) a souvisejicich ploch na minimalné
60% vymeéry ploch zafazenych do 1. etapy (A1)

realizaci budov se rozumi zapis dokonéenych budov do KN, souvisejicimi plochami se
rozumi dopravni plochy, zelef, chodniky, zpevnéné plochy apod. pfimo souvisejici
s realizaci budov

nejsou stanoveny

- wyuiiti ploch zafazenych do 2. etapy (B2) je podminéno realizaci staveb (resp. jejich
zapisem do evidence KN} na minimalné 60% vyméry ploch zafazenych do 1. etapy
(B1)

realizaci budov se rozumi zapis dokongenych budov do KN, souvisejicimi plochami se
rozumi dopravni plochy, zelen, chodniky, zpevnéné plochy apod. pfimo souvisejic
s realizaci budov

Pozn.: Stanoveni pofadi zmén v tzemi (etapizace) je vymezeno ve vykrese 1 Vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi a
2 Hlavni vykres - zplisob vyuZiti.

Zjistujeme tedy, Ze pro danou lokalitu nejsou stanoveny Zadné dalsi podminky.
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NA ZAVER:

K vykladu pojmi pouZitych ve vyrokové cdsti slouZi Kapitola ¢.6.1. Vyklad pojmu. Pokud
si nejste jisti vykladem, nebo mdte jiné nejasnosti, kontaktujte ufad uzemniho
pldnovdni (M&U Maridnské Ldzné, Stavebni ufad, oddéleni tzemniho pldnovdni).

Pro zjisténi uplnych poZadavki lze poZddat stavebni urad o tzv. uzemné pldnovaci
informaci podle § 21 stavebniho zdkona, v niz budou obsaZeny vsechny podminky a
pozadavky pro vyuZiti pozemku.
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