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Uzemn¢ analytické podklady pro ORP Marianské Lazné 2012 RURU

Uvod :

Prvni Uzemné analytické podklady roku 2008 byly spolufinancovany z prostiedki
Evropské unie - Evropského fondu pro regiondlni rozvoj. Podpora byla poskytnuta
Z Integrovaného operacniho programu v kontinudlni vyzv€ pro oblast intervence 5.3.
Modernizace a rozvoj systémi tvorby tzemnich politik, zaméfeni vyzvy 5.3.a) Podpora

pri zavadéni uzemné analytickych podkladi obci S rozSifenou piisobnosti. Z velké casti
byly zpracovany firmou Geo Data, s.r.0. ve spolupraci s Ing. arch. Ladislavem Komrskou.

1. aplna aktualizace izemné analytickych podklada roku 2010 byla jiz zpracovana
pouze oddélenim uzemniho planovani Stavebniho a Gzemn& planovaciho tfadu MEU
Marianské Lazné v ramei projektu ,,KOPaS UAP KK* (KOordinovaného Pofizeni a Spravy
Uzemné Analytickych Podklada Karlovarského Kraje) a dle metodiky ,,JOKar“ (Jednotna
Osnova UAP obci Karlovarska) Krajského tfadu Karlovarského kraje, odboru regionalniho
rozvoje, oddéleni izemniho planovani.

ODUVODNENI STANDARDIZACE:

Diivody pro sjednoceni obsahu, struktury a formatu textové Casti izemné analytickych
podkladii obci (UAPo):
a) zpusob zpracovani UAPo digitélni technologii, v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., musi umoznit vyménu dat pro jejich vyuziti v UAP kraje;
b) UAPo jsou dle § 25 zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) a dle § 11 vyhlasky
¢. 500/2006 Sh. podkladem pro zpracovani izemniho planu.

Obé tyto podminky se vztahuji také k textové ¢asti dokumentace UAPo.

Cile standardizace:

1) Obsah, struktura a format textové &asti dokumentace UAPo musi byt do té miry
standardizovany, aby mohlo dojit k bezproblémovému uziti textovych a tabulkovych
dat pfislusnymi uzivateli stanovenymi stavebnim zakonem.

2) Publikace informaci izemn¢ analytickych podkladu formou textu, tabulek a schémat
je nezbytnym praci usnadnujicim doplnkem geografickych dat, v nékterych
piipadech téz nahradou informaci (atributil) ztracenych prevodem geografickych dat
do jinych formatt.

3) Standardizace obsahu dokumentace by méla piispét ke vnimani uzemi
v souvislostech.

4)  Standardizace sméfuje ke zlepSeni vnitini logické provazanosti jednotlivych ¢asti

dokumentace UAPo.

5) Standardizace by méla do budoucna ptispét ke snadnéjSimu provadéni aktualizaci
dokumentace.

6) Cilem standardizace je tedy zvySeni uZzitné hodnoty UAPo a usnadnéni prace
potizovatele UAPo.

Obsah metodiky ,,JOKar* bude v ramci projektu KOPaS UAP KK postupné vyvijen.
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Uzemn¢ analytické podklady pro ORP Marianské Lazné 2012 RURU

I'JAP, c¢ast b) Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi
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Uzemn¢ analytické podklady pro ORP Marianské Lazné 2012 RURU

Obsah grafické casti:

4. Problémovy vykres

Problémovy vykres obsahuje stfety zamért a vefejnych zajmi v tizemi (limitt) a také i

vvvvvv

dokumentaci feSeny.

1. Piehled zmén provedenych touto aktualizaci RURU

Podklady pro druhou uplnou aktualizaci UAP navazaly na ptedchozi zpracovanou v roce
2010 a byly doplnény na zakladé nové poskytnutych tdaji o tzemi a rozsifeni vlastnich
zjisténi a prazkumi Uzemi. Data od generdlnich poskytovateli pro cely Karlovarsky kraj
zpracoval Krajsky ufad Karlovarského kraje a jednotlivym tfadim uzemniho planovani je dal
k dispozici na vydejovém modulu se zabezpe¢enym piistupem na svych webovych strankach.

Jednotlivé sledované jevy, stanovené vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti a
rozsifené Katalogem jevi a polozek UAP Karlovarského kraje, byly postupné v pribéhu dvou
let pfevazné dopliovany tdaji o uzemi ziskanymi od organt vefejné spravy, jimi ziizenych
pravnickych osob a vlastnikl dopravni a technické infrastruktury.

Tato aktualizace ptinasi - na zaklad¢ metodiky pripravené Odborem regionalniho rozvoje
Krajského tfadu Karlovarského kraje a v souladu s metodickymi pokyny Ministerstva
pro mistni rozvoj - dikladné;si propracovani piedevsim kapitoly 5. Urceni problému k fesSeni
v UPD. V souvislosti s tim byl metodicky aktualizovan také obsah problémového vykresu.

2. Zakladni charakteristika ORP Marianské Lazné

a) Zakladni charakteristika izemi ORP

ORP Marianské Lazné se nachazi na zapadé Ceské republiky v jizni ¢asti Karlovarského
kraje. Sousedi tak na zapad¢ s Némeckem, na jihu s Plzeniskym krajem a na severu s ORP
Cheb, Sokolov a Karlovy Vary. Komunika¢ni kostru tvofi silnice I. tfidy €. 21, celostatni
zeleznice Plzen - Cheb, silnice I1. tfidy ¢. 198, 210, 211, 212, 215, 230 a regionalni Zeleznice
Karlovy Vary - Marianské Lazn¢.

Uzemi ORP Marianské Lazné tvoii celkem 14 obci a nachazi se zde 3 hlavni oblasti -
Cesky les, Slavkovsky les a Tepelska vrchovina. Oblast Cesky les zahrnuje uzemi obci -
Trsténice, Ti1 Sekery, Drmoul a Stara Voda. Oblast Slavkovsky les zahrnuje uzemi obci -
Marianské Lazn¢, Lazné Kynzvart, Prameny, Velka Hled’sebe a Valy. Oblast Tepelska
vrchovina zahrnuje Gzemi obci Vlkovice, Ovesné Kladruby, Zadub - Zavisin, Mnichov a
Tepla.

Zivotni prostiedi na izemi ORP Marianské Lazné je velice atraktivni. Uzemi je proshulé
svym lazenstvim. Dulezité je, Ze zde nejsou ¢innosti, které by ovliviiovaly negativné jeho
kvalitu. Je zde dostateny prostor pro denni a pobytovou rekreaci s Sirokou moznosti
sportovnich aktivit a dobrou dopravni dostupnosti.
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Uzemné analytické podklady pro ORP Marianské Lazné 2012 RURU

b) Mapa ORP Marianské Lazné

1:130 000
ORP Marianské Lazné

)-(.i hranice statu

hranice kraje

hranice spravniho tzemi ORP
:] hranice obce

= Zeleznice
silnice |.tridy

silnice I1.fidy
silnice I1LtFidy
I vodni toky a plochy
0 zastaveni

Kapitola je ¢lenéna do deseti témat, ktera obsahuji zjisténi a vyhodnoceni URU s uvedenim
jeho silnych a slabych stranek, ptilezitosti a hrozeb tizemi dle tematickych okruhi metodou
SWOT analyzy.

3.1. Horninové prostiedi a geologie

A) Vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi

Horninové prostiedi a geologie patfi mezi 0krajové problémy Vv uzemi. S ohledem na
ochranu zfidelni struktury je v podstaté vyloucena jakakoliv hornicka ¢innost. Vyjimku tvoti
pouze piipadna tézba Stérkopiskll a to mimo ochranné pasmo ziidelni struktury. Jakékoliv jina
¢innost je zadsadni hrozbou pro stabilitu uzemi.
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Uzemn¢ analytické podklady pro ORP Marianské Lazné 2012 RURU

B) Dil¢i SWOT analyza

Horninové prostredi a geologie

SILNE STRANKY - S SLABE STRANKY - W

- vyskyt mineralnich pramend a jejich| - geologicky aktivni prostfedi — seizmicita

vyuziti pro lazenstvi - konflikt pfipadné té&Zby s ochranou
- vyskyt raselinist’ zivotniho prostfedi, zejména ochranou
vod
- Vregionu neni nasledny zpracovatelsky
pramysl
PRILEZITOSTI - O HROZBY - T

- zpracovani mineralnich vod pro| - Vpfipadé tézby nerostli hrozi poruseni
komerc¢ni vyuziti ziidelni struktury a devastace krajiny
tabulka ¢. 1 UUP Marianské Lazné

3.2. Vodni rezim
A) Vyhodnoceni stavu a vyvoje izemi

Resené izemi piedstavuje z vodohospodaiského hlediska utvar nadstandardné dotovany

srazkovou ¢innosti a zaroven utvar vykazujici vysokou retenci povrchovych vod.
Retencni schopnost je snizena jednak vlivem provedenych technickych investic do uzemi
(melioracemi), dale pak skute¢nosti, ze umélé vodni plochy - rybniky potiebuji regeneraci.
Dalsiho posileni retenénich schopnosti 1ze dosahnout revitalizaci vodnich rokti a obnovou
vodnich fecist’.

S ohledem na to, ze vSechny sledované vodni toky prameni v mist¢ ORP, lze nastavit
program 100 % cisténi resp. Cistoty vody v recipientech. Za timto ucelem je zadouci pievést
maximum splagkovych vod do COV ML (i z jinych obci), naopak v fidce osidlené &asti
Tepelské vrchoviny zvolit lokalni Cisténi a dociSténi odpadnich vod v mistnich vodnich
plochach ¢i moktadech. Pravidla, stanovend vodnim zdkonem, je zapotifebi pro konkrétni
lokality provétit a odchylky projednat jiz na Grovni Zadéani tzemniho planu ¢i jho zmény.
Ochrana lazenskych pramenli je prioritou, zadouci je rovnéz obnoveni jiz zaniklych.
Potencidlem obnovy pramenist’ je i jejich komer¢ni vyuziti jako balené mineralni vody, popf.
pro agroturistiku.

B) Dil¢i SWOT analyza

Vodni rezim

SILNE STRANKY - S SLABE STRANKY - W

- dostatek destovych srazek, dostatek
vody

- vysoka reten¢ni schopnost iizemi

- Cetnd pramenisté, mineralni vody

- nizka urbanizace uzemi

- absence ¢innosti ohrozujicich kvalitu
vody

- centralni COV v Mar. Laznich

¢iSténi odpadnich vod malych sidel ve
smyslu aplikace vodniho zdkona

zaniklé, zabahnéné ¢i jinak nefunkéni
rybniky

poruseni  ptvodniho  hydrologického
rezimu ploSnymi melioracemi

soucasny rezim ukladdni odpadnich vod
do domovnich zZump
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Uzemn¢ analytické podklady pro ORP Marianské Lazné 2012 RURU

PRILEZITOSTI - O HROZBY - T
- obnova pivodnich pramenti - zména odtokovych poméri v dasledku
- Obnova a udrzba hlavnich dalsi urbanizace krajiny a tézby nerostt
melioracnich stok - individualni rekreace —  znecisténi
- revitalizace vodnich toki podzemnich vod
- (Cistota povrchovych vod - zanik tradi¢nich prament
- obnova rybniki a  pfirodnich| - vliv seizmicity v izemi
koupalist’ - kontaminace ziidelni struktury
- vyuziti vodni energie
tabulka ¢. 2 UUP Marianské Lazné

3.3. Hygiena Zivotniho prostredi
A) Vyhodnoceni stavu a vyvoje tizemi

V fteSené uzemi jsou z hlediska hygieny prostiedi problém staré zatéZze a kontaminované
plochy. Je zde nezanedbatelné mnozstvi stiednich zdroji znecisténi evidovanych v REZZO.
Zadouci je zachovat stavajici centralni zdroj tepla v Marianskych Laznich, dale pak instalovat
do jednotlivych sidel ¢asti Tepelské vrchoviny mobilni plynové zasobniky PB s navazujicim
dil¢im rozvodem.

Trvalou hrozbou je a bude nevhodna urbanizace tzemi. Plochy pro individualni rekreaci
je zaddouci fesit komplexné, tj. kompozici parcel véetné vefejného prostoru a vetrejné zelene.

B) Dil¢i SWOT analyza

Hygiena zivotniho prostredi
SILNE STRANKY - S SLABE STRANKY - W
- vysoka kvalita CcCistoty ovzdusi a| - mozné ekologické zatéze (pohranicni
vodnich tokt objekty a arealy zivoCi§né vyroby)
- atraktivni pfirodni prostiedi - problém ¢isténi odpadnich vod drobnych
- orientace Uzemi na lazenstvi sidel
- dostateény prostor pro denni i| - oblasts vy$sim vyskytem radonu
pobytovou rekreaci
PRILEZITOSTI - O HROZBY - T
- T0ZVOj hospodaiskych ¢innosti| - nevhodna urbanizace krajiny — nova sidla,
vyuzivajicich kvalitni zivotni dopravni trasy
prostiedi - omezeni moznosti uzivani rekreacni
- rozvoj  podnikatelskych  ¢innosti funkce krajiny jako dusledek ohroZeni
spojenych se spravou a udrzbou| - ohrozeni zdravi obyvatel alergennimi
krajiny invaznimi druhy rostlin, hmyzu
- revitalizace vodnich tokil - instalace novych lokalnich  zdroji
- spojeni a propojeni ORP ML na dalsi zneCisténi ovzdusi v disledku urbanizace
atraktivni lokality uzemi
tabulka ¢. 3 UUP Marianské Lazné
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Uzemn¢ analytické podklady pro ORP Marianské Lazné 2012 RURU

3.4. Ochrana prirody a krajiny
A) Vyhodnoceni stavu a vyvoje izemi

Resené uzemi je z hlediska ochrany piirody v podstaté bezproblémové, uplatnény jsou
zakonné nastroje ochrany, poskytujici pravni ochranu stavajiciho stavu zZivotniho prostiedi.

Stabilita ptirodnich funkci je posilena stejn¢ stabilnim prostfedim, navazujicim na izemi
ORP ML.

Ptipadna rizika vyplyvaji z nevhodné urbanizace tzemi.

Slabou strankou je vyskyt bolSevniku, jeho plosné odstranéni vyzaduje kompletni
revitalizaci plochy.

Pti feSeni likvidace splaskovych vod malych sidel je zapotiebi pfijmout takové technické
feSeni, které by nebylo hrozbou pro kontaminaci pliidy, moktadi cizorodymi latkami a
zarovenl nezménilo vodni rezim dot¢eného prostoru.

Zachovani soucasného stavu piirody vyzaduje cilevédomou ¢innost, pii které ochrana
uzemi pievazuje nad ekonomickymi ukazateli. PECi o krajinu je tedy zapotiebi dotovat.

B) Dilci SWOT analyza

Ochrana pfirody a krajiny

SILNE STRANKY - S SLABE STRANKY - W
- existujici systém ochrany pfirody a| - naroky na spravu a udrzbu krajiny
krajiny - CHKO, NATURA, ochrana| - systém odvodu a ¢i$téni odpadnich vod
dle zakona ¢. 114/1992 Sb. - vyskyt invazivnich plevela
- ochrana podzemnich vod
- stabilni biotopy s Sirokou

biodiverzitou

- stabilita rozmezi TTP — les — plochy
ostatni

- minimalni expozice krajiny
antropogennimi vlivy

- navazujici kvalitni pfirodni prostredi i

mimo ORP
PRILEZITOSTI - O HROZBY - T
- stabilizace venkovskych sidel pro| - ohrozeni puvodnich spoleCenstvi rostlin
ekologicky Cisté zeméd¢lstvi invaznimi druhy
- rozvoj agroturistiky - provadéni jakékoliv t€Zby nerostt
- pouziti regula¢nich nastrojii iIzemniho | - zavedeni novych tras dopravni a
planovani pro dalsi urbanizaci krajiny technické infrastruktury (pési, cyklo a ski
- pouZiti nastrojic Uzemniho planu trasy, odvodnéni Uzemi, odvedeni
pro revitalizaci  krajiny  postizené splaskovych odpadnich vod)
bolsevnikem (invaznimi druhy rostlin) | - plo$na pfeména neurbanizovaného izemi
- kombinace balneoterapie s dalSimi pro jiné ¢innosti
lécebnymi postupy — napft. hipoterapie | - nevhodna urbanizace uzemi
- revitalizace vodnich tokii - zména mikroklimatu v disledku
- realizovat ucinny a ekonomicky urbanizace izemi
systém ¢isténi odpadnich vod - plochy individualni rekreace — chaty,

zahradky

Méstsky tifad Marianské Lazné
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- provoz zafizeni neodpovidajicich normam
a predpisim, vznik novych drobnych
staveb

- pripadné ekologické zatéze — pohrani¢ni
objekty a aredly zivoc¢isné vyroby

- ochrana prirody mize omezit rozvoj sidel,
vodniho hospodafstvi, obnovu rybniki
atd.

tabulka &. 4 UUP Mariénské Lazné

3.5. Zemédélsky piidni fond a pozemky urcéené k plnéni funkci lesa
A) Vyhodnoceni stavu a vyvoje tizemi

V tepelské oblasti je hospodafeni na ZPF komplikovano malym poctem obyvatel
(pracovnich sil), vyskyt pud s pfevazujicim I. a II. stupném ochrany pak zpétné brani rozvoji
sidel, kde je to z jinych hledisek a zajmu (ochrany ptirody, urbanistické kompozice, dopravni
pfipojeni) objektivné spolecensky Zadouci.

V ptedchozim rezimu byly realizované rozsihlé investice do ZPF pifedevSim formou
melioraci. Tento systém trpi nedostatkem udrzby a v disledku nefunkénosti dochazi k situaci,
ze neni funkéni plivodni — pfirozeny systém odvodnéni ani ten technicky. Z tohoto diivodu je
nutno tento systém piehodnotit a v odiivodnénych piipadech se vratit k plivodnim trasdm
recipientdl.

B) Dil¢i SWOT analyza

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

SILNE STRANKY - S

SLABE STRANKY - W

- stabilni plochy PUPFL

- realizované plosné investice do
zemédélského pidniho fondu

- pravni ochrana lesnich pozemku

- lazenské lesy s vyskytem
dlouhovékych dievin

- navazujici kvalitni prostory i mimo
ORP

kod BPEJ neodpovidd aktualnimu stavu
zemédélské pudy

hodnoceni zemédélské pudy pievazné
s vysokym stupném ochrany brani rozvoji
prevazujici TTP

ornd pudy v nizké bonité

¢etné mokiady, piekyseleni pudy

PRILEZITOSTI - O

HROZBY - T

- fragmentace zeméd¢lské pidy do
mensich (ptivodnich) celkli vcetné
obnovy remizl

- 10ZVvOj ¢innosti ekologického
zemedélstvi

- rozvoj lazeniskych lest

- obnova stromotadi

- rozvoj dalS§ich  forem  vyuZiti

zeméd¢€lského pudniho fondu — sady,
energetické rostliny

dalsi zabory ZPF v dasledku dalsi
urbanizace tizemi

zanik meliora¢nich systémli v disledku
jejich nedostate¢né spravy a udrzby
zména klimatu — nechranéné prostory
vii€i narazovym vétram

zména vlastnickych vztahi — moznost
zakoupeni pudy zahrani¢nimi
spole¢nostmi

tabulka ¢. 5

UUP Marianské Lazné
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3.6. Verejna dopravni a technicka infrastruktura
A) Vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi

Systém dopravni a technické infrastruktury je v podstaté funkéni a nevykazuje kritické
hodnoty. Nové vedeni silnice I/21 mimo sidla je vymezeno v izemné planovaci dokumentaci
s moznou realizaci v nejblizsi budoucnosti.

Silnic III. t¥idy nejsou v dobrém stavu a vykazuji problémy se smérovym a prostorovym
vedenim. Tento stav neumoziuje bezpeCny provoz cyklisti a chodcii. Problém udrzby je
patrny hlavné v ¢asti Tepelské vrchoviny v zimnich mésicich.

Zasobovani urbanizovaného tzemi vodou je dostate¢né. Chybi ale u horskych obci
Tepelské vrchoviny stejné jako kanalizace. Zde bude vzdy problém se zavedenim
regionalnich fadi s ohledem na rozlehlost uzemi a minimalni pocet obyvatel. Problém lze
fesit jeding vyuzitim mistnich zdrojii véetné nasazeni lokalnich COV pro jednotliva sidla.
Pro obce nachazejici se v okoli ML je naopak zadouci pfipojeni na centralni COV v ML.

Z hlediska tepelného systému je zapotiebi stabilizovat stavajici centralni zdroj v ML, jeho
funkce je limitujici pro chod lazni.

Ostatni casti ORP budou zdsobovany zemnim plynem a el. energii, obce v ¢asti Tepelské
vrchoviny doporucujeme vybavit zdsobniky PB.

Uzemi s lesnimi masivy Ceského a Slavkovského lesa, dale pak oblast Tepelské
vrchoviny nejsou dostate¢né pokryty signdlem mobilnich operatorti. Pfi instalaci vysilact je
nezbytné volit konstrukce, které neznehodnoti krajinny raz.

B) Dil¢i SWOT analyza

Verejna dopravni a technicka infrastruktura

SILNE STRANKY - S

SLABE STRANKY - W

doprava

- mnapojeni na dalnici D5 a rychlostni
komunikaci R6

- husta silni¢ni sit’

- planované zmény trasy silnice 1/21
véetné obchvatl obci

- umisténi na celostatni trati SRN -
Cheb - Praha

- regiondlni zeleznice ML — KV

- regiondlni letisté

- Cetny systém rekreacnich,
turistickych, cykloturistickych a ski
bézeckych tras

- navaznost na
do SRN

- nové nadrazi CD a autobusti v ML
kanalizace, ¢iSténi odpadnich vod

- kapacitni COV ML véetné vykonové
rezerva pro pripojeni dalSich obci
vodovod

- funkéni a
soustava

hraniéni  pfechody

kapacitni  vodovodni

doprava

smeérové vedeni, Sifka a kvalita silnic III.
tridy

omezend prostupnost zemédelské krajiny
pro pési a cyklostezky

nizk¢é vybaveni silni¢nich  koridora
dal$imi sluzbami

nedostate¢né vyuziti letisté, jeho Spatny
technicky stav, kratka ptistavaci draha
kanalizace, ¢iSténi odpadnich vod
chybéjici splaskova kanalizace

vodovod

chybéjici vefejny vodovod malych sidel
problém pfipojeni malych sidel na
vodovodni soustavu — nerentabilni
elektricka energie

pozadavek spravce systému na zachovani
vrchnich rozvodl v krajin€ a sidlech, tyto
rozvody jsou estetickou zavadou

spoje

nevyhovujici pokryti Uzemi signdlem
mobilni sité
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elektricka energie

- funkéni a kapacitni systém
plynovod

- funkéni a kapacitni systém ve méstech
CZT

- funk¢ni systém v ML

plynovod

chybéjici systém v malych sidlech
czT

zavislost ML na systému CZT

PRILEZITOSTI - O

HROZBY - T

doprava
- obchvaty obci na silnici I/21
- vystavba rychlostni komunikace R6 —

doprava
zanik sidel v dusledku nevyhovujiciho
ptipojeni na silni¢ni sit’

Praha — Cheb — SRN — alternativni| - silnicni  sitt  III.  tfidy  vykazuje
zptistupnéni ORP kapacitni nevyhovujici smérové parametry —
komunikaci bezpecnost ostatnich uzivateli

- modernizace Zelezni¢niho koridoru
Cheb — Plzen

- zfizeni atraktivni Zelezni¢ni dopravy
ML — KV, popt. koordinace na dalsi
regionalni traté ve Slavkovském lese

- rozvoj komplexni cykloturistiky
spojeni popf. s regionalni zeleznici

- zfizeni piimého cyklo piechodu
do Némecka
kanalizace, CiSténi odpadnich vod

- moznost pfipojeni dalSich obci na
COV ML
plynovod

- instalace mobilnich zasobnikl plynu a
rozvod v malych sidlech

tabulka ¢. 6 UUP Marianské Lazné

3.7. Sociodemografické podminky
A) Vyhodnoceni stavu a vyvoje tizemi

Marianské Lazné jako centrum ORP jsou plné funkéni z hlediska obcanské vybavenosti,
nabizi stfedni Skolstvi, pobocku Univerzity Karlovy, nemocnici a komplexni nabidku sluzeb.
Vybaveni uzemi v tomto smyslu klesa s hustotou obyvatel, obce v ¢asti Tepelské vrchoviny
pak vybavenost postradaji tplné.

Pokud se bude tento trend prohlubovat, hrozi vysidleni malych sidel véetné vyse
uvedenych dopadil na spravu a rozvoj obci a krajiny.

Urc¢itym feSenim je vznik dalSich profesi, které zvySi mobilitu pracovni sily, nabidne
uplatnéni profesim mimo oblast lazenstvi, zemédé€lstvi a lesnictvi. Optimalnim feSenim je
podpora drobného podnikani, které lze realizovat v kombinaci s bydlenim v malych sidlech.
Vznik takovych provozoven soucasné¢ nevyzaduje vymezeni novych zastavitelnych ploch,
vlastni ¢innosti pak nebudou svymi pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu
hrozbou pro udrZitelny rozvoj tizemi.

Mésto Marianské Lazné je sidlem s vysokym spoleéenskym kreditem. S nastupem
soukromého vlastnictvi hrozi pfeména lazenskych ubytovacich objektii na komeréni bytové
prostory s naslednou zménou lazenské funkce mésta jako celku.

Vici méstu Tepld se potencidl Klastera Tepla jevi jako nevyuZity.
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B) Dil¢i SWOT analyza
Sociodemografické podminky
SILNE STRANKY - S SLABE STRANKY - W
- moznost vyuziti specifickych hodnot jednostranné orientované profese

uzemi pro podnikani — lazenstvi,
lesnictvi, zeméd¢Elstvi

- koordinace a  rozvoj  aktivit
lazeiského trojihelniku ML — FL -
KV

- orientace na sféru sluzeb, cestovniho
ruchu a lazenstvi

- moznost vzniku Zivnosti na bazi
ekologického zemédé€lstvi

- OV-tradi¢ni stiedni skolstvi, pobocka
UK, nemocnice, kulturni prostiedi

- moznosti rekreace

- moznosti sportovnich aktivit

- tradicni kulturni prostfedi ML

na lazenstvi — vazané na region

niz§i aroven vydelki

vy$§i cenova uroven vyrobkid, parcel
pro bydleni, bytt a sluzeb

chybéjici nabidka pracovnich pftilezitosti
pro technickeé profese

minimalni pocet trvale zijicich mimo
mésta

velky kontrast mezi ML a dal§imi sidly
minimalni vybavenost ostatnich sidel
mimo ML

potieba dopravy déti z malych sidel
do skoly, doprava ke zdravotni péci
nevyhovujici Cetnost dopravnich spoji
mezi jednotlivymi sidly

vy$si vé€kova hladina obyvatel

PRILEZITOSTI - O

HROZBY - T

- komplexni rozvoj méstskych sidel —
ML, Lazné Kynzvart, Tepla
- vznik pracovnich ptilezitosti v dalSich

oborech -  podpora  drobného
podnikani
- zfizeni  vyuky, védeckych  a

vyvojovych instituci orientovanych
na lazenstvi

- perspektiva lazenstvi, ekologického
zemédélstvi

- dostupnost SRN, dalsich regionalnich
center Cheb, KV a Plzen

vznik  uzavienych spolecenstvi na
narodnostni ¢i socidlni bazi

zanik malych sidel

nahrada lazeniského bydleni pfeménou
budov na bytové domy

konflikty pramenici ze zpasobu Zivota
starousedlikii a obyvatel novych lokalit

tabulka ¢. 7

3.8. Bydleni

A) Vyhodnoceni stavu a vyvoje iizemi

UUP Marianské Lazné

Rozvoj bydleni v ML omezuje vy$$i cena pozemkl a bytl, kterd je generovéna
vyznamem - spoleCenskou prestizi mésta. Rozvoj bydleni je Zadouci za Ucelem stabilizace
obyvatel, pro které je mésto zdrojem obZivy a trvalého bydleni.

Rozvoj ostatnich sidel bude generovan spontdnnim nariistem obyvatel a ploSny rozvoj
neni Zadouci. Ve stfednédobém horizontu je spoleCenskou potiebou stabilizace sidel
na soucasné Urovni, resp. v takovém rozsahu, ktery umozni stabilizaci sidel a spravu a udrzbu
krajiny.
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B) Dil¢i SWOT analyza

Bydleni
SILNE STRANKY - S SLABE STRANKY - W
- atraktivni lokality pro méstské 1| - vySsiceny bytd a pozemku
venkovské bydleni - dostupnost ML a dalsich sidel je zavisla
- kvalitni nabidka ptechodného na individualni dopraveé
ubytovani v ML a dalSich sidlech —| - nevyhovujici vybavenost malych obci
hotely, pensiony pro sport a rekreaci
- moznost bydleni v atraktivnim
ptirodnim prostiedi, v sidlech

s vysokym spolecenskym kreditem —
ML, Lazné Kynzvart

- atraktivni sidla

-k disposici je tradi¢ni stiedni Skolstvi,
pobocka Univerzity Karlovy

- moznosti rekreace

- mirné klimatické podminky

- Siroké moznosti sportovnich aktivit

- tradi¢ni kulturni prostfedi ML

PRILEZITOSTI - O HROZBY - T

- moznost vzniku kombinace bydleni a
zivnosti na bazi sluzeb cestovniho

vznik enklav cizich statnich ptislusniki
obsazeni byt a RD osobami, které

ruchu, agroturistiky a ekologického Vv regionu nebydli
zemedélstvi
tabulka ¢. 8 UUP Marianské Lazné

3.9. Rekreace
A) Vyhodnoceni stavu a vyvoje tizemi

Spoleenskym zajmem je zajiSténi denni rekreace obyvatel jako stimulu stabilizace
ze sociologického hlediska. Za timto Ucelem poskytuje uzemi ORP dostateCny prostor.
V lizemi jsou diky lazeniské klientele umistény nadstandardni aredly pro sport a volny ¢as.

Pteneseni potieby rekreace do specifickych urbanizovanych ploch vyvolava negativni
zpétnou vazbu vici ochrané piirody a krajiny. Plochy individualni rekreace vznikaly
spontanné a Casto se jejich uzivani posouva ze zahradek k rekreaci a z chat K trvalému bydleni
a to bez pottebného dopravniho a technického vybaveni tizemi.

Dalsi rozvoj urbanizovanych ploch v tomto smyslu neni pozadovan. Poptavku je zadouci
vhodné pokryt vyuzitim stavajicich objektd v mensich sidlech, poptipadé vystavbou novych
objekttl, avsak na parcelach a v parametrech, které odpovidaji ptivodni nebo zaniklé sidelni
strukture.
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B) Dil¢i SWOT analyza

Rekreace
SILNE STRANKY - S SLABE STRANKY - W
- atraktivni pfirodni prostfedi - dostupnost malych sidel je zavisla
- Siroka nabidka sportovné rekreacnich na individualni dopravé
¢innosti
- vyborna vybavenost ML sportovnimi
zafizenimi

- moznost regenerace, rehabilitace
Vv lazeniskych zatizenich

- Siroka nabidka pro turistiku, cyklo,
béZecké trati

- navazujici atraktivni prostfedi mimo

ORP
PRILEZITOSTI - O HROZBY - T
- moznost rekreaéniho bydleni —| - dalsi rozSifovani zahradkarskych a
obnova puvodnich sidel chatovych osad

- vznik sportovnich ploch v dalSich
sidlech s kombinaci s turistikou a
agroturistikou

- vyuziti ptirodnich vodnich ploch

tabulka ¢. 9 UUP Marianské Lazné

3.10.Hospodarské podminky
A) Vyhodnoceni stavu a vyvoje tizemi

Pfirodni hodnoty prostoru ORP a kredit lazni jsou stimuly zaruujici spontanni rozvoj
ORP z hlediska hospodaiské vykonnosti. Slabou strankou je rozvoj obce Tepla s nevyuzitim
prilezitosti ve vztahu ke Klasteru premonstrati Tepla.

Pro podnikéni v turistickém ruchu hovofi idedlni pfipojeni 1zemi na nadifazenou dopravni
infrastrukturu, hodnota lazenského regionu (trojuhelniku) Karlovy Vary, Frantiskovy Lazné a
Marianské Lazné i ndvaznost uzemi SRN.

ProspéSnym pro rozvoj Uzemi se jevi zfizeni dalSich hospodaiskych cCinnosti,
vyuzivajicich §ir§i spektrum ¢innosti a profesi. S ohledem na charakter 1zemi ORP, které je
synonymem lazenstvi, by mély byt orientovany na drobné provozovny bez narokl na zdsadni
potiebu novych zastavitelnych ploch.

B) Dil¢i SWOT analyza

Hospodaiské podminky
SILNE STRANKY - S SLABE STRANKY - W
- tradini lazefistvi a navazujici sféra| - narocna sprava krajiny, mésta ML a
sluzeb kulturnich paméatek
- zahrani¢ni klientela - slaby potencidl rozvoje Teplé, nevyuzitd
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- ideélni napojeni na hlavni silnicni a ptilezitost ve vztahu ke Klasteru Tepla
zelezni¢ni trasy - specifické profese vyplyvajici z lazenstvi
- blizkost hranice Némecka neumoziuji mobilitu pracovni sily
PRILEZITOSTI - O HROZBY - T
- spoluprace na rozvoji lazenstvi s KV | -  ¢innost uzavienych spolecenstvi
aFL na narodnostni ¢i socialni bazi
- prestavba méstské periférie na dalsi
rozvoj ML
- rozvoj podnikani pfi sprave krajiny
- moznost obnovy puvodnich sidel a
solitérnich objektt
- rozvoj drobného podnikani s orientaci
na jiné profese a sluzby

tabulka .10 UUP Mariénské Lazné

4. Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu uzemnich podminek

4.1. Souhrnné SWOT analyzy pro jednotlivé pilite URU

Obsahuje souhrnné SWOT analyzy udrzitelného rozvoje tizemi za celé tizemi ORP.
Souhrnné SWOT analyzy jsou zpracovany na zakladé dil¢ich SWOT analyz jednotlivych
tematickych okruhti. Z téchto dil¢ich analyz jsou vybrany podstatné teze a podrobné dilci teze
jsou agregovany. Souhrnné SWOT analyzy urcuji vyznamné jevy v uzemi, které maji nebo
mohou mit prioritni nebo zasadni vyznam pro URU.

Souhrnné SWOT analyzy jsou zpracovavany jednotlivé pro tfi pilife udrzitelného rozvoje
uzemi. Vystupy tematickych SWOT analyz jsou slouc¢eny do skupin podle jednotlivych piliit
timto zptisobem:

priznivé Zivotni prostiedi soudrznost spolecenstvi hospodaisky rozvoj izemi
(environmentalni pilir) obyvatel uzemi (socialni pilir) (ekonomicky pilir)

Horninové prostredi a geologie |m Verejna dopravni a technicka |m Hospodarskeé podminky

Vodni rezim mfrastruktura a rovnéz relevantni udaje

Hygiena zivotniho prostiedi |m Socio-demografické Z témat

Ochrana pfirody a krajiny podminky Vefejna dopravni a technicka

Zemedelsky pudni fond Bydleni infrastruktura

a pozemky uréené k plnéni Rekreace Bydleni

funkeci lesa Rekreace

Vyhodnoceni vyvaZenosti vztahu izemnich podminek pro priznivé Zivotni prostiedi:
a) silné stranky
- atraktivni pfirodni prostiedi
- navazujici kvalitni pfirodni prostfedi i mimo ORP
- nizk4 urbanizace uzemi
- absence ¢innosti ohroZujicich kvalitu Zivotniho prostiedi
- vysoka kvalita ¢istoty ovzdusi a vodnich tokt
- existujici systém ochrany ptirody a krajiny — CHKO, NATURA
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- stabilni biotopy s Sirokou biodiverzitou
- stabilita rozmezi trvale travnaty porost (TTP) — les — plochy ostatni
- zastoupeni ptivodnich druhii dfevin
- rekreacni lesy s vyskytem dlouhovékych dievin
b) slabé stranky
- geologicky aktivni prostiedi — seizmicita
- konflikt ptipadné tézby s ochranou zivotniho prostiedi, zejména ochranou vod
- ¢isténi odpadnich vod malych sidel ve smyslu aplikace vodniho zdkona
- mozné ekologické zatéze (pohrani¢ni objekty, arealy Zivocisné vyroby)
- naroky na spravu a udrzbu krajiny
- prevazujici TTP
- ¢etné moktady, prekyseleni pidy

C) prileZitosti
- obnova piivodnich pramenti
- obnova rybnikt a pfirodnich koupalist
- vyuZiti vodni energie
- rozvoj lazeniskych lesi
- vznik a rozvoj lesnich ploch
- obnova stromotadi
- spojeni a propojeni ORP na dalsi atraktivni lokality

d) hrozby
- poruseni ziidelni struktury
- zne€isténi podzemnich vod
- zanik tradi¢nich pramenii
- vliv seizmicity v tzemi
- kontaminace zfidelni struktury
- ohrozeni ptivodnich druhti rostlin a travnich porosti bolSevnikem
- ekologické zatéze — pohrani¢ni objekty, objekty Zivocisné vyroby

Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu uzemnich podminek pro soudrzZnost spolefenstvi
obyvatel izemi:
a) silné stranky

- atraktivni piirodni prostredi

- atraktivni sidla

- dostate¢ny prostor pro denni i sttednédobou rekreaci

- Siroké moznosti sportovnich aktivit

- tradi¢ni kulturni prosttedi Marianskych Lazni a historické v Teplé

- moznost regenerace a rehabilitace v 1azefiskych zatizenich

b) slabé stranky
- pretrvavajici absence kontinuity vyvoje obyvatel

- minimalni pocet trvale Zijicich mimo mésta
- nedostate¢na obcanska vybavenost a chybéjici sluzby pro obyvatele v malych sidel

vwvr

c) prileZitosti
- stabilizace venkovskych sidel pro ekologicky Cisté zeméd¢€lstvi
- rozvoj agroturistiky
- ziizeni atraktivni Zelezni¢ni dopravy ML — KV, popf. napojeni na dal$i traté
ve Slavkovském lese
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- rozvoj komplexni cykloturistiky spojeni popf. s reg. zeleznici

- ztizeni pfimého cyklopifechodu do Némecka

- moznost vzniku kombinace bydleni a Zivnosti na bazi sluzeb cestovnimu ruchu,
agroturistice, ekologickému zeméedélstvi

- moznost rekreacniho bydleni — obnova ptivodnich sidel

- vznik sportovnich ploch v dalsich sidlech s kombinaci s turistikou, agroturistikou

- vyuziti ptirodnich vodnich ploch

- spoluprace na rozvoji lazenstvi

d) hrozby
- zména vlastnickych vztahti — moznost zakoupeni ptidy zahrani¢nimi spole¢nostmi
- vznik uzavienych spolecenstvi a jejich vliv na atmosféru a tradici lazenskych sidel
- konflikty pramenici ze zplsobu zivota starousedlikd a obyvatel novych lokalit
- nekontrolovany rast chatareni a zahradkarskych kolonii a nartst jejich negativniho
plsobeni na krajinu a zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vyvazZenosti vztahu izemnich podminek pro hospodarsky rozvoj:
a) silné stranky
- napojeni na dalnici D5 a rychlostni komunikaci R6
- nova trasa silnice 1/21 v¢etné obchvatti obci
- umisténi na celostatni trati SRN — Cheb - Praha
- regionalni zeleznice Marianské Lazné — Karlovy Vary
- regionalni letisté
- ndvaznost na hrani¢ni pfechody do Némecka
- atraktivni prostfedi pro cestovni ruch - historie, pamatky, architektura
- orientace na lazenstvi
- zahrani¢ni klientela
- moznost vzniku zivnosti na bazi ekologického zemédélstvi

b) slabé stranky
- chybéjici inzenyrské sité v okrajovych rekreacnich oblastech
- absence pracovnich prilezitosti v obcich
- nedostate¢né zakladni sluzby v malych obcich
- Spatna doprava z obci za pracovnimi piilezitostmi

C) prileZitosti
- rozvoj hospodarskych ¢innosti vyuzivajicich kvalitni Zivotni prostiedi
- rozvoj podnikatelskych ¢innosti spojenych se spravou a tdrzbou krajiny
- vyuziti ZPF pro rozvoj alternativnich trendli v zemédélstvi
- rozvoj ¢innosti ekologického zemédelstvi — pastevectvi
- zpracovani biomasy

d) hrozby
- vznik enklav cizich statnich ptislusnikt
- zénik sidel v disledku nevyhovujiciho pfipojeni na silni¢ni sit’
- pfetizeni infrastruktury obci v disledku nové masové vystavby
- silni¢ni sit’ I1I. t¥idy vykazuje nevyhovujici smérové parametry — bezpecnost ostatnich
uzivateli
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4.2. Vyhodnoceni jednotlivych pilifi URU pomoci kvantitativnich indikatora

Protoze prvky SWOT analyz jsou z velké ¢asti kvalitativni a ve své podstaté jedine¢né —
vznikaji usudkem odbornych a mistnich expertil, je ucelné paraleln¢ s vyuziti SWOT analyz
VRURU sledovat kvantitativni indikatory, které poslouzi pfi nasledujicich wplnych
aktualizacich UAP pro sledovani (monitoring) vyvojovych trendii ve sledovaném tizemi, a to i
pres to, ze pravni piedpisy pouziti kvantitativnich indikatort nepozaduji.

Indikatory jsou pouze doplikem kvalitativniho hodnoceni SWOT analyzami.

4.3. Vyhodnoceni vyvaZenosti izemnich podminek jednotlivych piliia URU

Priznivé Zivotni prostiedi je v feSeném tizemi dominantni. Ptirodni slozky jsou stabilni
a jejich pfipadné porusSeni je chranéno systémem pravnich ptedpisii a rozhodnuti, predevsim
vSak nejsou zjevné zdroje ohroZeni této stability. Stabilita izemi je podpofena srovnatelnymi
hodnotami v navazujicim tizemi mimo ORP ML.

Specifickou vyjimku tak tvofi exposice uzemi invaznim plevelem — bolSevnikem.

Rozvoj tizemi Ize navic nastavit tak, ze ptisobi ve prospéch zivotniho prostiedi a nikoliv
proti nému. Toho Ize dosahnout piimétenosti dal§iho urbanistického rozvoje a soucasné
vyuZitim uzemi jiZ urbanizovaného.

Dil¢i slabé stranky — €isténi odpadnich vod, uzivani lokalnich zdroji tepla se odehravaji
V rozsahu, ktery pro izemi ORP nepiinasi zdsadni rizika zhorSeni souc¢asného stavu.

Soudrznost spolecenstvi obyvatel je nejslabsim ¢lankem vyvazenosti.

Az na vyjimky doslo po II. svétové valce a nasledném odsunu obyvatel némecké
narodnosti k vyméné obyvatel. Prvni generace (s ohledem na hospodaiské podminky
Vv povalecném pohrani¢i) hledala v daném prostoru obtizné svoji identitu a podminky
pro spokojeny a smysluplny Zivota. Tyto okolnosti vedly k postupné devastaci tizemi mimo
lazenskou zonu.

Odsunem obyvatel némecké narodnosti doslo k zaniku nékterych sidel blizko hranice
s Némeckem (napt. Nové Mohelno a Slatina).

Schopnost setrvani obyvatel v tomto regionu je atakovana nabidkou pracovnim mist jak
v Némecku, tak i v dalsich sidlech CR.

Urc¢itym problémem stabilizace obyvatel je skute€nost, Ze obor lazenstvi neni odvétvim
s nejvyssim hospodaiskym vysledkem v CR, proti tomu viak stoji vyssi aroveit cen zboZi,
sluzeb, pozemkid pro bydleni i bytd, zaloZzena na zahraniéni klientele. Stalou hrozbou je
privatizace a nasledna zména uzivani objektt v lazeniské z6né, coz by predstavovalo
diferenciaci uzivani jednotlivych ¢asti mésta, postupny tstup kapacity a vykonti lazeniské péce
a vznik enklav bydlicich a podnikajicich cizich statnich ptislusniki mimo sektor lazenstvi.

Zivotni podminky sidel na ose silnice 1/21 doznaji zékladniho zkvalitnéni vlivem
postupné realizace pielozek silnice I/21 mimo zastavéné izemi dot¢enych obci.

Zivotni podminky obyvatel Zijicich v oblasti Tepelské vrchoviny jsou komplikovany
stavebné technickym a zchatralym stavem stavajicich sidel, ktera nejsou srovnatelna s jinymi
sidly vregionu. Potfeba denniho kontaktu a dojiZzdéni za Skolou, praci, kulturnimi a

volnocasovymi aktivitami dale prohlubuji problém Zivotniho stylu v téchto sidlech.

Méstsky tifad Marianské Lazné
prosinec 2012 18/26



Uzemn¢ analytické podklady pro ORP Marianské Lazné 2012 RURU

Hospodarsky rozvej vyjadritelny zvySovanim kapacity lazenské péce, ziizovanim
novych ploch pro vyrobu, skladovéni, vyuziti nerostného bohatstvi a zpracovani produkta
zemedélstvi a lesa neni zdkladnim cilem rozvoje izemi ORP.

Lazenské péce ve méstech Marianské Lazné i Lazné Kynzvart je limitovana moznosti
dalsiho rozvoje sidla prostiednictvim novych zastavitelnych ploch. Jejich rozvoj v dané
morfologii terénu je s ohledem na ochranu uzemi z hlediska aplikace z4jmt ochrany ptirody a
krajiny vyloucena.

Intenzifikace je mozna na bazi vzajemné spoluprace a dopliovani péfe mezi mesty
lazefiského trojiihelniku Karlovy Vary, FrantiSkovy Lazné a Marianské Lazné.

Variantou rozvoje je dale ziizeni védeckého a vyvojového pracovisté, orientovaného na
lazenstvi, poptipadé komeréni vyuziti lazenskych pramenti na prodej vody v lahvich.

S ohledem na stagnujici pocet obyvatel je redlnym cilem rozsiteni spektra hospodatské
¢innosti na bazi drobného podnikani v obecné poloze — Vv ptipadé sidel, dotCenych trasou
silnice 1/21. Specifické zaméfeni podnikani lze situovat do oblasti Tepelské vrchoviny. Zde
chybi provazany systém spravy a udrzby zelené¢ doplnény o turistiku, agroturistiku. Je
nevyuzit potencial regionalni traté Marianské Lazné — Becov — Karlovy Vary, které by mohla
byt osou dalSich aktivit orientovanych na turisticky ruch bez ptimé vazby na lazenstvi. Timto
lze nésledné rehabilitovat sidla ve prospéch nabidky ubytovani a volnocasovych aktivit,
poptipad¢ individualni rekreace.

Dalsim smérem hospodaiského rozvoje je posileni vyznamu mésta Tepla a jeho arealu
Klastera Tepla.

4.4. Celkové vyhodnoceni vyvazenosti vztahu izemnich podminek

Reseny prostor ORP vykazuje stabilni a vyvazené podminky pro pilife udrzitelného
rozvoje — piiznivé Zivotni prostredi, hospodaisky rozvoj a soudrznost spoleenstvi obyvatel.

Vhodnym urbanistickym rozvojem a sou¢asné vyuzitim uzemi jiz urbanizovaného lze
dosahnout toho, ze rozvoj uzemi bude piisobit ve prospéch Zivotniho prostfedi a nikoliv proti
nému.
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Kartogram vyhodnoceni vyvaZenosti vizemnich podminek pro URU

Legenda

Kategorie vyvazenosti vztahu Gzemnich podminek pro URU
DOBRY STAV - ZH,S

DOBRY STAV-ZH  SPATNY STAV-S

]
I DOBRY STAV-ZS  SPATNY STAV - H
]
I

DOBRY STAV-H,S  SPATNY STAV -Z
DOBRY STAV -Z SPATNY STAV - H,S

5. Uréeni problémii k ¥eSeni v UPD
5.1. Problémy k Fefeni vyplyvajici z UAP kraje
Vzhledem Kk tomu, Ze aktualizace UAPk probih4 s 6-ti m&si¢nim zpozdénim, neni v této

dokumentaci uveden vycet (citace) problémi UAPk k feseni v UDP obci. Pii zpracovavani
zadani UPD je nutno Cerpat piimo z dokumentace UAPk.
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5.2. VSeobecné problémy k reSeni

Oblast: Marianské Lazné, Lazné KynZvart, Valy, Velka Hled’sebe, Prameny

Uzemi je zadouci stabilizovat jako provazany kompaktni prostor orientovany
na lazenskou ¢innost a servis této ¢innosti.

Prioritou je ochrana pfirodnich hodnot. Dalsi zastavitelné plochy je zaddouci vymezit
pro trvalé bydleni v rodinnych domech ¢i nizkopodlazni bytové zastavbé. Ve vhodnych
lokalitdich je Zadouci umistit plochy pro rozvoj drobné vyroby a sluzeb, piednostné
orientovanych na potieby lazenské zony.

Rozvojové plochy pro rozvoj drobné vyroby a sluzeb je zapotiebi naddimenzovat s cilem
premistit stavajici ¢innosti z vnitiniho prostoru ML.

Stabilitu vyuziti lazeniskych domu pro tento ucel je zddouci potvrdit pfesné¢ definovanym
regulativem zabratujicim vyuziti objektll mimo sféru lazenstvi.

Oblast: Trsténice, Drmoul, T¥i Sekery, Stara Voda

Zadouci je zhodnotit potencial tizemi pro bydleni a rozvoj drobného podnikani
v podminkach odvedeni tranzitni dopravy silnice I/21 mimo urbanizované uzemi obce.

Rozvoj plochy individualni rekreace doplnit podminkou zfizeni vyhovujici dopravni a
technické infrastruktury. Ptipravit chybéjici trasu cyklostezky do Némecka.

Oblast: Vlkovice, Ovesné Kladruby, Zadub-Zavisin, Mnichov, Tepla

Dal$imu rozvoji sidel by méla pfedchazet analyza moznosti obnovy plvodni sidelni
struktury v€etné¢ vymezeni zdkladnich podminek prostorové regulace. V odivodnénych
piipadech fesit rozvoj sidel ptimo regulacnim planem.

Navrhnout v tizemi nov¢ trasy pro cyklostezky, doplnéné liniovou zeleni. Trasy vést tak,
aby doprovodna zelen pievzala funkci lokalniho biokoridoru.

Navrhnout turisticky a cykloturisticky koridor ML — Tepla — BecCov nad Teplou,
doplnény o zatizeni pro turistiku, agroturistiku vcetné vyuziti objektii a ploch regiondlni
Zeleznice.

Navrhnout vhodny zpiisob jimani pitné vody pro skupinovy vodovod, navrhnout
optimédlni CiSténi odpadnich vod s vyuzitim stavajicich 1 navrzenych vodnich ploch
pro nasledné stupné ¢isténi odpadnich vod.

5.3. Stiety zaméra na provedeni zmén v uzemi s hodnotami a limity vyuZiti Gzemi

Do vykresu Problémi k feSeni a tabulkovych piehledl konkrétnich problémit jsou
zafazeny pouze vyznamné stiety zamérti na provedeni zmén v tzemi s hodnotami a limity
vyuziti izemi.

Vzhledem k tomu, ze:

a) témét kazdy zamér bude ve stfetu s néjakym limitem nebo hodnotou (nebo je bude
vyznamné ovliviilovat) — a spiSe s vice hodnotami a limity,

b) projektant UPD identifikuje a analyzuje viechny takové stiety a ovlivnéni daleko
podrobnéji ptimo z piedanych dat UAP,

C) zpracovani Uplného vyctu takovych stfetd a ovlivnéni by bylo naroéné a bez
odpovidajiciho efektu (ad. b). Zatizilo a zneptehlednilo by Problémovy vykres a
nasobné zvétsilo pocet polozek v tabulkovych piehledech.

Cela tato problematika byla soustiedéna do jednoho souborného problému, 1épe Feceno

poZadavku:

Projektant UPD bude FeSit stiety (nebo ovlivnéni) ziméri na provedeni zmén v \izemi

- dle zjisténi v textové ¢asti Podklady pro RURU a dle Vykresu zaméra - s hodnotami

uzemi a limity vyuZiti izemi.
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5.4. Konkrétni problémy k feSeni

(Analyzy) Konkrétni problémy ORP Marianské Lazné

Kod Kogl Stav 2012 Nazev problému Odiivodnéni Dotcené obce I{r(v)vefl
skupiny problému FeSeni
oP OP1 novy zastavénym uzemim - uehovje n L Mnichov ZUR, UP

: stavajici staCirny mineralnich
Mnichov
vod
stiet zaméra ze ZUR kolize NC 33 Mnissky les s Drmoul Marignské | - )
OP OP40 novy navzajem - Marianské VPS D.28- jizni obchvat T UP, ZUR
VI T . Lazné
Lazné - jih Marianskych Lazni
stiet lokalniho zaméru s zamér navrzené plochy
OP OP70 novy limity vyuZiti tzemi - Valy | bydleni v ochranném pasmu Valy UP
- zapad lesa
stiet lokalniho zaméru s zamér navrzenych ploch
OoP OP71 novy hodnotami v izemi - Valy - | bydleni na zemé&d¢lské pudé Valy UP
sever L. tf.ochrany
stiet zaméru s limity ZAmér zastavitelnveh ploch v Marianské )
OP OP72 novy vyuZiti izemi - Velka regionalnim biyocerlztru Lazné,Velka ZUR
Hled’sebe & Hled’sebe
stret lokalnich zaméri s | zamér novych ploch bydleni
OP OP73 novy hodnotami uzemi - USovice na zemédélské pade L. Marianské Lazné UP
- jih tf.ochrany
stiet lokalniho zamérus | zdmér novych ploch bydleni
OP OP74 novy hodnotami v uzemi - Valy - na zemédeélské padé II. Valy UP
jihovychod tt.ochrany
stfet lokalnich zamért se kolize planovanych
SR SR1 novy zaméry ZUR - Velka zastavitelnych ploch s NK 51 Velka Hled’sebe UP
Hled’sebe = VPO U.117
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stfet lokalnich zaméra se kolize zameéru obce novych )
SR SR3 novy zaméry ZUR - Maridnské | ploch lazefistvi s NK 50 = Marianské Lazné UP
Lazné - Kamzik VPO U.116
. s e kolize planovanych
SR SR4 novy s;r;;gkaé%gl _Z%r;lgfllilcze zastaviterlnych ploch obce s Marianské Lazné UP
Y NC 51 = VPO U.08
stfet lokalnich zaméru se kolize zaméru lokalniho
SR SR5 novy zaméry ZUR - Marianské prvku USES se zamérem Marianské Lazné UP
Lazné - jih VPS D.28
Urovitové kiizeni silnice se zavada ve smyslu zpomaleni ,
ZD ZD1 trva 9 . . dopravy na silnici i na Marianské Lazné UP
zeleznici ML-Panska pole N S
zeleznici zavadu ve
Uroviiové kifzeni silnice se | zavada ve smyslu zpomaleni
ZD ZD10 trva zeleznici ML-zahradky Na dopravy na silnici i na Marianské Lazné UP
vysluni/Rudolfiiv pramen zeleznici
Uroviiové kifzeni silnice se | zavada ve smyslu zpomaleni Lazne Kynzvart
ZD ZD2 trva zeleznici Stard Voda- dopravy na silnici i na ~yn ’ UP
M .. Stard Voda
EUTIT zeleznici
Uroviiové kifzeni silnice se | zavada ve smyslu zpomaleni
ZD ZD3 trva zeleznici Lazné Kynzvart- dopravy na silnici i na Lazné& Kynzvart UP
jih zeleznici
Uroviiové kifZeni silnice se zdvada ve smyslu zpomaleni
ZD ZD4 trva . - » dopravy na silnici i na Valy UP
zeleznici - Valy sted y ..
zeleznici
omezujici prijezd . w o
ZD ZD40 trva vyznamné silnice obei - | Suice L Hidy prochazejici Trsténice P
Y obci Trsténice
Trsténice
Uroviiové kifZeni silnice se zdvada ve smyslu zpomaleni
ZD ZD5 trva 9 " . dopravy na silnici i na Valy UP
zeleznici - Klimentov V ..
zeleznici
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Urovitové kiiZeni silnice se zavada ve smyslu zpomaleni :
ZD ZD6 trva y - . dopravy na silnici i na Marianské Lazné UP
zeleznici ML-Hamrniky J ..
zeleznici
Urovitové kiizeni silnice se | zavada ve smyslu zpomaleni )
ZD ZD7 trva zeleznici ML-Zelezni¢ni dopravy na silnici i na Marianské Lazné UP
zastavka zeleznici
Urovitové kiiZeni silnice se | zavada ve smyslu zpomaleni )
ZD ZD8 trva zeleznici ML-Stavebni dopravy na silnici i na Marianské Lazné UP
mlyn Zeleznici
Urovitové kiizeni silnice se | zavada ve smyslu zpomaleni )
ZD ZD9 trva zeleznici ML- dopravy na silnici i na Marianské Lazné UP
zahradky/Prelat zeleznici
. s stavajici plochy bydleni u
ZH ZH1 trva na dmer.nva hlukova zavtez zeleznice jako zdroje hluku a Valy UP
(zeleznicni) - Valy stied . .
vibraci
. s stavajici plochy bydleni u )
ZH ZH?2 trva Ivladme‘r}la’ hlukovd zdtez zeleznice jako zdroje hluku a Valy UP
(Zelezni¢ni) - Valy - sever . ,
vibraci
chybéjici protihlukové
ZH ZH3 trva chyvbeJ fei protlhlukove opatfeni Yflly mezi zeleznici Valy Up
opatfeni - Valy - vychod a zamyslenou blochou
bydleni
ZU ZUu1 novy | chybéjici néves - obec Valy | ¥ Sidle chybi centrélni Valy 163
verejny prostor
nedostatecna vefejna nedostatek vefejnjch
ZU ZU2 novy . i prostranstvi pro spolecenské Valy UP
infrastruktura v obci - Valy P
setkavani
nedostate¢né plochy nedostatek verejnych
ZU ZU3 novy vefejnych prostranstvi - prostranstvi v navrhovanych Valy UP
Valy - zapad plochach bydleni
, opusténé uzemi nevyuzivana ¢ast plochy 1T ,
2V ZUr0 VY| (brownfields) - Hammiky | byvalych kasiren Hammiky | MoranskeLdzné ) UP
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nekolik desetileti neobnovena
naruseni historické zastavba po demolici velkého )

ZU ZUr1 Novy struktury sidla - ML stfed - | lazetiského bloku budov v Maridnské Lazné UP

Arnika historickém centru

Marianskych Lazni
zdroj: UAP, datum: 27.12.2012

Vysvétlivky:
OP - ostatni problémy nebo zavady
SR - stiety lokalnich zamért se zaméry ZUR
ZD - zé&vady dopravni infrastruktury
ZH - zé&vady hygienické
ZU - zé&vady urbanistické (zastavéné uzemi)
NC - nadregionalni biocentrum
NK - nadregionalni biokoridor
VPS - vefejné prospésna stavba

VPO - vefejné prospésné opatieni
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6. Metodika zpracovani RURU

Pii zpracovani RURU byl pouzita jednotnd osnova pro Karlovarsky kraj (JOKar)
vypracovana Krajskym ufadem Karlovarského kraje, odborem regiondlniho rozvoje-
oddélenim uzemniho planovani.

Ke zpracovani kartogramu vyhodnoceni vyvazenosti Gizemnich podminek pro URU byla
pouzita metodika MMR.

7. Prehledy

7.1. Seznam pouzitych podkladi

Pro aktualizaci UAP byly zpracovatelem vyuzity nize uvedené podklady:
- udaje od poskytovateli

- vlastni prizkumy Gizemi

- mapy KN

- digitdlni data od Krajského uradu Karlovarského kraje
- Zésady izemniho rozvoje Karlovarského kraje

- prvni UAP Karlovarského kraje

- Uzemni plany obci

- mapy KCT

- webové stranky Ceského statistického ufadu

- portal Regionalnich Informacnich Servist

- informace z odbortt M&U Mariénské Lazné

1.2. Seznam nejcastéji pouzivanych zkratek
CHKO - Chranéna krajinna oblast
JOKar - Jednotna osnova Karlovarska

KOPaS UAP KK - Koordinované poiizeni a sprava tizemné analytickych podkladt na
uzemi Karlovarského kraje

ORP obec s rozsifenou pisobnosti

PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkci lesa

RURU - rozbor udrziteIné¢ho rozvoje uzemi

SWOT - Silné (ang: Strengths) a slabé (ang: Weaknesses) stranky, prileZitosti
(ang: Opportunities) a hrozby (ang: Threats)

TTP - trvaly travni porost

UAPo - Uzemné¢ analytické podklady obci

ZUR KK - Zasady zemniho rozvoje Karlovarského kraje
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