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ZAVAZNE STANOVISKO
JEDNOTNE ENVIRONMENTALN{ STANOVISKO
podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen
»ZJES®)
Zavazna Cast:

Méstsky ufad Marianské Lazné, odbor Zivotniho prostredi, Ruska 155/3, 353 01 Marianské Lazné jako
vécené a mistné prisluSny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a)
ZJES na zakladé zadosti spolecnosti ELAM Investment a.s., Nademlejnska 600/1, 19800 Praha —
Hloubeétin, kterou podala spole¢nost S.I.P. INVEST, s.r.0., Seydlovo nam. 30/6, 366 01 Beroun-Centrum
30, ICO: 27370992 na zakladé plné moci (dale jen ,,Zadatel*) ze dne 27. 2. 2025 pro zamér Novostavba
rodinného domu na pozemku p.¢. 2787/21 vk SR0O0X0007SUN v ISSR verze 2 akce: Novostavba
rodinného domu, ¢islo zakazky A11/24 z 11/2024, zodpovédny projektant Jiti Knechtl, Hirka 1054,
Kralupy nad Vit., CKAIT 0005843, AT pozemni stavby, PD vypracoval Andrii Kolesnichenko, IC:
19603673, U Prehrady 554, Hostoun, 273 5, vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozd¢jsich piedpisi (dale jen ,,spravni fad*), a dle ustanoveni § 2 odst. 1 a podle § 6 odst.
1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
I.

Zamér ,Novostavba rodinného domu* je z hlediska vlivii na vSechny dotené slozky zivotniho
prostiedi pfipustny za podminek uvedenych v bodu II. tohoto zavazného stanoviska:

II.

1. Na zaklad¢ projektové dokumentace investor stavby provede vytyCeni hranic pozemku
dotéeného trvalym odnétim. Hranice trvalého odnéti budou v terénu viditelné oznaceny. Bude
zabezpeceno, aby nebyly Zadnym zplisobem rozsitovany do okolni zeméd¢lské pudy.

2. Pred zahajenim stavby zajisti provedeni sejmuti oddélen¢ skryvky ornice v plné mocnosti
ze 434 m? na p.p.. 2787/21 vku. Tepld. Celkovy objem skryté ornice &ini cca
52 m*. Ornice bude deponovana na pozemku investora p.¢. 2787/21 a bude zp&tné rozprostiena
a vyuzita k sadovnickym tUpravam pozemku 2787/21 v k.u. Tepla. Ornice bude zajisténa pted
znehodnocenim erozi, ztratami nebo zcizenim. Po dobu uskladnéni bude fadné oSetiena.

3. Stavbou nedojde knaruSeni organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych poméra
v zajmovém Uzemi.

4. Vsechny stavebni prace budou provadény tak, aby nedoslo v prubehu stavby k poskozeni
okolnich zemédélskych pozemkt, ani ke zhorSeni jejich fyzikalnich, biologickych a
chemickych vlastnosti a k naruseni vodniho rezimu. Dojde-li vlivem stavby a Cinnosti s ni
souvisejici k poSkozeni vodnich poméri na okolnich pozemcich, zajisti na navrh pfislusné
odborné organizace napravna opatieni na svuj naklad.



M¢éstsky urad Marianskeé Lazné
Méstsky urad, odbor Zivotniho prosttedi

adresa: Méstsky urad Marianské Lazné, Ruska 155, 353 01 Marianské Lazné
telefon: 354 922 111, fax: 354 623 186, e-mail: muml@marianskelazne.cz

5. Nezastavéna cast pozemku bude po skonceni stavby ohumusovana a bude uvedena do
nalezitého stavu — tzn. zatravnéna.

6. Vyse odvodii podle § 9 odst. 9 zédkona byla vymezena organem ochrany ZPF orientacné ve vysi
19.306,00 K¢. Orientaéni vypocet odvodu je soucasti zadosti. Jeho piesna vyse bude stanovena
podle ptilohy k zakonu a vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany a projednana
v samostatném fizeni, jehoZ vystupem bude rozhodnuti organu ochrany ZPF M¢stského tiradu
Marianské Lazné. Odvody za trvalé odnéti budou v souladu s ustanovenim § 11b odst. 1 zakona
placeny jednorazové.

7. Destové vody budou svadény Zlaby a svody ze sttechy RD do vsakovaciho systému na pozemku
investora. Budou odvadény potrubim KG 125 do vsakovaci jimky. Destové vody ze
zpevnénych ploch budou zasakovany ptirozené v zatravnénych plochach.

8. Doru¢i organu ochrany ZPF Méstského tfadu Marianské Lazné kopii pravomocného
rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicti ode dne jeho platnosti.

9. Pisemné oznami organu ochrany ZPF M¢stského Ufadu Marianské Lazn¢ zahajeni realizace
stavby, a to nejpozd¢&ji 15 dni pied jejim zahajenim.

10. Nezastavéna cast pozemku u rodinného domu bude v katastru nemovitosti zaevidovana jako
zahrada.

11. Nesplnéni nékteré ze stanovenych podminek miZe mit za nasledek uloZeni sankce
dle § 20a zakona.

1.

Méstsky urad Marianské Lazné jako prislu$ny spravni organ vykonavajici statni spravu v oblasti
odpadového hospodarstvi dle ust. § 126 pism. k) zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech v platném
znéni (dale jen ,,zdkon o odpadech ) a v souladu s ust. § 146 odst. 3, pism. a) zdkona o odpadech s vyse
uvedenym zamérem souhlasi a sdéluje:

Vefejny zajem dle zakona o odpadech ¢. 541/2020 Sb.) neni vySe uvedenym zamérem dotcen.

Iv.

Méstsky urad Maridanské Lazné jako piisluSny spravni organ vykonavajici statni spravu lesi
Vefejny zajem dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich v platném znéni neni vySe uvedenym zamérem
dotcen.

V.

Méstsky urad Marianské Lazné jako prisluSny spravni organ vykonavajici statni spravu
z hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu (dale jen ZPF) podle ust. § 13 odst. 1 pism. a) a §
15 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni vydava toto vyjadieni:

Vefejné zajmy jsou zamérem dotéeny. V souladu s § 9 odst. 8 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF
v platném znéni, ud€luje za predpokladu splnéni vyse uvedenych podminek souhlas k trvalému odnéti
0,0434 ha zemédélské pudy ze ZPF v katastralnim uzemi Tepla za celem stavby ,,Novostavba
rodinného domu* na pozemku p.¢. 2787/21 v nasledujicim rozsahu:
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Info. o
Odnimana existenci
i Katastralni Cislo | Celkovd | vyméra Trida Druh Informace | Info.o staveb |
Nazev obce zemi arcel vyméra (m?) BPEJ ochran ozemku o existenci | existenci k ochrané
p Y (m?) Y| P odvodnéni zavlah pozemku pied
erozni ¢innosti
Trvale vody
Tepla Tepla 2787/21 1050 429 83421 L. TTP - - -
Tepla Tepla 2787/21 1050 5 83451 IV. TTP - - -
Soucet plochy
poZadované pro
trvalé odnéti (m?)
434 m?

Plocha parcely, ktera je urCena k trvalému odnéti piidy ze ZPF a na kterou se vztahuje tento souhlas, je
graficky znazornéna v katastralni situaci v méftitku 1:500, ktera odpovida aktualni katastralni mapé. Tato
ptiloha bude spolu s ostatnimi podklady zadosti ulozena u organu ochrany ZPF M¢éstského tradu
Marianské Lazn¢€. Zaroven je kopie katastralni mapy nedilnou soucasti tohoto zavazného stanoviska a
dokumentace ID SRO0X0007SUN verze 2.

VI

Méstsky urad Marianské Lazné jako prisluSny spravni organ vykonavajici statni spravu
z hlediska ochrany pfirody a krajiny ve smyslu zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni sdéluje:
Vertejny z4jem dle zakona €. 114/1992 Sb., v platném znéni neni vySe uvedenym zamérem dotcen.

VIL
Méstsky urad Marianské Lazné jako piislusny vodopravni uiad prislusny podle § 104 odst. 2 pism.
c)a§ 106 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen "vodni zakon") sdéluje, Ze z hlediska ochrany vod je pIn€ splnén § 5 odst.
3 vodniho zakona a neni tudiz potieba zavazného stanoviska. Vodopravni ufad nema namitek.

Odiivodnéni
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér stavby novostavby rodinného domu v k.. Tepla podléha
povolovani podle zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpist, se namisto
spravnich tkonti stanovenych jinymi pravnimi piedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi dle § 2
odst. 1 ZJES vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.
Protoze ptredmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostiedi pfipustny,
dospély pfislusné organy k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zajmim chranénym na tseku ochrany
zivotniho prostredi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a tedy vydat
souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny organ dospé€l k tomuto zavéru z nasledujicich
davodu:
Megstsky trad Marianské Lazn¢€, odbor Zivotniho prostiedi obdrzel dne 27. 2. 2025 Zadost spolecnosti
ELAM Investment a.s., Nademlejnska 600/1, 19800 Praha — Hloubétin, ICO: 08714916 o vydani JES,
resp. zavazného stanoviska k povoleni zdméru ,Novostavba rodinného domu®. Zadosti chybély
podstatné nalezitosti, a to podklady potiebné k udéleni souhlasu k odnéti ptidy ze ZPF. Proto byl zadatel
vyzvéan dne 7. 3. 2025 s ¢.j. R/2025/43598/3 k doplnéni a fizeni o vydani JES bylo preruseno. Dne
9. 4. 2025 byla zadost doplnéna o pozadované podklady. Projekt fesi novostavbu rodinného domu se
sedlovou stfechou. Vnitini dispozice je ¢lenéna na klidovou a provozni ¢ast.

Pfedmétnym zdmeérem budou dotéeny nasledujici slozky zivotniho prostiedi:
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Statni sprava, ochrana ZPF dle zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky zivotniho
prostfedi ptipustny, dospél prisluSny organ k zavéru, Zze zamér lze ve vztahu k zajmim chranénym na
useku zivotniho prostiedi pii respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a tedy
vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. PfisluSny organ dospél k tomuto zavéru
z nasledujicich davodi:

Ad IIT)
Vertejné zajmy podle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech nejsou zamérem dotceny.

Ad1V)
Vetejny zajem dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich v platném znéni neni vySe uvedenym zédmérem
dotcen.

Ad V)

Vertejné zajmy podle zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského piidniho fondu v platném znéni
jsou zamérem dotéeny. M¢stsky tfad Marianské Lazn€, odbor zivotniho prostiedi obdrzel dne
27. 2. 2025 zadost investora stavby ELAM Investment a.s., Nademlejnska 600/1, 19800 Praha —
Hloubétin, ICO: 08714916 o vydani jednotného environmentalniho stanoviska, jehoZ souéasti je zadost
o vydani souhlasu k trvalému odnéti pudy ze ZPF pro stavbu ,,Novestavba rodinného domu* v k.u.
Tepla na pozemku p.C. 2787/21 o celkové vyméfe 0,0434 ha, ktery je integrovan do jednotného
environmentalniho stanoviska. Souhlas k trvalému odnéti ze ZPF pro vyse uvedenou stavbu byl udélen
po posouzeni spisové a projektové dokumentace pro povoleni zaméru, piilozené k zadosti a
s pfihlédnutim k tomu, Ze stavba neni v rozporu s uzemnim planem mésta Tepla.

K Zadosti byla doloZena projektova dokumentace, podklady pro trvalé¢ odnéti pidy ze ZPF
zpracované p. Janou Kucerovou — S.I.P. Invest, s.r.o., véetné pedologického prizkumu, informace o
parcele, zakres navrhovaného odnéti v katastralni situaci s vyzna¢enim odnimanych ploch, informace
z katastru nemovitosti, vypocet odvodi za odnéti pidy ze ZPF na ¢asti pozemku p.¢. 2787/21 v k..
Tepla. Dotcend parcela je podle bonitované ptidni ekologické jednotky 83421 zarazena do I. tfidy
ochrany a patii dle katalogu BPEJ mezi produkéné malo vyznamné piidy se zékladni cenou 4,07 K&/m?,
resp. dle BPEJ 83451 je ¢ast zafazena do IV. tiidy ochrany a patii dle katalogu BPEJ mezi produkéné
malo vyznamné pidy se zakladni cenou 2,52 K&/m?. Tato lokalita je podle platné UPD vymezena jako
plochy bydleni (BV). Proto shledal organ ochrany ZPF divod k trvalému odnéti ptidy ze ZPF.

Ad VI)
Vertejné zajmy podle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny v platném znéni nejsou vyse
uvedenym zdmérem dotCeny.

Ad VII)

Na zaklad¢ posouzeni piedloZzené zadosti dosp€l vodopravni tfad k zavéru, Ze z hlediska ochrany vod
neni potfeba vydani zavazného stanoviska.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukonii:

Zavazného stanoviska dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ ZPF v platném znéni.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize byt
na zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.
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Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném
fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti,
které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Véra Burdova
referentka odboru Zivotniho prostiedi



