Pravidla prodeje bytových domů

Město Mariánské Lázně
Město Mariánské Lázně

Pravidla prodeje bytů PLATNÁ OD  19.6.2007

pravidla prodeje bytů ve vlastnictví města Mariánské Lázně  
§ 1

Definice základních pojmů
(1) Bytem se rozumí místnost nebo soubor místností, které jsou podle rozhodnutí stavebního úřadu určeny k bydlení.

Nebytovým prostorem se rozumí místnost nebo soubor místností, které jsou podle rozhodnutí stavebního úřadu určeny k jiným účelům než k bydlení.

(2) Nebytovými prostory nejsou příslušenství bytu ani společné části domu.

(3) Společnými částmi domu jsou části domu určené pro společné užívání, zejména základy, střecha, hlavní svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodiště, chodby, balkóny, terasy, prádelny, sušárny, kočárkárny, kotelny, komíny, rozvody tepla, teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektřiny, společné antény, a to i když jsou umístěny mimo dům.

(4) Dále se za společné části domu považují příslušenství domu (např. studny, oplocení) a stavby vedlejší včetně jejich příslušenství.

(5) Podlahovou plochou bytu se rozumí podlahová plocha všech místností bytu včetně místností, které tvoří příslušenství bytu.

Podlahovou plochou nebytového prostoru se rozumí podlahová plocha všech místností nebytového prostoru včetně ploch určených výhradně k užívání s nebytovým prostorem.

(6) Bytovým domem se rozumí dům s byty a nebytovými prostory, kde podlahová plocha užívaná pro účely bydlení převažuje nad podlahovou plochou nebytových prostorů domu. Do plochy užívané k bydlení  se započítává i plocha sklepů (nikoli sklepní kóje a plocha půdy). Užitnou plochou domu se rozumí součet všech vnitřních podlahových ploch domu.

(7) Nájemcem se rozumí fyzická nebo právnická osoba mající s pronajímatelem uzavřenou řádnou nájemní smlouvu na byt nebo nebytový prostor. 

(8) Souvisejícím pozemkem se rozumí zastavěný pozemek pod domem, nádvoří, zahrada příslušející k domu, apod.

§ 2

Domy určené k prodeji 
(1) Ve vlastnictví města budou ponechány nebytové prostory a domy s  byty vystavěnými s poskytnutím státní dotace. Byty vystavěné s poskytnutím státní dotace pouze po dobu určenou dotačními podmínkami. 

(2) Domy určené k prodeji: Hlavní 45, Poštovní 56, Hlavní 131, Hlavní 133, Hlavní 159, Hlavní 166, Hlavní 224, Hlavní 231, Hlavní 233, Hlavní 235, Nerudova 250, Hlavní 259, Hlavní 269, Hlavní 314, Hlavní 319, Hlavní 349.

§3

Prodej souvisejících nemovitostí
(1) Prodej pozemků bude u každého domu řešen individuálně v návaznosti na územní plán a záměr města. Součástí prodejní ceny domu bude 100% ceny souvisejícího pozemku. Cena bude stanovena na základě aktuálně platných předpisů pro oceňování nemovitostí (pozemků a staveb). Pokud bude v průběhu prodejního řízení zjištěno, že u některých bytových domů není geodeticky oddělen stavební pozemek od pozemků ostatních, užívaných např. jako zahrada apod., bude samotnému prodeji předcházet geodetické oddělení předmětných pozemků.

(2) S bytovým domem budou prodány i drobné pomocné stavby, které jsou umístěny na prodávaných souvisejících pozemcích. V případech, kdy související pozemky nebudou prodávány, podléhá prodej pomocných staveb předchozímu odsouhlasení zastupitelstvem města.

(3)  Městský úřad s předstihem předloží zastupitelstvu města návrhy na odsouhlasení prodeje nemovitostí souvisejících s bytovými domy, a odpovídá za splnění zákonem stanovených podmínek.

§ 4

Cena prodávaných nemovitostí

(1) Byty a bytové domy včetně souvisejících nemovitostí, kromě pozemků, budou prodávány nájemcům minimálně za 60% ceny nemovitostí (stavby) stanovené znaleckým posudkem, a 100% ceny pozemků stanovené znaleckým posudkem. Za těchto podmínek mohou být byty prodány dětem, popřípadě vnukům nájemce s písemným, úředně ověřeným, souhlasem nájemce. Děti, popřípadě vnuci nájemce musí prokázat (písemně doložit) soužití ve společné domácnosti s nájemcem. 

(2) Minimální výše kupní ceny se v případě prodeje třetí osobě, která nemá žádné užívací právo k prodávané nemovitosti stanoví minimálně na 100% ceny nemovitosti (stavby) a 100% ceny pozemků stanovené znaleckým posudkem, a řídí se „Pravidly soutěže pro prodej volných bytů a domů, bytů obsazených, prodej nebytových prostor prodej třetím osobám ve vlastnictví města Mariánské Lázně“.
(3) Ceny nemovitostí budou navýšeny o případné náklady vynaložené na opravu a údržbu nemovitosti v době od vypracování znaleckého posudku až do okamžiku prodeje.

(4) Minimální cena jednotky a podílu na společných částech domu, a podílu na souvisejícím pozemku při prodeji podle zákona č. 72/1994  Sb., a prodeji nemovitostí dle zákona č. 40/64 Sb., je stanovena dle odst. (1) § 4.

§ 5

Platební podmínky

(1) Cena je stanovena jako smluvní.

(2) Splatnost kupní ceny je stanovena na 90 dní od podpisu kupní smlouvy prodávajícím. Úhrada kupní ceny formou splátek se nepřipouští.
(3) V případě nedodržení splatnosti kupní ceny, má město jako prodávající právo odstoupit od kupní smlouvy. 
 § 6

Princip výběru
(1) Pro stanovení pořadí zájemců o koupi domu, ve kterém nejsou nebytové prostory, budou použity následující alternativy:  

a) prodej celého domu dle Občanského zákona č. 40/1964 Sb.  ve znění pozdějších předpisů.

b) prodej po bytech dle Zákona o vlastnictví bytů č. 72/1994 Sb. ve znění pozdějších předpisů.

(2) O použité alternativě prodeje rozhodne zastupitelstvo města.

(3) Za zvýhodněných podmínek (§4 odst. (1)) dle těchto „pravidel prodeje“ lze koupit jednu jednotku.

§ 7

Ochranná a sankční opatření

(1) Do kupní smlouvy bude zakotveno:

· předkupní právo prodávajícího na dobu ne kratší 5-ti let za cenu shodnou s cenou, za kterou prodávající nemovitost prodal

· smluvní pokuta pro případ nedodržení platebních podmínek ve výši 50,- Kč za každý den prodlení  

· právo prodávajícího odstoupit od smlouvy v případě nedodržení splatnosti kupní ceny o více než 30 dní 

· smluvní pokuta ve výši složené zálohy (§ 9 odst. (2)) v případě odstoupení od smlouvy z důvodu nedodržení platebních podmínek 

(2) V případě koupě pomocí hypotéčního úvěru bude příslušnému bankovnímu ústavu přiznáno zástavní právo pouze za podmínky, že ve smlouvě o hypotéčním úvěru bude stanoveno, že finanční plnění ve výši kupní ceny bude směřováno přímo na účet města.

(3) Návrh na vklad vlastnictví bude katastrálnímu úřadu předložen po úhradě celé kupní ceny.

 § 8

Zveřejnění záměru

(1) Městský úřad připraví nutné technické podklady pro to, aby mohl být objekt nabídnut ke koupi. Jedná se zejména o přesné vymezení předmětu prodeje a vypracování znaleckého posudku na cenu.

(2) Městský úřad zajistí zveřejnění záměru města prodat konkrétní nemovitost tak, aby se s ním mohlo seznámit co nejvíce občanů. Součástí zveřejnění bude i informace, jakým způsobem bude nemovitost prodána (dle jakého zákona, za jakých podmínek apod.).
(3) Stávající nájemci v domě budou adresně informováni o záměru města dům prodat a zároveň budou vyzváni k podání nabídek a seznámeni s pravidly prodeje. V případě, že zájemce o koupi bude dlužníkem města, nebude jeho nabídka akceptována dokud své závazky vůči městu nevyrovná.
(4) Uvolní-li se byt v domě, který je určen k prodeji podle zákona č. 72/1994 Sb., bude zveřejněn k prodeji formou veřejné soutěže, bez předchozího obsazení novým nájemcem. V tomto případě se prodej řídí „Pravidly soutěže pro prodej volných bytů a bytů obsazených/prodej třetím osobám ve vlastnictví města Mariánské Lázně“.
§ 9

Projednání prodeje zastupitelstvem města

(1) Po uplynutí lhůty pro podání nabídek vyhodnotí městský úřad nabídky, a vyhodnocení předloží členům zastupitelstva města na jejich nejbližším zasedání k projednání. 

(2) Každý zájemce o koupi je povinen nejpozději 14 dnů před projednáním prodeje v zastupitelstvu města složit zálohu ve výši 5% kupní ceny nejméně však 5 tis. Kč. Jestliže zájemce o koupi výše uvedenou zálohu ve stanoveném termínu nesloží, bude to považováno za odstoupení od zájmu nemovitost koupit a jeho žádost nebude zastupitelstvem města projednána.

(3) V případě že zájemce o koupi od svého záměru po rozhodnutí zastupitelstva města odstoupí nebo se (vyjma zásahu vyšší moci) nedostaví v dohodnutém termínu k podepsání kupní smlouvy, složená záloha propadá ve prospěch města.

(4) Zastupitelstvo města si vyhrazuje ve zvlášť odůvodněných případech právo zohlednit při výběru kupujícího i další aspekty a rozhodnout tak o prodeji jinému subjektu. 

§ 10

Prodej podle zákona č. 72/1994 Sb.

(1) Vybere-li zastupitelstvo města variantu prodeje nemovitosti po jednotlivých jednotkách, řídí se postup při realizaci prodeje příslušným zákonem ve znění pozdějších novel.

§ 11

Prodej podle zákona č. 40/1964 Sb.

(1) Po přijetí usnesení zastupitelstvem města vyzve městský úřad nejpozději do 15 dnů vybraného zájemce o koupi, aby se dostavil k projednání kupní smlouvy. Při tomto jednání se zároveň stanoví termín podpisu kupní smlouvy.

(2) Kupní smlouva musí být podepsána nejpozději do 1 měsíce od rozhodnutí zastupitelstva města o prodeji. V případě, že v uvedeném termínu k podpisu kupní smlouvy zaviněním kupujícího nedojde, předloží městský úřad zastupitelstvu města návrh na výběr dalšího ze zájemců. Neexistuje-li, postupuje městský úřad znovu od zveřejnění záměru.

 § 12

Přechodná ustanovení

(1) U prodejů nemovitostí, u nichž již byl zveřejněn záměr prodeje, se bude dále postupovat dle platných pravidel prodeje v době přijetí usnesení zastupitelstvem města o prodeji konkrétnímu kupujícímu.

(2) Prodeje nemovitostí, u nichž bylo již zastupitelstvem města rozhodnuto o kupujícím, budou realizovány podle  platných pravidel prodeje v době přijetí usnesení zastupitelstvem města.

(3) U doprodejů nemovitostí, kde stávající nájemci neprojevili zájem o koupi za tehdy platných „pravidel prodeje“, nebo koupi odmítli, se ode dne účinnosti těchto „pravidel prodeje“, postupuje dle platné úpravy pravidel prodeje v době projevení zájmu o koupi.   

§ 13

Závěrečná ustanovení

(1) Tyto „pravidla prodeje“ byla schválena dne 19.6.2007 usnesením zastupitelstva města č. 172/07 a nabývají účinnosti dnem schválení zastupitelstvem města. Týmž dnem končí účinnost dříve vydaných „pravidel prodeje“.

Mariánské Lázně dne 19.6.2007 

Zdeněk Král





Jiří Chval

Starosta
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